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V/v tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai dong xét xi¢ phic tham gom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric

Cac Tham phan: Ba Nguy&n Ngoc Mai

Ba Dinh Thi Mong Tuyét

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va 10 thang 3 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phic thém cong khai vu én dén‘su thu ly SO 441/2020/TLPT-DS
ngay 14 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyeén st dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 108/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 19/2021/QPPT-DS, ngay 13
thang 01 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1940; dia chi: S6 02/7, khu phé 1,
phuong M, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ng%ra‘i dai dién lgap phap cua nguyén dq’n: Ba Tran Thi Lé T, sinh ndm 1983
dia chi: SO 19, duong s6 1, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (Van ban iy quyen ngay 24/12/2019).

- Bi don:

1. Oqg Pham Vin M; sinh nam 1968; dja chi: S6 42/7, t6 7, khu phd 1, phuong
P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2 Ba Pham Thi Th, sinh nim 1966; dia chi: T6 7, khu phd 1, phudng P, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

3. Ba Pham Thi Th1, sinh nim 1949; dia chi: Ap 12, 16 9, xi M, huyén T, tinh
Binh Phudec.



Nguoi dai dién hop phdp cua ba Pham Thi Th, ba Pham Thi Thi: Ong Pham
Van M, sinh ndm 1968; dia chi: S6 42/7, Khu pho 1, phuong M, thanh pho T, tinh Binh
Duong, la nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 27/12/2019 va ngay
03/01/2020).

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don ong Pham Van M, ba Pham
Thi Th, ba Pham Thi T h’I : Ong Tran Thai B, Ludt su cua Van phong Luat su T, thucf)c;
Doan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi: S6 129, Phuong 7, quan G, Thanh pho
H6 Chi Minh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

L Ba Nguyén Thi Thanh L, sinh ndm 1975; dia chi: T6 7, duong DX 35, khu
pho 1, phuong M, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi Thanh L:’(A)ng Pham Van M, sinh
nam 1968; dia chi: S6 42/7, khu pho 1, phuong M, thanh pho T, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 03/01/2020).

2. Ba Lé Thi M, sinh ndm 1963; dia chi: S6 135, duong DX 39, khu pho 1,
phuong M, thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. Ba L& Thi T1, sinh ndm 1965; dia chi: SO 288/43/7 (18/2), t6 67, khu phd 7,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

4. Ong Lé Vian C, sinh nam 1967; dia chi: Khu phé 2, phuong M, thanh phé T,
tinh Binh Duong.

5. Ba Lé Thi M1, sinh nam 1969; dia chi: S 220/89, t0 66, khu phd 7, phuong
P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

6. Ba Lé& Thj Ph, sinh ndm 1971; dia chi: S6 33/40, t6 40, khu 5, phuong M,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ 7.0ng L& Van Gi, sinh nam 1972; dia chi: S6 96, khu phd 1, phudng P, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

8. Ong Lé Vin T2, sinh ndm 1974; dia chi: S0 40/8, t6 8, khu phd 1, phuong M,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba M, ba T1, ong C, ba M1, ba Ph, 6ng Gi, éng
T2: Ba Tran Thi Lé T, sinh nam 1983; dia chi: S6 19, duong s6 1, Khu tél‘i dinh cu T,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (Véan ban
uy quyen ngay 24/12/2019 va ngay 07/01/2020).

0. ’(A)ng Lé Vian H, sinh nim 1979; dia chi: S6 02/7, t6 7, khu phd 1, phudng M,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

10. Ba Pham Thi G, sinh nam 1952; dia chi: S6 4/7, khu phd 1, phuong M,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

11. Ba Pham Thi N, sinh ndm 1961; dia chi: SO 288/67, t0 67, khu pho 7,
phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong.

12. @ng Phe_trp Van N1, sinh nam 1963; dia chi: S 22/7, t6 7, khu phé 1,
phuong M, thanh pho T, tinh Binh Duong.



13. Uy ban nhan dan (UBND) thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi: S 01, Q,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phdp cua UBND thanh phé T: Ba Vo Thi L1 — Truong
Phong Tai nguyén va Mai truong thanh pho T, la nguoi dai dién theo uy quyen (Van
ban uy quyén s6 3969 ngay 15/6/2017).

- Nguoi khdang cdo: Cac bi don 6ng Pham Van M, ba Pham Thi Th, ba Pham
Thi Thl.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so thim:

Don khoi kién ngay 23/12/2014, don khoi kién ngay 02/3/2015; don khoi kién

bé sung ngay 07/12/2015 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Nguyén
Thi O va nguoi dai dién hop phdp cua ba O trinh bay:

Cu ¢6 Pham Thi D1 va cu ¢ Pham Vian C1 1a anh em ruét. Lic sinh thoi, cu ¢d
D1 cu tra va sinh sdng tai phan dat nay thuéc phuong M, thanh phé T, tinh Binh
Duong (phan dat hién dang bj tranh chap). Nam 1947, cu ¢ P1 mat, cu Lé Vin P2
tiép tuc quan ly, canh tac phan dat nay. Pén nam 1965, cu B2 mat, cy B2 ¢6 hai nguoi
con tén Lé Van S va Lé Vian C3. Ong Lé Vin S tiép tuc sinh song va quan ly dién tich
dat cta cu ¢ D1 dd quan ly, st dung dé lai cho cu 2. Nam 1958, cu P2 cudi ba
Nguyén Thi O cho 6ng Lé Van S va ba O vé 1am dau, sinh séng tai phan dat nay cho
dén nay. Pén nam 2008, 6ng S chét, ba O tiép tuc ¢ trén dién tich dat nay clng céc
con. Ldc sinh thoi, cu ¢ Pham Vian C1 ciing sinh sdng trén dién tich dt canh nha cu
co bl.

Cu ¢6 C1 ¢6 ngudi con tén cy Pham Vian U (tén thuong goi 1a Mudi U). Nhu
vay, cu Uco vai vé 1a chl cua 6ng S, ba con ¢ cau cua doi ba 6ng S. Vi cu D2 mit
nam 1965 nén trong gia toc, 6ng S con mdt minh cu U 1a nguoi 16n. Ong S qua lai than
thiét v4i gia dinh cu U. Dién tich dat tranh chap hién tai thuoc mot phan trong tong
dién tich 13.590m? toa lac tai t& 7, duong DX 35, khu 1, phudng M ma cu cb D1 dé
lai. Dién tich do dac thuc té 1a 1.046,8m? (bao gdm 45,6m? trong thira dat 1087 dwoc
ghi nhan tai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) mang tén ba Pham Thj
Th; dién tich 189,1m? trong thura dat 1089 dwgc ghi nhan tai GCNQSDD mang tén ba
Pham Thi Th1; dién tich 812,1m? trong thira dat 1088 duoc ghi nhan tai GCNQSDD
s6 H48579 mang tén 6ng Pham Vian M. Trong khu dat c6 trong tam véng, cay tap ma
khéng c6 ranh gigi cu thé vi nhitng nguoi st dung dat ¢ quan hé ho hang. Qua trinh
quan ly, sir dung dat caa gia dinh ba O tir thoi cu P2, dng S va ba O déu thyc hién
nghia vu nop thué sir dung dat cho Nha nudc diy du. Cu thé, tir khi Phép lénh vé thué
nha, dat nam 1992 ra doi, 6ng S da thuc hién viéc ké khai, nop thué cho UBND
phuong M (C6 kém theo cac bién lai nop thué). Vé can nha trén dét tranh chap c6 tir
truéc khi ba O vé 1am dau nha cy B2, nha 1am bang gd. Nam 1968, nha chay nén ba O
va 6ng S mua nha cii cua ngudi khéc vé dung lai ngay trén dién tich dat tranh chap.
Vao nam 1991, 6ng S va ba O lai tiép tuc stra nha (xay nha bé téng cdt thép) nam bén
trong can nha cii (vi nha cii rat rong, 05 gian nén xay lai chi xay 03 glan con hai gian
hai bén gitr nguyén, lam nha tam chtra cui, noi nhét bo tranh mwa ning va mét gian
phia sau 1am bép niu an). Xung quanh nha con ¢ cic cong trinh phu nhu chudng bod
phia trude, san trudc nha va nha vé sinh sau nha. Ngoai ra con c6 cac byi tim véng,

3



vuon thom, ¢6 01 bui trlc, cdy va sita, cay 1ong muc, ciy tiéu, nha dyng phan. bo va
nha dé xe bo. Hién ChUOng bo, nha dung phan bo va nha dé xe bo, chai bep van con
ton tai trén dat. Mot sb cay trong trén dat tir thoi cu ¢b D1, cu B2 tréng van con. Dleu
nay duoc ghi nhan tai Bién ban dinh gia ngay 11/6/2015 “c6 ba can nha tam c6 két cau
mai ngdi am duong, nén dét, cot bé tdng khdng C gia tri su dung”. Tuy nhién, con gia
tri xac dinh tai san cac can nha tam da va dang tn tai trén dat. Do can nha ba O dang
sir dung da qua cii nén gia dinh ba O chuan bi sira nha. Tuy nhién, 6ng Pham Vin M
va ba Pham Thi G (Con cua cu U) c0 hanh vi can trd gia dinh ba O, khdng cho gia
dinh ba O sira nha bai vi 6ng M va ba G cho rang phan dat ma ba O dang quan ly va
sir dung 1a déat cua gia dinh 6ng M va ba G. Viéc 1am cua 6ng M va ba G lam anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap trong viéc sir dung dat cua gia dinh
ba O.

Do cac bén khong thuong luong duoc nén gia dinh ba O da yéu cau UBND
phuong M giai quyét. Qua hoa giai tai UBND phuong, ba O méi biét toan bo khu dat
do cu ¢ D1 dé lai ma gia dinh ba O dang quan ly sir dung da dugc UBND thi xa (nay
la thanh phd) T cdp GCNQSDD cho cu Pham Vin U vao ngay 18/8/1993. Nam 2000,
cu Uchét, ngay 20/02/2009 UBND thi xa (nay la thanh phd) T cip GCNQSDPD cho
6ng Pham Vin M theo GCNQSDD s6 H48579, thira dat sb 1088 (tach tur thira 127), to
ban dd s6 13 véi dién tich 1a 1.868m? Trong phan dét cip cho dng M c6 phan dién tich
dat ma gia dinh ba O dang quan ly, st dung tir nam 1958 dén nay. Phan dét c6 tir can
nhu sau: Phia Nam c6 chiéu dai 20,5m giap duong dat 8m, phia Pong co chiéu dai
42,8m giap dat ba Pham Thi Th, phia Tay c6 chiéu dai 41,3m giap dat ba Pham Thi
Th1, phia Bic giap vai dién tich dat cia 6ng M va ba L, ba G. Phan dat dang tranh
chap nay cu ¢é P1 chua dugc cap GCNQSDD, dén khi 6ng S quan Iy va st dung dng
S ciing chua lam thu tuc cdp GCNQSDD. Tuy nhién, trong qua trinh sir dung gia dinh
6ng S ludn thyc hién nghia vu nop thué str dung dét tir nam 1991 dén nay. Nguyén
nhan cu ¢b P1, cy B2, 6ng S va ba O khong di diang ky quyén sir dung dat 1a vi gia
dinh ba O nghi cung 14 ba con ho hang thi phan dat cua ai thi ngudi d6 sir dung nén gia
dinh ba O khong di ké khai. Trong thoi gian chung song, 6ng S va ba O c6 08 ngudi
con gom ba L& Thi M, ba L& Thi T1, 6ng Lé Van C, ba L& Thi M1, ba L& Thi Ph, 6ng
Lé Van Gi, 6ng Lé Van T2, éng Lé Van H déu con song. Viéc UBND thi x4 (nay la
thanh phd) T cap GCNQSDPD cho cu U, 6ng M thi gia dinh ba O hoan toan khéng
duogc thong bao va ciing khong biét mic du gia dinh ba O di va dang sir dung phan dat
d6. Mbi nam gia dinh ba O déu thuc hién nghia vu nop thué sir dung dat cho nha nuéc
day du, trén dat co tai san cua gia dinh ba O, gia dinh ba O ciing c6 hd khau thuong trd
tir ndm 1963 dén nay, gia dinh ba O chua tirng chuyén nha di noi khac sinh séng.

Nay ba Nguyén Thi O khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Cong nhan quyén st dung dat d6i vsi dién tlch 45,6m” thuoc mot phan thira
dat sb 1087 (tach tur thira 127) €6 tong dién tich 498m? theo Gidy chirng nhan quyen su
dung dat s6 H48572 ngay 20/02/2009 do ba Pham Thi Th dang tén thudc quyén sir
dung dat hop phép cia ba Nguyén Thi O;

+ Cong nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich 189,1m2 thuoc mot phan thua
dat s6 1089 (tach tir thira 127), to ban d6 s6 13, di¢n tich 230m? theo Gidy ching nhan
quyen sir dung dat s6 H48575 ngay 20/02/2009 do ba Pham Thj Thl ding tén thudc
quyén str dung hop phép cua ba Nguyén Thi O;
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+ COng nhan quyén su dung dat ddi vai dién tich 812,1m? thuoc mot phan thua
dat s6 1088 (tach tir thira 127), to ban @b sé 13, dién tich 1.868m? theo Gidy chiing
nhan quyén si dung dat sé H48579 ngay 20/02/2009 do 6ng Pham Vin M diing tén
thudc quyén st dung hop phap caa ba Nguyén Thi O;

~+Huy mot phan Giay ching nhan quyén sir dung dat cua thira dat s6 1087, thira
dat s6 1088 va thira dat so 1089 do UBND thi x& (nay la thanh pho) T cap cho 6ng
Pham Van M, ba Pham Thi Th va ba Pham Thi Th1.

Tai phién toa so thim, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc
yéu cau hay mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dét cua thira s6 1087, thua sb
1088 va thira s6 1089 do UBND thi xa (nay la thanh phd) T cap cho ba Pham Thi Th,
6ng Pham Van M va ba Pham Thi Th1.

Nguyén don khong ddng ¥ véi yéu cau phan to cia cac bi don ong Pham Vin
M, ba Pham Thi Th1.

Tai cdc don phdn t6 ngay 31/3/2016, cac ban tir khai ngay 26/01/2015, ngay
06/01/2020 va trong qua trinh giai quyet vy dn, bi don 0ng Pham Van M; ba Pham Thi
Thva ba Pham Thi Thl cung thong nhat trinh bay:

Cha 6ng Pham Van M 1a cu Pham Vin U, sinh nam 1919, chét ngay 02/6/2000
va me 1a ba Nguyén Thi Thanh, sinh nim 1925, chét nim 1988. Lic sinh thdi, cha me
6ng M quan ly, sir dung va d ké khai dang ky phan dit cé dién tich 13.570m?, toa lac
tai khu 1, phuong M, thanh phé T, tinh Binh Duong. Nguon géc phan dat nay 1a do
6ng noi cua 6ng M la cu ¢6 Pham Vin C1 d¢ lai. Trong qué trinh sir dung, cu U da tién
hanh ké khai dang ky va dugc UBND xa M cap Gidy ching nhan di dang ky ruong dat
sé6 107/DKRD, ngay 03/11/1983. Ngay 08/10/1990, cu U di lam don xin cap
GCNQSDBD, dén ngay 09/6/1993, Phong Kinh té - K§ thuat thi x& T khao sat, kiém tra
va 1ap to trinh vé viéc giao dat cho nguoi truc tiép sir dung dat. Ngay 18/8/1993,
UBND thi x& T cAp GCNQSDD dbi vé6i phan dat cé dién tich 1a 13.570m? (trong do co
300m? dat thd cu) cho cu Pham Vin U, theo GCNQSDD sé 332/GCN-SB. Ngay
28/5/1998, theo chu truong chung ctia Nha nuéc, cu U lam don ky d6i GCNQSDD (tir
s6 trang sang so do chinh quy), dén ngay 30/11/1998, cu Udugc UBND x4 (nay la
phuong) M xét duyét chap thuan va UBND thi x4 T cap GCNQSDPD sé 00039
QSDD/PM ngay 14/5/1999 cho hd cu Pham Van Uddi véi phan dat co dién tich 1a
16.183m? (trong d6 c6 300m’ dat thd cu), thudc cac thua: 761, 815, 816, 817, 818,
819, 127, 53, 158, to ban d6 s6 11, 13 va 14. Trong qué trinh sir dung dat, cy Ula
ngudi nop thué st dung dat day du cho nha nudc theo quy dinh cua phap luat. Sau khi
cu U qua doi, anh chi em dng M 1a ngudi quan ly, gin gii, st dung déi véi toan bo
phan dat do cha me 6ng M dé lai. Ngay 29/12/2008, sau khi dugc co quan chuyén mén
tién hanh do v& cu thé, anh chi em 6ng M ¢6 Vin ban thoa thuan phan chia di san thura
ké, dugc Phong Cong chang sb 02 tinh Binh Duong chitng nhan sb 538, quyén sé 01
TP/CC-SCT/HPGD ngay 29/12/2008. Theo d6, 6ng M duoc huong mot phan dat co
dién tich 1.868m? thugc thira s6 1088, t& ban db sé 13, da dwgc UBND thanh phé T
cap GCNQSDD sb H48579 ngay 20/02/2009.

Khi con sdng, cu U véi 6ng Lé Vin S (chong cua ba O) ¢6 quan hé ho hang xa.
Vao khoang trudc ndm 1975, cu Ucd cho éng?S ya ba O & nho trén dat, voi phan dat
c6 chieu rong 11m va chiéu dai khoang 20m dé cat nha ¢. Trong qud trinh st dung, ba
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O va céc con cua ba O tu y coi ngi rong ra thém. Cha va anh chi em 6ng M cling da
nhiéu lan phan ddi, ba O hta hen s& don dep nhung roi khéng thuc hién. Ba O cho
ring gia dinh ba O cu tra trén phan dat nay tir trudc nim 1965 14 hoan toan khong
dung. Trudc yéu cau khoi kién cia ba O thi 6ng M khong ddng v, vi tinh ngudi 6ng M
chi chdp nhan cho ba O duogc s dung phan dién tich 1a 200m? trong phan dit thuoc
quyén str dung hop phép cua dng M.

Bi don ba Pham Thi Th va ba Pham Thi Th1 théng nhét véi 15i trinh bay cua
6ng M vé ngudn gdc dat. Theo Vin ban thoéa thuan phan chia di san thira ké ngay
29/12/2008, ba Th duoc chia phan dat c6 dién tich 498m? va da dwgc UBND thi xa T
cap GCNQSDD sb H48572 ngay 20/02/2009; ba Thl duoc chia phan dat ¢ dién tich
230m? va da duoc UBND thi xa T cdp GCNQSDD s6 H48575 ngay 20/02/2009. Ong
M, ba Th va ba Thl khong dong y trudc toan bo yéu cau khai kién caa ba O. Pong
thoi, 6ng M ¢6 don phan t6 yéu ciu ba O théo d&, di doi dién tich nha tam 151,9m? dé
tra lai dat cho 6ng M, 6ng M tu nguyén cho ba O duoc quyén luu cu trén phan dién
tich dat 200m? thudc quyén sé hitu cua ong M da dugc cip GCNQSDD; ba Thl c6
don phan té yéu ciu ba O théo d&, di doi dién tich nha tam 34,1m? dé tra lai dat cho ba
Thl.

~ Tai cdc ban ty khai ngay 07/10/2015 va ngay 06/01/2020, trong qQué trinh giai
quyét vu an, nguoi co quyéig loi, nghfa vu lién quan ba Pham Thi G, ba Pham Thi N va
ong Pham Van N1 cung thong nhat trinh bay:

Ba Pham Thi G, ba Pham Thi N va 6ng Pham Vin N1 déu théng nhat vai loi
trinh bay cuia bi don 6ng Pham Vian M vé nguon goc dat va qua trinh quan Iy, st dung
phan dat dang tranh chip. Trudc yéu cau khai kién cua ba O thi ba Pham Thi G, ba
Pham Thi N va 6ng Pham Vian N1 déu khong dong y vi Iy 18 ba O dua ra 1a khong
dung thuc té.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Thanh L: Thong nhét voi
l6i trinh bay va yéu cau phan to cua bi don 6ng Pham Van M.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ong Lé Van H: Thong nhat véi loi trinh
bay ctiia nguyén don ba Nguyén Thi O, dong y giao cho ba Nguyén Thi O dugc toan
quyén quan ly, sir dung nha va dat I tai san chung ciia 6ng Lé Vin S va ba Nguyén
Thi O.

Nhiing nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan cac 6ng, ba: L& Thi M, L& Th;
T1, L& Thi M1, L& Thj Ph, Lé Van Gi, Lé Van T2 do ba Tran Thi L¢ T dai dién: Tét ca
déu théng nhat véi 1oi trinh bay va yéu cau cia nguyén don ba Nguyén Thi O, dong y
giao cho ba Nguyén Thi O duoc toan quyén quan ly, sir dung nha va dat 13 tai san
chung cua 6ng Lé Vin S va ba Nguyén Thi O.

Tai Céng vin s6 1037/TNMT ngay 30/11/2016, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan UBND thanh phé Thi Dau Mét do 6ng V& Chi Thanh dgi dién c6 y kién nhu
sau:

Theo hd so luu trit: Ngay 08/10/1990, cu Pham Vin U c6 don xin cap
GCNQSDD dbi voi khu dat dién tich 13.570m?. Pon ctia cu U dugc UBND x4 M xac
nhan ngay 14/6/1991, kém theo Ban k& cip GCNQSDD ngay 08/10/1990. Ngay
09/6/1993, Phong Kinh té - 'K thuét thi xa (nay la Phong Tai nguyén va Moéi truong
thanh phd) T ¢6 To trinh s6 332/TT/PP vé viéc giao dit cho cu Pham Vian U. Ngay
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18/8/1993, UBND thj x& T ban hanh Quyét dinh sé 650/QB/UB vé viéc giao dat va
thu hdi dat va cu U dugc cip GCNQSDD sé 332/GCN-SB dién tich 13.590m?
(2.980m? L + 4.460m? Q + 5850m* BM + 300m? T), t& ban dd 03 + 04, xd M. Ngay
28/5/1998, cu Pham Vin Ucé Pon xin ding ky d6i GCNQSDD. Pon cua cu U duoc
UBND x& M xé&c nhan ngay 30/11/1998, noi dung: Cu Pham Vin U sir dung dat 6n
dinh khong c6 tranh chap. Hoi dong xét du diéu kién cip gidy. Ngay 14/5/1999, cu
Pham Vin U dugc UBND thi x4 T cap GCNQSDD s 00039QSDB/PM tdng dién tich
16.138m?, thudc cac thira 761, 815, 816, 817, 818, 819, t& ban dd 11; thira 127, to ban
d6 13; thira 53, 158, to ban d6 14, x4 M. Viéc UBND thi x4 T cip GCNQSDD sb
332/GCN-SB ngay 18/8/1993 cho cu Pham Vian Uphtl hop véi quy dinh cta Luat Pat
dai nim 1987 va cap d6i GCNQSDD sé 00039QSDD/PM ngay 14/5/1999 cho cu U
phu hop véi quy dinh cua Luat Dat dai nim 1993 va Lut stra d6i, b6 sung mét sé diéu
cua Luat Pat dai nam 1998. Viéc UBND thi xa T cip GCNQSDP cho cu U dua theo
ndi dung dang ky ké khai cua cu Uco xac nhan cua UBND xa M. Dé xac dinh viéc ai
1a nguoi tryc tiép quan ly st dung dbi vai phan dat trén cho cu thé va chinh xéc, Phong
Tai nguyén va Moi truong dé nghi Toa an lién hé¢ UBND phuong M dé xac minh va
dugc cung cap thong tin dé xir ly vu viéc dung phap luat. Tai thoi diém cip GCNSDD
cho cu Pham Vian U, UBND thi x4 Thu Dau Mot dang trién khai xét cip GCNQSDD
dai tra nén GCNQSDD s6 000339QSDD/PM ngay 14/5/1999 duoc ghi la cap cho ho
cu Pham Vian U. Bé xac dinh tai thoi diém cap GCNQSDD s6 000339QSDD/H ngay
14/5/1999 ho cu Pham Vian U gom nhiig ai dé nghi Toa an lién hé UBND phudng M
va Cong an phudong M 1a noi quan ly nhan khau dé dugc cung cap thdng tin cu thé.
Theo hé so Iuu trit; Cu Pham Van U 1a chu st dung khu dét tdng dién tich 16.138m?,
thugc cac thira 761, 815, 816, 817, 818, 819, t& ban d6 11; thira 127, to ban d6 13;
thira 53, 158, t& ban d6 14, x4 M dugc UBND thi x4 T cdp GCNQSDD sb
00039QSDD/PM ngay 14/5/1999. Ngay 13/10/2008, Van phong Pang ky quyén sir
dung dat thi x4 (nay 12 Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai thanh phd) T tién hanh
kiém tra dia chinh diéu chinh theo hién trang sir dung dat d6i véi khu dat caa cu U ghi
nhan: Thira 127, to ban db 13, sb thira méi 1084 dén 1090; tong dién tich 4.753m?,
tang 53m? do theo do dac thuc té hinh thé khu dat co thay doi, do dac theo su chi ranh
cua chu sur dung dat. Ngay 29/12/2008, cac dong thira ké caa cu U lap Vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké, trong d6 c6 noi dung:...Ong Pham Vin M duoc huong
phén dét dién tich 1.868m? thugc thura 127, thira méi 1088, to ban db 13;... Ba Pham
Thi Th dwoc huong phan dét dién tich 498m?, thudc thira 127, thira méi 1087, t& ban
d6 13; ... Ba Pham Thi Thl duoc huong phan dién tich dit 230m?, thudc thira 127,
thira mai 1089, to ban dd 13...Van ban phan chia thira ké dugc Phong Cong ching sb
2, tinh Binh Duong ching thuc sé 538, quyén sé6 01 TP/CC-SCT/HPGD. Ngay
16/02/2009, Phong Tai nguyén va Méi truong cé To trinh s6 00890, 00884, 00887/TTr
vé viéc cip GCNQSDD va UBND thi x4 T cap GCNQSDD s6 H48579 ngay
20/02/2009 cho 6ng Pham Van M dién tich 1.868m? thugc thira 1088, t& ban dd 13, tai
phuong M; GCNQSDPD s6 H48572 ngay 20/02/2009 cho ba Pham Thi Th dién tich
498m?, thudc thura 1087, to ban d6 13, tai phuong M; GCNQSDD sé H48575 ngay
20/02/2009 cho ba Pham Thi Thl dién tich 230m?, thuoc thira 1089, t& ban 13, tai
phuong M. Bong thoi, GCNQSDP s6 00039QSDD/PM ngay 14/5/1999 dugc chinh ly
thu hoi. Viéc UBND thi xa T cip GCNQSDD sé H48579 ngay 20/02/2009 cho 6ng
Pham Vin M; s6 H48575 ngay 20/02/2009 cho ba Pham Thi Thi; s6 H48572 ngay
20/02/2009 cho ba Pham Thi Th phd hop véi quy dinh tai khoan 4, Piéu 49 caa Luat
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Piét dai ndm 2003 va Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phu vé
thi hanh Luat Dat dai. Dé xac dinh nguyén nhan cé su chénh léch dién tich trén dé
nghi Toa an chu tri to chac budi 1am viéc véi UBND phuong M (dia phuong quan ly
dat), Phong Tai nguyén va Méi truong, Vian phong Ding ky dat dai tinh Binh Duong
(don vi thuc hién so do do dac) dé xac dinh cu thé. Thua dat sé 127, to ban d6 sb 13,
phuong M theo Quyét dinh s6 1521/QD-UBND ngay 30/6/2014 cua UBND tinh Binh
Duong vé viéc phé duyét Quy hoach str dung dat dén nam 2020, ké hoach sir dung dat
5 nam ky dau (2011-2015) thudc quy hoach dit & do thi. Can ctr theo quy dinh tai Biéu
100, 101 cua Luat DAt dai nam 2013 va Dléu 18, Diéu 20 cua Nghi dinh 56
43/2014/Nb-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phi vé& quy dinh chi tlet thi hanh maot sb
diéu cua Luat Dat dai. Sau khi c6 két qua giai quyét cua Toa &n, néu hoi du cac diéu
kién da duoc quy dinh tai cac diéu néu trén thi co quan Nha nuéc co tham quyén xem
xét cap GCNQSDD.

Tai Cong vin s6 241/TNMT ngay 19/6/2020, Phong Tai nguyén va Méi truong
thanh phé Thi Dau Mét xdc dinh: Theo hd so luu trit ho cu Pham Van U 14 chu sir
dung khu dit cé dién tich 4.700m? (300m? dit & tai d6 thi, 4.400m? dit nong nghiép),
thudc thira dat s6 127, to ban do sé 13, x3 (nay 13 phuong) M, duoc UBND thi xa (nay
la thanh phd) T cidp GCNQSDDP s6 00039 QSDB/PM ngay 14/5/1999. Ngay
02/6/2000, cu Pham Vin U chét duoc UBND x4 (nay la phuong) M cap Giay ching tir
s6 15, quyén sb 01 ngay 27/6/2000. Ngay 28/8/2006, 6ng Pham Vian M dai dién nhiing
ngudi thira ké thuoc hang thira ké thi nhét khai to tong chi dé bo tdc hd so khai nhan
di san thira ké caa ho cu Pham Vian U gdm 06 nguoi 1a ba Pham Thi Thi, ba Pham Thi
G, ba Pham Thi N, 6ng Pham Van N1, ba Pham Thi Th, 6ng Pham Van M duogc
UBND phuong M ching thuc tai sé 76, quyén sé 01TP/CC-SCT/CK. Ngay
13/10/2008, Vin phong Pang ky quyén st dung dit thi xi (nay 13 Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thanh phd) T lap Bién ban kiém tra dia chinh vé viéc diéu chinh
theo hién trang sir dung dét, xac dinh ““dién tich do dac thyc té 1a 4.753m? (trong do6 co
300m? dét thd cu, 4.453m? dét trdng cay lau nam, nguyén nhan ting dién tich 53m? do
theo do dac thyuc té hinh thé khu dat c6 thay d6i, do dac theo sy chi ranh cuaa cha st
dung dat>> va tach thanh 07 thua (thara 1084-1090). Ngay 16/02/2009, tai trang 04
GCNQSDD sb 00039 QSDB/PM do UBND thi x4 (nay la thanh phd) T cap ngay
14/5/1999 duoc chinh Iy véi noi dung thu hdi GCNQSDPD s6 00039 QSDD/PM di cip
cho ho cu Pham Vin Uvi da chuyén thira ké toan bo dién tich cho 6ng Pham Vian N1,
Pham Van M, Pham Thi Thl, Pham Thi N, Pham Thi G, Pham Thi Th theo Van ban
thoa thuan phan chia di san thira ké sé 538 ngay 29/12/2008 duoc lap tai Phong Cong
ching s6 02 tinh Binh Dwong. Ngay 20/02/2009, ba Pham Thi Th dwoc UBND thij xa
(nay la thanh phd) T cip GCNQSDD sb H48572 dbi véi dién tich 498m? (trong d6
50m?* dat & tai d6 thi, 448m?* dét trong cay lau nam) thudc thira dit sé 1087, to ban dd
s6 13; 6ng Pham Vian M dugc UBND thi x4 (nay la thanh phd) T cap GCNQSDD sb
H48579 d6i vai dién tich 1.868m? dat trong cay lau ndm thudc thira dit s6 1088, to
ban d6 sd 13; ba Pham Thi Thl duoc UBND thi x4 (nay la thanh phd) T cip
GCNQSDD sé H48575 dbi véi dién tich 230m? (trong d6 100m? dat & do thi, 130m?
dat trong cdy lau nam) thuoc thia dat s6 1089, to ban do sé 13, phuong M. Viéc
UBND thi x4 (nay la thanh phé T) cdp GCNQSDD sé H48572 cho ba Pham Thi Th,
GCNQSDD sb H48579 cho 6ng Pham Vian M, GCNQSDD s H48575 cho ba Pham



Thi Th1 cung ngay 20/02/2009 la phii hop theo trinh tu, thi tuc quy dinh tai thoi diém
cap.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua cac bi don 6ng Pham Vin M, ba
Pham Thi Th, ba Phgm Th; Thl la éng Tran Thai B trinh bay: Nguyén don yéu cau
Toa &n cong nhan phan dét tranh chip dién tich 1.046,8m? 1a khong c6 co sd, boi 18
nguyén don cho rang thtra dét tranh chip c6 nguén gbc cua cu ¢ Pham Thi D1 (chét
nim 1947) 1a ba noi rudt cia 6ng Lé Vin S, 6ng S 1a chdng cua ba Nguyén Thi O. Luc
sinh thoi, cu ¢ Pham Thi D1 cu tra va sinh séng trén phan dat dang tranh chip tai
phuong M. Bén nam 1947, cu ¢d D1 chét, cu D2 1a con rudt cua cu c¢b D1 tiép tuc
quan ly va st dung phan dit d6. Bén nam 1965, cu B2 chét, 6ng Lé Vin S 1a con cua
cu D2 tiép tuc quan ly va su dung. Sau khi dng S chét thi ba Nguyén Thi O 1a vo cua
6ng S tiép tuc quan ly va sir dung phan dat do cu ¢6 1 dé lai. Tuy nhién day chi la 15
trinh bay mot ph|a tor nguyén don, khong duoc phia bi don thura nhan, nguyén don
cling khong cung cap duoc cac gidy to ching minh ngudn goc qua trinh quan ly va sir
dung nhu trén nén khong c6 co s& dé chizng minh thira dat tranh chap néu trén 1a cua
nguyén don. Nguyén don cho rang minh 1a ngudi quan ly, sir dung thira dat tranh chap
1.046,8m? nhung khong thuc hién nghia vu ding ky rudng dat theo Chi thi 299/TTg,
d6ng thoi tai Bién ban xac minh ngay 23/12/2016 cia UBND phuong M di xac dinh
ba Nguyén Thi O va 6ng Pham Vin S khong co6 dang ky dat dai trong S6 muc ké duoc
lru gitr tai UBND phuong M. Nguyén don cung cap cac bién lai nop thué dat tir nam
1992 nhung Chi cuc Thué thanh ph T di c6 vin ban xac nhan nguyén don khong
dong thué nha dat cho thira dat tranh chap ma déng thué cho thira dat khac. UBND
phudng M ciing khéng xac nhan nguyén don 1a ngudi sir dung dat dién tich 1.046,8m?
on dinh, 1au dai va khéng cé tranh chap. Vé cac to cam két cia nhitng nguoi lam
chang (BUt luc 438 dén 441), cac to cam két ndy c6 hinh thirc twong tu nhau, khong
dugc UBND x4, phuong xac nhan chit ky nén khong thé biét chir ky va ndi dung trong
to cam két ¢6 phai caa nhitng nguoi 1am chiing néu trén hay khong. Vé noi dung trong
to cam két cling chi thé hién “nguoi 1am ching” nhin théy nguyén don sinh song tir 1au
trén thira dat tranh Chap nhung khong xdc dinh cu thé thoi diém nao, ciing khong c6
noi dung xac nhan vé nguon gdc, dién tich, ranh gisi dat hay hién trang trén dat tranh
chap nhu nguyén don trinh bay. Do d6 khong co cin cu dé cho rang nguyén don 1a
ngudi ¢4 quyén su dung dién tich dAt 1.046,8m% Tur c4c can cir néu trén nguyén don
khong co cac gidy to hop phap lam co s6 phap ly dé duoc cong nhan quyén sir dung
dat theo Piéu 100 Luat Dat dai nam 2013 va khong c6 du diéu kién dugc cong nhan
quyén str dung dét theo Diéu 101 Luat Dat dai ndm 2013.

Vé hién trang trén dat tranh chap, theo Bién ban thim dinh tai chd ngay
21/8/2020 thi “trén thira dat tranh chap c6 mot can nha cip 4, nha vé sinh va 3 cin
“nha tam” ciing mot s6 dd vat nhu dng cbng, giéng khoan, cdy cdi .... Tuy nhién theo
quy dinh tai diém e, muc 1 Thong tu lién tich 07-LB/TT huéng dan phan loai hang
nha, hang dat, dinh gia thué nha dat ngay 30/9/1991 thi 3 cin “nha tam” theo nhu 10i
khai nguyén don va Bién ban tham dinh tai chd khong dap ng tiéu chi vé “nha tam”
nén khdng c6 gia tri tinh thué “nha tam” theo quy dinh phap luat néu trén, day thuc
chat 1a nhimg can choi dung cui khong C gia tri st dung, dung tam trén dat ndng
nghiép da duogc ké khai, cip gidy ching nhéan quyén sir dung cho phia bi don, bi don
khong dong y cho dung nhung khéng quyét liét ngan can vi nguyén don 1a chd ba con
ho hang. Khi phia gia dinh nguyén don stra chita nha thi méi xay ra tranh chép tai
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UBND phuong M. Cac choi tam bo ndy néu c6 théo d& ciing khong anh huéng gi dén
két cAu cin nha cip 4 va cling khong 1am x4o tron sinh hoat cua gia dinh phia nguyén
don. Con cay trdng trén khuon vién dét 1.046,8m? khong c6 ranh méc, hang rao cu thé
dé phan biét véi khu dat khac, phia nguyén don ciing khong ¢6 ching cir chitng minh
minh d3 trong, chim soc, thu hoach hay huéng hoa loi, loi tic, thu nhap tir cay cdi trén
thira dt da dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung cho phia bi don. Hon nita, ngay
18/8/1993, UBND thi x4 T di ban hanh Quyét dinh 650/QD/UB thu hdi toan bo thua
dat 13.570m?” va giao cho cu Pham Vian U. Ngay 18/8/1993, cu Pham Vian U ciing
dugc cAp GCNQSDD (s6 tring). Nhu vy, gia dinh cua bi don duge Nha nudc bao ho
quyén va loi ich hop phép theo quy dinh tai Diéu 3, Diéu 4 va khoan 6 Diéu 49 Luat
Dat dai nim 1987. Mit khac theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26 Luat Dat dai nim 2013
thi Nha nudc khong thira nhan viéc doi lai dat da duoc thu hoi va giao cho ngudi khac
st dung trong qué trinh thuc hién chinh sach dat dai qua cac thoi ky. Nguyén don cho
rang “viéc khong di ké khai dang ky ruong dat 1a do khdng biét va nghi rang viéc ké
khai dang ky rudng dat 1a khong can thiét do thiéu hiéu biét”. Loi trinh bay trén khdng
phl hop quy dinh phép luat va khong ding sy that. UBND cép xa di phat trén loa
phong thanh kéu goi, van dong cac ho dan dang st dung dat di ké khai dang ky rudng
dat theo Chi thi 299/TTg va dang ky dat dai nam 2001, day ciing 14 nghia vu bat budc
ctia nguoi str dung dat, 13 co s¢ dé nha nuéc bao ho quyén st dung dat, nhung phia gia
dinh nguyén don khong thuc hién, ciing khong ké khai dong thué sir dung dat theo
Diéu 4, Diéu 18 Luat Dt dai nim 1987, Diéu 79 Luat Dat dai nim 1993 cho Nha
nudc theo quy dinh. Do d6, nguyén don khéng duoc nha nudc cong nhan va bao ho
quyen st dung theo quy dinh phap luat vé dat dai. Mat khac, nguyén don cho rang
minh khéng hiéu biét vé phap luat dat dai nén khong dang ky ké khai, tuy nhién
nguyén don lai biét va di dang ky, ké khai, dong thué va Xin cap giay ching nhan cho
thira dat s6 481, to ban do s6 14-1, theo GCNQSDD s6 CH01344 ngay 26/8/2010 la
diéu hét sic vo ly.

Dbi véi yéu cau phan té ciia bi don ong Pham Vian M, ba Pham Thi Th va ba
Pham Thi Thl 1a c¢6 can ct&r phéap luat boi 1&: Phan dat cac bén tranh chap dién tich
1.046,8m?, nam trong téng dién tich dat 16.138m?, toa lac tai khu phé 1, phuong M da
duoc cu Pham Vin U dang ky tir ndm 1983 theo Gidy ching nhan da dang ky ruong
dat s6 107/DKRD ngay 03/11/1983. Thoi diém nay, gia dinh ba O va dng S dang sinh
soéng trén dat tranh chap nhung khong ai cé y kién tranh chap hay khiéu nai gi. Dén
ngay 08/10/1990, cu Pham Vin U c6 don xin cAp GCNQSDD. Sau khi khao sat, tham
tra hd so, ngay 18/8/1993, UBND thi x3 T di cAp GCNQSDD (s6 tring) cho cu U,
dién tich la 13.570m”. Ngay 28/5/1998, cu U lam don d6i GCNQSDD (hir s6 trang
sang s6 do chinh quy), dén ngay 30/1 1/1998 dugc UBND xa M Xeét duyét chap thuan
va UBND thi xa T Cap GCNQSDD sb 00039 QSDD/PM ngay 14/5/1999 cho hd cu
Pham Vian U phan dat cé dién tich 16. 183m?, dién tich tang 2. 613m? so v&i dién tich
duoc cap nhat nam 1993, nguyén nhan do gia dinh cy Pham Vian U nhan chuyén
nhuong thém caa ba L& Thi T vao nam 1989 (theo don xin sang dat duoc UBND x3 M
xac nhan ngay 23/01/1989), dién tich phat sinh tang nhung dugc UBND xa M xac dinh
st dung 6n dinh, khong tranh chap. Qua trinh dang ky, ké khai lién tuc néu trén ma
phia nguyén don khong cé y kién hay tranh chap gi chiing to phan dat nay thuoc quyén
quan ly, sir dung ctua cu Pham Vin U ca vé mit thuc té va co so phap ly. Bang thoi, tai
Cong van s6 1037/TNMT ngay 30/11/2016, UBND thanh phé T xac dinh viéc UBND
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thi xa T cap GCNQSDD s6 332/GCN-SB ngay 18/8/1993 cho cu Upht hop véi quy
dinh cua Luat Dat dai nim 1987 va cip doi GCNQSDb s6 00039QSDD/PM ngay
14/5/1999 cho cu U phu hop véi quy dinh cua Luat Pt dai nam 1993 va Luét sura doi,
bd sung mot sé diéu cua Luat Pat dai nam 1998; viéc cap GCNQSDD cho dng M, ba
Th va ba Thi phi hop véi quy dinh tai khoan 4 Pidu 49 ciia Luat Dat dai nim 2003 va
Nghi dinh 181/2004/NDB-CP ngay 29/10/2004 caa Chinh phu vé thi hanh Lut it dai.
Nhu vay, gia dinh bi don duoc phép luat dt dai bao ho quyén sir dung dat theo quy
dinh tai Diéu 26 Luat Dat dai nim 2013, khong ai c6 quyén ding trén phap luat dé
tuéc bo quyén sir dung dat hop phép cua gia dinh bi don. Do d6, dé nghi Tda an xem
xét khong chap thuan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc cong nhan
dién tich 1.046,8m? 1a cia nguyén don; chip nhan yéu ciu phan tb cua bi don, budc
nguyén don ba O thao d&, di doi dién tich choi tam 151,9m? dé tra lai dat cho dng M:;
budc ba O thao da, di doi dién tich choi tam 34,1m? dé tra lai dat cho ba Thi; ghi nhan
su ty nguyén cua bi don cho nguyén don tiép tuc luu cu trén dién tich 200m?,

Tai Ban dn so' tham s6 17/2017/DS-ST ngay 20/02/2017 cuia Toa &n nhan déan
thanh pho Thu Dau Mot da quyet dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thj O ddi
VOi b1 don ong P’ham Van M, ba Pham Thi Th, ba Pham Thi Th1 vé viéc “tranh chap
quyen st dung dat”.

Cong nhan cho ba Nguyén Thi O dugc quyén quan ly, sir dung phan dat c6 dién
tich 422,5m? trén dét c6 cac tai san gdbm: 01 nha cip 4 mai ngoi, vach tudng, nén gach
men, dién tich 130.9m% mét phan nha tam dién tich 68m? 01 nha vé sinh dién tich
7,4m? cling cé4c cay trai gin lién trén dét, thuoc mot phan thira s6 1088, to ban dd sb
13, toa lac tai khu 1, phuong M, thanh phé T, tinh Binh Duong (C6 ky hiéu A trén so
d6 ban vé kém theo).

Kién nghi UBND thanh phé T thu hoi Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6
H438579 ngay 20/02/2009 da cap cho dng Pham Vian M dé di€u chinh lai di¢n tich theo
noi dung cua phan quyét dinh nay.

Ba Nguyén Thi O cd trach nhiém lap thu tuc ding ky ké khai dé dugc cap gidy
chirng nhan quyen st dung dat doi vai dién tich dat trén theo quy dinh ctaa phap luat.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bj don ong Pham Vin M déi véi
nguyén don ba Nguyen Thi O vé viéc “Tranh chap quyéen sir dung dat”.

Budc ba Nguyén Thi O phai thao d nha tam c6 dién tich 76,5m? dé tra lai dt
cho dng Pham Van M (C6 ky hiéu B trén so d6 ban vé kem theo).

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don ba Pham Thi Thl doi véi
nguyén don ba Nguyén Thi O vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Budc ba Nguyén Thi O phai thao do nha tam c6 dién tich 34,1m? dé tra lai dt
cho ba Pham Thi Th1 (C6 ky hi¢u C trén so db ban v& kém theo).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo.

Ngay 06/3/2017, 16/3/2017, nguyén don ba Nguyén Thi O; nguoi ¢ quyeén loi,
nghia vu lién quan gom: Ba Lé Thi M, ba Lé Thi T1, 6ng Lé Van Cong, ba Lé Thi M1,
ba Lé Thi Ph, 6ng Lé Van Gi, 6ng Lé Van T2, 6ng Lé Van H khang cdo mot phan ban
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an so tham; bj don ong Pham Van M, ba Pham Thi Th, pa Pham Thithl khang céo
toan bo ban an so tham; Vién Kiém sat nhan dan than[] pho T, Vién Kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong khang nghi dé nghi stra ban an so tham.

Tqi Ban an phic tham s 149/2017/DS-PT ngay 28/8/2017 cua Toa an nhan
dan tinh Binh Duong da quyét dinh:

L Chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi O; nguoi cé
quyen lgi, nghia vu lién quan gom: Ba L& Thi M, ba Lé Thi T1, 6ng Lé Van Coéng, ba
Lé Thi M1, ba Lé Thij Ph, 6ng Lé Van Gi, 6ng Lé Van T2, 6ng Lé Vian H.

2. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Pham Vin M, ba Pham
Thi Th, ba Pham Thi Thi.

3. Chap nhan khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan thanh phé T, tinh Binh
Duong va khang nghi cta Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

4. Sira Ban &n dan sy so tham s 17/2017/DS-ST ngay 20 thang 02 ndm 2017
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

4.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi O ve viéc
tranh chap quyen sur dung dat va yéu cau hay giay chitng nhan quyeén stir dung dat doi
Vi bi don 6ng Pham Van M, ba Pham Thi Th, ba Pham Thi Th1.

Cong nhan cho ba Nguyén Thi O duoc quyén quan ly, sit dung phan dat dién
tich 1.046,8m? trong d6 45,6m? thudc thira s6 1087 theo Gidy chirng nhan quyén st
dung dit s6 H48572 ngay 20/02/2009 do ba Pham Thi Th ding tén, 189,1m?* thudc
thira s6 1089 theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat sé H48575 ngay 20/02/2009 do
ba Pham Thi Thl ding tén va 812,1m? thugc thira sé 1088 theo Gidy ching nhan
quyen sir dung dat s6 H48579 ngay 20/02/2009 do 6ng Pham Vin M dung tén. Trén
dat c6 tai san Cua ba O gom: 01 can nha cip 4 mai ngdi, vach tuong, nén gach men
dién tich 130,9m? thudc thura s6 1088 theo Giay chung nhan quyén st dung dat s6
H48579 ngay 20/02/2009 cp cho dng Pham Vin M; nha tam dién tich 181,9m?% 01
nha vé sinh dién tich 7,4m? cling cac cay tréi gan lién trén dit. C6 tir can nhu sau:

Huéng Dong giap dat cua ba Pham Thi Th.

Huéng Tay giap dat caa ba Pham Thi Thi.

Huéng Bac giap phan dét con lai caa 6ng Pham Vian M.
Hudng Nam giap duong BX 35.

(C6 so @6 ban vé kém theo).

Hay mot phan Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 H48572 ngay 20/02/2009
H48579 ngay 20/02/2009 da cap cho ba Pham Thi Th; Gidy chirng nhan quyén sir
dung dit s H48575 ngay 20/02/2009 di cap cho ba Pham Thi Thi; Gidy chirng nhan
quyén str dung dat da cap cho 6ng Pham Vin M dé diéu chinh lai dién tich theo noi
dung ciia phan quyét dinh nay.

Ba Nguyén Thi O c6 trach nhiém dang ky, ké khai dé duoc cip gidy chung
nhan quyén quyén st dung dat dbi vai dién tich dat trén theo quy dinh caa phép luat.

4.2. Khéng chap nhan yéu cau phan té cia bi don 6ng Pham Van M, ba Pham
Thi Th1 vé viéc tranh chap quyén st dung dat véi nguyén don ba Nguyén Thi O.
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I,\Igayq16/19/2017, ong Pham Van M, ba Nggyén Thi Thanh L ¢6 don qé nghi
giam doc tham, dé nghi huy Ban an dan su phdc tham va Ban an dan su so tham néu
trén.

Tai Quyét dinh sb 250/KN-DS ngay 08/8/2019, Chéanh &n Toa &n nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi ban &n dan sy phic thim néu trén, dé nghi
Toa &4n nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr giam dbc tham hay toan
bo Ban an dan sy phic tham sé 149/2017/DS-PT ngay 28/8/2017 cua Toa &n nhan dan
tinh Binh Duong va giit nguyén Ban 4n dan sy so thim sé 17/2017/DS-ST ngay
20/02/2017 cua Toa &n nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

Tai Quyét dinh giam doc tham sé 238/2019/DS-GBT ngay 11/10/2019 cia Toa
an nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan Khang nghi s6 250/KN-DS ngay 08/8/2019 caa Chanh
an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Huy toan bo Ban &n dan su phic tham s 149/2017/DS-PT ngay 28/8/2017
cia TOa an nhan dan tinh Binh Duong va hay toan bo Ban an dan sy so tham s6
17/2017/DS-ST ngay 20/02/2017 cia Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong
gitra nguyén don 1a ba Nguyén Thi O véi bi don 1a 6ng Pham Vin M, ba Pham Thi Th
va ba Pham Thi Th1; giao hd so cho Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong giai quyét so tham lai theo dung quy dinh cua phap luat.

Tai Bdn dn so tham sé 108/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cuia Toa an nhan dan
thanh phé T da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi O vé viéc tranh
chap quyén su dung dat d6i véi bi don 6ng Pham Van M, ba Pham Thi Th, ba Pham
Thi Thi.

Cong nhan cho ba Nguyén Thi O duoc quyén quan ly, st dung phan dat dién
tich 1.046,8m? trong d6 45,6m? thudc thira sb 1087 theo Gidy chirng nhan quyén st
dung dit s6 H48572 ngay 20/02/2009 do ba Pham Thi Th ding tén, 189,1m?* thudc
thira s6 1089 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 H48575 ngay 20/02/2009 do
ba Pham Thi Thl ding tén va 812,1m’ thugc thira s6 1088 theo Gidy ching nhan
quyen sir dung dat s6 H48579 ngay 20/02/2009 do ong Pham Van M dang tén. Trén
dat c6 tai san Cua ba O gom: 01 can nha cip 4 mai ngoi, vach tuong, nén gach men
dién tich 130,9m? thugc thira s6 1088 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dit s6

H48579 ngay 20/02/2009 cap cho éng Pham Van M; nha tam dién tich 181,9m?; 01
nha vé sinh dién tich 7,4m? cling cac cay trai gan lién trén dit. C6 tir can nhu sau:

Huéng Dong giap dat cua ba Pham Thi Th.

Hudng Ty giap dat ciia ba Pham Thi Thil.

Huéng Bac giap phan dét con lai caa 6ng Pham Vian M.

Hudng Nam gidp duong BX 35.

(C6 so dd ban vé kém theo).

Ba Nguyén Thi O c6 trach nhiém dang ky, ké khai dé dwoc cip giay ching
nhan quyen quyen st dung dat doi véi dién tich dat trén theo quy dinh cua phap luat.
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Kién nghi UBND thanh pho T thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
H48579 ngay 20/02/2009 da cap cho éng Pham Van M, Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 H48572 ngay 20/02/2009 da cip cho ba Pham Thi Th, Gidy chting nhan
quyén st dung dat sé6 H48575 ngay 20/02/2009 d cap cho ba Pham Thi Thl dé diéu
chinh lai dién tich theo noi dung cua phan quyét dinh nay.

2. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau huy mot phan Gidy chiang nhan quyén sir
dung dat s6 H48579 ngay 20/02/2009 ma UBND thanh phé T cip cho 6ng Pham Vin
M, Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 H48572 ngay 20/02/2009 ma UBND thanh
phd T di cép cho ba Pham Thi Th, Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 H48575
ngay 20/02/2009 ma UBND thanh phé T cap cho ba Pham Thi Thi,

Ngoai ra, ban an con tuy@n vé &n phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao.

Sau khi ¢ an so tham, ngay 13/10/2020, cac bi don ong Pham Van M, ba Pham
Thi Thl va ba Pham Thi Th ¢6 don khang cdo ban an so tham, yéu cau cap phuc tham
khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cua bi
don.

Tai phién toa phtc tham,

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién, xac dinh khdng c6 viéc & nho
trén dét tranh chap; viéc gia dinh nguyén don khong ai di dang ky ké khai do dat than
toc ma ngudi 16n tudi nhat than toc 1a cu U con séng nén khong di dang ky; cung thoi
diém nam 1983, 6ng S c6 dang ky thira dat khac, ¢ dia diém khac; khi tranh chap tai
UBND phuong M do chua do dac thuc té nén khong ghi rd dién tich nhung nguyén
don tranh chap toan bo phan dit nguyén don st dung theo hi¢n trang. Viéc cu U ké
khai dat va dugc Cap gidy chang nhén quyen sur dung dat khong c6 nghia la cu U dugc
quyén st dung dbi véi phan dét 1an chiém, ké khai nham, cap nham, dat thuoc quyén
sir dung cua nguoi khac.

Cac bi don 6ng Pham Van M, ba Pham Thi Thl van giir hguyén yéu cau phan t6
va yéu cau khang céo; bi don ba Pham Thi Th van giit nguyén yéu cau khang céo.

Bi don 6ng Pham Van M xac dinh viéc cu Ucho gia dinh ba O ¢ nho vao thoi
gian nao thi 6ng M khong biét, chi nghe noi lai; trudc nam 1975, do con nho nén dng
M khéng nhé nha, dat, cdy trong gia dinh ba O xay dyng va tréng nim nao, 6ng M nhé
sau nam 1975 thi d thiy co trén dat; khi ba O tranh chip ra UBND phudng M hoa
giai thi c6 mat T6 truong To6 dan phd nhung khong biét vi sao khdng co tén trong bién
ban hoa giai va ni dung ba O tranh chap la toan bo phan dat ba O sir dung va khoi
kién trong vu an nay. Ong Pham Vin M Van gitr thién chi hoa giai, dong y cho nguyen
don duoc sir dung dién tich dit 422,5m? theo quyét dinh cua Ban an so thim sb
17/2017/DS-ST ngay 20/02/2017 cua Tda an nhan dan thanh phé T.

Cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Quan diém caa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac bi don:

- Vi pham V& t6 tung: Bién ban hoa giai ¢ co so thiéu thanh phan bt buoc 12 T6
truong To dan pho ya d,ai dién cua mot so ho dén’sinh song lau doi biét rd nguon goc,
qua tr‘mhqsﬁ: dung dat doi voi thira dat cé tranh chap theo DBiéu 202, biéu 203 Luat bat
dai va diém b Bieu 88 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP; ndi dung khai kién khéng giong
véi noi dung hoa giai co sd, xem nhu ndi dung khéi kién chua dugc hoa giai ¢ co sé Vi
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hoa giai co s thé hién nguyén don chi yéu Cau dugc lam GCNQSDD ma nguyén don
khoi kién 1a tranh chip dién tich dat 1. .046, 8m? véi tr can cu the Toa &n cap so tham
giai quyét vu an khong dung tham quyén vi nguyén don ¢ yéu cau huy GCNQSDD la
quyét dinh ca biét theo khoan 4 Piéu 32 Luat T tung hanh chinh thudc tham quyén
cua Toa &n nhan dan cip tinh; Toa &n cap so tham tuyén kién nghi UBND thanh phd T
thu hoi GCNQSDD cua c4c bi don tréi v6i quy dinh cua phap luat, lam quyen, vi pham
quy dinh tai Piéu 12, Piéu 34 Bo luat T tung dan sy nam 2015; theo quy dinh tai
Diéu 3, biéu 4 Luat Dit dai thi chi c6 Nha nugc méi co quyén cong nhan quyén sir
dung dat va cap GCNQSDD, néu nguyén don cho rang minh dua diéu kién cong nhan
quyén sir dung dat hoic viéc cap GCNQSDPD cho bi don khong ding thi phai khoi
kién UBND thanh phd T bang mot vu kién hanh chinh, chi khi nao nguyén don khoi
kién doi lai dat do hanh vi 1an chiém cua bi don thi Toa an méi thu ly, giai quyét theo
thi tuc dan su; mat khac, day 1a tranh chap dat dai “ai c6 quyén sir dung dat”, khdng
phai tranh chap gié tri dat nén thudc truong hop khéng cé gia ngach, Toa &n tuyén bi
don phai chiu an phi c6 gia ngach 1a trai vai Nghi quyét 326/2016; Toa an cap so tham
sir dung 10i trinh bay cua nhitng nguoi cao tudi song ¢ dia phuong lam can cr giai
quyét vu &n trong khi cac bién ban xac minh nay c6 dau hiéu gia mao, nguy tao ching
ctr 1am sai léch ban chat vu an, thu thap chiing ctr khong dtng trinh tu, thi tuc t6 tung
vi nhitng bién ban xac minh nay dugc 1ap trong cung khoang thoi gian, ¢ nhitng dia
diém khéc nhau, nhitng nguoi dugc xac minh khong ky vao ting trang cua bién ban
nén khong thé biét duoc c6 su thém bt noi dung, thanh phan tham gia xac minh, cac
bién ban xac minh (bt luc 607 dén 612) déu ghi chén thém dai dién UBND phuong M
vi 6ng Pham Vin A khong ky ting trang vin ban, cudi bién ban ghi ngay 27/6/2017
(cach 10 ngay Toa Iap bién ban), Toa an su dung 16i khai cia nhitng nguoi cao tudi
lam nguén ching cir nhung khong dua nhirg ngudi cao tudi nay tham gia té tung voi
tu cach nguoi lam chiing theo luat dinh; noi dung cac bién ban xac minh khong rd dat
tranh chap & vi tri nao, dia chi, dién tich cu thé, nguén géc dat trong vu an nao.

- V& ndi dung tranh chap:

Toa an cong nhan nguyén don cé quyén sir dung dién tich dat 1.046,8m” I3 trai
V6i quy dinh cua phap luat vé dat dai qua cac thoi ky bai: Dién tich dat nguyén don
yéu cau nam trong tong dién tich dit 13.570m? da dugc UBND thi xa T thu hoi, glao
dat cho cha rudt bi don 1a 6ng Pham Vin U bang Quyét dinh s6 650/QD-UB ngay
18/8/1993 va cap GCNQSDPD s 332/GCN-SB cho cu U, sau khi cu U qua doi thi cac
con cy U 1am tha tuc ké khai di san va duoc cap GCNQSDD; nguyén don khong c6
c4c loai gidy to vé dit theo quy dinh tai Biéu 100, Biéu 101 Luat Dat dai va Diéu 21
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP nén khong dap ung diéu kién dugc cong nhan va cap
GCNQSDD. Nguyén don cho rang nguon goc dat tranh chap do cha me de lai, gia
dinh nguyén don str dung 6n dinh khdng c6 tranh chap tir nam 1958 nhung khong co
gidy to ching minh; UBND phuong M khong ¢6 vin ban xac nhan viéc st dung dat
ctia nguyén don 1a 6n dinh, khong cé tranh chap theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 21
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP; tai bit luc s6 456, 449 Co quan thué xac nhan ba O
dong thué tai thira dat sb 481, to ban dd s6 14-1, tai dia chi: 2/7 duong DX 35, khu 1,
phuong M da cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CH 01394 ngay 26/8/2010
ma khdng phai tai thira dat tranh chap. Nguyén don cho rang khong hiéu biét phap luat
nén khong ding ky ké khai thira dat tranh chap nhung lai dang ky ké khai mot thira dat
khac; hién trang str dung dt tai thoi diém tham dinh caa Toa an khéng giéng vai hién
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trang tai thoi diém cap GCNQSDPD cho cu U vi theo To trinh s6 532/TT/PP ngay
09/6/1993 da duoc Phong Kinh té thi xd T diéu tra, khao sét thuc dia (bat luc 40) thi
hién trang trén phan dét dién tich 13.570m? duoc duyét trude khi cap cho cu U chi c6
cay c6i do cu Utrong, khdng co cong trinh tam bo nhu nha tam dé cui, giéng nudc;
theo gidy chung nhan ding ky nhan khau do Céng an M cip (bat luc 444) thi ho 6ng
Lé Van S, ba Nguyén Thi O ding ky ho khau tir nam 1979 tai dia chi s6 25/2C, khu 2,
duong Phl Hitu, phuong M (but luc 481), khdng phai can nha trén dat tranh chap, con
ho khau hién tai cap nim 2004 mang tén cha ho 1a 6ng Lé Vian H, dia chi s 2/7, 16 7,
ap 1, phuong M, thanh phd T khong xac dinh duoc c¢d phai 14 cin nha trén dat tranh
chap hay khong; mat khac, viéc ba O sinh s6Nng tai can nha ngang 11m, dai 22m ciing
khong dong nghia véi viéc ba O duoc cdng nhan toan bo dién tich dit nong nghiép,
boi Luat Dét dai khong c6 quy dinh nay. Toa an Cap so tham nhan dinh viéc cap gidy
chang nhan quyén su dung dat cho cac bi don xuat phét tir viéc ké khai khong dung
cua cu Ua, cip theo dang dai tra nén khong chinh xac va khong dang ddi twong la
mang tinh ap dat chu quan, trai quy dinh cua phap luat, khdng dua trén quy dinh cua
phap luat dat dai va hién trang dat tai thoi diém dang ky ké khai, Cap giay ching nhén
quyén st dung dat, boi: Toa an khdng xem xét noi dung phan dau Quyét dinh sb
650/QD-UB ngay 18/8/1993 vé thu hoi va giao dat cho cu U; thoi diém cu U ding ky
va dugc cap giay chiing nhan quyeén s dung dat ngoai don dang ky con nhiéu loai
gidy to xét duyét cua nhiéu co quan c6 tham quyén; hd so dang ky cap dat thé hién cu
U ké khai, dang ky muc dich st dung dat néng nghiép, dat trong cay l1au nim, khong
ké khai dang ky can nha ngang khoang 11m, dai 22m ma nguyén don dang sinh séng,
phia bi don khéng tranh chap cin nha va dién tich dit gin lién cin nha khoang 200m?,
do d6, viéc Nha nuéc ra Quyét dinh s6 650/QD-UB ngay 18/8/1993 thu hoi dét va cap
gidy chirng nhan quyén sir dung dt cho cu U 1a ding hién trang, dung trinh ty, thu tuc
cua Luat Pat dai nam 1987, khong xam pham dén quyén va lgi ich hop phap cua
nguyén don. Sau khi c6 quyét dinh giam d6c tham, 6ng M da nhiéu lan c6 don t6 cdo
Hoi dong xét xir phic tham (1an 1) vé hanh vi khong vo tu khach quan trong viéc xét
Xtr va c6 dau hiéu ra ban an trai luat, cc noi dung té céo chua dugc giai quyet day du
thi Toa &n cap so tham tiép tuc ra ban an Iap lai nhitng sai pham ma dng M d4 t6 céo.

Tir nhitng cin ct néu trén, d& nghi Ho61 ddng xét xtr phic tham huy Ban an dan
su so tham s6 108/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phé T va
dinh chi giai quyet vu an vi nguyén don khong co du diéu kien, Toa an thy Iy khong
dung tham quyén va Hoi dong xét xtr ¢d hanh vi ¢ ¥ ra ban an trai luat.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Duong phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan su. Puong su khang cao trong han luat dinh.

Vé noi dung: Nguyén don khoi kién cho rang phan dét tranh chip do gia dinh
nguyén don st dung trude nim 1975; bi don cho rang cha rudt bi don cho nguyén don
& nho nhung bi don khéng cung cip dugc chiang ci chitng minh cho & nho. Tir nhiing
tai liéu, chiang ctr ¢ trong hd so ¢6 cin ctr xac dinh nguyén don da sir dung phan dét
tranh chap trude ndm 1975. Theo hién trang, ranh dat giira cc phan dat nguyén don va
bi don sir dung khdng rd rang, khdng cé vat cau tric gi 1am ranh. Nguyén don cho
rang 04 can nha tam dwoc xay dyng cung thoi diém vai nha chinh, bi don khong thira
nhan ma bi don cho rang xay dyng nim 1991. Tuy nhién, bi don khéng yéu ciu giam
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dinh tudi tho cac cdng trinh nha tam nay nén cé cin ct xac dinh cac can nha tam xay
dung cuing thoi diém véi nha chinh. Tuy nhién, nguyén don khaoi kién cho rang nguyén
don thuc té sir dung toan bo dién tich 1.046,8m? 1a khong c6 cin ctr vi ranh dat khong
c¢6 gi xac dinh cu thé, rd rang hai phan dat. Do do, ¢6 co s& cdng nhan mot phan dat
cho nguyén don gin lién véi 04 cin nha tam va nha chinh, dam bao 16i di cho nguyén
don vao dét. Toa an cip so thim chap nhan toan bo dién tich 1.046,8m? 1a chua phu
hop thuc té. Khang céo cua bi don c6 can ctr chap nhan mot phan. Bé nghi Hoi dong
Xét xtr stra ban 4n so tham theo huéng phan tich néu trén.

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu, ching ct ¢d trong hd so vu an va da duoc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay ciua duong
su, Luat su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Pham Thi G, ba
Pham Thi N, 6ng Pham Vin N1, UBND thanh phd T ving mit do c6 don yéu cau xét
XU Véng mit nén Toa an cdn ct Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy dé xét xir vu 4n
vang mit cac duong su néu trén.

[2] Vé noi dung:

[2. l] Nguyen don ba Nguyen Thi O x4c dinh phan dat tranh chap dién tich
1.046,8m? c6 ngudn géc caa cu ¢6 Pham Thi D1 (chét nam 1947) 1a ba noi rudt cua
6ng Lé Van S (6ng S 1a chong caa ba Nguyén Thi O). Nam 1947, cu ¢6 D1 chét, cy Lé
Vin D2 1a con rudt caa cu cb P1 tiép tuc quan ly va st dung phén dht do. Dén nam
1965, cu D2 chét, 6ng Lé Vian S 1a con cia cu D2 tiép tuc quan Iy va st dung. Sau khi
ong S chet thi ba Nguyén Thi O Ia vo ciia dng S tiép tuc quan Iy va s dung phan dat
do cy ¢6 P1 dé lai. Quéa trinh sir dung dat, 6ng S, ba O da nop thué nha dat tir nim
1992 cho dén nay. Gia dinh 6ng S, ba O ¢6 ho khau thuong tri tai dia phuong tir nim
1976 dén nay, chua ting chuyén nha di noi khéc sinh song. Ba O khai kién yéu cau
Toa 4n cong nhan cho ba O duoc quyén st dung dét ddi véi dién tich 1.046,8m? (bao
gdm 45,6m* thudc thira dat s6 1087, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho
ba Pham Thi Th; dién tich 189,1m? thudc thira dit sé 1089 theo Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat cAp cho ba Pham Thi Thi; dién tich 812,1m? thudc thira dat s6 1088
theo Giay chang nhan quyén si dung dat Cap cho 6ng Pham Vian M). Pé nghi Toa an
kién nghi co quan Nha nudc co tham quyén thu hdi cac gidy chiang nhan quyén st
dung dat di cap cho cac bi don dé diéu chinh lai dién tich sir dung cho phu hop theo
dang hién trang.

[2.2] Bi don ong Pham Van M, ba Pham Thi Th, ba Pham Thi Thl xac dinh
phan dat tranh chap c6 ngudn géc cua 6ng noi ong M lacu ¢6 Pham Vian C1 chét dé lai
cho cha dng M la cy Pham Van U, cu U da tién hanh ké khai dang ky va duoc Uy ban
nhan dan x& M cap Gidy chang nhan di dang ky rugng dat s6 107/DKRD, ngay
03/11/1983. Ngay 08/10/1990, cu Uda lam don xin cap gidy ching nhén quyén sir
dung dat. Ngay 09/6/1993, Phong Kinh té - Ky thuat thi xa Tha Dau Mot khao sét,
kiém tra va lap to trinh Ve viéc giao dat cho ngudi tryc tlep s dung dat. Ngay
18/8/1993, UBND thi xa T cap gidy ching nhan quyén str dung dat déi véi phan dat co
dién tich 1a 13.570m? cho cu Pham Vin U, theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat
s6 332/GCN-SB, cip d6i Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 00039 QSDDB/PM
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ngay 14/5/1999 cho ho cu Pham Van U dbi voi phan dat cé dién tich 1a 16.183m?.
Khoang trude ndm 1975, cu U cho 6ng S va ba O & nhd trén dat véi phan dét cé chiéu
rong 11m va chiéu dai khoang 20m dé cat nha &. Trong qua trinh sir dung, ba O va céac
con ctia ba O ty ¥ coi ndi rong ra thém. Do vay, cac bi don khong ddng Y yéu cau khoi
Kién cta nguyén don Bi don 6ng M ¢6 don phan t6 yéu cau ba O thao d&, di doi dién
tich nha tam 151,9m? dé tra lai dat cho 6ng M, dng M tu nguyén cho nguyén don tlep
tuc Iuu cu trén dién tich 200m? thuoc quyén sir dung dit cua ong M dugc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat; dong thoi, ba Thl c6 don phan té yéu cau ba O théo
da, di doi dién tich nha tam 34,1m? dé tra lai dat cho ba Thi.

[2.3] Can ctr tai lidu, chang ¢t ¢6 trong hd so vu &n nhan thay: Phan dét cac bén
tranh chép dién tich 1.046,8m?, nam trong tong dién tich dat 13.570m? toa lac tai khu
phd 1, phuong M dugc cu Pham Vian U dang ky vao nam 1983 theo Giay chitng nhan
dang ky rudng dat So 107/DKRD ngay 03/11/1983. Pén ngay 08/10/1990, cu Pham
Vin U ¢6 don xin cap gidy chung nhéan quyen sir dung dat. Sau khi tham tra ho so,
ngay 18/8/1993, UBND thi x& T da cap giay chung nhan quyén sir dung dat (so trang)
cho cu U, dién tich 1a 13. 570m Ngay 28/5/1998, cy Ulam don doi giay ching nhan
quyén st dung dat (tir so tring sang s6 do chinh quy), dén ngay 30/11/1998 duoc
UBND xa M xét duyét chap thuan va UBND thi x& T cap Gidy chirng nhan quyen sur
dung dat s6 00039 QSDB/PM ngay 14/5/1999 cho ho cy Pham Vin U phan dat c6
dién tich 16.183m?, dién tich ting 2.613m” so véi dién tich duoc cip nam 1993,
nguyén nhan do gia dinh cu Pham Vin U nhan chuyén nhuong thém cua ba L& Thi T
vao nam 1989 (theo don xin sang dat dwoc UBND x& M xé&c nhan ngay 23/01/1989),
dién tich phat sinh ting nhung duoc UBND x& M xac dinh sir dung 6n dinh, khong
tranh chap. Nhan thay, tai thoi diém cu U dang ky, ké khai quyén sir dung dat thi gia
dinh 6ng S dang sinh séng trén dat tranh chap (c6 nha, cong trinh phy, cay trong)
nhung cu U khong cé y kién phan d6i hay tranh chap gi voi gia dinh ba O. Sau khi cu
U chét, cac con cu U lam thi tuc phan chia thira ké ciing khong ai ¢ y kién tranh chap
hay khiéu nai viéc sir dung dét caa gia dinh ba O.

[2.4] Nguyén don ba O cho rang gia dinh nguyén don da quan ly, sir dung phan
dat dang tranh chap tir doi cu ¢6 Pham Thi P1 (trudc nim 1975) nhung khong tién
hanh vi¢c déng ky ké khai. Loi trinh bay cua phia nguyén don phu hop véi két qua xéc
minh cta Toa an ddi voi nhitng ngudi cao tudi sinh song lau nim & dja phuong, xung
quanh nha ciia nguyén don va bi don gom 6ng Pham Vian Minh, 6ng Nguyén Vian Lo,
6ng Tran Van R, ba Nguyén Thi S1, ong Pd Van C3 va ba Van Thi X, nhiing nguoi
cao tudi néu trén xac dinh biét gia dinh cu ¢ Pham Thi P1, cu Lé Vin D1, vé sau la
6ng Lé Van S, ba Nguyén Thi O di quan ly, sir dung va sinh song trong cin nha trén
phan dat tranh chp tir trude giai phong (ndm 1975). Chinh 6ng M ciing thira nhan sau
nam 1975, 6ng M da thdy gia dinh ba O & trén dat Loi trinh bay néu trén cua nhitng
nguoi cao tUOI ¢ dia phuong cho thay tir doi cu ¢6 Pham Thi D1 thi gia dinh nguyén
don da sinh song 6n dinh trén phan dat tranh chiap cho dén nay, khdng phai bat dau
sinh sdng trén phan dét tranh chap tir doi 6ng S, ba O. Tai phién tda phic tham, éng M
cling thira nhan chi nghe cu U néi cho gia dinh ba O & nhd trén dat nhung khong biét &
nho dén khi ndo va sau nam 1975 da thay gia dinh ba O & trén dét, nha va cay trong do
gia dinh ba O trong. Piéu nay chimg minh gia dinh nguyén don da sinh séng trén phan
dat tranh chép tir trude nam 1975.
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[2.5] Can ct két qua xem xét tham dinh tai chd va két qua do dac caa Chi nhanh
Vin phong Ping ky dit dai thanh phd T cho thay: Trén phan dién tich dat tranh chap
ma ba O dang truc tiép quan ly, st dung va dit ma céc bi don dang truc tiép quan ly st
dung khong c6 ranh gidi cu thé. Tuy nhién, trén phan dat ba O dang truc tiép quan ly,
sir dung c6 cin nha chinh 1a nha cip 4, hai bén héng nha chinh c6 hai gian nha tam
dung chira cui, nhét bd va mot gian phia sau 1am bép niu an. Xung quanh nha con ¢
cac cong trinh phu nhu san truéc nha, chudng bo phia trudc nha va nha vé sinh sau
nha, hd chira nudc, cac bui tim vong, bui trdc, cay vi sita, cay long muc, cay tiéu...
duoc trong xung quanh nha, nhiing cong trinh va cay trong trén dét tranh chap duoc
6ng S va ba O xay dung va trong dén nay di trén 40 nim; cac bi don khéng ching
minh dugc viée da tirng quan 1y, sir dung phan dat nay.

[2.6] Tt nhitng can ctr néu trén nhén thay, viéc cap gidy chitng nhan quyen su
dung dét cho cy U la cap theo dién dai tra, khong do dac, x&c minh thuc té va cap theo
don dang ky, ké khai cua cu U. To trinh s6 532/TT/PD ngay 09/6/1993 da dugc Phong
Kinh té thi xd T diéu tra, khao sat thuc dia d3 khong mé ta day du hién trang tai san
trén dat diang ky, ké khai (vi cac duong sy thira nhan thoi diém nay ngoai gia dinh cu
U, con gia dinh ba O c6 tai san, cdng trinh chinh, phu va cay trong 1au nim trén dat).
Chinh vi vay, viéc cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho cu U khéng phan anh
dung thyc té viéc sir dung phan dat tranh chap, gia dinh ba O, dng S quan ly, sir dung
6n dinh va xay dung nha, cac cong trinh phu trén dat.

[2.7] Tai Diéu 184 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“I. Ngwoi chiém hitu dwoc suy dodn la ngay tinh; ngwoi ndao cho rang nguwoi
chiem hitu khong ngay tinh thi phai chirng minh.

2. Truong hop c6 tranh chdp vé quyén déi véi tai san thi Nnguoi chiém hiru dwoc
suy doan la nguoi co quyen do. Nguoi co tranh chdp véi nguoi chiém hivu phdi chiing
minh vé viéc ngueoi chiém hitu khéng cé quyén.

3. Nguwoi chiém hiru ngay tinh, lién tuc, cong khai dwoc dp dung thoi hiéu
huwong quyén va duoc huong hoa loi, loi tirc ma tai san mang lai theo quy dinh cua B¢
ludt nay va ludt khac co lién quan™

Nhu vay, quyén sir dung dat di duoc gia dinh ba O quan ly, sir dung ngay tinh,
trén 40 nam. C4c bi don cho rang nguyén don duoc cha me bj don cho & nho trén phan
dat tranh chap nhung bi don khong cung cap duoc ching ctr ching minh. Do do, ¢6
can cu xac dinh viéc Cap gidy chting nhan quyen su dung dat cho cu Ula khong chlnh
xac. Sau khi cd két qua giam doc tham theo Quyét dinh giam déc tham sé
238/2019/DS-GDT ngay 11/10/2019 ciia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh ph Ho
Chi Minh, Toa an nhan dan thanh pho T giai quyét lai vu &n theo thu tyc so tham,
khong co6 chung ctr khac lam thay d6i ban chat cua vy an. Cin cir Luat Pat dai nim
2013, Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 huéng dan thi hanh Luat Dat dai thi ba O va nhiing ngudi thira ké
cua 6ng S 1a nguoi sir dung dat hop phap, on dinh, 1au dai (hon 40 nim) trén phan dat
tranh chap 1.046,8m% Ddng thoi, nhiing ngudi thira ké cua 6ng S déu thdng nhét yéu
cau cdng nhan dat cho ba O. Vi I& trén, can céng nhan cho ba O va nhirng nguoi thira
ké cua 6ng S duoc quyén quan ly, sir dung dién tich dat 1.046,8m?. Do do, Toa an cip
so tham cOng nhan dat tranh chap cho ba O 1a c6 cin ct. Tuy nhién, Toa an cip so
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tham kién nghi UBND thanh phd T thu hdi céc gidy ching nhan quyén st dung dat
cap cho cac bi don 1a chua dung quy dinh tai Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu (dwoc sira doi, b sung theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 cua Chinh phu) va Luat Bat dai, ma trong truong hop nay Can phai
kién nghi co quan Nha nudc co tham quyén diéu chinh lai gidy chtng nhan quyén sir
dung dat da cap cho dng M, ba Th va ba Thl theo dung hién trang cac bén dang st
dung theo phéap luat.

[2.8] Trong vy &n nay, 6ng M va ba Th1 ¢6 yéu cau phan 6, dong thoi Toa an
cip so thdm d3 xem xét, gidi quyét yéu cau phan t6 cua bi don va tai muc [4] phan
nhhén dinh cua Ban an so tham, Toa an cap SO tham nhan dinh “Do chdp nhdn toan bé
yéu cau khdi kién ciia nguyén don nén yéu cau phan to cua cac bi don éng Pham Vin
M va ba Pham Th;i Thl khéng c6 co sé nén khéng dwoc chap nhdn” nhung tai phan
quyét dinh cia Ban an so tham, Toa an cap so tham khong tuyén veé viéc khdng chap
nhan yéu cau phan to cua bi don 6ng M va ba Thi Ia thicu sét. Tuy nhién, thicu sét
nay khong nghiém trong vi yéu cau khoi kién caa nguyén don dugc chap nhan toan bo
va viéc chap nhan yéu cau khai kién coa nguyén don dan dén khong chap nhan yeu
cau phan té cua bi don nén Toa an Cap phlc tham chi can sua ban an so tham quyét
dinh khéng chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don, Tda &n cip so tham can rat kinh
nghiém van deé thiéu sot nay.

[3] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi O khong phai chiu; cac bi
don 6ng Pham Van M, ba Pham Thi Th, ba Pham Thi Th1 phai chiu. Tong chi phi t6
tung tai Toa &n cip so tham 1a 10.632.806 dong (trong d6 ba Nguyén Thi O da nop
9.282.806 dong va 6ng Pham Van M d3 ndp 1.350.000 d¢6ng). Do d6, ba Pham Thi Th,
ba Pham Thi Th1, 6ng Pham Vian M, mdi nguoi phai chiu 3.544.268 dong. Tuy nhién,
qua trinh giai quyét vu an, 6ng M da hoan tra cho ba O sé tién 9.282.806 dong nén ba
Th1 va ba Th, mdi ngudi phai hoan tra lai cho dng M sé tién 3.544.268 dong; riéng
ong M da nop xong.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Trong vuy &n nay, ba O, ng M, ba Th1 tranh chap
dat thuoc quyén su dung caa ai ma khong xem Xét veé gia tri nén chi chiu an phi theo
muc an phi khéng c6 gia ngach nhung Toa an cap so tham budc cac bi don phai chiu
an phi c6 gia ngach 1a khong ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an. Ba Thil la
ngudi cao tudi, cé don xin mién &n phi nén thudc trudng hop duogc mién an phi theo
quy dinh.

[5] Tur nhimg cén ctr néu trén, nhan thay khang céo cua céc bi don c6 can clr
chap nhan mot phan vé an phi dan sy so tham. Quan diém caa nguoi bao vé quyen loi
ich hop phap cua cac bi don la c6 can cir mot phan Y kién cua dai dién Vién Kiém sat
¢ can cit mot phan. Hoi dong xét xir sira mot phan ban 4n so thim theo hudng phan
tich néu trén.

[6] VVé an phi phtc tham: Do stra ban an so tham nén ngudi khang cao khong
phai chiu theo quy dinh.

Vi cac |& trén,

QUYET PINH:
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Can cur vao:
-‘Diéu 147, Diéu 148, biéu 157, biéu 165, Diéu 296, khoan 2 Diéu 308, Diéu
309, biéu 313 B luat To tung dan su;

- Céac biéu: 26, 95, 98, 100, 101, 166 va cac Diéu: 200, 201, 203 cua Luat DAt
dai nam 2013;

- Piéu 184 cua B luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung &n phi va
I¢é phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang céo cua dng Pham Van M, ba Pham Thi Thi, ba
Pham Thi Th.

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 108/2020/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2020 cta Toa &n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi O vé viéc
tranh chap quyén st dung dat doi véi bi don 6ng Pham Van M, ba Pham Thi Th, ba
Pham Thi Th1.

Cong nhan cho ba Nguyén Thi O dugc quyén quan ly, s dung phan dat c6 dién
tich 1.046,8m?, trong d6 c: 45,6m? thuoc mot phan thira dat sé 1087, to ban dd s6 13
(theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s H48572 cap ngay 20/02/2009 cho ba
Pham Thi Th); 189,1m? thugc mot phan thira dat sé 1089, to ban db sé 13 (theo Gidy
chung nhefln quyén sir dung dat sé H48575 cap ngay 20/02/2009 cho ba Pham Thi Thi)
va 812,1m’ thugc mot phan thira dat s6 1088, to ban do s6 13 (theo Gidy chiing nhan
quyen su dung dat s6 H48579 cap ngay 20/02/2009 cho 6ng Pham Van M) va tai san
gan IIen Vv6i dat gom: 01 cin nha cap 4 mai ngdi, vach tuong, nén gach men dién tich
130,9m?; nha tam dién tich 181,9m?; 01 nha vé sinh dién tich 7,4m? cac cay trdng trén
dat. Dt toa lac tai phuong M, thanh phé T, tinh Binh Duong, ¢ tir can nhu sau:

Huéng Pong giap dat cua ba Pham Thi Th.

Huéng Tay giap dat caa ba Pham Thi Thi.

Huéng Bac giap phan dét con lai caa 6ng Pham Vian M.
Hudéng Nam gidp duong BX 35.

(C6 so d6 ban vé& kém theo Ban &n).

Ba Nguyén Thi O c6 trach nhiém dang ky, ké khai dé duoc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat doi vai dién tich dat dugc giao quan ly, sir dung néu trén theo
quy dinh cta phép luat.

Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hdi, diéu chinh mot phan: Gidy
chang nhan quyén sir dung dat sé6 H48579 cip ngay 20/02/2009 cho 6ng Pham Vin M;
Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 H48572 cap ngay 20/02/2009 cho ba Pham Thi
Th va Gidy chang nhan quyén sir dung dat s H48575 cip ngay 20/02/2009 cho ba
Pham Thi Th1 dé diéu chinh lai dién tich theo noi dung quyét dinh cua Ban an nay.
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2.2. Pinh chi xét xtr dbi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
O vé viéc huy mét phan: Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb H48579 ngay
20/02/2009 do UBND thanh phé T cap cho 6ng Pham Vin M, Gidy chang nhan quyén
sir dung dat s H48572 ngay 20/02/2009 do UBND thanh phé T cap da cap cho ba
Pham Thi Th, Gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 H48575 ngay 20/02/2009 do
UBND thanh ph4 T cip cho ba Pham Thi Thi.

2.3. Khdng chap nhan yéu cau phan to cia bi don 6ng Pham Van M va ba Pham
Thi Th1 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat vai ba Nguyen Thi O.

2.4. /& chi phi do dac, dinh gi4 va xem xét thim dinh tai chd: Ba Pham Thi Th,
ba Pham Thi Th1 va 6ng Pham Vin M, mdi nguoi phai chiu 3.544.268 dong. Ong M
da nop xong; ba Pham Thi Thl va ba Pham Thi Th, mdi ngudi phai hoan tra lai cho
6ng M sé tién 3.544.268 dong (Ba triéu, nim trim bon muoi bén nghin, hai trim sau
muoi tam dong).

2.5. V& an phi dan sy so tham:

Bi don 6ng Pham Vian M phai nop &n phi dan su so tham 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin doéng), duoc trir s6 tién 2.848.000 dong tién tam ung an phi da nop theo
Bién lai thu tién tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 0015451 ngay 19/4/2016 cua Chi cyc
Thi hanh &n dan su thanh phd T. Tra lai cho dng Pham Vin M tién tam {ng &n phi con
thira 12 2.548.000 dong (Hai triéu nam tram bén muoi tam nghin dong).

Ba Pham Thi Th1 duoc mién an phi dan su so tham. Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd T tra lai sb tién tam tmg an phi 639.400 dong ba Thl da nop theo Bién lai
thu s6 0015452 ngay 19/4/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T cho ba
Pham Thi Thi.

Ba Pham Thi Th phai nop 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

3. V& an phi dan sy phuc tham:

Tra lai cho 6ng Pham Vin M 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu tien tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0050528 ngay
16/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

Tra lai cho ba Pham Thi Th 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu tien tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0050530 ngay
16/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

Tra lai cho ba Pham Thi Th 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu tien tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0050529 ngay
16/10/2020 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi‘ hanh én‘ dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hogc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac bicu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan suy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

22



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé T;

- TAND thanh phd T;

- C4c duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric
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