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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Tham phén chii toa phién toa: d6ng Lé Hiru Chién
Cdc Tham phdn: ong Tran Tuan Vi
ong Nguyén Qudc Tuén.

Thuw ky phién toa: ong Lé Manh Hung, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

Dai di¢n Vien kiém sdt nhan déan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba
Doan Thi Thuy Tién - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 11 nam 2023, tai tru 8¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xet
xu phiic thdm cong khai vu an thu 1y s6 399/2023/TLPT-DS, ngay 30 thang 10
nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n déan su so tham s6 81/2023/DS-ST, ngay 25-8-2023 ctia Toa an
nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh c6 khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 395/2023/QDXX-PT, ngay 31
thang 10 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: anh Lé Nhu Y, sinh ndm 1981; cu tru tai: s6 D, khu phé L,
phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Bi don: ba Nguyén Thi Anh T ndm 1968; cu tra tai: s B, hém S, duong T,
khu pho L, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh, c6 mat.

 Ngwoi dai di¢n theo uy quyén ciia bi don: ong Lé Viét H nam 1970; cu tra
tai: sO ‘I, hém A, khu pho C, phuong A, thanh phd T, tinh Tay Ninh(theo hop dong
uy quyén ngay 12/4/2023), c6 mat.

Nguoi khang cdo: anh Lé Nhu Y - nguyén don
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 25/11/2022, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dan, nguyén don anh Lé Nhuw Y trinh bay:

Vao ngay 11/7/2020, anh c6 nhan chuyén nhuong cia ba T phan dat dién
tich 11 mét x 27 mét = 297 m?, tai thira s& 1239, t& ban do sb 25, toa lac tai khu
pho L, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh voi gia 1.300.000.000 dong, trong dat co
sin mot ao ca. Gidy ching nhan quyén st dung dat ba T thé chip cho Ngan hang
TMCP A Chau nhanh H, anh dua trude cho ba T tién dit coc 1a 100.000.000 dong,
sO tién con lai 1.200.000.000 dong hen sau khi do dac, 1iy gidy chting nhan quyén
su dung dat trong Ngén hang ra s€ lam thu tyc sang tén cho anh. Co lap gidy tay
hop déng mua ban dat ngay 11/7/2020 va gidy dat coc mua ban dat ngay
10/12/2021, ngoai 02 gidy tay nay ra khong con gidy tay nao khac.

Do phan dat néu trén ba T thé chap & Ngan hang va Ngan hang dang khoi
kién ba T tai Toa 4n nhan dan thi x4 Hoa Thanh nén dén nay ba T khong lam thu
tuc sang tén cho anh. Anh nhiéu lan lién lac ba T yéu cau tra lai cho anh sb tién
dit coc nhung ba T ¢6 tinh né tranh khong gip mit anh.

‘ Nay anh yéu cau ba T tra lai cho anh s tién dat coc 1a 100.000.000 dong va
tién phat coc la 100.000.000 dong, tong cong la 200.000.000 dong, ngoai ra anh
khong yéu cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi Anh T trinh bay:

Ba thong nhat voi 10i trinh bay cta anh Y vé viéc chuyén nhuong phan dat
néu trén. Gidy ching nhan quyén st dung dat ba da thé chdp cho Ngan hang
TMCP A Chau- Chi nhanh Hoa Thanh, anh Y dua trudc cho ba s tién dat coc 1a
100.000.000 déng, sé tién con lai 1.200. 000.000 déng hen sau khi do dac lai, ba va
anh Y cung di ldy gidy chimg nhan quyen sir dung dét trong Ngén hang ra s€ lam
thu tuc sang tén cho anh Y. Viéc chuyen nhuong ndy c6 1am gidy tay hop dong
mua ban dat ngay 11/7/2020 va gidy dét coc mua ban dat ngay 10/12/2021. Ngoai
ra, anh Y kéu ba ra Phong ching dé 1am hop dong vay muon tién, c6 noi dung l1a
ba vay ctia anh Y 100.000.000 dong nhung thyuc chat day 1a tién anh Y dit coc cho
ba chr ba khong c6 muon tién anh Y. Khi ba va anh Y tién hanh do dac dat thi bi
gia dinh ba Nguyén Kim C ngan céan, tranh chap thi anh Y kéu ba ra Phong Cong
chting L& Quang S lam lai hop déng vay muon tién c6 ndi dung nhu néu trén. Ba
chi nhan coc ctia anh Y 100.000.000 dong nhung anh Y kéu ba lam lai 02 hop
doéng vay muon tién néu trén, mdi hop dong cé nodi dung ba vay 100.000.000
déng. Sau d6 ba C kién ba ra Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh va
ngay 02/10/2020 Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh da thu 1y vu an.
Ba C kién ba tranh chap ¢ phan dién tich dat khac con phan dién tich dat ba chuyén
nhuong cho anh Y 1a phan dat khac nhung do hop thanh 01 thira trong gidy ching


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20%C3%81nh%20Ttr%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Kim%20Cng%C4%83n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Quang%20S%C4%91%E1%BB%83

nhan quyen st dung dit nén ba khong thé do dac dé giao dit cho anh Y va anh Y
cling ddng ¥ dé Toa an giai quyét xong thi hai bén lam thu tuc sang tén, tach thira.
Ngay 19/4/2023, Toa 4n nhan dan thi xd Hoa Thanh da xét xir vu an va khong chap
nhan yéu cau khai kién cta ba C va ba C khang c4o. Do ba C kién va anh Y ddng ¥
cho Toa an giai quyét xong vu 4n nén ba khong thé giao dit cho anh Y.

, Nay ba yéu qéu 1a khi nao Toa an giai quét xong ba s& giao dat cho anh Y,
néu anh Y khong dong y mua dat thi ba ban dat sé tra lai cho anh Y 100.000.000
dong tién coc, ngoai ra ba khong yéu cau gi khac.

Tai ban an dan su so thim sb 81/2023/DS-ST, ngay 25-10-2023 cua Toa an
nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh quyét dinh:

C‘hép nhin yéu C%ll khoi kién cua anh Lé Nhu Y dbi v6i ba Nguyén Thi
Anh T vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

, Huy hop dong mua ban dat ngay 11/7/2020 va hop dong dit coc mua ban
dat ngay 10/12/2021 giira ba Nguyén Thi Anh T va anh Lé Nhu Y.

Budc l?é Nguyén Thi Anh T c6 nghia vu trd lai cho anh Lé Nhu Y
100.000.000 dong tién dat coc.

Ban an so thim con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, an phi va quyén
khang cao.

Ngay 07/09/2023 anh Lé Nhu Y lam don khang céo yéu cau Toa an cap
phuc thAm xem xét stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién
ctia anh budc ba T tra lai tién coc 100.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh phap
luat tir ngdy nhan coc cho dén khi xét xir so tham.

Tai phién toa phuc tham, anh Lé Nhu Y gitr nguyén yéu cau khang céo. Ba
T khdng chap nhan khang cao cua anh Y, yéu cau Hoi dong xét xtr phuc tham gitr
nguyén ban an so tham.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh T dy Ninh tai phién t0a
Phiic tham:

- Viéc tuan theo phéap luat t6 tung: Tham tham chap hanh dung quy dinh cia
phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy va Thu ky phién
toa thuc hién dang nhiém vu va quyén han; cac duong su déu thuc hién ding
quyén va nghia vu cta duong su.

- V& ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xir khong chp nhan yéu cau khang
cdo cua anh Y, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao cac tai ligu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa; can ct
vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién kiém sat, y kién ctia céc
duong su, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé th tung: anh Lé Nhu Y khéang cdo trong han luat dinh, nén vu an
duoc xem x¢ét, giai quyét theo trinh tu phiac tham.

[2] Vé noi dung:

Ngay 11 thang 7 nam 2020, ba Nguyén Thi Anh T va anh L& Nhu Y lap
Hop dong mua ban dat — viét tay bang giay tap hoc sinh (but luc sb 43) c6 noi
dung: ba T ban cho anh Y phan dét co dién tich chiéu ngang 1a 11 mét, chiéu dai 1a
27 mét, gia hai bén thoéa thuan 1a 1.300.000.000 dong, anh Y dit tién coc choba T
la 100.000.000 dong va thoa thuan bén ban cung bén mua do dac hoan thanh thu
tuc, bén mua ra ngan hang lay gidy ching nhan quyén sir dung dat dé lam tha tuc
chuyén nhuong.

Ngay 10 thang 12 nim 2021 ba Nguyén Thi Anh T va anh Lé Nhu Y lap
Gidy dit coc mua ban dat (bat luc s6 42) ¢6 ndi dung: ba T ban cho anh Y phan dat
c6 dién tich chiéu ngang mat tién 12 11 mét, chiéu dai 1a 27 mét; do tir mi hAm bén
mi kéo sang qua bén nha; dat thudc thira s6 1239, t& ban d6 25. Gia hai bén thoa
thuan 1a 1.300.000.000 dong, ba T ¢6 nhan tién coc 1a 100.000.000 dong, ngay
nhén tién coc 1a 11/7/2020. Théa thuan bén ban cung bén mua tién hanh thué do
dac hoan thanh thu tuc sang nhugng. Khi nao c6 so dd do dac bén mua cung bén
ban ra ngan hang lay gidy do lam thu tuc sang nhuong. Hai bén cam két néu bén
nao sai thi mot dén hai.

[2.1] Xét thay, khi 1ap gidy dit coc mua ban dat anh Y va ba T d3 biét gidy
chtng nhan quyén st dung dat ba T dang thé chap ngan hang va thoa thuin bén
ban cung bén mua tién hanh thué do dac hoan thanh thu tuc sang nhuong. Khi nao
c6 so d6 do dac bén mua cing bén ban ra ngan hang tra no vay lay gidy ching
nhan quyén sir dung dat vé 1am tha tuc sang nhuong. Nhu véy, can xac dinh hop
ddng dit coc 1a hop dong doc 1ap, co hiéu lyuc nham bao dam giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén. Toa an cp so thdm cho rang dat
dang thé chap ngan hang nhung ba T va anh Y thda thuédn sang nhugng - dat coc la
vi pham diéu cdm ctia phap luat nén vo hiéu 1a khong phu hop.

[2.2] Viée ba C tranh chap quyén st dung dat véi ba T 1a khach quan xay
ra sau khi ba T va anh Y tién hanh do dac dat. Hién nay tranh chap quyén sir ‘dung
dat gitaba CvabaT duogc giai quyét xong — Tda an cap so tham va phuc tham da
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba C.

[2.3] Tai toa an cap so tham va phtc tham ba T ddng y tiép tuc sang
nhu’ong dat cho anh Y v0i gia da thoa thuan nhung anh Y khong dong y thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma yéu cau ba T tra coc va phat coc. Tai
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phién toa so t\hém, anh, Y rat yéu cau phat‘coc chi yéu ciu ba T‘tré coc la
100.000.000 dong nén cap so tham huy hop dong chuyén nhugng quyén su dung
dat va hop dong dat coc la ¢6 co s¢ va bufc ba T tra cho anh Y tién coc
100.000.000 dong l1a co6 can ctr, dung phap luat.

[3] Anh Y khéang céo yéu cau tinh lai tor ngay ba T nhan tién coc cho dén
khi xét xur so' thdm nhung khong cung cap dugc ching cir mdi nén khong c6 can cir
chap nhan. B¢ nghi cia Vién kiém sat la ¢6 can cur nén chap nhén, gitt nguyén ban
an so tham

[4] Yé an phi: do khang céo khong dugc chap nhan nén anh Y phai chiu an
phi phuc tham dan sy.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 ciia BO luat T6 tung dan su;

~ Khong chap nhan khang céo cua anh Lé Nhu Y, giir nguyén Béan an Dan sy

so tham so: 81/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2023, cua Toa 4n nhan dan thi xa
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Can ct Piéu 122; Piéu 123; biéu 131; Diéu 328 ctia B luat Dan sy; Diéu

244 cta BO luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia anh Lé Nhu Y dbi v6i ba Nguyén Thi
Anh T vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc”.

, Huy hop dong mua ban dé‘g ngay 11/7/2020 va hop dong dit coc mua ban
dat ngay 10/12/2021 gitta ba Nguyen Thi Anh T va anh Lé Nhu Y.

Bugc ba Ng}lyén Thi Anh T c6 nghia vu tra lai cho anh Lé Nhu Y
100.000.000 dong tién dat coc.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 ctia BS luat
Dan su.

_ 2. Dinh chi giai qpyét yéu cau phat coc ctua anh Lé Nhu Y d6i voi ba
Nguyen Thi Anh T tra s6 tién 100.000.000 dong.
3. V& an phi:
3.1 An phi dan sy so thAm:
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- Ba Nguyén Thi Anh T phai chiu 5.000.000 dong.

- Hoan tra cho anh L& Nhu Y 5.000.000 ddng tién tam Ung an phi dan sy
so thim ma anh Y da nodp, theo bién lai thu s6 0021175 ngay 16/12/2022 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

3.2 An phi phuc tham dén sy:

Anh L& Nhu Y phai chiu 300.000 d‘(‘ing (bﬁng chii: Ba tram nghin Q(‘A)ng);
nhung dugc khau trir vao so tién 300.000 dong tién tam (mg an phi phuc tham da
ndp theo Bién lai thu s6 0021836 ngay 07-9-2023 ctua Chi cuc Thi hanh &n dan su
thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Ghi nhan da ngp xong.

Ba Nguyén Thi Anh T khong phai chiu.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an qan su, thi nguoi dugc thi ha‘mh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ‘Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Phong KTNV&THA; ~ 1oy

TAND TX Hoa Thanh (da ky)

CCTHADS TX Hoa Thanh;
Nhitng ngudi tham gia té tung;
Luu ho so vu an;

Luu tép an.

Lé Hitu Chién
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