TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1dp — Tw do — Hanh phiic

Ban 4an s6: 116/2018/DS-PT
Ngay 20-11-2018
VIV tranh chap quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Ty Giang

Céac Tham phan: Ong Chau Viét Thanh

Ba Chau Minh Nguyét

- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thi Yén - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bac
Liéu.

- Dai dién Vién qkié?m sdt nhén din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Phan Thanh Tinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va ngay 20 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Bac Liéu xét xir phtic tham cong khai vu an thu 1y sé 84/2018/TLPT-
DS ngay 14 thang 9 nam 2018 vé viéc tranh chp quyén sir dung dat.

Do Ban an déan su so tham s 27/2018/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2018
cua Toa &n nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 87/2018/QD-PT ngay 10 thang 10
nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin Q, sinh nam 1934; tra tai: Ap N, & T, thi xa
G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don: Ong Lam Qudc T2, sinh
1970; tra tai: Khém Tra Kha B, Phuong 8, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu
(c6 mat)

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Ta Nguyét
T4, Luat su Trung tAm tu van phap luét thudc Poan luat su tinh Bac Liéu (vang
mat khi tuyén an)

- Bi don: Ong V& Thanh T, sinh ndm 1954; tra tai: Ap N, xa T, thi xa G,
tinh Bac Liéu (c6 mat)



Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Nguyén Hoang M, sinh
nam 1951; tra tai: S6 1, Ap 3, x& T, thanh phd C, tinh Ca Mau (c6 mit)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ly Thu L, sinh nim 1958 (ving mat)

2. Chi V6 TU E, sinh nim 1983 (ving mit)

3. Chi Pao Kim T1, sinh ndm 1994 (vang mit)
4. Anh V3 Piang K, sinh nim 1992 (ving mit)

5. Anh V& Minh K1, sinh ndm 1993 (ving mit)
6. Ong Tran Van H, sinh ndm 1968

Cung tra tai: Ap N, x3 T, thi x3 G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia anh Trdan Van H: Ong Lam Qudc T2,
sinh 1970; tru tai: khom T, Phuong 8, thanh phé B, tinh Bac Liéu (c6 mat)

7. Uy ban nhan dan thi xa G, tinh Bac Li€u.Tru s¢: Khém 1, Phuong 1, thi
xa G, tinh Bac Liéu

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong DS Thanh T3, chirc vy: Pho Truong
phong Tai nguyén va Méi truong thi xa G (c6 don xin xét Xt vang mat)

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Vin Q
NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don éng Tran Van Q trinh bay: Ong Q yéu cau 6ng V3
Thanh T thao d& can nha tra phan dat 1an chiém ngang 6m dai tir mé 16 dén bo
song khoang 11m. Ngudn gdc phan dat 1a cua vo chong éng Tran Vian N va ba
Nguyén Thi L2 khai ph4 sir dung dén nim 1979, gia dinh ba L2 di noi khac &
nén cho dng Q dién tich dat nay, khi cho dat chi néi miéng. Sau dé, dng Q cho
ba Pham Thi S muon dit dé cit nha ¢ (nha bang cay 14 dia phuong), & duge mot
thoi gian thi ba S tra lai dat cho 6ng Q con nha thi thi ba S ban lai cho ba
Nguyén Thi M (tén goi khac 1a P, me rudt ctia 6ng T). Ba P c6 hoi muon nén
nha dé ¢ tam va 6ng Q ciing dong ¥, khi cho muon chi n6i miéng khong c6 1am
gidy to. Khoang 01 niam sau thi ba P bi bénh va ong T vé séng chung dé cham
s6c ba P. Sau khi ba P chét thi 6ng Q nhiéu lan doi dat nhung 6ng T khong tra.
Ong Q c6 dén nha ba L2 xac nhan viéc ba L2 cho dng phan dat nay. Khi ong T
xdy dung nha co ban dé ¢ thi gia dinh 6ng Q ngin can va yéu cau chinh quyén
dia phuong can thiép, 6ng T hira khong tiép tuc xay dung va nho chinh quyén
dia phuong giai quyét nhung sau d6 khong thuc hién, tranh chap kéo dai cho dén
nay. Nay, 6ng Q yéu cau dng T thao d& di doi toan bd cian nha dé tra lai dién tich
dat qua do dac thuc té 58,4m?.



Theo bi don 6ng V6 Thanh T va nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don
la 6ng Nguyén Hoang M trinh bay: Phan dat hién nay gia dinh 6ng T dang & co
chiéu ngang 8,2m tir mi 16 xudng ti mé song. Ngudn gbe dat 1a ciia 6ng N va ba
L2. Do 6ng N va ba L2 bo di nén ndm 1977 thi me 6ng T 12 ba P vé &. Tir nim
1979, 6ng T vé & v6i ba P cho dén nay. Dat chua duoc cp gidy chimg nhén
quyén sir dung dat 1a do dat thudc bao luu ven song. Phan dat nay, ong T sir
dung va c6 ndp thué cho nha nudc va 6ng di xay dung nha co ban dé ¢. Khi 6ng
T cét nha thi con dng Q 1a 6ng Tran Vian H dung xe cudc pha dd, su viéc da
dugc Toa an giai quyét bang ban 4n hinh su. Nay, dng T khong ddng ¥ yéu cau
khéi kién cua 6ng Q, 6ng T khdng yéu cau tién bdi dip vi xac dinh day 1a dat
cua bng T.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thu L trinh bay: Ba L2
théng nhat véi 10i trinh bay cta chong ba 1a ong V6 Thanh T.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Vé Pang K, chi V8 Ta E, anh
V& Minh K1, chi Pao Kim TI trinh bay: Cac anh chi khong c6 ¥ kién hay yéu
cau gi lién quan dén phan dét tranh chap. Hién nay, cac anh chi dang sdng chung
v6i cha me 12 6ng T ba L2 va dong ¥ theo cac quyét dinh ctia Toa 4n.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ng Trdan Van H trinh bay: Phan
dat tranh chap nam trong thira 281 va thira 282 t& ban do s6 299 do 6ng Tran
Vin H ding tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong H xac dinh phan
dat nay cta cha 6ng 1a 6ng Q, dién tich dang ky 1a do can bo dia chinh tu ghi
nhan. Nay, 6ng dong ¥ yéu cau khoi kién cia dng Q.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia Uy ban nhéan dan thi xd G trinh bay:
Phén dat tranh chap c6 dién tich 58,4m? thudc thira 71 t& ban d6 s6 111 (ban d6
chinh quy 378) do ba Ly Thu L diang ky s6 muc ké, viéc ké khai 1a hoan toan
ding theo trinh ty, thu tuc quy dinh, khi ké khai khong c6 ai ngan can. Yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Tir ndi dung trén tai Ban an s6 27/2018/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2018
ctia Toa an nhan dén thi xa G, tinh Bac Liéu di quyét dinh:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Van Q ddi voi 6ng VO
Thanh T vé viéc doi 6ng T tra lai dat da cho ba Nguyén Thi M Thém muon ¢6
dién tich qua do dac thuc té 1a 58,4m?, dat toa lac tai ép N, xa T, thi xa G, tinh
Bac Liéu.

Phéan dét tranh chip néu trén duoc gilt nguyén hién trang, 6ng V6 Thanh
T cing gia dinh duoc tiép tuc quan 1y sir dung va dugce quyén di ding ky quyén
str dung dat theo quy dinh ctia phéap luat.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén an phi, chi phi thAm dinh, dinh gia,
quyén khang cdo cho cac bén duong su.



Ngay 13 thang 8 nam 2018, nguyén don 6ng Tran Vin Q khang céo. Yéu
cau Toa 4n cap phuc thim yéu cau hity ban an so thim va budc dng T d& nha tra
lai dat cho 6ng Q.

Tai phién Toa hom nay ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don van
gilr nguyén yéu cau khang cdo.

Y kién ciia nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don:
Ngudn gdc phan dat tranh chap 1a ctua 6ng N, ba L2 cho 6ng Q vao nim 1979,
do khong c6 nhu cdu sir dung nén dng Q cho ba S muon dit cat nha, sau do6 ba S
ban xé&c nha cho ba P va tra dat lai cho 6ng Q, su viéc c6 ba S va ba L2 xéac
nhan. Theo 6ng T trinh bay ngudn gdc dat khi 1 cua 6ng Tran Vin C (con ba
L2) cho muon va c¢6 1am td x4c nhan, khi thi 6ng T xac dinh do thdy dat bo
hoang nén 6ng T vao canh t4c, 1oi trinh bay ctia dng T ¢6 nhiéu sy mau thuin va
6ng T khong chimg minh dugc ngudn goc dat do ddu ma ong co. Phan dat tranh
chap da duoc ong Tran Vian H di ké khai ding ky s6 muc ké. Do d6 c6 cin cir
xéac dinh ngudn gdc dét tranh chép 13 ctia 6ng Tran Vin Q, budc 6ng T tra dat.
Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Piéu 309 B luat TH tung dan su, sira
toan bd ban an so tham sé 27/2018/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2018 caa Toa
an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.

Y kién trinh bay cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh
Bac Liéu: Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat Té tung
dan su, khong chap nhan khang céo cua nguyén don, stra mot phan Béan an so
tham sb 27/2018/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2018 cta Toa an nhan dan thi xa
G, tinh Bac Liéu theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don nhung khong tuyén cong nhan dét cho bi don vi bi don khong yéu cau cong
nhan dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da duoc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, nghe y kién dé xuat cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[2] Xét khang cdo cua ong Tran Vin Q yéu cau 6ng T théo d& nha va tra
lai dat cho 6ng Q, phan dat c6 dién tich qua do dac thuc té 13 58,4m? dat toa lac
tai ap N, xa T, thi xa G, tinh Bac Liéu.

[3] Ong Q va éng T déu thira nhan ngudn goc phan dit tranh chap 1a cua
6ng Tran Van N va ba Nguyén Thi L2. Ong Q cho rang 6ng N va ba L2 cho dat
ong vao nam 1976. Vao nam 1985 thi 6ng Q cho ba Pham Thi S mugn 6. Nam
1986, ba S di thi ban xac nha cho me 6ng T la ba P (Nguyén Thi M, da chét). Ba
Mudi muon dat & dén sau nay ong T vé ¢ chung v6i ba M trén dat tranh chap
dén nay.



(4] Thay rang, ba Nguyén Thi L2 (nay da chet) c6 101 khai tai Bién ban
xac minh nguon goc dat ngay 16/11/2010 (but luc sd 30), Bién ban hoa giai
tranh chip dit tai ap N ngay 18/9/2009 (but luyc 79), Gidy cho dat ngay
01/9/2003 (but luc 85), Bién ban lay 151 khai ngay 22/12/2016 1a c6 su viéc vo
chdng ba L2 cho 6ng Q phan dét tranh chap, khdng cho ba N2 va éng C, khdng
chobaMmedng T.

[5] Tai cac bién ban ldy 10i khai cic con caa 6ng N va ba L2 1a Tran Thj
H (but luc sé 408, 437), Tran Thi M1 (but luc s6 407, 450), Tran Thi C2 (but luc
s6 406), Tran Van C3 (bat luc s 404, 436), Tran Thi Q (but luc s6 403), Tran
Thi H3 (bat luc s6 402), Tran Thi T4 (bat luc sé 401, 447) déu thira nhan dat
tranh chap cha me cho 6ng Q, nay khong yéu cau gi ddi véi dat tranh chap.

[6] Ba Pham Thj S (but luc 147, 75) xéc dinh muon dat dng Q cat nha 6,
khi ba di thi ba c6 ban xac nha lai cho ba P me dng T va ba tra dat lai cho dng Q.

[7] Pt tranh chap thi con 6ng Q la dng Tran Vin H déang ky keé khai tai sO
muc ké nam 1991 & thira 282, to ban d6 s6 5 ctia ban do6 299. (but luc s6 400,
214, 645).

[8] Tai Pon xin x4c nhan dét tho cu (but luc sb 48) 6ng T xac dinh dat cia
6ng N, ba L2 cho, Bién ban hoa giai ngay 04/5/2017 (bat luc sé 467), ngay
06/10/2017 (but luc s6 502), dng T x4c dinh ngudn gbc dat tranh chap ctiia 6ng N
ba L2. Tai cac bién ban hoa giai va lam viéc ¢ dia phuong (bat luc s6 40, 41,
81), 6ng T xac dinh 1a muon dat caa 6ng C (con trai dng N, ba L2) dén nim
2003 thi 6ng T nho vo 6ng C 1a ba Nguyén Thi N2 1am gidy xac nhan cho dat,
ba N2 ciing thira nhan dat 1a ctia ba L2 cho 6ng C, nhung ba L2 khong thira nhan
c6 cho 6ng C, ba N2 phan dét trén. Tai phién toa phiic tham 6ng Mai xac dinh
dat tranh chap ba L2 bo di nén me Ong T vé 6. Nhu vay vé ngudn gbc phan dat
tranh chap, ong T trinh bay khong théng nhét, khong c6 cin cir chimg minh dat
tranh chap 1a ctia ba M va 6ng T nén khong c6 cin cir chap nhan 10i trinh bay
cua bng T.

[9] Ong T xé4c dinh ba Ly Thu L vo 6ng T da ding ky ké khai dat tranh
chap. Do 6ng T thong nhat xac dinh ciing 6ng Q 1a hai bén phat sinh tranh chap
tir nam 2003, theo hd so dia chinh thi ba Ly Thu L ké khai dat tranh chap tai
thira 71 to ban do 11 thudc ban d6 378 1ap nam 2008 1a ké khai sau gia dinh 6ng
Q, sau thoi diém phat sinh tranh chp (but luc s 214, 645)

[10] Tir nhitg phan tich néu trén, c6 du co so xac dinh dét tranh chap 13
cta ctia 6ng N, ba L2 cho 6ng Q. Vi vay, c6 can ctr chap nhan yéu cau khang
cao doi dat cua nguyén don.

[11] Tuy nhién, thay rang phan dét tranh chap giadinh ong T da cat nha &
trén 30 nam, da su dyng On dinh va hon ntra lién k& voi can nha trén dat tranh
chap con c6 can nha phy 6ng T cit & mé song 13 phan khong thé tach roi véi can
nha trén phan dat tranh chap, 6ng T khong con noi & nao khac nén can budc 6ng
T phai hoan gia tri dat tra lai cho dng Q 13 c6 can c.



[12] Theo bién ban dinh gia ngay 05/5/2017, Hoi déng dinh gia xac dinh
gia ¢t 01m ngang = 30.000.000 dong twong duong 01m? = 4.109.589 dong. Dat
tranh chip c6 gia tri thanh tién 12 58,4m? x 4.109.589 ddng = 239.999.998 ddng.
Do gia dinh Ong T dd quan 1y va st dung phan dat tranh chap trong mot thoi
gian dai nén can tinh cong suc bdi dap, gilt gin, ton tao dat lam ting gia tri dat
cho 6ng T va ba L2 bang 30% gia tri dat tuong duong s tién 71.999.999 dong.
Tong s6 tién 6ng T va ba L2 phai hoan lai gia tri dat tranh chdp cho 6ng Q 1a
167.999.999 dong.

[13] Tu nhu’ng phan tich trén, Hoi dong xét xtr cap phiic tham chap nhan
khang cdo ctia 6ng Tran Vin Q va 16i dé nghi cta ngudi bao vé quyen va logi ich
hop phép cua nguyén don, khong chap nhan dé nghi ctua Kiém sat vién, sira toan
bd ban an so tham so 27/2018/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2018 cua Toa an
nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.

[14] An phi dan su phuc tham, 6ng Tran Van Q khéng phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 va 309 Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Picu 39 Bo luat T6 tung dan sy 2015;
Piéu 164 Bo luat dan sy 2015 va khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Québc hoi.

Chép nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Tran Vian Q, sira toan bd Ban
an so thdm s6 27/2018/DS-ST ngay 27 thang 7 nim 2018 ctia Tda &4n nhan dan
thi xa G, tinh Bac Liéu.

Tuyén xir:

1. Chap nhdn yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vin Q ddi véi ong V©
Thanh T vé viéc doi dng T tra lai dién tich dat tranh chap qua do dac thuc té 13
58,4m?, dat toa lac tai ap N, x4 T, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Budc 6ng V& Thanh T va ba Ly Thu L phai hoan tra gia tri thanh tién cua
phan dat tranh chip cho 6ng Q véi sd tién 167.999.999 dong (Mot tram sau
muoi bay triéu chin traim chin muoi chin ngan chin trim chin muoi chin déng).

Ong V& Thanh T, ba Ly Thu L dugc quyén str dung dién tich dat 58,4m?
thudc thira 71 to ban dd s6 11 (ban dd chinh quy 378); dat toa lac tai 4p N, X4 T,
thi xa G, tinh Bac Liéu, ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

Hudng Dong giap 6ng Tran Van Q, canh dai 7,3m;

Huong Tay giap muong nudc canh dai 7,3m;

Hudéng Nam gidp kénh xang Ca Mau-Bac Li€u, canh dai 5,8m + 2,2m;



Hudng Bic giap Qudc 16 1A, canh dai 5,8m + 2,2m.

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san: Ong V6 Thanh T
phai chiu 1.648.000 déng. Ong Tran Vin Q d3 ndp tam tGng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gid tai san 1.648.000 ddng nén budc ong V6 Thanh T
phai hoan lai cho 6ng Q s6 tién 1.648.000 dong.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan sy so tham: Ong V& Thanh T phai chiu 200.000 dong.
Ong Tran Vin Q khong phai chiu an phi. Ong Tran Vin Q di ndp tam Ung 4n
phi 1.000.000 ddng theo Bién lai thu s6 005446 ngay 15 thang 4 nim 2015 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa G, tinh Bac Liéu nay duoc hoan lai du.

3.2 An phi dan su phac tham: Ong Tran Van Q khong phai chiu, 6ng Tran
Vin Q d3 ndp tam tmg 4n phi 300.000 déng theo Bién lai thu s6 0012354 ngay
15 thang 8 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa G, tinh Bac Liéu
duoc hoan lai du.

Ké tir ngay ban &n cd hiéu luc phép luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an ciia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i caa sé
tién con lai phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo
luat dan su 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat thi hanh an dan sy thi nguol dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 9 cta Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an xtr phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh (01 ban);  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);

- TAND tx. G (01 ban); Pi ky tén va dong dau

- CCTHADS tx. G (01 ban);

- Cac duong su (09 ban);

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Cao Thi Tay Giang



