TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET
TINH LONG AN NAM
- Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 125/2024/DS-PT
Ngay: 13-3-2024
“V/v tranh chép yéu cdu chim dut
hanh vi can tré trai phap luat doi
v6i quyén sir dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc Tham phan:Ba Nguyén Thi M§ Hanh

Ba Tran Thi Thanh Thay

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy An - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dién Vién kg'é:m sdt nhdn ddn tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong cdc ngay 07 va ngay 13 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Long An xét xtr phtic tham cong khai vu 4n thy 1y s6 19/2024/TLPT-DS
ngay 15 thang 01 nam 2024, vé “tranh chap yéu cau cham dat hanh vi can tro
trai phap luat dbi voi quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 110/2023/DS-ST ngay 07 thang 11 nim
2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc thim s6 70/2024/QD-PT ngay
01 thang 02 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pinh Thi Ngoc T, sinh nam 1977.

Dia chi dang ky ho khau thuong tra: S6 A Khu phd A, phuong T, thanh
phé B, tinh Pong Nai.

Dia chi lién hé: S6 A Pudng C, Khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh
Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba T: Ong Nguyén Trung T1, sinh nim
1988 (c6 mat).

Pia chi lién hé: S6 A Puong C, Khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh
Pong Nai.



(Vin ban uy quyén ngay 21/10/2022).

- Bi don: Ong Lé Van L, sinh ndm 1966 (c6 mat).
Dia chi: Ap D, xa L, huyén B, tinh Long An.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L.

2. Vian phong dang ky dat dai tinh L.

Cung dia chi tru so: S6 A Quéc 16 A, Phuong D, thanh phé T, tinh Long
An.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua Van phong dang ky dat dai tinh L: Ba
Pham Thi Q - Chtrc vy: Pho Gidm doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén B, tinh Long An.

3. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Luc, tinh Long An.

Dia chi tru s&: V& Cong ton, Khu phd A, thi trin B, huyén B, tinh Long
An.

4. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1967.

Dia chi: Ap D, xa L, huyén B, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia ba H: Ong Lé Van L, sinh nam 1966 (c6
mat).

Pia chi: Ap D, xa L, huyén B, tinh Long An.

5. Ong Bui Qudc V, sinh nim 1985.

Dia chi: S6 A duong N, Khu phd B, thi tran B, huyén B, tinh Long An.

- Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng L& Van L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ghi ngay 02/3/2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa so tham nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh
bay:

Ba Pinh Thi Ngoc T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tat
QSDD) ciia 6ng Bui Qudc V tai thira dat s6 22, t ban do sd 17 (thia cii s6 167,
td ban dd cii 1), dién tich 3.214,6m?, loai dat HNK, dat toa lac tai xa T, huyén B,
theo hop dong chuyén nhuong QSDP dugc Vin phong C cong chimg ngay
11/9/2020, s6 04725, quyén sé 03-TP/CC-SCC/HPGD. Sau d6, ba T dén Trung
tam hanh chinh cong huyén B ndp hd so ding ky bién dong theo quy dinh cua
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phap ludt va dugc cip gidy chung nhian QSDD (cip nhit trén sb cil) ngay
28/01/2021 mang tén Dinh Thi Ngoc T.

Trudc day ngudn gdc thira dat tranh chap 1a cua ong Lé Van L, dia chi tai
ap D, xa L, huyén B, tinh Long An. Trong qua trinh sir dung dat, ong L da canh
tac va trong chanh, do can tién nén 6ng L di vay ng va sau d6 khong co kha
nang chi tra da bi kién doi no va thi hanh an bang thira dat nay. Trong thoi gian
chua bi ké bién thi hanh an, ong L di thé chap thira dat nay cho Ngan hang. Sau
nay Chi cuc Thi hanh 4n huyén Bén Lirc cin ¢t vao Ban 4n, cong vin ctia Ngan
hang dé ké bién ban d4u gia thira dit néu trén tra ng cho chii ng va Ngan hang,
ngudi mua trang ddu gia 1a 6ng Bui Qubc V.

Tir khi ba T nhan chuyén nhugng hop phap tir ong V cho dén nay, 6ng L
khong cho ba T str dung, quan 1y thira dat nay. Bén canh d6, 6ng L van gtii don
khiéu nai t6 cao cho rang Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bén Ltc ban tai san
cua ong L la sai phap luat, vi ong L da tra xong ng nén 6ng L khéng cho ba T
quan 1y st dung dat dén nay. Hanh vi ctia 6ng L d& xAm pham nghiém trong dén
quyén vé tai san cia ba T dugc phép luat bao vé.

Khi mua tai san ban ddu gia thira dat néu trén thi trén dat da co khoang
190 cay chanh nhu ong L trinh bay, ba T khong biét 15 ai 1a nguoi trong. Theo
Chtng thu thAm dinh gia s6 743.2023.VT.HS ngay 04/7/2023 cta Cong ty Co
phan T2 thyc hién, thi ba T va 6ng L tu nguyén xac dinh s6 luong chanh trong
trén thira dat con lai 1a 170 cay chanh (trong d6, 130 ciy loai A; 40 cay loai B)
c6 gia tri 1a 158.000.000 dong. Trong truong hop, 6ng L cham dat hanh vi can
tré quyén sir dung dat dé ba T st dung thira dat néu trén thi ba T tu nguyén hd
tro cho 6ng L tién cong cham soc s6 lugng chanh néu trén 1a 100.000.000 dong.

Nay ba Dinh Thi Ngoc T khoi kién yéu cau:

- Budc 6ng Lé Van L chdm dat hanh vi can tré trai phap luat d6i véi viée
thuc hién quyén st dung dat ciia ba T tai thira dat sd 22, to ban do sb 17 (thtra cti
s6 167, to ban d6 sd 1), dién tich 3.214,6m?, loai dat HNK, dat toa lac tai x& T,
huyén B, tinh Long An dé ba T cam mdc, xay rao bao vé tai san.

- Budc ong Lé Van L phai tra lai cho ba T thua dat s6 22, to ban d6 s6 17
(thira cii s6 167, to ban dd s6 1), dién tich 3.214,6m?, loai dat HNK, dat toa lac
tai xa T, huyén B, tinh Long An va 170 cay chanh (130 cay chanh loai A, 40 cay
chanh loai B) dang trong trén thira dét.

Déi voi yéu cau cua éng L vé viée yéu cau huy gidy ching nhan QSDD
thira dat s6 22, to ban d6 sd 17, loai dat HNK, dét toa lac tai x3 T, huyén B, tinh
Long An do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap cho ong Bui Qudc V ngay
15/5/2020 va hiy chinh 1y bién dong ho so cap gidy cho ba Pinh Thi Ngoc T do
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Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén B ky chinh 1y ngay 28/01/2022,
thi T khong dong ¥ vi hop ddng chuyén nhugng QSDP giita ong Bui Qubc V va
ba Pinh Thi Ngoc T dugc cong chimg hop phap. Khi ky hop dong, ba T da
thanh toan hoan tit moi nghia vu dugc co quan Nha nude co thim quyén cap
gidy chtrng nhan QSDD theo ding quy dinh phéap luat dat dai va duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén B dang ky bién dong, chinh 1y ngay
28/01/2022. Ngoai ra, ba T khéng c6 ¥ kién hay yéu cau nao khac.

Bi don éng Lé Vin L trong qud trinh Toa dn gidi quyét va tai phién toa so
tham trinh bay nhu sau:

Ngudn goc thira dat s6 22, to ban d6 s6 17 (thira cii s6 167, to ban d6 sd
1), dién tich 3.214,6m? loai dat HNK, dat toa lac tai xd T, huyén B, la ctia ong
quan 1y, st dung. Do truéc ddy ong lam an that bai nén c6 no ba Lé Thi A (em
rudt cta ong) sé tién 1a 235.183.680 ddng va duogc giai quyét bang Ban an dan
su s6 121/2016/DS-PT ngay 18/5/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Long An, ba A
c6 don yéu cau thi hanh an. Ong da tra du tién cho ba A nhung Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Bén Luc van thuc hién thu tuc ban dau gia thira dat néu trén,
nguoi trang dau gia va ddu gia thanh 1a ong Bui Qubc V. Sau d6, ong V duoc
cap gidy chirng nhan QSDPD va dd chuyén nhuong thira dat nay cho ba Dinh Thi
Ngoc T.

Do viéc cap gidy chimg nhan QSDD cho ong Bui Qubc V va ba Pinh Thi
Ngoc T 1a khong dting quy dinh ctia phap luat nén ong khong dong ¥ véi yéu cau
khai kién cta ba T, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phéap lut.

Ngoai ra, 6ng L c6 yéu cau nhu sau:

Yéu cau huy gidy chimg nhan QSDD tai thira dat s6 22, to ban do s6 17,
loai dat HNK, dét toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh L cdp cho 6ng Bui Qubc V ngay 15/5/2020 va hiy chinh 1y bién
dong viéc cap gidy ching nhan QSDD cho ba Pinh Thi Ngoc T do Chi nhéanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén B ky chinh 1y ngay 28/01/2022.

Ong xac dinh trudce khi Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lirc ban
dau gia thira dat néu trén cua ong thi 6ng di trong sd luong khoang 190 cay
chanh trén dat nhung nay giira 6ng va ba T thong nhat, xac dinh s6 luong chanh
con lai 1a 170 cay chanh (loat A: 130 cay, loai B: 40 cay) dugc dinh gia thanh
tién 1a 158.000.000 dong thi 6ng théng nhat. D6i véi v kién ctia ba T vé viée hd
trg cho 6ng sd tién 100.000.000 dong chim soc chanh trén thira dat thi ong
khong co ¥ kién gi vi gitta 6ng va ba T khong c6 giao dich chuyén nhuong thira
dat néu trén, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu an theo quy dinh ciia phép
luat. Ngoai ra, ong khong co y kién hay yéu cau nao khac.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim HI trinh bay: Ba 13 vo ctia Lé Vian L, ba théng nhat
v6i 101 trinh bay cta ong L va khong ¢ y kién hay yéu cau gi trong vu 4n.

Ong Bui Qudc V di nhan dugc Thong béo thyu Iy vu 4n s6 124/TB-TLVA
ngay 31/3/2023 ctia Toa an va cd don xin giai quyét vang mit véi Iy do ban
cong viéc khong dén phién toa theo yéu cau ciia Toa an. Viéc 6ng dung tén trén
giéy chirng nhan QSDD tai thira dét sb 22, to ban d6 s6 17, x3 T, huyén B, tinh
Long An theo thi tuc ban ddu gia va dd chuyén nhuong lai cho ba Dinh Thi
Ngoc T xong nén 6ng khong c6 ¥ kién va yéu cau gi trong vu an nay.

S Tai nguyén va Moi truong tinh L va Vian phong dang ky dat dai tinh L
truc thude SO Tai nguyén va Mai trudng tinh L, ¢6 ¥ kién viéc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai tai huyén B, tinh Long An cdp nhat chinh 1y bién dong
trén trang 4 gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat cho ba Pinh Thi Ngoc T 1a dung thim quyén, dung trinh tu
theo quy dinh, dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo tham quyén va xin duoc
Véng mat tai Toa an cac cép.

Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Bén Lirc ¢6 y kién:

Ngay 17/4/2023, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bén Luc c6 nhan
dugc Cong van sb 222/CV-TA ngay 17/4/2023 cta Toa an nhan dan huyén Bén
Ltc vé viéc cung cap thong tin vu ong Lé Vian L. Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Bén Luc cung cap thong tin nhu sau:

Can cr Ban 4n s 121/2016/DS-PT ngay 18/5/2016 ctia Toa an nhan dan
tinh Long An va don yéu cau thi hanh an cua ba Lé Thi A, dia chi tai ép A, xaT,
huyén B, tinh Long An, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bén Lirc da ban hanh
Quyét dinh thi hanh an s6 1090/QD-CCTHADS ngay 21/6/2016 dé thi hanh
quyét dinh cua ban an vé viéc “Budc 6ng Lé Vin L, bd Nguyén Thi Thu H, cing
dia chi: dp D, xd L, huyén B, tinh Long An, phdi lién déi hoan trd cho ba Lé Thi
A, tong so tién la 235.183.000 dong va ldi sudt chdm thi hanh dn; lién déi tra
cho ba A 8.900.000 dong chi phi do dac, dinh gid cap so tham”.

Hét thoi gian tu nguyén thi hanh an nhung 6ng L khong ty nguyén thi
hanh 4n, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bén Lirc dd ban hanh Quyét dinh
cudng ché s6 11/QD-CCTHADS ngay 23/12/2016 dé cudng ché thi hanh an dbi
v6i quyén st dung dat ctia 6ng Lé Van L, ba Nguyén Thi Thu H tai thira dat s6
167, to ban dd s6 1, loai dat HNK, dién tich 3.214,6m? (do dac thuc té) va 193
cay chanh trén dat, toa lac tai ép A, xa T, huyén B, tinh Long An dé dam bao thi
hanh ban 4n va quyét dinh thi hanh 4n néu trén.



Ngay 27/7/2018, tai san cua ong L, ba H dugc Cong ty CO phan D bén
dau gia thanh voi sé tién 1a 396.000.000 ddng va ngudi mua tai san dau gia
thanh 1a 6ng Bui Qubc V, dia chi tai s6 C duong M, Khu phd C, thi trdn B,
huyén B, tinh Long An.

Ong Bui Qudc V da ndp hét sb tién mua tai san ban dau gia thanh, ong Lé
Vin L khong tu nguyén giao tai san ban dau gia thanh cho ngudi mua tai san
nén Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Bén Lirc ban hanh Quyét dinh cudng ché
d6i vai 6ng L vé viée cudng ché giao tai san cho nguoi ddu gia thanh theo Quyét
dinh s6 26/CCTHADS ngay 30/8/2018.

S6 tién thu duoc do ban ddu gia tai san cta nguoi phai thi hanh an, Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bén Lirc da nhiéu 1an moi ba A dén nhan nhung
ba A khong dén nhan tién thi hanh 4n. Ngay 28/5/2020 Chi cuc Thi hanh an dan
s huyén Bén Lirc da goi tiét kiém theo quy dinh tai Ngan hang N - Chi nhéanh
P1 (Hop dong tién gui c6 ky han sd: 13/2020/HDTG/NHNo- DLA, s tién da
gui 13 223.916.727 dong).

Ngay 16/5/2019, ba Lé Thi A c6 ndp don xin rat don yéu cau thi hanh an.
Ngay 25/5/2019, ba Lé Thi A c6 don khiéu nai vé viéc Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Bén Luc khong ban hanh Quyét dinh dinh chi thi hanh an.

Ngay 16/8/2019, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bén Lirc ban hanh
Vin ban s6 435/CCTHADS vé viéce tra 101 khiéu nai, noi dung “... Can ct diém ¢
khoan 1 Piéu 50 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 dugc sira doi, bo sung nim
2014 thi viéc yéu cau dinh chi thi hanh 4n ctia ba A, anh huong dén quyén va loi
ich hop phap ctia nguoi thtr ba 13 ngudi mua tai san dau gia thanh...” nén Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lic khong ban hanh van ban dinh chi thi
hanh an. Theo quy dinh ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 dugc stra d6i, bo
sung nam 2014, tai Piéu 50, thi viéc dinh chi thi hanh an thudc thim quyén cua
Chi cuc trudng xem xét giai quyét.

Ngay 03/02/2020, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén
Ltrc d3 ban hanh Thong bao sé 69/TT-CCTHADS thong bao cho dng Lé Van L,
ba Nguyén Thi Thu H, ba Lé Thi A vé s tién con lai tir viéc ban d4u gia tai san
ctia ong Lé Vian L sau khi da thanh toan cac khoan chi phi cudng ché, chi phi
d4u gia tai san va thanh toan cho Ngan hang TMCP D2.

Trude khi tién hanh bién phap cudng ché thi hanh an, Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Bén Lirc di thuc hién viéc xac minh diéu kién thi hanh an d6i véi
6ng L, ba H, cu thé:

Ngay 24/10/2016, Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Bén Lirc ¢6 ban
hanh Vin ban s6 01/CCTHADS vé viéc dé nghi Ngan hang TMCP D2 - Chi
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nhanh D1 hd tro cung cip thong tin vé tai san ciia ong L ba H dang thé chip tai
Ngan hang.

Ngay 10/11/2016, Ngan hang c¢6 Cong van phuc dap sb 618/CV-BIDV ¢6
ndi dung Ngan hang khong dong y viéc ké bién tai san da thé chép.

Ngay 05/12/2016, Ngan hang TMCP D2 - Chi nhanh D1 c¢6 Cong vin sb
678/CV-BIDV-QLRR c6 noi dung Ngan hang déng y cho ké bién.

Sau khi Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc thy Iy yéu cau khoi kién cua ba
Pinh Thi Ngoc T, thi éng L tiép tuc gui don td cdo ddi véi nguyén Chap hanh
vién cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lirc va Chi cuc di c6 van ban
tra 101 ng1 dung td céo cho ong L. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lt ¢o
Vin ban s6 467/CCTHADS ngay 29/9/2023 yéu cau dugc vang mat tat ca cac
phién toa va dé nghi Toa an xét xtr diing quy dinh phép luat.

Vu 4n duoc Toa 4n cap so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong théa thuan duoc véi nhau.

Tai Ban 4n dan su so tham sd 110/2023/DS-ST ngay 07 thang 11 nim
2023 ctia Toa an nhan dan huyén Bén Lirc d3 cin ct Piéu 26, Diéu 34, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 165, Diéu 228, Diéu 266, Diéu
147 ctia B9 luat T6 tung dan sy nim 2015; Diéu 169, Diéu 503 Bo luat Dan sy
nam 2015; cac Diéu 99, 166, 170, 203 cua Luat Dat dai nim 2013; Diéu 103
Luat Thi hanh 4n dan sy; Diéu 5, Piéu 7 Luat Pau gia tai san; khoan 4 Diéu 13
Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan
mot s6 diéu cua Luat Thi hanh an dan sy; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an; Cong van s 64/TAND-TC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhan dan Tdi cao
vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sé vudng mac trong cong tac
xét xtr; Hudng din s6 196/ TANDTC-PC ngay 03/10/2023 vé viéc thong bao két
qua giai dap truc tuyén mot sé vudng mic trong cong tic xét xir.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Dinh Thi Ngoc T vé
viéc budc bi don 6ng Lé Van L chdm dat hanh vi can tré trai phap luat dbi véi
quyén st dung dat va phai tra dién tich dat chiém dung trai phap lut va cay
trong trén thira dat.

2. Budc bj don 6ng Lé Van L chdm diit hanh vi can trd trai phap luat dbi
v6i quyén sir dung dat va phai tra dién tich dat 1a 3.214,6m? thudc thira dét s6
22, to ban do sb 17, loai dat NHK, dat toa lac tai x3 T, huyén B, tinh Long An
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theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién
v6i dat s6 CV 858141, vao sd cdp GCN CS 09765 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap cho 6ng Bui Qudc V ngay 15/5/2020 dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén B chinh 1y bién dong ngay 28/01/2022 theo hd
s0 s 166748.CN.001, cung vdi tai san gan lién trén thira dat 1a 170 cay chanh
(trong d6, 130 cdy loai A; 40 cay loai B) theo Chung thu Tham dinh gia sd
743.2023VT.HS ngay 04/7/2023 ctia Cong ty C6 phan T2 thuc hién.

3. Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don ba Dinh Thi Ngoc T hd tro chi
phi chdm so6c 170 cay chanh cho bi don éng Lé Van L sb tién 1a 100.000.000
ddng (Bdng chit: Mét trdam triéu dong).

(Tét ca vi tri t cén, dién tich néu trén theo Manh trich do dia chinh sb
192-2022 do Cong ty TNHH D3 vé ngay 19/6/2023, dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 23/6/2023; Chimg thu tham dinh gia s6
743.2023VT.HS ngay 04/7/2023 ctia Cong ty C6 phan T2 dinh kém theo ban an
dan sy so tham).

4. Chi phi do dac, dinh gia va xem xet tham dinh tai chd tong cong 1a
42.000.000 dong bi don phai chiu. Do nguyén don da ndp tam Ung nén ong ‘Lé
Van L phai hoan tra cho ba Dinh Thi Ngoc T s6 tién 42.000.000 dong (Bang
chit: Bon muoi hai triéu dong).

5. V& an phi dan sy so tham: Budc bi don ong L& Van L phai chiu
300.000 dong. Ba Pinh Thi Ngoc T phai chiu an phi 13 5.000.000 dong, khéu trur
tién tam Gmg an phi ba Pinh Thi Ngoc T di ndp sb tién 600.000 dong theo Bién
lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0009689 ngay 29/3/2023 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Bén Luc, tinh Long An chuyén sang an phi, ba Pinh
Thi Ngoc T con phai ndp tiép 1a 4.400.000 dong (Bang chit: Bon triéu bon tram
ngan dong).

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ban an chua co6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 17/11/2023, bi don 6ng L& Van L khang cao khong dong y ban an

so tham, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khéng chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyet vu an.

Bi don ong Lé Van L xdc dinh ngi dung khang cdo va trinh bay noi dung
khang cdo cho rang: Ong da thanh toan tién cho ba A. Ngay 16/5/2019, ba A c6
don rat yéu cau thi hanh an nhung co quan thi hanh an khong ra quyét dinh dinh
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chi thi hanh an. Ong khong chuyen nhuong thira dat s6 22 cho ba T. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba T.

]\{guyen don ba Dinh Thi Ngoc T do 6ng Nguyen, Tryng Tl dai dién theo
uy quyen trinh bay: Ba T nhan chuyén nhuong thira dat s0 22 cua 6ng V, thoi
diém nhan chuyen nhuong thi 6 ong V la nguoi ding tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Ba T da duoc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat dung quy
dinh cua phép luat. Nguon gbc thira dat nay ong V mua tir két qua ban dau gia
thanh. Ba T déa nhan dat, nhung khi vao canh tac dat thi ong L ngan can. Do do,
de nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhén khang céo cta ong L.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhan dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tb tung: Viée chap hanh phap luat t6 tung cia Toa an cap phuc tham
va cac duong sy chap hanh dung quy dinh cua B luat T6 tung dan sy. Khang
cao cﬁavdu’O‘ng su trong thot han luat dinh da diéu kién dé xem xét theo trinh tu
phuc tham.

Vé ndi dung: Thira dat s6 22, to ban d6 s6 17 (thta cii s6 167, to ban dd
sb 1), dién tich 3.214,6m?, loai dat HNK, dit toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long
An trude ddy thudc quyén sir dung ctia ong Lé Van L. Ong L 13 ngudi phai thi
hanh an theo Béan an s6 121/2016/DS-PT ngay 18/5/2016 cta Tda 4n nhan dan
tinh Long An, Quyét dinh thi hanh an s6 1090/QD-CCTHADS ngay 21/6/2016,
v6i cac khoan phai thi hanh va don yéu cau thi hanh an ctia ba Lé Thi A. Do 6ng
L khong tu nguyén thi hanh 4n nén tai san cta ong L 1a thira dat s6 22 duoc ban
dau gia theo quy dinh. Ong V 12 nguoi mua déu gia thanh. Sau d6, 6ng V chuyén
nhuong quyén st dung dat nay cho ba T. Thia dat nay khong con 14 tai san cua
6ng L nén viéc ong L can trd viée st dung dat ctia ba T 1a khong phu hop. Dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ong L, gitt nguyén ban an
so thim theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 308 BO luat T tung dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Don khang céo cua bi dgn ong Lé Van L duoc thuc
hién dﬁng theo quy dinh tai Biéu 272, 273 B6 lua}t T6 tung dan sy nam 2015 nén
duoc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& su vang mit duong su: Tai phién toa, nguyén don do 6ng Nguyén
Trung T1 dai dién theo uy quyén, bi don 6ng Lé Van L c6 mat. Cac duong su
con lai vang mat da duogc tong dat hop 1€. Can cur vao Diéu 296 B4 luat To tung
dan sy Toa an tién hanh xét xir vu an.

[3] V& thim quyén giai quyét va pham vi xét xir phiic tham:

Nguyén don ba Dinh Thi Ngoc T khoi kién yéu cau éng Lé Van L chdm
dat hanh vi can trd trai phap luat quyén st dung dat, yéu cau tra quyén str dung
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dat thira dat sb 22, to ban do s6 17 (thira cii s6 167, to ban do s6 1), dién tich
3.214,6m?, loai dat HNK, dat toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An.

Bi don c6 don phan t6 yéu cau huy gidy ching nhan QSDP cua nguyén
don. Cin ctr vao huéng dan so 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023 vé viéc
thong bao két qua giai dap truc tuyen mot sO Vu’O’ng mac trong cong tac xet xu
thi yéu cdu nay cua ong L khong phai 1a yéu cau phan t6 trong vu an ma chi la y
kién cua 6ng L. Theo huéng dan cta Toa an nhan dan Tdi cao tai Cong vin sb
64/TAND-TC-PC ngay 03/4/2019; theo Piéu 195 cua Luat Dét dai, thi trinh tu,
thu tuc cip glay ching nhan QSDD hodc x4c nhan ndi dung bién dong do
chuyén quyén st dung dat do Chinh phu quy dinh. Pidu 79 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh viéc dang ky bién
dong, cap lai glay chirng nhan QSDD do chuyen quyén dya trén hop déng; Vin
phong dang ky dat dai co trach nhiém kiém tra ho so, néu du diéu kién thyc hién
cac quyén theo qui dinh thi xac nhan néi dung blen dong vao gidy ching nhan
da cap hodc 1ap ho so trinh co quan ¢6 tham quyén cap gidy chung nhan QSDD.
Nhu vay, theo quy dinh ndy, thi viéc xac nhan ndi dung bién dong tir 6ng Bui
Quéc V sang ba Binh Thi Ngoc T 1a theo hop déng chuyén nhugng QSDP néu
trén, l1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chit cua
Quyét dinh hanh chinh ca biét nén tranh chip giita cac duong sy thudc tham
quyén giai quyét vu an theo thu tuc so tham ctia Toa an nhan dan huyén Bén
Luc, tinh Long An. Toa an nhan dan huyén Bén Lirc thy 1y giai quyét 1a dung
quy dinh tai Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39
ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

Tda an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don. Bi don
6ng Lé Van L khang cdo dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Can cu Diéu 293 Bo luat T6 tung dan su,
Hoi dong xét xir xem xét trong pham vi lién quan dén yéu cau khang cdo cia
duong su.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, bi don
khong rat khang cdo, cac duong su khong cung cap chung cir méi, khong thoda
thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

[4] Xét yéu cau khang cao cta bi don ong Lé Vian L, thiy rang:

[4.1] Cén ct hd so thi hanh 4n do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bén
Luc cung cap thi cin cir vao Ban an s6 121/2016/DS-PT ngay 18/5/2016 cia
Tda 4n nhan dan tinh Long An va don yéu cau thi hanh 4n cua ba Lé Thi A 1a
nguoi dugce thi hanh 4n; Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lurc di ban hanh
Quyét dinh thi hanh an s6 1090/QD-CCTHADS ngay 21/6/2016, véi cac khoan
phai thi hanh vé viéc “Budc 6ng Lé Vin L, b Neuyén Thi Thu H phdai lién déi
hoan tra cho ba Lé Thi A, tong sé tién la 235.183.000 dong va 1di sudt chdm thi
hanh dn; lién déi tra cho ba A 8.900.000 dong chi phi do dac, dinh gid cdp so
tham”. Hét thoi gian ty nguyén thi hanh 4n nhung ong L, ba H khong tu nguyén
thi hanh 4n, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bén Lirc ban hanh Quyét dinh
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cudng ché sd 11/QD-CCTHADS ngay 23/12/2016 dé cudng ché thi hanh an dbi
v6i quyén st dung dat ciia 6ng Lé Vian L, ba Nguyén Thi Thu H tai thira dat sb
167, to ban d6 sd 1, loai dat HNK, dién tich do dac thuc té 3.214,6m? va 193 cay
chanh trén dat, dt toa lac tai ép A, xa T, huyén B, tinh Long An dé dam bao thi
hanh ban 4n va quyét dinh thi hanh 4n néu trén.

[4.2] Ngay 27/7/2018, tai san cua 6ng L, ba H dugc Cong ty Co phan b
ban dau gla thanh véi s6 tién 13 396.000.000 dong va nguol mua tai san dau gia
thanh 1a 6ng Bui Quéc V. Ong Bui Qudc V di ndp hét s tién mua tai san ban
dau gia thanh, 6ng Lé Vian L khong ty nguyén giao tai san ban ddu gia thanh cho
ngudi mua tai san nén Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Bén Lirc ban hanh
Quyét dinh cudng ché dbi voi ong L vé viée cudng ché giao tai san cho ngudi
dau gia thanh theo Quyét dinh s6 26/CCTHADS ngay 30/8/2018. Viéc cudng
ché giao tai san cho 6ng V ngudi trang ddu gia thanh da thyc hién xong.

Theo khoan 4 Diéu 13 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 quy
dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu ctia Luat Thi hanh an dan su “...Tai sdn
da dwoc giao trén thuc té cho nguoi diwoc nhan tai san va nguoi do da ky nhan
vdo bién ban giao, nhdn tai san nhung sau dé bi chiém lai thi co quan thi hanh
dn dan sw khong co trach nhiém giao lai tai san cho nguoi dwoc nhdn tai
san...”. Thuc té, ong V da nhan dat va da chuyén nhuong lai cho ba T.

Tai phién toa, ong L x4c dinh ngay 16/5/2019 gitra 6ng va An tu thanh
toan sb tién theo ban an; sau d6 ba A ndp don thong béo va yéu cau Chi Cyc Thi
hanh an huyén Bén Luc dinh chi viéc thi hanh an. Pén ngay 25/5/2019 ba A c6
don khiéu nai vé viéc Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Bén Luc khong ban
hanh Quyét dinh dinh chi thi hanh an. Thiy rang, viéc yéu cau dinh chi thi hanh
an cta ba A 1am anh hudng dén quyén loi ctia bén tha 3 12 6ng V 1a nguoi dau
gia thanh nén Chi cuc Thi hanh an dan su khong ra quyét dinh dinh chi thi hanh
an la ding quy dinh.

[4.3] Ngay 15/5/2020, 6ng Bui Quoc V dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap gidy ching nhan quyén sur dung dat thira dat s6 22, to ban do
s6 17, loai dat HNK, dat toa lac tai xd T, huyén B, tinh Long An. Ngay
11/9/2020, 6ng V, ba Huynh Nguyén Chau Al lap h0’p dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén cho ba Dinh Thi Ngoc T va ba T duoc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén B dang ky bién dong ngay 28/01/2022.

Sau khi ba T nhan chuyén nhuong va duoc dung tén trén gidy ching nhan
QSDD tai thira dat néu trén, thi ong L khdng cho ba T sir dung thira dat nay. Tai
phién toa phuc tham, ong L xac dinh hién nay 6ng L van dang quéan 1y, str dung
thira dat s6 22 dé trong chanh. Nhu vy, ong L da c6 hanh vi can tr¢ viéc su
dung dat cua ba T lam anh huong quyén va loi ich hgp phap cua ba T. Do do,
Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T, bugc ong L c6 nghia
vu tra dat va khong duogc can tré quyén sir dung dat cia ba T 14 ¢6 can cu, ding
phap luat.

[4.4] V& tai san trén dat: Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd do Toa
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an nhan dan huyén Bén Lirc 14p ngay 25/5/2023, Chimg thu thdm dinh gid sd
743.2023VT.HS ngay 04/7/2023 ctua Cong ty Cb phan T2 thyc hién da xac dinh
trén thia dat co trong chanh. Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don, bi
don xac dinh sO lwong chanh trong trén thira dt con lai 13 170 cdy chanh (trong
d6 gém: 130 cay chanh loai A, 40 cay chanh loai B) c6 gia tri 1a 158.000.000
d6ng. Nguyén don ba T ty nguyén hd tro cho 6ng L tién cong chim soc sb lugng
chanh néu trén véi so tién 100.000.000 dong 1a c¢6 lgi cho éng L.

Toa 4n cap so tham chip nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don 1a c6
can cur, dung phap luat. Ong L khang cao nhung khong cung cap dugc ching cur
moi lam thay d6i noi dung vu an nén khéng c6 can ctr dé chap nhan. Chip nhan
toan bo dé nghi ciia Kiém sat vién tham gia phién toa.

[5] V§ an phi dan sy phiic tham: Ong L& Van L phai chiu 300.000 dong an
phi phtic tham do khéng c4o khong dugc chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thot han khang céo, khang nghi.

Vi cac € trén,
Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 ctua B6 luat TH tung dan sy nam 2015.

QUYET PINH:

Khoéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Lé Vian L.

Giir nguyén quyét dinh ctia Ban an dan su so thérp s 110/2023/DS-ST
ngay 07 thang 11 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An.

Can cir Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, Piéu 165, Piéu 228, Piéu 266, Piéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy nim
2015; Piéu 169, Piéu 503 B luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 99, 166, 170, 203
ctia Luat Dat dai nim 2013; Diéu 103 Luat Thi hanh an dan su; Diéu 5, Piéu 7
Luat Pau gia tai san; khoan 4 Diéu 13 Nghi dinh sd 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu ctia Luat Thi hanh 4n dan
su; cac Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an; Cong van s6 64/TAND-TC-PC ngay
03/4/2019 cua Toa an nhan dan Tdi cao vé viée thong bao két qua giai dap truc
tuyén mot sé vudng méc trong cong tac xét xir; Huong dan s 196/ TANDTC-
PC ngay 03/10/2023 vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot s vudng
mac trong cong tac xét x.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Dinh Thi Ngoc T vé
Viéc budc bi don 6ng Lé Vin L cham dut hanh vi can trd trai phap luat ddi voi

quyen str dung dat va phai tra dién tich dat chiém dung trai phap luat va cay
trong trén thira dat.
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2. Budc bj don 6ng Lé Van L chdm dat hanh vi can tré trai phap luat dbi
v6i quyén sir dung dat va phai tra dién tich dat 1a 3.214,6m? thudc thira dat sb
22, t ban do sb 17, loai dét NHK, dét toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An
theo Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gin lién
v6i dat s6 CV 858141, vao s6 cap GCN CS 09765 do So Tai nguyén va Mai
truong tinh L cap cho ong Bui Quéc V ngay 15/5/2020 dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén B chinh ly bién dong ngay 28/01/2022 theo hd
s0' 80 166748.CN.001, cung vdi tai san gan lién trén thira dat 13 170 cay chanh
(trong d6 gdm: 130 cay chanh loai A, 40 cdy chanh loai B) theo Chting thu thim
dinh gia s6 743.2023VT.HS ngay 04/7/2023 ctua Cong ty C6 phan T2 thuc hién.

3. Ghi nhén su tu nguyén cua nguyén don bé., D@nh Thi Ngoc T hcx)‘tr()r
cham séc 170 cay chanh cho bi don 6ng Lé Van L s6 tién la 100.000.000 dong
(mot tram tri¢u dong).

(Vi tri t&r can, dién tich néu trén theo Manh trich do dja chinh s6 192-2022
do Cong ty TNHH D3 v& ngay 19/6/2023, dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén B duyét ngay 23/6/2023; Chimg thu tham dinh gia sb
743.2023VT.HS ngay 04/7/2023 cua Cong ty Co phan T2 dinh kém theo Ban an
dan su so tham).

4. Chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd tong cong la
42.000.000 ddng (bdn muoi hai triéu dong) bi don éng Lé Van L phai chiu. Do
nguyén don ba Binh Thi Ngoc T da ndp tam trng nén 6ng Lé Van L phai hoan
tra cho ba Pinh Thi Ngoc T s tién 42.000.000 dong (bén muoi hai triéu dong).

5. V& an phi dan sy so tham: Budc bi don ong L& Van L phai chiu
300.000 dong (ba tram nghin dong). Ba Pinh Thi Ngoc T phai chiu an phi 1a
5.000.000 dong (ndm triéu dong), khau trir tién tam ng an phi da ndp sé tién
600.000 ddéng (sau trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0009689 ngiy
29/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Luc, tinh Long An, ba
Dinh Thi Ngoc T con phai nop tiép 1a 4.400.000 dong (bdn triéu bon trim nghin
dong).

6. V& an phi dan sy phuc tham: Budc bi don ong L& Van L phai chiu
300.000 dong (ba trim nghin dong), khau trir 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) tién tam tng an phi phic thAm di ndp theo bién lai thu sé 0006735 ngay
17/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lirc, tinh Long An.

7. V& huéng dan thi hanh an dén sy:

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.
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Cac duong su khong dugc ngin can cac bén thuc hién quyén cia ngudi
duogc xac 1ap quyén sir dung dit theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Trudng hop
cac bén vi pham vi¢c st dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cua
Tda an thi c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n ra quyét dinh cudng ché thi
hanh an.

Co quan cap glay chtng nhan quyén st dung dat can ctr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé diéu chinh bién dong, thu hoi hodc giai quyét cap giay ching
nhan quyén st dung dat phu hop vai két qua giai quyét ctia Toa an va thuc té sir
dung theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

8. V& hiéu luc ctia ban 4n: Ban an phuac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai Tp.H6 Chi Minh; A AN _ 1 L o
VKSND tinh Lvg an THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bén Lirc;

- Chi cuc THADS huyén Bén Luc;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an;

- Luu an van.

Huynh Thi Hong Vin



