TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 108/2018/DS-PT
Ngay: 31 -8 - 2018 ,
VIv: “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thanh
- Cdc Tham phan: Ong Nguyén H6 Tam Tu
Ba Trinh Thi Bich Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Tran Phuong Khanh — Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Hau Giang: Ong Nguyén Vin
Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 8 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hau Giang
cong khai xét xtr phtic tham vu én thu ly so 68/2018/TLPT-DS ngay 13 thang 7
nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat ™.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 122/2018/DS-ST, ngay 22 thang 5 nam 2018
cua Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 234/2018/QD-PT, ngay 07 thang 8
nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim: 1941

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Vin G, sinh nam: 1978 (theo vin
ban Gy quyén ngay 01/8/2018)

Cung dija chi: 4p S, xa V, thanh phd V, tinh Hau Giang.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam: 1963
bia chi: ép S, xa V, thanh phé V, tinh Hau Giang.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Truong Thi B
Dia chi: 4p S, X4 V, thanh phé V, tinh Hau Giang.
Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin B.
NOI DUNG VU AN:

Theo dan so tham va cdc tai liéu co trong ho so thi ndi dung vu kién nhw sau:



Trong don khoi kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an nguyén
don 6ng Nguyén Vin B c6 dai dién theo uy quyén 1a 6ng Nguyén Vian G trinh
bay: Ong Nguyén Vin B c6 mot phﬁn dat thudc thira 969 va 970 toa lac tai ép S,
x& V, thanh phé V, tinh Hau Giang. Qua trinh str dung dét thi ong Nguyén Van D
1a nguoi co phan dit gidp ranh di 14n qua phan dat ma ong B dang st dung 6n
dinh véi dién tich ngang 4,5m dai 22m. Tai phién toa so tham, 6ng B thay d6i yéu
cau khai kién, cu thé ong B yéu ciu ong D tra lai ph?m dat d3 14n chiém c6 dién
tich 66,5m?, dugc ky hiéu trong so do thira dat s6 09/Cong ty ACB Hau Giang
ngay 01/02/2018 1a vi tri (I) va sb (II). Riéng phan dit c6 dién tich 18,3m? & vi tri
(III) trong so dd thira dét trén thi ong B thong nhat cho ong D duoc quyén sir
dung.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don 6ng Nguyén Van D trinh bay: Ngudn
gbc phan dat tranh chap 1a do 6ng D nhan chuyén nhuong ciia ba Huynh Thi S va
sit dung 6n dinh tir 46 cho dén nay. Ong khang dinh ong khong c6 st dung 1an qua
dat cua ong B, 6ng D yéu cau Toa 4n cong nhan cho 6ng dugc quyén st dung
phan dit co dién tich 56,2m tai vi tri s6 (1) va (1ll) trong so do thira dat sd
09/Cong ty ACB Hau Giang ngay 01/02/2018. Riéng phan dat tai vi tri s6 (I1) co
dién tich 28,6m’ thi ong D thong nhit cong nhan cho 6ng Nguyén Vin B dugc
quyén st dung.

Tai Ban tu khai ngdy 06/3/2018 va trong qua trinh giai quyét vu 4n ba
Truong Thi B trinh bay: ba 1a vo cua 6ng Nguyén Van D va ba théng nhét véi y
kién ctia 6ng D, ngoai ra ba khong con y kién nao khac.

Tai Ban an dan su so tham s6 122/2018/DS-ST, ngay 22/5/2018 cia Toa
an nhan dan thanh phd V, tinh Hau Giang tuyén X

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vin B

2. Cong nhan cho 6ng Nguyén Van D duoc quyén sir dung phan dat co dién
tich 37,9m?, dugc ky hiéu trong so d6 thira dat s 09/Cong ty do dac ban d6 ACB
Hau Giang ngay 01/02/2018 1a vi tri s6 (1). Vi vi tri, kich thuéc cu thé nhu sau:
Canh giap Dai 10 V& Nguyén Gidp co6 sd do 1a 4,5m, canh giap thira dat sb 3289
ctia 6ng Pinh Vin K ¢6 s6 do 8,39m, canh giap thira dat s6 1169 cua ong Nguyén
Vian D c6 sb do 8,48m, canh con lai ¢6 sb do 4,5m.

3. Cong nhan su thoa thuan gitta 6ng Nguyén Vin B va ong Nguyén Van D
cu thé nhu sau:

- Ong Nguyén Vin B duoc quyén st dung phan dat co dién tich 28,6m”
duoc ky hiéu trong so do thira dat s6 09/Cong ty do dac ban d6 ACB Hau Giang
ngay 01/02/2018 ciia Cong ty TNHH do dac ban d6 ACB Hau Giang 14 vi tri s6 II.



Véi vi tri, kich thudc cu thé nhu sau: canh giap thira dat s 1169 cua ong Nguyén
Vin D c6 s6 do 4,15m; canh gidp thira dat sb 970 ciia 6ng Nguyén Vin B c6 sd do
7,26m; canh gidp thira s6 982 ¢6 s6 do 3,72m; canh con lai ¢6 s6 do 7,33m.

- Ong Nguyén Vin D duoc quyén st dung phan dat c¢6 dién tich 18,3m?
duogc ky hiéu trong so dd thira dat sé 09/Cong ty do dac ban d6 ACB Hau Giang
ngay 01/02/2018 ctua Cong ty TNHH do dac ban 46 ACB Hau Giang 13 vi tri sd
I1I. Vi vi tri, kich thude cy thé nhu sau: canh giap thira dat s6 3289 ctia 6ng Dinh
Vian K ¢6 sd do 7,35m; canh giap thura dat s6 982 ¢ s6 do 2,5m; canh giap thira
dat s6 970 ctia 6ng Nguyén Vin B c6 sé do 7,26m; canh con lai ¢6 sé do 1 2,5m.

C6 so do thira dat s6 09/Cong ty do dac ban d6 ACB Hau Giang ngay
01/02/2018 ctia Cong ty TNHH do dac ban 6 ACB Hau Giang kém theo ban 4n.

4. Budc 6ng Nguyén Vin D c6 trach nhiém di doi toan bo cay trong trén phan
dat c6 dién tich 28,6m” duoc ky hiéu trong so d6 thura dit s6 09/Cong ty do dac
ban d6 ACB Hau Giang ngay 01/02/2018 1a vi tri s6 (I1) dé tra lai dat trong cho
ong Nguyén Vin B

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi thim dinh va
quyén khang céo ciia cac duong sy theo quy dinh phép luat.

Ngay 04/6/2018, 6ng Nguyén Vin B ¢ don khang céo yéu cau cip phic thim
giai quyét cong nhan cho 6ng Nguyén Van B duoc quyén sir dung toan bo phan dat
tranh chép c6 dién tich 37,9m’ dugc ky hiéu trong so do thira dit s6 09/Cong ty do
dac ban d6 ACB Hau Giang ngay 01/02/2018 cua Cong ty TNHH do dac ban d
ACB Hau Giang 13 vi tri s (1).

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cta nguyén don van giit nguyén yéu
cau khai kién va yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém: Qua4 trinh
giai quyét vu an, Thadm phéan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va duong su da thuc hién ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.
Vé nodi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat tb tung
dan sy 2015, khong chip nhan khang céo cta nguyén don, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duogc thim tra tai phién
tda va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Sau khi xét xir so tham, ngay 04/6/2018, 6ng Nguyén Van B
c6 don khang céo dlng quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 Bo luat t tung dan su
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nam 2015 nén duoc xem 1 hop 1& va dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phic
tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Gitta 6ng B va 6ng D st dung phan dat giap ranh véi nhau, qua trinh sir
dung dit 6ng B cho ring 6ng D lan qua 6ng phan dét c6 tong dién tich 84,8m? theo
do dac thuc té; phan dat tranh chap dugc ky hiéu trong so d6 thira dat sb 09/Cong
ty do dac ban 46 ACB Hau Giang ngay 01/02/2018 cua Cong ty trach nhiém hitu
han (TNHH) do dac ban d6 ACB Hau Giang 1a vi tri s6 (1), (I1), (111). Cu thé & vi
tri (1) dién tich 37,9m?; vi tri (11) dién tich 28,6m?; vi tri (111) dién tich 18,3m?. Tuy
nhién, trong quéa trinh giai quyét tai cap so tham thi phan dat tranh chap c6 dién
tich 18,3m? tai vi tri (111) thi 6ng B théng nhat thudc quyén sir dung dét caa ong D.
Bén canh d6, phan dt dién tich 28,6m? thé hién tai vi tri (111) thi dng D théng nhat
thudc quyén sir dung cia ong B. Do d6, gira 6ng B va 6ng D chi con tranh chap
phan dat tai vi tri (I) theo so do thira dat c6 dién tich 37,9m?

[2.2] Xét khang céo cua ong Nguyén Vin B yéu cau cong nhan phan dat dién
tich 37,9m? duoc ky hiéu & vi tri (I) trong so db thira dat s6 09/Cong ty do dac ban
d6 ACB Hau Giang ngay 01/02/2018 ctia Céng ty TNHH do dac ban 46 ACB Héau
Giang, Hoi dong xét xir xét thdy: Qua trinh sir dung dat ciia 6ng B va ong D, khi
Nha nuéc thyc hién dy an duong ndi Vi Thanh — Can Tho thi ¢6 thu hdi ciia 6ng B
mot phan dét dién tich 1.783,2m? thudc thira 970; 6ng D ciing bi Nha nudc thu
h6i mot phan dat dién tich 388,3m? thudc thira 1169. Theo gidy ching nhin quyén
sir dung dat ma 6ng D duoc cap thi phan dat thudc thira 1168 va thira 1169 ¢ tong
dién tich 1a 758m?; con phan dat thudc thira 969 va 970 cia 6ng B theo gidy ching
nhan quyén st dung dat co tong dién tich 1a 3.969m?* Sau khi Nha nudc thu hdi
dat thi ong D vAn giit phan dat con lai thudc thira 1168 va thira 1169 sir dung cho
dén nay. Con 6ng B di hoan ddi 200m? thé cu thudc thira 969 vao thira dit s6 970
va chuyén nhuong cho nhiéu ngudi. Véi vi tri chuyén nhuong tinh tir ranh gigi
giap Pai 10 Vo Nguyén Giap do thang dén hét hau dat va hién da hoan tat viéc
tach thira. Theo sd liéu thé hién thi phan dat tai thira 969 va 970 ctia 6ng B sau khi
trir dién tich bi thu hdi va phan dat chuyén nhuong thi dién tich con lai trong gidy
chtng nhan 13 554,5m?, so véi dién tich do dac thuce té 1a 254m? thi 6ng B sir dung
thiéu 300,5m” so voi gidy ching nhan duoc cdp. Phan dat thudc thua 1168 va
1169 cta 6ng D sau khi trir dién tich bi thu hoi thi phan dat con lai theo gidy
ching nhéan quyén sir dung dét ctia 6ng D 1 369,7m?, so véi dién tich do dac thuc
té 1a 290m? thi 6ng D str dung dat thiéu 79,7m? so véi gidy chimg nhan duoc cap.



[2.3] Can cit vao hd so k¥ thuat dat ctia 6ng B bi thu hoi thi chiéu dai thira dat
970 canh giap phan dit bi thu hoi (hién tai 13 Pai 16 V& Nguyén Gidp) c6 hinh
dang gip khiic v&i nhiéu doan thang cong lai c6 tong s6 do 1a 83,09m, con tong
chiéu dai cac phan dat cia ong B dd chuyén nhuong cho nguoi khac thi mit tién
giap voi Pai 16 V& Nguyén Giap c6 tong sé do 82,65m. Déi chiéu s lidu cho thay
su chénh léch vé s6 do khi thu hoi dat va s6 do khi ong B chuyén nhugng dét 1a
0,44m (sai sb rat nho), trong khi phan dat 6ng B yéu cau ong D tra lai cho 6ng thi
chiéu dai mat tién giap Pai 161 Vo Nguyén Gidp co s6 do 1én dén 4,5m. Mic khéc,
sau khi bi thu hdi dat thi 6ng B dd chuyén nhuong dét cho rat nhidu ngudi, tinh tir
huéng Pai 16 V6 Nguyén Gidp nhin vao vi tri phan dat bén phai giap v6i dat ong
D, ngudi nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Vin L va ba Cao Thi Tuyét N voi
thira dat sau khi chuyén nhuong c6 sé hiéu 1a 3184. Sau d6 ong L va ba N da
chuyén ddi mot phan thira 3184 véi dién tich 166,1m? vé6i thira dit méi 1a 3289
cho ong Pinh Vin K va ba Pham Thi C. Can c&t hd so chuyén nhuong dat gitta
ong B va ong L, ba N va hd so chuyén ddi dat giira 6ng L, ba N véi ong K, ba C
cho thay: phan dat chuyén nhuong va chuyén doi giira cac duong sy tinh tir hudng
Pai 16 V& Nguyén Gidp nhin vao phia bén phai déu tiép giap véi thira dat 968 (tic
s6 thira dat méi 1a 1169) cta ong D chir khong giap véi thira 970 cua 6ng B, phil
hop v6i 101 khai ctia ngudi lam chimg Pinh Van K 13 dat ctua 6ng K giap ranh voi
dat ciia 6ng D chir khong phai giap ranh voi dat ciia 6ng B. Theo bién ban xem
xét, tham dinh tai chd phan dit tranh chip gitta cac duong su & vi tri (I) c¢6 hién
trang thyuc té 1a dat trong, 6ng B khong thé hién su quan 1y va sir dung dat, trong
khi 6ng D duoc ong B thira nhan 1a dang quan 1y sir dung va co trong cy trén dat.
Do d6, Toa an cap so thim khong chdp nhan yéu cau khai kién cta 6ng B 1a co
can cu phap luat.

[2.4] Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phac tham ong Nguyén Vin B
¢ yéu cAu xem xét, tham dinh lai phan dat tranh chap. Hoi dong xét xir xét thdy,
khi Toa an xem xét, tham dinh tai chd phan dat tranh chap thi nguyén don va bi
don déu c6 mit dé chung kién qué trinh do dac ciing nhu thdng nhat va ky tén vao
bién ban xem xét tham dinh tai chd; cac duong su ciing c6 y kién théng nhat dbi
v6i so dd thira dat s6 09/Cong ty do dac ban d6 ACB Hau Giang ngay 01/02/2018
ctia Cong ty TNHH do dac ban d6 ACB Hau Giang. Nay phia 6ng B yéu cau thim
dinh lai véi Iy do so dd thira dat khong dung véi gidy chimg nhan quyén st dung
ma 6ng duoc cap 1a khong c6 cin cir dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Tir nhitng nhan dinh, xét thdy 6ng B khang cao nhung khong cung cip
duoc chung ctr gi méi chimg minh cho yéu cau khang cdo cua minh, nén khéng



duoc Hoi dong xét xtr chdp nhan va gitt nguyén ban an so tham. Dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng x€ét XU nén chép nhan.

[4] V& an phi dan sy phic tham: Do khong chap nhin khang cio cia 6ng
Nguyén Vin B nén ong B phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can cu:

- Khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015;

- Céc Diéu 26, 166, 170 va 203 Luat Dat dai nam 2013;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé qui dinh mtc thu, mién, giam, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Khong chip nhan khang cdo ctia ong Nguyén Vin B.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 122/2018/DS-ST, ngay 22/5/2018 cua
Toa &n nhan dan thanh phd V, tinh Hau Giang.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin B

2. Cong nhan cho 6ng Nguyén Van D duoc quyén sir dung phan dat co dién
tich 37,9m?, dugc ky hiéu trong so d6 thira dat s 09/Cong ty do dac ban d6 ACB
Hau Giang ngay 01/02/2018 1 vi tri s6 (1). Vi vi tri, kich thudc cu thé nhu sau:
Canh giap Dai 160 V& Nguyén Giap co6 sd do 1a 4,5m, canh giap thua dat sb 3289
ctia 6ng Pinh Vin K c6 s6 do 8,39m, canh giap thira dat s6 1169 cua 6ng Nguyén
Vian D c6 sb do 8,48m, canh con lai ¢ sb do 4,5m.

3. Cong nhan su thoa thuan gitta 6ng Nguyén Vin B va ong Nguyén Vian D
cu thé nhu sau:

- Ong Nguyén Vin B dugc quyén st dung phan dat co dién tich 28,6m?
duoc ky hiéu trong so do thira dat s6 09/Cong ty do dac ban d6 ACB Hau Giang
ngay 01/02/2018 ciia Cong ty TNHH do dac ban d6 ACB Hau Giang 1a vi tri s6
(). Véi vi tri, kich thuéc cu thé nhu sau: canh giap thira dat s6 1169 cua ong
Nguyén Vian D ¢6 s6 do 4,15m; canh giap thira dat s6 970 cua 6ng Nguyén Van B
c6 s6 do 7,26m; canh giap thua s6 982 ¢6 sb6 do 3,72m; canh con lai co sb do
7,33m.

- Ong Nguyén Vin D duoc quyén sir dung phan dat co dién tich 18,3m”
duoc ky hiéu trong so do thira dat s6 09/Cong ty do dac ban d6 ACB Hau Giang



ngay 01/02/2018 ctia Cong ty TNHH do dac ban d6 ACB Hau Giang 1a vi tri s6
(111). Vi vi tri, kich thudc cu thé nhu sau: canh giap thira dat sb 3289 cia 6ng
Pinh Vian K ¢6 sb do 7,35m; canh giap thura dat s6 982 ¢6 sb do 2,5m; canh giap
thira dat s 970 cua 6ng Nguyén Van B c6 s6 do 7,26m; canh con lai ¢ sb do 1a
2,5m.

Co so @6 thira dat s6 09/Cong ty do dac ban d6 ACB Hau Giang ngay
01/02/2018 ctia Cong ty TNHH do dac ban 6 ACB Hau Giang kém theo ban an.

4. Budc 6ng Nguyén Vin D c6 trach nhiém di doi toan bo cay trong trén phan
dét c6 dién tich 28,6m?* duoc ky hi€u trong so dd thira dat sb 09/Cong ty do dac
ban 46 ACB Hau Giang ngay 01/02/2018 13 vi tri s6 (I1) dé tra lai dat trong cho
ong Nguyén Vin B.

5. An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Vin B phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong), khau trir s6 tién tam ng an phi nguyén don da ndp 1a 300.000
dong theo bién lai thu s6 0012553 phiéu 1ap ngay 31/10/2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé V, tinh Hau Giang thanh &n phi dan sy so tham.

6. An phi dan sy phtic tham: Ong Nguyén Vin B phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong), khau trir s6 tién tam Ung an phi 6ng B da ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0010117 phiéu 1ap ngay 04/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé V, tinh Hau Giang thanh 4n phi dan sy phuc tham.

7. Vé chi phi t6 tung khac: Chi phi do dac, xem xét tham dinh ong Nguyén
Vin B phai chiu 1.500.000 dong (mot triéu nim trim nghin dong) (43 ndp xong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy.
Thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat thi hanh
an dan su.

Ban an dan su phtc thadm c6 hiéu luc tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Not nhan: , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang; 3
- TAND TP. V, tinh Héau Giang;
- Chi cuc THADS TP. V;
- Puong sy;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Hong Thanh



