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Bén 4n s6: 140 / 2020 /DS-ST
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“V/v Tranh chd’p thuc hién
nghia vy bao lanh”

’ - NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Hiép

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Nam

2. Ba Nguyén Thanh Van

- Thu ky phién tda: Ba Lé Ngoc Diém — Thu ky Toa an nhan dan Quén 8,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhén dan Qudn 8, Thanh phé Hoé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Ngo Thi Kim Sinh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21, ngay 22 thang 5 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan
Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr cong khai vu an thy 1y s6 134/2019/TLST-
DS ngay 25 thang 3 nam 2019 vé viéc “Tranh chép thuc hién nghia vy bao lanh” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 04/2020/QDXXST-DS ngay 11 thang 02 nam
2020 va Quyét dinh hoadn phién toa sé6 09/2020/QDST-DS ngay 05 thang 3 nim
2020, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 27/2020/QDST-DS ngay 01 thang 4 nim
2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin T, sinh nam 1959
Ba Pham Thi L, sinh nam 1960

Cung dija chi: duong P, Phuong B, Quan T, TP. HO Chi Minh.

(c6 mat)
2. Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai - xay dung V
Dja chi: duong T, Phuong M, Quéan 8, TP. Hb Chi Minh;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian M, sinh naim 1962;
Dia chi: duong T, Phuong M, Quan 8, TP. H6 Chi Minh.

(vang mit)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21 thang 02 nam 2019, bién ban hoa giai ngay
07/01/2920 cung cdc tai liéu, chung cir trong ho so vu an va tai phién toa nguyén don
ong Tran Van T, ba Pham Thi L cung trinh bay:

Nam 2010, dé hd trg Cong ty TNHH Thuong mai - xay dung V (sau day goi
tat 1a Cong ty V) xdy dyng du an Chung cu cao cap V tai dia chi duong B, Phu:ong 5,
Quan 8: Ong Tran Van T va ba Pham Thi L cho Cong ty TNHH Thuong mai - xay
dung V muon hai can nha (s6 X duong P, Phuong B, Quén T, TP. H6 Chi Minh va
nha s y duong P, Phuong B, Quén T, TP. H6 Chi Minh) dé bao dam sb tlen vay
7.000.000.000 dong (trong do: nha s6 X duong P, Phuong B, Quén T bao dam so tién
vay 5.300.000.000 dong, nha s6 y duong P, Phuong B, Quén T bao dam s6 tién vay
1.700.000.000 dong) ddi véi ‘Ngén hang thuong mai co phan Coéng Thuong Viét Nam
- Chi nhanh 1 Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 04/6/2010 tai Phong cong ching sO 1
Thanh phé HO6 Chi Minh 6ng T ba L ky Hop dong thé chap tai san so
036/2010/HDTC-TS cho Ngén hang thuong mai c6 phan Cong Thuong Viét Nam, dé
bao lanh Cong ty TNHH Thuong mai - xdy dung V vay 7.000.000.000 dong.

Ngay 06/01/2012 dé lay Gidy chting nhan Quyén so hitu nha ¢ sd y dudng P,
Phuong B, Quan T, TP. Ho Chi Minh ban cho ngudi khac, dng T ba L d tra tién gbc
vay va 13i 14 2.000.000.000 dong cho Ngan hang thwong mai ¢ phan Coéng Thuong
Viét Nam dé giai chap tai san nay. (Do ong T ba L di dung nha ¢ trén dé bao dam
cho Céng ty TNHH Thuong mai - xdy dung V vay 1.700.000.000 dong). Con lai
Ngan hang van giit nha sé x dudng P, Phuong B, Quan T dé bao dam sb tién vay
5.300.000.000 dong.

Pén han tra tién gdc va 1di cho Ngan hang nhung Cong ty TNHH Thuong
mai - xay dung V khong thuc hién. Ngay 21/02/2014, Toa an nhan dan Quan 8 Thanh
phd H6 Chi Minh ra Ban an dan sy so tham s6 06/2014/KDTM-ST phat mai tai san
nha sd x duong P, Phuong B, Quan T (tai san bao dam sb tién vay 5.300.000.000
doéng) ma Cong ty TNHH Thuong mai - xay dung V vay cua Ngan hang thuong mai
¢6 phan Cong Thuong Viét Nam.

Ngay 14/10/2015 Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 8 gui thong bao sO
44/TB-CCTHA cudng ché Thi hanh 4n nha so x duong P, Phuong B, Quan T cua 6ng
ThalL.

‘ Do ong T ba L lo s¢ mat nha nén ong ba di vay muon sb tién 5.625.000.000
dong (gém tién goc va 1ai) dé chude can nha noi trén.

Vao ngay 25/3/2016 Céng ty TNHH Thuong mai - xay dung V (nguoi dai
dién theo phap luat 1a 6ng Nguyén Vin M) dé ky Bién ban thoa thuén 1a khi Cong ty
TNHH Thuong mai - xay dung V chuyén nhuong du 4an Chung cu Cao cap Van
Hung Phét cho don vi khac hodc tiép tuc xdy dung cong trinh nay s& hoan tra so tién



5.625.000.000 dong cho ong T ba L va dong ¥ tra lai mdi thang Ia 60.000.000
dong/thang tinh tir ngay 01/4/2016.

Tinh dén ngay 01/01/2020 sb tién 13i 12 :

60.000.000 dong/thang x 45 thang = 2.700.000.000 dong;

Tong sd tién gde va 1ai tinh dén ngay 01/01/2020 la:
5.625.000.000 dong + 2.700.000.000 déng = 8.325.000.000 dong.

Nguyen don khoi kién dén Toa an yéu céu giai quyét: Yéu cau Cong ty TNHH
Thuong mai - xay dung V tra cho nguyén don sb tién 1a 8.325. 000.000 dong (tam ty,
ba traim hai muoi ldm triéu dong). Tra mot 1an sau khi ban an, quyét dinh c6 hiéu luc.

Bi don Cong ty TNHH Thuong mai - xay dung V c6 dai dién hop phap ong
Nguyén Vian M ving mit nén khong c6 10i khai ciing nhu khong hoa giai dugc. Toa
an da tong dat niém yét Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa,
Quyét dinh tam ngung phién toa, Thong bao md lai phién toa cho Cong ty TNHH
Thuong mai - xay dung V theo qui dinh cua phap luat.

Tai phién toa: Nguyén don 6ng Tran Van T va ba Pham Thi L vén giit nguyén
yéu cau khai kién. V& 13i suat, phia bj don Cong ty V c6 bién ban thoa thuan tra 13i cho
6ng ba mdi thang 1a 60.000.000 dong, néu Toa an diéu chinh lai 13i suat theo quy dinh
ctia phap luat thi 6ng ba dong y.

Tai phién toa, Kiém sat vién Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phat
biéu y kién:

+ V& tb tung: Ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xur
nghi 4n, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan theo phép luat td tung trong
qua trinh giai quyét vu an. Nguyén don chap hanh dang qui dinh phap luat to tung
dan sy; bi don khong chap hanh ding quy dinh tai Diéu 70, Diéu 72 phép luat t6 tung
dan sy nam 2015;

+ Vé noi dung vy an: Ong Tran Van T va ba Pham Thi L yéu cau Céng ty
TNHH Thuong mai - xay dung V tra cho nguyén don s tién 1a 5.625.000.000 dong.
Vé 13i suat: Nguyén don va bi don c6 thoa thuén tra 1ai 60.000.000 dong/thang, thoa
thuén trén chua hop Iy nén can diéu chinh lai 13i suét theo qui dinh cua phép luat. Nhan
thdy, yéu cau ciia nguyén don 13 co co sé xem xét, dé nghi Hoi dong xét xur chip
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién Toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién Toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét:

Xét don khoi kién cua 6ng Tran Van T va ba Pham Thi L thi day la tranh chap
thuc hién nghia vu bao lanh vdi tai san bao dam soé tién vay la can nha dat toa lac tai



Quan 8 Thanh phé HO Chi Minh va bi don cu t}'l'l tai Quan 8 nén theo qui dinh cua
cég biéu 26; biéu 3§ va Diéu 39 ctua Bo luat t6 tung dan sy ném 2015 vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan Quéan 8 Thanh phd H6 Chi Minh.

[2]. V& thu tuc t tung:

Bi don Cong ty TNHH Thuong mai - xay dung V da dugc Toa an triéu tap hop
1¢ hai 1an nhung van khong dén dé tham du phién toa nén Hoi dong xét xtr quyét dinh
xét XU Véng mat bi don theo quy dinh tai Diéu 227, biéu 228 cua Bo luat TH tung dan
su nam 2015.

[3].Vé€ cac yéu cau cua cac duong su:

_ Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ong Tran Van T va ba Pham Thj L
yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai - xdy dung V tra cho nguyén don s6 tién la
5.625.000.000 dong, HO1 dong x€t xir nhan thay nhu sau:

Ong Tran Van T va ba Pham Thi L d4 str dung tai san thudc sé hitu cua 6ng
ba 1a nha dat toa lac tai s x duong P, Phuong B, Quan T, Thanh phé) Ho Chi Minh
dé thé chap, bao lanh cho Coéng ty TNHH Thuong mai - xay duyng V vay vén tai
Ngan hang thuong mai c6 phan Cong Thuong Viét Nam (theo hop dong thé chép tai
san s6 036/2010/HDTC-TS lap ngay 04/6/2010 tai Phong cong chimng s6 1 Thanh
phé Ho Chi Minh va dang ky thé chap tai Vin phong dang ky quyén su dung dat
Quan 8 ngay 04/6/2010). V& hop dong bao lanh, thé chap: Cac bén da thyuc hién dung
theo quy dinh cua phap ludt tai cac Diéu 342, Piéu 343, DPiéu 347, Piéu 361, Piéu
362, Diéu 363 cua Bo luat dan sy ndm 2005 nén phat sinh hi¢u luc phép luat.

Do Cong ty V d3 vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang di yéu cau Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Quén 8 Thanh phé HO Chi Minh tién hanh thu tuc xir Iy tai san
bao dam 13 phat mai nha dat s6 x duong P, Phuong B, Quan T cua 6ng T va ba L dé
thu hdi no vay. (Theo Ban an din sy so thim sé 06/2014/KDTM-ST ngay
21/02/2014 ctia Toa 4n nhan dan Quén 8 Thanh phé H6 Chi Minh, Quyét dinh dinh
chi xét xtr phuc thAm vu 4n dan su s6 1223/2014/QD-PT ngay 16/9/2014 cta Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh).

Vi lo s¢ mat nha va dé giai chap tai san bao lanh trén nén 6ng T, ba L da ding
tai san ¢4 nhan cua 6ng ba dé thanh todn cho Ngan hang khoan tién no tuong ung voi
nghia vu cua tai sdn dugc thé chap bao lanh khodn vay. Cu thé nhu sau:

+ Ngay 31/3/2016 6ng T, ba L di thanh toan sé ng 375.000.000 dong; Ngay
05/4/2016 6ng T, ba L di thanh toan sd ng 5.025.000.000 dong cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Cong Thuong Viét Nam (6 chiing tir hach toan kém theo va cin
ctr két qua tra 101 xac minh ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Coéng Thuong Viét
Nam - Chi nhanh 1 Thanh phé H6 Chi Minh).

+ Ngoai ra, 6ng T va ba L con phai chiu toan bo chi phi lién quan dén viéc xir
ly tai san thi hanh an. Ong T va ba L x4c nhan khoan chi phi nay Ia 225.000.000
dong.



Ngay 25/3/2016, 6ng Nguyén Vian M - ngudi dai dién theo phap luat cua

Cong ty V — sau khi dugc nguyén don thong bao 1 s& dung tién, tai san ca nhan dé
giai chap nha sé x duong P, Phuong B, Quan T (dang bi Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quén 8 cudng ché thi hanh), 6ng M d3 ky Bién ban thoa thuin véi ndi dung Ia: Khi
Cong ty TNHH Thuong mai - xay dung V chuyén nhuong du an Chung cu Cao cap
V cho don vi khac hoac tlep tuc xay dyng cong trinh nay, trudc tién s€ hoan tra so
tién gdc 5.625.000.000 ddéng va 1di mdi thang 1a 60.000.000 dong ké tir ngay
01/4/2016 cho 6ng T va ba L.

Nhung dén nay, nguyén don xéac nhén la phia bi don Cong ty V dang gép kho
khan nén chua thanh toan cho 6ng ba bat ky khoan nao.

Can ctr theo Diéu 367 ctia Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh: “Quyén yeu cau
cua bén bao lanh: Khi bén bdo lanh hoan thanh nghia vu cua minh thi c6 quyén yeu
cau bén dwgce bdo lanh thwc hién nghia vu doi véi minh trong pham vi bdo lanh, néu
khéng c6 théa thudn khdac”. Can ctr Khoan 2 Diéu 305 ctua Bo luat dan sy nim 2005
quy dinh: “Trach nhiém dan sw do chdm thuc hién nghia vu dan sw: Trong truong
hop bén co nghia vu chdm tra tien thi bén dé phai tra ldi doi véi sé tién chdm tra
theo ldi sudt co ban do Ngdn hang nha nuéc céng bé twong vmg voi thoi gian chdm
trd tai thoi diém thanh todn, triv truong hop co thoa thudn khdc hoac phap ludt co
quy dinh khac”.

Va can ctr Bién ban théa thuan ngay 25/3/2016 gitra Cong ty V véi 6ng T va
ba L, day 13 bién ban chét sb tién no gitta cac bén, phia bi don dong ¥ tra cho ong T
va ba L sb tién gbc 5.625.000.000 dong va 1di mdi thang 1a 60.000.000 dong ké tir
ngay 01/4/2016. Tai phién toa, nguyén don ddng ¥ viéc diéu chinh lai 14i sudt cho
phu hop theo quy dinh cua phap luat. Xét, day la su tu nguyén thoa thuan cta duong
su, khong vi pham phap luat va khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xir chap
nhén yéu ciu cua nguyén don: Budc bi don Cong ty TNHH Thuong mai - xdy dung
V thanh toan cho nguyén don s6 tién 5.625.000.000 dong va lai suét tinh theo quy
dinh cua phap luat.

Do 14i suit cac bén di thoa thuan vuot qua 1ai suat co ban do Ngan hang nha
nudc cong b, tai phién tda nguyén don ciing dong v viéc diéu chinh lai 13i suét theo
quy dinh ctia phap luat nén 1ai suat dugc tinh nhu sau:

Theo Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctia Théng doc Ngan
hang Nha nudc Viét Nam thi 14i suat co ban bang dong Viét Nam 1a 9,0%/nam (twong
g 0,75%/thang). Nhu vay 13i suét gitra Cong ty V véi 6ng T va ba L thoa thuan 1a
60.000.000 dong/thang (twong ung 1,066%/thang; 12,804%/mnam) 1a chwa phu hop.
LAi suat dugc diéu chinh lai theo quy dinh cta phap luat tai thoi diém xac 1ap nghia vu
tra ng 12 9,0%/nam (twong ung 0,75%/thang) duoc tinh ké tir ngay 01/4/2016 dén
ngay Toa an xét xur so thadm ngay 21/5/2020, tién 14i 1a:

5.625.000.000d6ng x 9%/niam X (04nim01thang20ngay) = 2.095.312.500 dong.

Téng sb tién gbe va 1ai tinh dén ngay xét xir so tham 21/5/2020 1a;
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5.625.000.000 ddng + 2.095.312.500 ddng = 7.720.312.500 ddng.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thay yéu cau cta nguyen don la c6 co so, phu
hop v6i quy dinh cua phap luat nén can cir cac Piéu 305, Piéu 342, Piéu 343, Piéu
347, Piéu 361, Piéu 362, Dleu 363, DPiéu 367 cia Bo luat dan sy ndm 2005, Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu ciu cta nguyén don: Buoc Cong ty TNHH Thuong mai -
x@y dung V co6 nghia vy phai thanh toan cho 6ng Tran Vin T va ba Pham Thi L tong
s tién 14 7.720.312.500 dong.

Dé dam bao quyén loi ctia bén dugce thi hanh an can ap dung Diéu 357 va Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015 dé tinh 131 suat trong thoi gian chua thi hanh an tinh tur
tho1 diém c6 don y€u cau Thi hanh &n ctia bén dugc thi hanh éan.

[4] Y kién phat biéu va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan
dinh cua HG1 dong xét xir nén ¢6 can cir dé chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham:

‘ Theo quy dinh t,ai ]:)iéu 147 cta BO luat td tung dan su va khoan 2 Diéu 26,
Di€u 27 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

~ +Bidon Cong ty TNHH Thuong mai - xay dung V phai chiu an phi dan sy so
tham trén tong soO tién phai thanh toan cho nguyén don.

+ Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don 6ng Tran Vin
T va ba Pham Thi L khéng phai chiu an phi va duoc tra lai so tién tam ung an phi da
nop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
- Cin ctr vao cac Piéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 147; Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 233, Diéu 264, Piéu 273 va Diéu 280 cua B luat to tung dan sy nim
2015;
- Cian clr vao cac Piéu 305, Piéu 342, Dicu 343, Diéu 347, Piéu 361, Dicu
362, Piéu 363, Piéu 367 cua B luat dan sy nim 2005;
- Can cr vao cac Piéu 357, Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015;
- Can cu vao Luat thi hanh an dan sy nam 2009 (da sta ddi, bod sung nam
2014);
- Can cir vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi.

Tuyén xir. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Vin T va
ba Pham Thi L:



1. Budc Cong ty TNHH Thuong mai - xay dung V co trach nhiém tra cho
ong Tran Véan T va ba Pham Thi L tong so tien 1a 7.720.312.500 dong (bdy ty, bay
tram hal muoi tri€u, ba tram mudi hai nghin, nam tram dong).

Thanh toan mdt 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy ng Tran Van T, ba Pham Thi L c6 don yéu cau thi hanh 4n tré
di, néu Cong ty TNHH Thuong mai - xdy dung V chua thi hanh s tién néu trén thi
phai chiu 13i theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua B luat dan su ndm 2015 d6i voi
s6 tién cham tra tuong Gng véi thoi gian chwa thi hanh an.
Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan su ¢6 tham quyén.

2. V& an phi dan sy so tham:

+ Cong ty TNHH Thuong mai - xdy dung V phai chiu an phi dan su so thim
la 115.720.312 (Mot tram muoi 1lam triéu, bay tram hai muoi nghin, ba tram muoi
hai) dong.

+ Hoan tra lai cho 6ng Tran Van T va ba Pham Thi L sé tién tam ng an phi
da nop 1a 57.863.000 (Nam muoi bdy tri¢u tam trdm sau muoi ba nghin) dong theo
bién lai thu tién so AA/2018/0019248 ngay 20/3/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quan 8.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén.

3. Cac duong su ¢6 quyén khang cdo ddi véi ban an cua Toa 4n cap so tham 1a
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Poi v6i duong sy khong co mit tai phién toa thi thoi
han khang cao dugc tinh tir ngay duong su nhén dugc ban an hodc ban an dugc niém
yeét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan 8;

- Chi cuc THA Dan sy Quén 8;
- Cac dl}’O’ng su;
- Luu ho so.

Tran Thi Thu Hiép



