TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 540/2018/DSPT
Ngay: 30/5/2018

V/v Tranh chap vé hop dong mua
ban nha, huy di chuc, lién quan dén
yéu cdu tuyén bd vin ban cong
chimg v6 hiéu va huy Gidy chimg
nhan quyen s& hitu nha ¢ va quyén
sir dung dat.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Phung Vin Hai

Cdc Tham phén: Ba Trinh Thi Anh

Ong Vii Btc Toan

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Bich Tram — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia

phién toa: Ong D6 DBuc Toan — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2018 tai Try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Hb Chi
Minh xét xur phuc tham cong khai vy an thu ly s6 133/DSPT ngay 15 thang 03
nam 2018 Ve viéc: Tranh chap vé hop dong mua ban nha, hiy di chuc, lién quan

dén yéu cau tuyén bd van ban cong ching vo6 hiéu va huy Gidy chimg nhan
quyén so hiru nha & va quyén st dung dt.

Do ban 4n dan sy so thim s 13/2018/DS-ST ngay 16/01/2018 ctia Toa 4n
nhan dan Quan 6 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phuc ,thém sO 1646/2018/QD-PT
ngayl11/4/2018 va Quyét dinh hoan phién tda s6: 3296/2018/QD-PT ngay
10/5/2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Huynh Poan T, sinh nam 1993;

Dia chi: S6 511, duong D, Phuong C, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén c6 ong: Chau Hau T, sinh nam 1975 (co
mat).



Dia chi: S6 268 duong L, Phuong B, Quan S, TP. H5 Chi Minh.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don c6 ba: Lé Thi
Kim L — Lydt su cua Cong ty Luat TNHH MTV H va Cong su, thuoc Poan ludt
Thanh pho Ho Chi Minh.

Bi don: Ba Ly L¢ Q, sinh nam 1975;
Pia chi: S6 42, dudng B, Phuong H, Quan S, TP. H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo ty quyén c6 ba: Nguyén Hong T, sinh nim 1957 (c6
mat).

Dia chi: S6 297/3B, dudng G, Phudong H, Quan S, TP. H5 Chi Minh

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lam Khuong B, sinh nim 1965;

2. Ba Ly L¢é H, sinh nam 1962; (c6 mat).

3. Ong Lam Anh L, sinh nim 1968

4. Ong Lam Chi M, sinh nim 1993

Cung dia chi: S6 42, dudng B, Phuong H, Quan S, TP. H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Lam Khuong B, 6ng Lam Anh L,
ong Lam Chi M la ba Ly Lé H, sinh nam 1962. (c6 mit).

Nguroi bio vé quyén va loi ich hop cia ba Ly Lé H ¢6 ba: Duong Thi T —
Ludt sw cua Van phong ludt sw B, thuoc Poan luat sw Thanh pho Ho Chi Minh.

Pia chi: S6 42, duong B, Phuong H, Quan S, TP. Hb Chi Minh
5.Ba Lam A, sinh ndm 1967 (ving mat).
6. Em Lam Xuan H, sinh nam 2000(Pai dién theo phap luat ba Lam A)

7. Em Lam Boi N, sinh nam 2000 ( Pai dién theo phap luat 6ng Lam
Khang B)

8. Ba Ly H, sinh nim 1964 (c6 mit).

Dia chi: 184/9 dudng S, phuong B, Quan S, Thanh phd HO Chi Minh.
9. Ong Lam Qudc A, sinh nam 1971 (c6 mit).

Dia chi: A4/146 x4 B, huyén C, Tp. H6 Chi Minh.

10. Uy ban nhan dan Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mit)
Try s6: SO 107 dudng L, Phuong M, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh
11. Uy ban nhan dan Phuong H, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh

Try s: duong P, Phuong H, Quén S, Thanh phé H6 Chi Minh

Pai dién uy quyén ba Nguyén Thi P (c6 mat).

12. Véan phong Cong ching G.



Dia chi: S6 136 dudng B, phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién uy quyén ong Nguyén Vin D (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai tai Toa, nguyén don do 6ng Chau Hau T
dai dién trinh bay:

Nguyén vao ngay 08/7/2014, ba Huynh Poan T ky hop dong mua ban nha
v6i ba Ly Lé Q ddi véi can nha s6 42 duong B, Phuong H, Quan S, Thanh phé
H6 Chi Minh do ba Q dimg tén so hitru. Hop dong trén da dugc cong chung tai
Vin phong Cong chimg G, sb cong ching: 015194, quyén sb: 07 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/7/2014. Theo hop ddng, gia mua ban cin nha Ia
2.500.000.000 dong, thoi han thanh toan 1a lam 01 1an sau khi hoan tit thu tuc
cong chung.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba Huynh Poan T di giao du tién cho ba Ly
Lé Q. Ngay 12/7/2014, ba Huynh Poan T di ndp thué trudc ba va dén ngay
29/8/2014 d3 dugc ding ky quyén so hiru sang tén cin nha néu trén cho ba
Huynh Doan T.

Sau khi d& hoan tit viéc mua ban, ba Ly Lé Q xin ¢ lai cin nha trén 01
thang dé tim chd di doi. Hét thoi han 01 thang, ba Huynh Poan T dén nhan nha
thi trong nha con c¢6 6ng Lam Anh L, ba Lam A va ba Ly Lé H dang sinh song
tai day va cac 6ng, ba nay khong dong ¥ giao nha. Viéc ba Ly Lé H, 6ng Lam
Anh L, ba Lam A khong giao nha da gy thiét hai dén quyén va loi ich coaba T
nén ba khoi kién yéu cau Toa an budc ba Ly Lé Q, 6ng Lam Anh L, ba Lam A,
ba Ly Lé H va cac thanh vién khac dang sinh sdng tai cin nha sé 42 duong b,
Phuong H, Quan S, Thanh phd HO6 Chi Minh ban giao cin nha cho ba theo dung
hop ddng mua ban. Ngoai ra, trudc va tai phién toa phia nguyén don yéu cau ba
Ly Lé H va nhitng ngudi dang cu tra trong can nha phai bdi thudong thiét hai 1a
tién ba T phai thué nha mdi thang 2.000.000 dong, tinh tir ngdy thoa thudn trong
hop dong phai giao nha cho dén khi ban giao nha cho phia nguyén don.

Bi don — ba Ly Lé O ¢6 ba Nguyén Hong T dai dién trinh bay:

Ba x4c nhan nhiing 10i trinh bay ctia phia nguyén don vé ndi dung 1a dung.
Nguyén vao ngay 08/7/2014, ba Q c6 ky hop dong mua ban nha véi ba Huynh
Poan T d6i v6i cin nha s 42 dudng D, Phuong H, Quan S, Thanh phd HO Chi
Minh do ba T déng tén so hitu. Hop dong trén di duoc cong ching tai Vin
phong Cong ching G, sb cong chung: 015194, quyén sb: 07 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/7/2014. Theo hop ddong, gia mua ban cin nha Ia
2.500.000.000 dong, thoi han thanh toan 1a lam 01 1an sau khi hoan tit thu tuc
cong chung.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ba T da giao du tién cho ba Q. Ngay
12/7/2014, ba T da ndp thué trudc ba va dén ngay 29/8/2014 da dugc dang ky
quyén s¢ hiru sang tén can nha néu trén cho ba T.



Nay ba T khoi kién yéu ciu ban giao cin nha sé 42 duong D, Phuong H,
Quan S thi ba Q hoan toan dong y. Thuc té ba Q di don ra khoi cin nha nay.
Tuy nhién, trong nha con c¢6 ba Ly Lé H (chi rudt cua ba Q), ba Lam A cung
mot s6 nguoi khac dang & va khong dong v don di.

, Vé yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan lién quan
dén y€u cau huy di chiic dugc Uy ban nhan dan Phuong H, Quén S chimg thyc
ngay 26/4/2002, sO chung thyce 002, quyen s6 01 TP/CC-SCT/DCTC; ‘huy hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitta ba Q va ba T va huy gidy chimg
nhén quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dat & s6 3566/2003 ngay 26/12/2003
cua Uy ban nhan dan Quén S cép cho ba Ly Lé Q dung tén s¢ hiru (ndi dung
thay do1 cap nhat ngay 29/8/2014 chuyén nhuong cho ba Huynh Poan T) thi dé
nghi tach thanh mdt vu kién dan sy khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Lan Khwong B, éng Lam Anh L, éng Lam Chi M, ba Iy 1é H do ba Ly
Lé H dai dién trinh bay:

Ngay 24/11/1982, sau khi ban can nha 159B duong T, Phuong B, Quan S
me ba la })21 Lam Lén S ¢6 mua can nha so6 183/26 dp’(‘)’ﬂg G, Phuong H, Quan S
(nay la s6 42 duong D, Phuong H, Quén S) theo gidy phép mua ban nha cua s6
306/GP-UB ngay 24/11/1982 cua Uy ban nhén dan Quén S, Thanh ph6 H6 Chi
Minh. Sau do, cac anh chi em ba da chuyén vé song cung me tir khi mua can nha
cho dén nay, nén can nha nay la di san cua cha me ba dé lai.

Cha me ba ¢6 6 ngudi con, gom:
1/Ba Ly H, sinh nam: 1964;

2/ Ong Lam Anh L, sinh nam: 1968;
3/BaLlam A, sinh nam 1967;

4/ Ba Ly L¢ H, sinh nam: 1962;

5/ C)ng Lam Quéc A, sinh nam: 1971;
6/ Ba Ly L¢ Q, sinh nam: 1975;

Néam 2014, khi gidi quyét tranh chAp tai Uy ban nhan dan Quén S thi ba va
cac anh chi em trong nha mai bi€t c6 to di chuc cua me ba lap ngay 26/4/2002,
s0 chimg thyc 002, quyén s6 01 TP/CC-SCT/DCTC. Tuy nhién to di chuc nay
duoc 1ap khong ding quy dinh phap luat, boi nhitng 1y do: Me ba khong biét
chtr, di chuc duge lap khong c6 nguoi lam ching, hon nira, di chuc duoc 1ap
ngay 16/4/2002 nhung dén ngay 26/4/2002 moé1 duge Uy ban nhan dan Phuong
H, Quéan S ching thuec. ,

Khoang thang 6/2014, ba Q don ra khoi nha s6 42 duong D, Phuong H,
Quan S. bén thang 7/2014, ba Q quay tré lai va nd1 voi cac anh chi em phai don
ra khoi can nha nay vi ba Q dé ban nha cho nguoi khac, nhung ba Q lai khong
dua ra bat ctr gidy to nao d€ chirng minh.



Khi phat hién ra viéc ba Q ban nha, ba da nhiéu 1an giri don ngin chin 1én
Phong Tai nguyén va Mai truong Quén S dé nghi khong dang bo cac giao dich
lién quan dén can nha sb 42 duong D, Phuong H, Quén S. Tuy nhién, Phong Tai
nguyén Mbi truong Quan S ¢ vin ban tra 15i 1a khong chap nhan vi cin nha s6
42 duong B, phuong H, quan S,Tp.HCM da dugce Uy ban nhan dan Quan S cap
gidy ching nhan quyén s hiru nha cho ba Q.

Viéc ba Q duoc cap gidy chimg nhan quyén sé hiru 1a khong dang. Do d6
ba va cac anh chi em d4 c6 don khiéu nai 1én ﬁy ban nhan dan Quan S yéu cau
huy gidy ching nhan quyén so hiru da cép cho ba Q.

Nay nguyén don khoi kién yéu céu ba Q va cac thanh vién trong gia dinh
phai ban giao can nha sO 42 duong D, Phuong H, Quén S thi ba khong dong ¥
va dé nghi Toa an bac yéu cdu cta nguyén don. Ngoai ra, ba yéu cau Toa an huy
to di chuc lap ngay 16/4/2002, chimg thuc ngay 26/4/2002 va huy gidy chung
nhan quyen sO hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 3566/2003 ngay 26/12/2003
ctia Uy ban nhan dan Quén S cdp cho ba Ly Lé Q dung tén sé hitu d6i v6i can
nha s6 42 duong D, Phuong H, Quan S (ndi dung thay d6i cip nhat ngay
29/8/2014: chuyén nhuong cho ba Huynh Poan T) va hily hop dong cong ching
s6 015194 ngay 08/7/2014 tai Vian phong Cong chimg G giita bén ban 1a ba Ly
Lé Q va bén mua 1 ba Huynh Poan Tg d6i véi cin nha sb 42 dudong D, Phuong
H, Quan S.

Ngoai ra, ba khong dong y véi 101 trinh bay cta dai dién Uy ban nhan dan
Quan S va Uy ban nhan dan Phuong H, Quén S vi viée 1ap di chuc cua UBND
Phuong H, Quan S la trai phap luat nén viéc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat va quyén so hitu nha cho ba Ly Lé Q ciing nhu cho ba Huynh Poan T
la khong phu hop vo1 quy dinh cta phap luét.

- Ba Lam A trinh bay: Ba c6 cung ¥ kién v6i ba Ly Lé H 1a khong dong y
ban giao can nha sb 42 duong B, Phuong H, Quan S cho ba Huynh Poan T.

- Ba Ly H va éng Ly Quéc A tai ban tw khai trinh bay: Pong ¥ giao nha cho
baT.

- Dai dién theo uy quyén Uy ban nhdn dan Qudn S, Thanh pho H6 Chi
Minh qua cdc loi khai ciing nhu tai phién toa trinh bay:

Can nha sb 42 duong D, Phuong H, Quén S (s6 cii 183/26 du’orng G) thudc
sO hiru cua ba Lam Lén S, sinh nam 1934 (chet nam 2003) theo gidy phep mua
ban, chuyén dich nha ctra sO 306/GP-UB do Uy ban nhan dan Quén S cap ngay
24/11/1982 véi két cAu nha 3 tang, tudng gach, bé tong cbt thép, dién tich dat 1a
36m’, dién tich str dung 1a 90m” da trude ba ngay 02/12/1982.

Ngay 16/4/2002, ba Lam Lién S 1ap ban di chic cho cin nha sb 42 dudng
D, Phuong H, Quén S (s6 cii 183/26 duong G) cho con gai tén Ly Lé Q sinh
ngay 11/6/1975 cu trt cung dia chi, duoc toan quyén s& hitu cin nha trén. Ban di
chuc da duoc chu tich Uy ban nhan dan Phuong H Quan S 1a ong Tran Phi S
chung thuc ngdy 26/4/2002, s6 ching thyc: 002, quyén sb O1TP/CC-
SCT/DCTC. Ba Ly L¢ Q da khai trudc ba di san thua ké ngay 14/8/2003.

Ngay 15/8/2003, ba Ly L¢ Q lap thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha va quyén st dung dat & can nha sb 42 duong D, Phuong H, Quén S.
Can ¢t diém 3.1 khoan 3, Diéu 2; khoan 1 Diéu 10 quy dinh v€ trinh tu, thu tuc
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cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén stt dung dat tai Thanh phd Ho
Chi Minh (ban hanh kém theo quyet dinh s6 04/2003/Qb-UB ngay 06/1/2003
cua Uy ban nhéan dan Thanh phé Ho Chi Minh). Uy ban nhéan dan Quén S cap
gidy ching nhan quyén sé hitu nha va quyén s dung dat s6 3566/2003 ngay
26/1/2003 d6i véiba Ly Lé Q.

Nam 2014, ba Ly L¢ Q chuyen nhuong lai cho ba Huynh Doan T theo hop
déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & s6 015194 ngay
08/7/2014 1ap tai Phong Cong chung G, trudce ba ngay 12/7/2014.

Ngay 16/7/2014, ba Huynh Poan T ndp hd so dé nghi cip nhat — ding bo
gidy ching nhan tai vin phong diang ky quyén str dung dat Quén S.

Ngay 22/7/2014, 31/7/2014, 06/8/2014 cac 6ng ba Lam Anh L, Lam A, Ly
Lé H c6 don xin ngin chin viéc mua ban, chuyén nhuong, ding ky quyén so
hitu d6i v6i nha dat tai s6 42 duong D, Phuong H, Quén S.

Phong Tai nguyén va M6i truong Quén S da c6 cong van s6 529/TNMT va
cong van s6 550/TNMT phuc dap don thu ngan chan cua cac 6ng ba trén voi ndi
dung dé nghi cac ong ba cung cap cac van ban ngan chan cua co quan nha nude
c6 tham quyén.

Ngay 29/8/2014, Phong Tai nguyén va Moéi truong Quan S khong nhéan
dugc cac van ban ngin chin ciia co quan nha nudc c6 thim quyén. Phong Tai
nguyén va Moi truong Quén S da tién hanh cap nhat thay doi chu sé hiru nha dat
dia chi s 42 duong D cho ba Huynh Poan T theo quy dinh.

Uy ban nhan dan Quéan S di c6 cong van sb 3453/UBND-TNMT ngay
10/11/2014 vé viéc phac dap don khiéu nai cua cac 6ng ba Lam Anh L, Lam A,
Ly Lé H vé6i ndi dung khong c6 co sé xem xét giai quyét khiéu nai cua cac ong
ba do viéc cip gidy chimg nhan sb 3566/2003 ngay 26/12/2003 cho ba Ly Lé Q
tai nha dat sd 42 duong D, Phuong H, Quan S 1a dang theo trinh tu, thu tuc quy
dinh cua phap luat.

Uy ban nhan dan Quan S khang dinh viéc cdp Gidy ching nhin quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 3566/2003 ngay 26/1/2003 cho ba Ly Lé Q
tai nha dat s6 42 duong b, "Phuong H, Quan S la ding theo trinh ty, thu tuc quy
dinh cua phép luat tai quyet diinh s6 04/2003/QD- UB ngay 06/01/2003 cua Uy
ban nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh _quy dinh vé trinh tu, tha tuc cap gidy
chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & tai Thanh phd Ho Chi
Minh.

- Pai dién Uy ban nhan dan Phuong H, Quadn S, TP. Hé Chi Minh tai cdc
ban khai, bién ban hoa giai ciing nhu tai phién toa trinh bay:

Uy ban nhan dan Phuong H, Quan S da cung cap toan bo tai liéu, ching clr
lién quan dén vu 4n ma Toa an yéu cau. Uy ban nhan dan Phuong H, Quén S
khong c6 ¥ kién gi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa so tham, dai dién Uy ban nhan dan Phuong H, Quén S cho
rang viéc chimg thyc di chiic néi trén Uy ban nhan dan di lam dung quy dinh
phap luat. Ba Lam Lén S biét doc, di ty nhd ngudi danh may bén ngoai va dén
Uy ban yéu cau chimg thuc. Khi dén Uy ban ba di doc rd, thé hién ding y chi



ctia ba va Chu tich Uy ban di cong bd lai ndi dung di chuc, mot l:ém nita dung y
chi cta ba nén Chu tich da chimg nhén di chiic ndi trén. D1 chiu véi cac quy
dinh phap luat ve viéc 1ap di chuc nhu Diéu 661 Luat Dan sy nam 1995, nhan
thay viéc lap di chiic 13 hoan toan dung. Nén yéu cau huy di chuc cua ba Ly Lé
H 14 khong c6 can cir dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau.

- Van phong Cong chung G trinh bay:

Tai ban ty khai ngay 18/5/2016, dai dién Van phong Cong chung G cho
rang tai thoi diém ky két hop dong mua ban, ngudi yéu cau cong chung co day
du nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh phap luat, da doc, hiéu 6 ndi dung
hop dong mua ban, tu nguyén ky ket vao hop ddng coéng chung, Cong ching
vién di kiém tra ddy du ban chinh gidy to hd so cong ching trude khi ky, dong
dau va phat hanh van ban cong chimg. Nhu vay viéc Van phong cong chung G
ching nhan hop dong chuyén nhugng néu trén 1a phu hop quy dinh phap luat.

Tai ban an ddn sw so tham so 13/2018/DSST ngay 16/01/2018 cua Toa an
nhdn dan Qudn 6 da tuyén: ‘ 7 ‘

1. Khong chap nhan toan bg yéu cau cia nguyén don, cu thé: Yéu cau ba Ly
Lé H va nhimg nguoi lién quan giao cin nha sd 42 dudng B, Phuong H,
Quan S cho ba Huynh Poan T va yéu cau budc ba Ly Lé H va nhiing
ngudi dang cu tri bdi thuong thiét hai ngoai hop déng do hanh vi cham
thuc hién nghia vu giao nha.

2. Chép nhan yéu cdu cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap:

2.1 Tuyén hity ban di chac do Uy ban nhan dan Phuong H, Quan S ching
thue ngdy 26/4/2002, s chimg thuc 002, quyén sé 01 TP/CC-
SCT/DCTC.

2.2 Tuyén huay gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢
hd so gbc sb 3566/2003, do Uy ban nhan dan Quén S cip ngay
26/12/2003 do ba Ly Lé Q dimg tén so hitu ddi voi can nha sb 42 duong
D, Phuong H, Quan S (ndi dung thay doi va tén chit méi ngay 29/8/2014
cho ba Huynh Poan T).

2.3 Tuyén Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat o,
s6 cong chimg: 015194, quyén sb 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/7/2014
cua Van phong cong chung G 1a vo hi¢u.

3. Budc ba Ly Lé Q c6 trach nhiém hoan tra cho ba Huynh Poan T sb tién
2.500.000.000 ddng, tra mot lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luyc phap
luat.

Truong hop bén c6 nghia vu chm tra tién thi bén d6 phai tra 1ai d6i véi sb
tién cham tra twong Gmg véi thoi gian chim tra. Lai suét phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuan cta cac bén nhung khong dugc vuot qua mire
13i suét duogc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat Dan syu; néu khong co



su thda thuén thi thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
Su.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 16/01/2018, nguyén don — ba Huynh Poang T c6 don khang cao gui
dén Toa an nhan dan Quan 6 ngay 22/01/2018 khang cao toan b ndi dung ban
an so tham. D& nghi Toa an cdp phiic thdm sira 4n so tham, chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 13/02/2018 Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HS6 Chi Minh c6
Quyét dinh khang nghi sé: 18/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban 4n so thdm
ctia Toa an nhan dan Quan S theo hudng huy an so thdm dé giai quyét lai theo
quy dinh phap luat.

Tai phién toa phuc tham nguyén don khong rat don khoi kién dong thoi
khong rat yeu cau khang cao, cac bén duong sy khong thoa thuén duoc voi nhau
veé viéc giai quyet vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Giao
dich dan sy giita ba Q va ba T 1a hop phap, dé nghi Hoi dong xét xir can ci theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B6 luat dan su 2015 bao vé bén thir ba ngay tinh
1a ba Huynh Poan T, ddng thoi xac dinh viée 14p di chiic cua ba Lam Lén S 1a
hop phap. Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh 1a
khong can thiét. D& nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang cao cta nguyén don,
stra 4n so tham, budc bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan phai ban
giao can nha 42 duong b, Phuong H, Quan S ngay khi an c6 hi¢u luc phap luéat.

Ong Chau Hau T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu c§1~u
ba Ly L¢ H va nhimmg nguoi dang ¢ trong nha phai boi thuong thiét hai moi
thang 2.000.000 dong tinh tir thang 10 ndm 2014 dén thoi diém xét xur so tham.

Ba Nguyén Hong T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don dé nghi
Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Pdong
thoi xac dinh ba Lam Lén S c6 biét chir va viée ba S d¢é lai di chuc cho ba Q la
hoan toan ty nguyén. Tai phién toa, phia bi don Xuat trinh glay xac nhan cua
ngudi lam chimg thé hién ba Lam Lén S nghe duoc va noéi duoc tiéng Viét.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan trinh bay: Noi dung di chic va ndi dung chimg thuc ddi véi di chuc
ctua ba Lam Lén S 13 ¢6 sy mau thudn véi nhau, vi pham quy dinh tai Diéu 655
va Diéu 661 Bo luat dan sy 2005. Do di chuc khong hop phap nén dé nghi Hoi
ddng xét xir hiy Gidy chimg nhan di cp cho ba Q, hiy vin ban cong ching
giita ba Q va ba T, giit nguyén ban an so thAm cua Toa an nhan dan Quan 6.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan Phuong H,
Quan S c6 ba Nguyén Thi P dai trinh bay: ban 4n so tham nhén dinh viéc ba
Lam Lén S khong ky hay diém chi vao ngay Chu tich Uy ban nhan dan phuong
chtng thyc di chic, ndi dung ching thuc 13 chua chinh xac va ciing khong thé



hién l1a ba S 1a nguoi biét chix. Tir d6 xac dinh di chic do ba Lam Lén S lap va
dugc Uy ban nhan dan Phuong H, Quan S chimg thuc khong dung theo quy dinh
tai Piéu 655, Piéu 661 Bo luat dan sy nam 1995, tuyén hity di chic néu trén 1a
khong ding, anh huéng dén uy tinh ctia Uy ban phuong. Uy ban nhan dan
Phuong H, Quan S cung cép ban sao s6 bo nam 2002 thé hién diu diém chi cta
ba S trong s6 bo ngay 26/4/2002.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién:

Vé hinh thie: Pon khang céo ctia dwong su 1am trong han ludt dinh nén hop
16, d& nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia phién toa
chap hanh ding quy dinh ctia phap luét trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phuc tham.

Vé ndi dung: Véi céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va sy trinh bay
cua cac duong sy tai phién toa, nhan théy Toa an cép so tham chua thu thap déy da
chimg ctr ma cap phuc tham khong thé thuc hién bo sung dugc. Dé nghi Hoi dong
xeét xu kKhong chip nhan khang céo cua nguyén don, chip nhan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh hiy ban 4n so tham ciia Toa 4n
nhan dan Quaén 6.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg cir c6 trong hé so vu an dugc thém tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh luén va sau khi nghe y kién phat biéu cua
da_}i dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh tai phién toa, HO1
dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thtrc va thoi han khang céo, khang nghi: Ngay 16/01/2018,
Toa an nhan dan Quan 6 dua vu an ra xét xi va ban hanh Ban &n soO
13/2018/DSST. Cung ngay, nguyén don — ba Huynh Doan T c6 don khang cao
guri dén Toa an ngay 22/01/2018 khang céo ban an so tham.

~Ngay 13/02/2018 Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh c6
Quyéet dinh khang nghi s6: 18/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an so tham
cua Toa an nhan dan Quan 6.

Cin cir theo quy dinh tai khoan 1 Dicu 273, Diéu 278, khoan 1 Dicu 280
Bo Luat t6 tung dan sy 2015 thi khang cdo cua ba Huynh DPoan T va khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh con trong han luat dinh
nén chap nhan.

[2] Veé td tung:

Nguyén don — ba Huynh Poan T khoi kién yéu cau bj don — ba Ly Lé Q
ban giao cén nha s6 42 duong D, phuong H, Quan S cho ba theo Hop dong mua
ban nha s6 015194 ngay 08/7/2014 do Phong cong chirng Sai Gon 1ap.

Can cur quan h¢ tranh chép trong vu an 1a "Tranh chip hop dong mua ban
nha" doi voi can nha s6 42 duong D, phuong H, Quan S. Do d6, can ctr theo qui
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dinh tai khoan 2 Diéu 35; tai diém b khoan 1 Diéu 38; diém c, khoan 1 Diéu 39
Bo luat t6 tung dan sy 2015 thi Toa 4n nhan dan Quéan 6 c6 tham quyén giai
quyét vu an theo thi tuc so thAm. Do c6 khang cdo cta nguyén don va khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh nén Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh c6 thAm quyén giai quyét vu an theo thu tuc phiic tham.

Vé su vang mit cia cac duong su: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
1a Uy ban nhén dan Quan S, Van phong cong chimg G da dugc Toa an triéu tap hop 18
nhung Vang mgt khong 1y do. Do d6 can cur theo quy dinh tai Diéu 227, biéu 229
B ludt t tung dan s 2015 Tda an tién hanh xét xir ving mat nhimg ngudi trén.

[3] V& noi dung:

Qua ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh va khang cao cua nguyén don — ba Huynh Doan T, Hoi dong xét xir nhan
thay:

Vé ngpéq gbc, qua trinh mua ban can nha 42 duong b, Phuong H, Quén
S, Thanh pho H6 Chi Minh va yéu cau ctua cac duong su:

Can nha 42 duong D, Phuong H, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh 1a caa
ba Lam Lén S mua theo gidy phép mua ban, chuyén dich nha ctra s6 306/GP-UB
do Uy ban nhan dan Quén S cip ngay 24/11/1982 véi két cau nha 3 ting, tuong
gach, bé tong cbt thép, dién tich 36m”, dién tich xay dung 90m” di trudc ba ngay
02/12/1982.

Ngay 16/4/2002 ba S 1ap di chac dé lai nha dit néu trén cho con gai la Ly
Lé Q da duoc [qu ban nhan dan Phuong H, Quan S ching thuc theo quy dinh
ngay 26/4/2002. Nam 2003 ba S chét, ba Ly Lé Q lap thu tuc khai nhan di san
thira ké va da duogc Uy ban nhan dan Quan S cép Gidy ching nhan quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ s6: 3566/2003 ngay 26/12/2003.

Ngay 08/7/2014 ba Huynh Poan T va ba Ly Lé Q ky két Hop déng mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & sé 015194 tai Van phong
cong chimg G d6i voi nha dt tai s6 42 duong D, Phuong H, Quan S, Thanh phd
Hb Chi Minh. Gia chuyen nhuong 1a 2.500.000.000 dong, bén mua di giao va
bén ban di nhan du so tién néu trén. Ngay 12/7/2014, ba T da nop thué trudc ba
va dén ngay 29/8/2014 da dugc dang ky quyén so hitu sang tén can nha néu trén
cho ba T. Tuy nhién, khi ba T dén nhan nha thi nhiing ngudi dang & trong nha
la: 6ng Lam Anh L, ba Lam A va ba Ly Lé H khong dong y giao nha.

Do d6, ba Huynh Poan T khéi kién yéu cau Toa an budc cac ong ba: Ly
Lé Q, Lam Anh L, Lam A va Ly Lé H ban giao can nha cho ba theo diang hop
ddng. Pong thoi, ba T yéu cau nhitng ngudi dang cu tri trong nha phai boi
thudng thiét hai 13 tién ba T phai thué nha mdi thang 2.000.000 dong tinh tir
ngay thoa thuan ban giao nha trong hop dong cho dén khi ban giao nha cho phia
nguyén don.

Nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: 6ng Lam Anh L, ba Lam
A, ba Ly Lé H khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cta nguyén don. Pong thoi
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dé nghi Toa an hay di chiic ngay 16/4/2002 ctia ba Lam Lén S, hiy Gidy ching
nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & s6: 3566/2003 do Uy ban nhan
dan Quan S cap ngay 26/12/2003 cho ba Ly Lé Q va huy hop dong cong ching
s6 015194 ngay 08/7/2014 tai Vin phong cong ching G giita ba Huynh Poan T
va ba Ly Lé Q dbi v6i can nha 42 duong D, Phuong H, Quan S, Thanh phd Ho
Chi Minh.

[4] D6i v6i qua trinh mua ban cin nha giita nguyén don va bi don, nhan
thiy: qua 10i trinh bay ctia nguyén don va cdc tai liéu ching cr ¢6 trong hd so
vu an, cling nhu 101 thtra nhan cua bi don — ba Ly L& Q thi viéc mua ban can nha
42 duong B, Phuong H, Quan S, Thanh phé HO Chi Minh 13 c6 that va di hoan
thanh xong céc thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

[5] D6i v6i yéu cau doc lap cia nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan: ong Lam Anh L, ba Lam A, ba Ly Lé H yéu cau Toa an tuyén huay to di
chtc ngay 16/4/2002 da duge Uy ban nhan dan Phuong H, Quan S ching thuc
ngay 26/4/2002 voéi 1y do ngudi 1ap di chuc bi bénh ung thu giai doan cudi, stre
khoe kém, hay bénh, ba S khong biét doc, viét tiéng Viét nhung di chic lap
khong c6 ngudi lam ching; ban kham strc khoe vuot qua thoi gian quy dinh nén
viéc 1ap di chuc trén khong dung véi y chi ty nguyén ctia ba S.

Hoi dong xét xir nhan thiy, nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
cho rang ba S khong biét doc, khong biét viét tiéng Viét. Ngoai ra cac ong ba
con cho rang viée lap di chuc cua ba Lam Lén S duoc Uy ban nhan dan Phuong
H, Quan S cong ching, chimg thyc chua dung theo quy dinh. Can cur theo quy
dinh tai DPiéu 655, Piéu 661 Bo luat Dan sy nam 1995; Nghi dinh so:
75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 vé cong ching, chimg thuc va hudng dan tai
Thong tu 03/2001/TT-TP-CC ctiia B6 Tu phap ngay 14/3/2001 huéng dan thi
hanh Nghi dinh 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 thi viéc kham sirc khée khi
1ap di chiic 1a khong bat budc, ngudi thuc hién cong chimg, chimg thye phai xac
dinh trang thai tinh than cua nguoi 1ap di chuc, trong truong hop can thiét thi
ngudi thyc hién cong ching c6 thé yéu cau ngudi 1ap di chic xuat trinh gidy
kham strc khoe. Pong thoi, viéc ¢6 ngudi lam chimg khi 1ap di chiic chi thyc
hién khi nguoi 1ap di chic khong biét doc, khong biét viét, khong ky hodc khong
diém chi dugc thi can phai co nguoi lam ching. Viée diém chi co thé thue hién
dong thoi voi viée ky hodc viée diém chi duoc thay thé cho viéc ky néu ngudi
yéu cau cong chimg khong ky dugce do khuyét tat hodc khong biét ky. Viéc xdc
dinh di chuc ngay 16/4/2002 c6 hop phap hay khong 1a mau chdt dé giai quyét
yéu cau cua cac bén duong sy. Nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
cho ring ba S khong biét chit va ngoai 101 khai thi c6 cung cap cho Toa an ba to
khai dang ky tam tra ctia ba S 13 Ho trudng vao thoi diém nam 1992, 1994, trong
ba to khai nay ba S chi v& mot dau cong & phan ky, con tén 13 do ba Hoa ghi.
Toa an cap so tham can ¢ vao ba to khai néu trén 1am cin ¢ xac dinh ba Lam
Lén S khong biét chit, trong khi nguoi dai dién theo y quyén cua bi don cho
rang ba S 12 ngudi biét doc, biét viét tiéng Viét vi ba da timg thuc hién giao dich
d6i voi nhidu can nha. Ngoai ra, dai dién Uy ban nhan dan Phuong H, Quan S
cho rang viéc chimg thyc di chuc néi trén Uy ban nhan dan da lam dang quy
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dinh phap luat. Ba Lam Lén S biét doc, d3 ty nhd ngudi danh may bén ngoai va
dén Uy ban yéu cau chimg thuc. Khi d¢én Uy ban ba da doc rd, thé hién dung ¥
chi ctia ba va Chu tich Uy ban di cong bd lai ndi dung di chiic, mot 1an nita
duang y chi cua ba nén Chu tich da ching nhén di chuc noi trén. Pbi chiéu voi
cac quy dinh phap luat vé viéc 1ap di chiic nhu Piéu 661 Luat Dan su nam 1995,
nhan thay viéc 1ap di chic 12 hoan toan dung. Do d6, can cr xac dinh viéc Uy
ban nhan dan Phuong H, Quén S cong chimg chimg thyc khong diung theo quy
dinh va Toa an cdp so tham tuyén huy di chuc cua ba Lam Lén S la chua du co
s& vitng chic. Viée thu thap chimg ct cia Toa 4n cap so tham la chua day du va
toan dién, Toa an cip so thdm can tién hanh thu thap thém ching ctr va dbi chét
1am 3 10i trinh bay c¢6 su mau thuin ctia cac duong su trong vu an.

[6] Mt khac, do huy di chuc cua ba Lam Lén S nén Toa an cap so tham
tuyén huy Gidy ching nhan quyen s& hitu nha ¢ va quyen sit dung dat & sd:
3566/2003 ngay 26/12/2003 do Uy ban nhan dan Quén S cap cho ba Ly Lé Q.
Poéng thoi tuyén vo hiéu d6i voi Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén sir dung dat ¢ s6 015194 ngay 08/7/2014 giita ba Huynh Poan T va ba Ly
Lé Q lap tai Van phong cong ching G. Theo quy dinh tai Dicu 127 Bo luat dan
su 2005 thi: “Giao dich dan sy khong co mot trong cdc diéu kién quy dinh tai
Piéu 122 ciia Bé ludt nay thi vé hiéu”. Cac diu kién quy dinh tai Diéu 122 bao
gom: Ngwoi tham gia giao dich c6 nang e hanh vi dan sw; Muc dich va néi
dung ciia giao dich khéng vi pham diéu cam ciia phép ludt, khéng trdi dao dirc
xd héi; Nguoi tham gia giao dich hoan todn tw nguyén. Do @6, Toa an cip so
thAm tuyén bd vo hiéu d6i véi Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dit & s6 015194 ngay 08/7/2014 va ap dung quy dinh tai Diéu
137 BO luat dan su 2005 vé giao dich dan sy v6 hi€u budc cac bén phai khoi
phuc tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhitng gi d4 nhan 1a chua dung quy
dinh cua phap luat. Baoi 1€, theo biéu 137 B6 luat dan su cling quy dinh bén nao
c¢6 16i 1am cho hgp dong vo hiéu phai boi thuong. Tai thoi diém giao két hop
ddng, ba Q da duoc Uy ban nhan dan Quan S cip Gidy ching nhan hop phép, ba
T 1a ngudi mua ngay tinh, viéc mua ban da hoan thanh xong cac thu tuc theo
dung quy dinh cta phap luat tir nim 2014 dén nay. Toa 4n cép so tham can dinh
gia tai san tranh chap, xac dinh 18i cta cac bén va tinh toan thiét hai, giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu trong trudng hop xac dinh di chiic ctia ba S bi vo
hiéu, moi dam bao duge quyén va loi ich hop phap cta cac duong su tham gia
giao dich.

[7] Tir nhitng phan tich néu trén va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh tai phién toa, Hoi dong xét xu phic tham
nhan thay Tda an cap so tham chua thu thap day du ching cir ma cap phuc tham
khong the thie hién bd sung duge, can hiy ban an so tham va chuyén hd so vé
Tda 4n cap so tham xét xir lai vu 4n theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa phuc tham, bi don xuét trinh ching ctr méi 1a Gidy xac nhén
cua 6ng Lé Van T xac nhén ba Lam Lén S ¢ thé nghe duoc, ndi duoc tiéng Viét
Nam. Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 12 Uy ban nhan dan Phuong H,
Quan S cung cép ban sao s6 bd nam 2002 thé hién diu diém chi cia ba S trong
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s6 bd ngdy 26/4/2002 vi cho ring ban 4n so thAm nhén dinh viéc ba Lam Lén S
khong ky hay diém chi vao ngay Chu tich Uy ban nhan dan phuong ching thyc
1a khong chinh xac. Khi tién hanh giai quyét lai vu 4n, Toa 4n cép so tham can
tién hanh xac minh cac chimg cr méi néu trén va thu thap thém ching ctr lam
can ctr giai quyét vu an.

[8] Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh 1a c6
can ctr nén chap nhan. Khong c6 can cur chap nhan khang cdo ctia nguyén don —
ba Huynh Doan T vé viéc dé nghi stra an so thim theo hudng chip nhan yéu cau
cua nguyén don.

~ [9]1 Do huy an so tham nén ba Huynh Poan T khong phai chiu an phi phuc
tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 308 B luat t6 tung dan su nam 2015;

- Can ctr vao Diéu 122, Didu 127, Diéu 137 B6 luat dan sy nam 2005;

- Can cr vao Diéu 655, Diéu Q61 Bo6 luat Dan sy nam 1995; Nghi dinh $0:
75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 vé cong chiing, ching thuc.

- Can cu Phap Iénh an phi va 1€ phi nam 2009; Can ctr Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an;

Huay Ban an dan sy so thAm sb: 13/2018/DSST ngay 16/01/2018 cta Toa
an nhan dan Quén 6, chuyén hd so vu an cho Toda 4n nhan dan Quén 6 xét xir lai
theo thu tuc so tham.

An phi dan su phiic thim: ba Huynh Poan T khéng phai chiu, hoan tra
cho ba Trang 300.000 (Ba tram ngan) dong tién tam Gmg an phi da ndp theo bién
lai thu sb: 0028690 ngay 23/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 6,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“TAND to1 cac; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cap cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM;

-TAND Quén 6 (Pa ky)

-Chi cuc THADS Quaén 6;

-Cac duong su;

-Luru (T 20). Phung Van Hai
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HQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU
TQA PHIEN TOA

Vii Piec Toan Trinh Thi Anh Phung Vin Hai
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