TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 37/2022/DS-PT
Ngay: 25 - 02 - 2022
V/v “Tranh chdp quyén su dung ddt;
huy gidy chitng nhan quyen st dung
ddt va tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba V6 Bich Hai
Cdc Tham phan: Ong Tran Tri Diing
Ong V5 Bao Anh

- Thir ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn déan thanh phoé Can Tho tham gia phién
toa. Ong Tran Thanh Vi - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 22 va 25 thang 02 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan
Thanh phd Can Tho xét xir phuc tham vu 4n dan sy thy 1y s0 161/2021/TLPT-
DS ngay 07 thang 07 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyen st dung dat; Hity
gidy chimg nhdn quyén sik dung dat va Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban an dén sy so tham s6 63/2021/DS-ST ngay 06/05/2021 ctia Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 344/2021/QD-PT ngay
08 thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van T, sinh nim 1948.

Dia chi thuong tri: Xa B, huyén X, tinh Thanh Hoa.

Dia chi lién lac: Phuong H, quan K, thanh phé Can Tho.
Bai dién theo 11y quyén: Ba Nguyén Sy K, sinh nim 1952.
Dia chi: Phuong A, quan K, thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ong Vii Quyét T1, sinh nim 1964.

Dia chi: Phuong X, quan K, thanh phé Can Tho.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don c6 Ludt su Phan Dang
H - thuoc Poan Luat su thanh phd Can Tho.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan quén K.

Dia chi: Phuong B, quan K, thanh phé Can Tho..

2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nidm 1970.

3. Ong Vii Pinh D, sinh nam 1993.

4. Ong Vii Vuong D, sinh nim 1997.

Cung dia chi: Phuong X, quan K, thanh phb Can Tho..
5. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1963.

6. Ong Tran Khanh D2, sinh nam 1998.

7. Ong Pham Minh V, sinh nim 1998.

8. Ba Pham Thi Ngan P, sinh nam 2000.

9. Ong Pham Hong T3, sinh nam 2000.

10. Ong Pham Huynh Pang K, sinh nam 1991.

11. Ong Lé Hoang K1, sinh nam 1999.

12. Ong Huynh Pang P, sinh nim 1999,

Cung tam tra: Phuong X, quan K, thanh phé Can Tho..
13. Ngan hang BC;

bia chi tru s¢: Phuong T, quan K, thanh phé Ha Noi. bai dién phép luat:
Ong Nguyén Dinh L, chirc vu: Chu tich HPQT.

Ngan hang BDC — Chi nhanh Tay D6
bia chi chi nhanh: 14C duong 30 thang 4, phuong Xuan Khanh, quan
Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho.
Ngén hang BC - Chi nhanh Tay D6 - Phong Giao dich Tra Néc
(PVCombank); Pai dién: Nguyén Van Nhan.
Dia phong giao dich: L6 31A, Khu Cong nghi¢p Tra Noc 1, phuong Tra
Noc, quan Binh Thuy, thanh pho Can Tho.
Pai dién uy quyén: Ong Lé Tri H2 (Theo Vin ban Uy quyén sb
22222/UQ-PVB, ngay 14/12/2021).
14. Vian phong L1. Dai dién phép luat: Trudng Vin phong 6ng Nguyén
Van DI.

Pia chi s6 93 duong Ly Tu Trong, phuong An Phu, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho (C6 vin ban xin ving mit).

15. Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan K, thanh phd Can Tho.



Pia chi: Phuong P, quan K, thanh phé Can Tho. (C6 vin ban xin vang
mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Vi Quyét T1, ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi HI, 6ng Vii Dinh D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién, ngay 25/03/2016, don ngay 01/6/2017 va don khoi
kién bo sung ngay 10/01/2021 va cdc tai lieu, ching cir c6 trong ho so vu dn,
dai dién nguyén don ba Nguyén Sy K trinh bay:

Vao nam 1992, éng Lé Vin T (cdp béc trung ta - Chiac Pho Giam ddc
chinh tri - Pon vi Lam trudng 422, Su doan Quén khu 9) dugc Hoi dong nha dat
quan khu giao cho mot nén dat dién tich 5 x23 = 115m? (L6 s 15), theo gidy
chtng nhan st dung nha dét trong quan do1 s6 3046/TTND ngay 10/12/1992 cua
Bo Tu 1énh Quan khu 9. Sau khi nhan nén ong T da d6 cat san lip mat bang véi
chi phi 2.000.000 dong theo bién nhan tién cua phong doanh trai ngay
02/8/1996.

Khi vé huu, 6ng T vé qué Thanh Hoa dé tri bénh mot thoi gian dai nén
chua x4y dung nha duoc. Pén khi ong T vao Can Tho dinh xdy dung nha & thi
phat hién ong Vil Quyét T1 da ¢ tinh xay dung nha va kinh doanh 05 phdng tro
ngay trén 16 dat sé 15. Pong thoi, ong Vi Quyét T1 da thyuc hién thu tuc hop
thire hoa va duoc Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho (cii) cdp gidy chirng nhan
quyén sir dung dat sd: 01336/QSDD ngay 20/01/2003.

Theo gidy chimg nhan st dung nha dit trong quan doi s6: 3013/TTND thi
ong Vii Quyét T1 duoc cap 16 dat s6 13. Theo So d6 mit bang - Khu vuc Chin
nudi P. San xudt, Cuc HC - Quan khu quy hoach cdp dit cho can bd ngay
14/01/1992 thi 16 s6 15 6ng T dugc cap nam canh 16 s6 16 1a phan duong di noi
b, con 16 s6 13 6ng T1 dugc cap hién tai 1a phan dét trong.

Vi vay, ong L€ Van T khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Vi Quyet T1
giao tra lai quyén sir dung dat dién tich 115m? thudc 16 s6 15 theo gidy ching
nhan st dung nha dét trong quan doi sO 3046/TTND ngay 10/12/1992 cua Bo
Tu 1énh Quan khu 9, 6ng T dong ¥ hoan tra lai gia tri cong trinh xay dung cho
ong T1. Pong thoi, yéu cau huy gidy chimg nhéan quyén su dung dat so
01336/QSDP ngay 20/01/2003 do Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho (cil) cap
cho 6ng Vii Quyét T1.

Ngay 10/01/2021, nguyén don c6 don khai kién bo sung yéu cau Toa an
huy hop dong thé chap sé 614/2018/HPBD/PVB-PGDTNC, ngay 08/11/2018
va hop dong tin dung s6 614/2018/HDTD/PVB-PGDTNC, ngay 08/11/2018 ky
cua Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam - Chi nhanh Tay D6 - Phong giao
dich Tra Noc ky voi ong Vi Quyét T1. Vi hop dong thé chap da ky trai phap
luat; trai phap luat & diém Toa an so tham d3 thu 1y vu an ngay 07/6/2016 va tién
hanh tham dinh tai chd tai san tranh chap (Giam dinh, do dac dién tich dat) ngay
22/12/2017. Nhung ngén hang lai bao cao dinh gia tai san dam bao cho vay nay
vao ngay 08/11/2018 xac dinh rang tai san nay khong tranh chap (Thé hién trang
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1/5 cuia bao cao ¢ but luc sé 301). Nguyén don yéu ciu bd sung huy hop dong
thé chip s6 614/2018/HPBD/PVB-PGDTNC, ngay 08/11/2018 va hop dong tin
dung s6 614/2018/HPTD/PVB-PGDTNC, ngay 08/11/2018 ky giita ong Vil
Quyét T1 v6i Ngdn hang PC. Xac dinh don khai kién bd sung 1a kién bi don
ong Vii Quyét T1, ba Nguyén Thi H1 va Ngan hang DC theo quy dinh chung.

Bi don 6ng Vii Quyét Tl trinh bay:

Y kién trude day ngay 06/9/2017 ong Vu Quyét T1 di trinh bay nay ong
khong ghi nhén y kién nay. Nam 1992, ong dugc Hoi dong nha dat Quan khu 9
cap gidy ching nhan quyén su dung dat trong quan doi va cap cho 6ng thira dat
tai Khu Chan nuéi - Cuc Hau can voi dién tich 115m?, 16 dat s6 13 theo To ban
d6 ciia Quan khu 9. Pén nam 2002, ong vé klem tra phan dat duoc cap thi thay
ong Giang (bo doi Trung doan van tai Cuc Hau can Quan khu 9) dang xay dung
nha trén phan dat nay. Ong T1 dén Doanh trai Quan khu hoi thi dugc tra 15
phan dat 6ng Giang dang xiy dung khong phai ctia 6ng, phan dat cia 6ng 1a
phan dat tréng (co6 danh dau sao). Pén nam 2003, trudc khi dang ky lam s6 do
thi 6ng T1 vao Phong Doanh trai Quan khu hoi 1a1 va duoc tra 16i phan dat nay
1a cua 6ng nén 6ng nho nguoi dén dinh vi, cam ranh, st dung va dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Ong T1 cho rang thira dat dang st dung 1a thira
dat bo trong, khong ghi tén ai va khong phai thira dat s6 15 cia 6ng T. Vi thira
dat s6 15 ctia ong T cach thira dat s6 13 mot thira (05m), con thira dat 6ng dang
str dung cach thira s6 13 13 02 thtra (10m). Viéc ong T khai dau tu d6 cét san 1ap
mit bang véi sé tién 2.000.000 dong dé chuin bi cat nha thang 8 nim 1996 va
dén nim 2016 vé dé 1am nha méi biét 6ng 1am nha trén dat 1a khong ding. SO
tién 2.000.000 dong ong T ndp cho Phong Doanh trai Quan khu 9 13 tién mdi
can bo duoc cap dit ¢ khu vuc nay déu phai dong gop dé san 1p mit bang
chung. Ong T c6 biét ong xay dung nha & tir nim 2005, song khong c6 ¥ kién gi
tranh chdp. Nam 2005, 6ng T c¢6 dén nha 6ng an com va nhiéu lén dén & cac
nam sau do. Ong T chua ting st dung trén thira dat ong duoc cap glay ching
nhan quyen su dung dat nhung da tién hanh bao quanh rao lai phan dat tréng
(thira lién ké phan quyén sir dung dat cua 6ng Phan Truong Giang) va cho nguoi
trong coi va hang nam déu c6 dén tham, kiém tra. Hon nita, So do mit bang -
Khu vyc Chin nudi P. San xuat, Cuc HC - Quan khu quy hoach cip dat can bo
ngay 14/01/1992 ma 6ng T sir dung lam cin ci dé khéi kién 1a khong dung vi
duoc sao tir ban géc da bi chinh stra, thtra 29A dugc vé thém, khong ton tai trén
thue t& ma 13 chong 1én thira s6 13. Theo So dd quy hoach ctia Phong Doanh trai
Quan khu 9 thi thira s6 13 ma ong duoc cip, Doanh trai 1ay lai cap cho ong
Giang, con ong st dung thira dat dé tréng, khong phai thira sé 15 ctia 6ng T. Con
thira 15 cta ong T 1a thira lién ké (hién 6ng Tra dang str dung).

Vi vay, 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cta 6ng Lé Vin T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Nguyeén Thi HI, éng Vii Dinh
D trinh bay:

Théng nhat véi y kién cua 6ng Vi Quyét T1, dé nghi Toa 4n khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua ong L& Van T.
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Ngu"m c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhdn ddn qudn Ninh
Kiéu c6 y kién:

Theo Cong vin sd: 3151/UBND-TD ngay 25/8/2017 ctia Uy ban nhan dan
quan Ninh Kiéu c6 ndi dung: Viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat sb:
01336.QSDD ngay 20/01/2003 cho 6ng Vi Quyet T1 la dung trinh tu, thu tuc
theo quy dinh cua phap luét tai thoi diém cap Gidy ching nhan. Ngoai ra, do vu
an thudc thim quyén giai quyét cta Toa an nén Uy ban nhan dan quan Ninh
Kleu dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Pong thoi, d& nghi duoc
Vang mat khong tham g1a cac phién hop cling nhu cac phién toa xet xur va sé
thong nhat véi két qua giai quyét ctia Toa an.

Tai Cong van s6 635/UBND-TD ngay 18/02/2019 cua Uy ban nhan dan
quén Ninh Kiéu co noi dung: Qua kiém tra, ra soat hd so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6: 01336.QSDD ngay 20/01/2003 cho 6ng Vii Quyét T1 thi
khéng c6 So 6 mit bang - Khu vuc Chin nuéi P. San xuét, Cuc HC - Quén khu
quy hoach cap dat can bo ngay 14/01/1992.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang PC trinh bay:

Giit ¥ kién cta phién toa phiic thim, theo ban an s 42/2020/DS-PT, ngay
28/5/2020 cua Toa an nhan dan thanh phb Can Tho. Pé nghi ghi nhan gitt noi
dung don yéu cau ngay 27/11/2020 ciia Ngan hang DC. Trinh bay Toa an nhan
don kién bo sung cua nguyén don la vuot qua yéu cau don khoi kién ban dau
theo huéng din cua Toa 4n nhan dan Tdi Cao, nén dé nghi bac don yéu cau khoi
kién bd sung cta nguyén don. Trudng hop Tda an nhan don ctia nguyén don,
ngan hang dé nghi dua tu cach nguoi lién quan bd sung nhu Luét su Phan Pang
H trinh bay cho bi don.

Tai ban trinh bay y kién ngay 19/02/2021 va don yéu cau ngay
27/11/2020 6ng Nguyén Vin N trinh bay: Ong dugc ngan hang uy quyen theo
iy quyén sb 6226/UQ-PVB ngay 14/04/2020 va vin ban ty quyén s6 3269/UQ-
PVB, ngay 08/02/2021 cua Ngan hang PC trinh bay quan diém nhu sau:

- Yéu cau cua nguyén don vé huy hop dong tin dung sb
614/2018/HDTD/PVB-PGDTNC (HDTD) va hop dong thé chap quyén sir dung
dat s 614/2018/HPBB/PVB-PGDTNC ky ngay 08/11/2018 glu:a Ngéan hang
DC véi ong Vi Quyet T1 - ba Nguyén Thi H1; ngan hang da giai ngén so6 tién
vay 14 500.000.000 dong (Nam trim triéu dong) theo hop dong da ky. Hop dong
tin dung va hop dong thé chép 1a giao dich giira hai bén 13 PVcombank vé&i 6ng
T1 - ba H1, khong c6 lién quan dén bat ky giao dich nao véi éng Lé Van T. Do
d6, viéc nguyén don yéu cau huy hai hop ddng trén 13 khéng c6 co so.

- Péi voi yéu cau hay hop dong thé chap quyén s dung dat sd
614/2018/HDBD/PVB-PGDTNC. Hop dong thé chap nay di duoc cong ching
va dang ky giao dich bao dam nén c6 hi¢u luc phap luat, viéc ngan hang nhan
thé chip bat dong san 1a hoan toan ngay tinh. Bdi tht nhat, khi nhan tai san thé
chap theo hop dong thé chap néu trén ngan hang cin cir vao gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 W337956, s6 vao s6 01336 do UBND thanh phd Can Tho



(nay 1a UBND quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho), cap ngay 20/01/2003 mang
tén 6ng Vil Quyét T1; thir hai, tai thoi diém ngin hang nhan thé chip thi bat
dong san nay hoan toan khong bi han che giao dich hay bi &p dung bién phap
ngin chin nao cta Co quan c6 thdm quyen cu thé hop dong dam bao dd duoc
cong chimg tai Van phong L, thanh phd Can Tho va duoc dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Ninh Kiéu, thanh ph Céan
Tho, ngay 11/9/2018. Nén, hop dong thé chip trén gitta ngan hang véi ong T1 -
ba HI1 1a phu hop voi quy dinh phéap luat. Giao dich nay ddi v6i ngan hang 13
bén thr ba ngay tinh trong viéc tranh chap nay theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
133 Bo luat dan su va tai Hudng dan Piém 1, phan I Cong van s6 64/TATC-
PC, ngay 03/4/2019 cta Tda 4n nhan dan Tdi cao huéng dan, thi giao dich tai
san dam bao dugc ky 614/2018/HPBD/PVB-PGDTNC (HDTC) khong bi vo
hiéu.

- Yéu cdu ctia nguyén don vé hiy hop dong tin dung va hop dong thé
chap cta ngan hang voi 6ng T1 — ba H1 nhu trinh bay trén 1a vugt qua pham vi
khai kién ban dau, tai don khoi kién ngay 25/6/2016 cta nguyén don; tai don
khoi kién bd sung ngay 01/6/2017 nguyén don chi bo sung thém yéu cau Toa 4n
huy glay chtng nhan quyén st dung dat s6 01336. Tai Khoan 1 Piéu 244 Bo
luat to tung dan sy quy dinh “Hoi a"ong xét xir chdp nhdn viéc thay doi, b6 sung
yéu cau cia dwong su néu viéc thay doi, bé sung yéu cau cua ho khong vuot qua
pham vi yéu cau khéi kién, yéu cau phdn té hodc yéu cau déc ldp ban dau’;
d6ng thoi tai muc 7, phan IV caa Cong van sé 01/2017/GD-TANDTC, ngay
07/4/2017 ctia Tda an nhan dan Tdi cao _giai dap nhu sau "Toa dn chdp nhan
viéc nguyén don thay doi, bo sung yéu cau khoi kién néu viéc thay doz b6 sung
dwoc thiee hién trude thoi diém mo phién hop kiém tra giao nop, tiép cdn, cong
khai chimg cir va hoa giai. tai phién hop va sau phién hop kiém tra viéc giao
nép, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai thi Toa an chi chap nhan viéc
dwong sw thay doi yéu cau khoi kién néu viéc thay déi yéu cau cia ho khéng
vieot qud pham vi ban dau”. O day, ngay 01/12/2020 Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu d3 ra Quyét dinh xét xir s6 827/2020/QDXXST-DS vé viéc dua vu an
ra xét xir, theo d6 ngay xét xir 1a ngay 30/12/2020 va Toa an tiép tuc dua vu an
ra xet xu ngay 26/01/2021. Tuy nhién, ngay 10/01/2021 nguyén don méi bo
sung don khoi kién yéu cau Toa 4an hiy hop dong tin dung
614/2018/HDTD/PVB-PGDTNC (HPTD) va  hop dong thé chip sb
614/2018/HDBD/PVB-PGDTNC (HDTC). Tu do, ngay 26/01/2021 Toa an
khéng to chire xét xir vu kién ma quay lai to chie phién hop cong khai chiung cur
va hoa giai, dong thoi Toa an thong bao viée tiép nhan don khai kién bo sung
ctiia nguyén don. Nhu vay, viéc khong td chirc xét xtr theo gidy triéu tap 1a vi
pham td tung. Mat khac, don khoit kién bo sung cua nguyén don lap sau thoi
diém m& phién hop kiém tra giao ndp, tiép can cong khai ching cir va hoa gidi
van dé vuot qué pham vi khoi kién ban dau, can ct khoan 1, Piéu 244 cua Bo
luat t6 tung dan sy va Muc 7, phan IV Céng vin sé 01/2017/GD-TANDTC,
ngay 07/4/2017 ctia Toa an nhan dan Tdi cao néu trén thi don khai kién bd sung
ctia nguyén don ngay 10/01/2021 khéng dugc chap nhan.



Nay ngan hang PC yéu cau:

Theo ndi dung da phan tich tai muc 1 néu trén, dé nghi Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho xem xét giai quyét nhu sau:

- Bua Van phong L, thanh pho Can Tho va Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho tham gia tu cach 1a ngudi co quyén
lg1 va nghia vu lién quan trung vu kién nay.

- Xac dinh ngan hang Ngan hang PC 1a bén tht ba ngay tinh trong vu
kién ndy, cong nhan hiéu lyc ctua hop dong thé chap sé 614/2018/HDBD/PVB-
PGDTNC (HPTC) ky giita PVcombank véi 6ng Vii Quyét T1, ba Nguyén Thi
H1 theo khoan 2, Piéu 133 B¢ luat dan su va Huéng dan tai Piém 1, phan II
Cong vin s6 64/TANDTC-PC, ngay 03/04/2019 cta Toa an nhan dan Tdi cao.
Bac toan bd don khai kién bo sung khong c6 can ctr ciia nguyén don.

Tai ban an so tham s6 63/2021/DS-ST ngay 06/5/2021 cta Toa an nhan
dan quan Ninh Kiéu da tuyén nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nhu sau:

- Bugc bi don ong Vi Quyét T1 phai tra lai cho 6ng Lé Van T phan quyér}
str dung dat c6 dién tich 115m?, thudc thira so 55, tO bén‘ do so 33, toa 12_}0 tal sO
C166D, duong 30/4, phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh ph6 Can Tho.

- Cong nhan quyén sé hitu tai san gin lién véi dit theo Bién ban thAm
dinh tai san ngay 22/12/2017 cho 6ng Lé Van T (BL 53).

Ong Lé Van T ¢6 trach nhiém thanh toan lai gia tri tai san gan lién véi dat
cho ong Vii Quyét T1 voi tong so tién la 437.182.500 dong (Bon tram ba muoi
bay nghin, m{t tram tam muoi hai nghin, nam tram dong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i véi
sO tién cham trd twong Ung vai thot gian cham trd; 131 suat phat sinh do cham tra
tien duoc xac dinh theo Diéu 357; Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su (nam
2015).

- Huy gidly chimg nhan quyén st dung dét so: 01336.QSDD, dién tich
1l5m2, to ban df) s0 33, thira s6 35 ,do Uy ban nhan dan thanh pho Can Tho, tinh
Can Tho (cit) cap cho 6ng Vi Quyét T1 ngay 20/01/2003.

- Yé quyén luu cu: Trong thoi han 03 thang ké tir ngay an co hi¢u luc, ong
Vi Quyét T1 va gia dinh phai di doi tai san giao tra nha dat cho ong Lé Van T.

- Cac duong sy ¢6 guyén lién hérdé'n co quan c6 thim quyén dé duogc cap
lai giay chimg nhan quyén su dung dat theo ding vi tri ma Co quan quan sy
(Quan khu) da cap.

- Huy hop dong thé chip sb 614/2018/HDBB/PVB-PGDTNC (HPTC)
ngay 08/11/2018 dugc ky giira Ngan hang DC véi ong Vi Quyét T1 va ba

Nguyen Thi H1. (kién nghi Van phong ding ky dat dai quan Ninh Kiéu x6a thé
chap bao dam khi 4n c6 hiéu luc phép luat theo quy dinh phap luat)



Khong chip nhan yéu cau cua nguyén don hay hop dong tin dung sb
614/2018/HDTD/PVB-PGDTNC (HDTD) ngay 08/11/2018 duoc ky gitra Ngan
hang PC véi ong Vit Quyét T1 va ba Nguyén Thi H1. Hop dong nay van c6 hi¢u
luc (c6 gia tri phap 1y) trir trudng hop cé tranh chip khac va cac bén cd yéu cau.

(Pinh kém ban trich do dia chinh so: 35/TTKTTNMT ngay 16/5/2018 cua
Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi truong thanh pho Can Tho);

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai
san, an phi va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 14/05/2021, bi don dng Vit Quyét T1, ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi HI, 6ng Vi Dinh D khang cao toan bo ban an so tham
yéu cau Toa an cdp phuc tham xem xét bac toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Ngay 20/5/2021, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP
Dai Chung Viét Nam (PvcomBank) khang cao toan bo ban an so tham, yéu cau
Toa an cap phuc tham giai quyét:

- Cong nhan hiéu lyc ctia Hop dong thé chap s6 614/2018/HPBD/PVB
PGDTNC ky gitra Ngan hang DC va 6ng Vi Quyet T1 cung ba Nguyen Thi HI
theo khoan 2 diéu 133 BLDS 2015 va Hudng dan tai muc (1) Phan II Cong vin
s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan Tbi cao.

- Béc yéu cau khoi kién bo sung ngay 10/01/2021, cua ong Lé Van T vé
viéc yéu cau Huy hop dong tin dung s6 614/2018/HDBD/PVB-PGDTNC ky
ngay 08/11/2018 gitra Ngan hang DC vdi 6ng Vi Quyét T1, ba Nguyén Thi H1.

Tai phién toa phiic tham:
Nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phap cho bi don - Luét su Phan Dang

H trinh bay: Bi don thay d6i noi dung yéu cau khang cao 1a dé nghi hity ban an
so tham do c6 sai s6t nghiém trong vé thii tuc td tung, cu thé nhur:

- Trong don kién nim 2016: Nguyén don yéu cau giai quyét hai yéu cau.
Nay cép so thim chdp nhan cho nguyén don khoi kién bo sung lién quan dén
hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san giita bi don voi ngan hang nhung
khong thong bao thu 1y bo sung va khong gti thong bao cho duong su, khong
T1 hanh hoa gidi, cong khai ching ctr.

- Trong cac van ban ciia Toa an nhu Quyét dinh dua vu an ra xét xtr ngay
22/4/2021, thong bao thy 1y vu an ngay 15/7/2021, glay triéu tap duong sy déu
thé hién 1a quan hé “Tranh chip quyén st dung dat” khong xac dinh c6 tranh
chép khac.

- Tai ban an so thdm ciing cin c@r vao thong bao thu ly vu an ngay
15/7/2021. Vay, co sé nao Toa xét xir yéu cau bo sung cua nguyén don. Cap SO
thAm vi pham quy dinh tai Diéu 192 B luat té tung dan su, diéu ndy cip phiic
tham khong thé khic phuc dugc.



- Cap so tham khong xem xét viée uy quyén cla nguyén don: Theo van
ban ngay 30/4/2016, ndi dung uy quyen vé viéc tranh chip quyen st dung dat,
khong uy quyen vé yéu cau huy gidy cua bi don va huy Hop ddng tin dung va
Hop dong thé chip tai san. Viéc chap nhan yéu cau khoi kién bd sung cia
nguyén don la vugt pham vi iy quyén.

- Thong bao thu Iy vu an sd 221/2021/TLST- DS ngay 16/7/2021, theo
Khoan 4 Diéu 34 Bo luat td tung dan su thi thAm quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan thanh phd Can Tho, Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu giai quyét 1a
vuot thim quyén.

- Theo quyét dinh ctia quan khu 9, dat cap cho Ho nén vo chong ong T1 1a
d6ng so hitu, nha trén dét 1a tai san chung cia vo chong ong T1, ba HI nhung
budc ong T1 giao cho nguyén don 1a anh huong dén quyén loi ctia ba H1.

- Quyét dinh cap dat cho 6ng T1, ong T nhung thuc té chi nhan trén Gidy.
Ong Bang dugc xac dinh la Trg 1y nha dat, 1a nguoi chi vi tri dat cho 6ng T1 nén
ong T1 da xac dinh vi tri dat dugc cap dé lam thu tuc cap giay.

Tir nhitng vi pham trén, dé nghi huy ban 4n so tham giao hd so vé cho cép
so tham giai quyét lai.

Ong Vii Quyét T1 trinh bay: Ong T1 thong nhéat véi y kién trinh bay cia
luat su. Ong T1 cho rang ong T nhan dat nim 1996, 6ng T1 nhan dat 2003 nén
ong khong biét so do. So d6 tai but luc 153 1a do UBND phuong X gui cho Toa,
so d6 nay v& thém 16 s6 29. Khi ong xay dung nha 6 ong T biét nhung khong ngan
can. Nam 2013, 6ng T ¢6 dén nha 6ng T1 an com. Ong T 13 nguoi cho rao phan
dat tréng, nay ong T ndi khong biét ai rao 1a khong dung.

Ba Nguyén Thi HI trinh bay: Ba H1 thdng nhét véi ¥ kién trinh bay cia
luat su Phan Bang H.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don - ba Nguyén Sy K trinh
bay:

- Vi tri dét tranh chap c6 cin ctr ching minh 1a dat ctia nguyén don, cu thé
nhu: Vi tri dat theo So dd ngay 14/01/1992 phu hop véi ndi dung xac minh tai
Cuc hau can - B tu 1énh Quan khu 9 ngay 23/5/2019, Ban trich do dia chinh s
35 ngay 16/5/2018, Cong van ngay 17/10/2018 1a trung khép voi nhau. Bi don
cho rang do ong Giang sur dung sai vi tri 16 13, ong Nguyén sir dung 16 15, dng
T1 str dung 16 16 la khong c6 can cir. Bi don thuc té dang sir dung 16 15 va cho
rang ong Bang dé chi vi tri. Tuy nhién 6ng Bang khai la chi dai khong dya vao
so d6, khéng nhd vi tri chi chd nao.

Trong, ho so ¢6 hai so dd tai but luc sb 07 va but luc sé 153, nhp:ng So dd
tai but luc s6 07 dugc Quan khu 9 sao y va dua cho 6ng T dé cung cap cho Toa
an.

- Pbi voéi yéu cau huy gidy ching nhén cia ong T1: Thu tyc dang ky
quyén su dung dat cia ong T1, tai Bién ban xac nhan ranh thé hién c6 hai nguoi



ky giap ranh nhung hai ngudi nay khong phai ddi twong ky giap ranh nén Bién
ban khong co6 gia tri phap 1y.

Tai Cong van sd 635 ngay 18/2/2019 ciia UBND quén Ninh Kiéu khang
dinh: Ho so cip gidy cho ong T1 khong c6 So dd Quan khu 9 nén sai vi tri. Dleu

nay la vi pham v61 quy dinh cua Luat dat dai thudc truong hop phai huy gidy.
Uy ban xin ving mat va thong nhat voi két qua giai quyét ctia Toa an

- V& yéu cau khoi kién bd sung huy Hop ddng tin dung, Hop ddng thé
chép tai san: Luat su cho rang vuot qua yéu cu, vuot tham quyén va khong co
Thong bao thu 1y bd sung. Vé thu tuc khoi kién ban dau nguyén don yéu cau
budc bi don tra lai dat va yéu cau Huy gidy chting nhan quyén su dung dat cua
bi don. Qua trinh giai quyét vu kién nim 2018, bi don thé chép tai san cho ngan
hang vay tién nhung khong cho ngan hang biét tai san dang tranh chap va khong
thong bao cho cap so tham biét viéc phat sinh méi, 16i nay thudc vé bi don nén
yéu cau khang cdo cta bi don 13 khong c6 co s dé nghi bac khang cdo cia bi
don gitt nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa
phat biéu y kien nhu sau:

- Vé thii tuc t6 tung: Tur khi thu 1y theo thu tuc phuc tham va tai phién toa
hom nay, duong su va Tham phan, Thu ky, Ho1 dong xét xir thuc hién dang quy
dinh cua phap luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung giai quyét vu an:

Qua trinh thu thap tai li¢u ching cu tai cap so tham thé hién: So dd mat
bang - Khu vyc chan nuoéi Phong san xuét, Cuc hau can - Quan khu quy hoach
cap dat cho can bo ngay 14/01/1992 thi 16 déat s6 29 cap cho 6ng Phan Truong
Giang, 16 dit s6 13 cap cho ong Vii Quyét T1, 16 dat s6 14 cip cho 6ng Cao Tri
Nguyén, 16 dat sb 15 cip cho ong Lé Van T, 16 dat s6 16 1a dudong di ndi bd.
Viéc bi don cho rang xay dung nha trén 16 dat trong (sé 16) 1a khong dung, vi 16
dat s6 16 1a duong di noi bd. So dd mit bang nay trung khép véi Ban trich do
dia chinh s6: 35/TTKTTNMT ngay 16/5/2018 cia Trung tam K§ thuat Tai
nguyén va Mai trudng thanh phd Can Tho va phu hop véi két qua xac minh cua
Tda an tai cuc hau can - BO tu 1énh Quan khu 9 ngay 23/5/2019. Tai cong vin sb
635/UBND-TP ngay 18/2/2019, UBND quan Ninh Kiéu khang dinh trong ho so
cap gidy CNQSDD cho ong Vii Quyét T1 khong c6 So d6 mit bang - Khu vuc
chan nu6i phong san xuét, Cuc hau can - Quéan khu quy hoach cip dat cho can
bo ngay 14/01/1992. Theo Bién ban xdc minh ngay 11/01/2022. Viéc cap glay
khong ding dbi tuong st dung dat din dén viéc Hop dong thé chip sb
614/2018/HDTD/PVB-PGDTNC, ky ngay 08/11/2018 gitra Ngan hang BC voi
ong Vi Quyét T1, ba Nguyen Thi H1 v6 hiéu do 6ng Vi Quyét T1 khong phai
1a chu s hitu cua 16 dat s6 15 bi don cb tinh che gidu viéc tai san dang tranh
chap va khong thong bao cho phia ngén hang trong qua trinh tham dinh tai san
dé cho vay. Pbi voi hop dong tin dung sé 614/2018/HDTD/PVB- PGDTNC,
duogc ky két giita ngan hang v6i ong Vi Quyét T1, ba Nguyén Thi H1 van con
hiéu luc va tiép tuc thuc hi¢n. Tai phién toa phuc tham, ngan hang yéu cau tiép
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tuc tra khoan ng vay 1 phtt hop. Do d6 Toa cip so tham chap nhéan yéu cau khoi
kién cuia nguyén don, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién bo sung cua
nguyén don 1a phu hop.

Dbi vé6i viéc thu 1y giai quyet cua Toa an cap so thdm co sai sot. Tuy
nhién x¢ét thiy: Do vu 4n c6 nhiéu tinh tiét co tinh chat phuc tap, thoi gian giai
quyét vu an kéo dai va dé giai quyét dat diém vu 4n tranh tinh trang thwa kién
keo dai. Nhan thdy, cAp so tham c6 thiéu s6t nhung khong 1am anh huong dén
quyén loi cia duong su.

Tir cac phan tich trén dé nghi 4p dung khoan 1 diéu 308 B luat to tung
dan su khong chap nhan khang céo ciia bi don, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan gitt nguyén ban an so tham sé 63/2021/DSST ngay 06/5/2021 ctia Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao tai liéu, chimg cir dd diroc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xiwr nhdn thdy:

[1] Vé t6 tung: Thu tuc khang céo cua bi don va nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan thuc hi¢n dung theo quy dinh cta phép luat nén dugc xem xét theo
thu tuc phuc tham.

Tai cap phuc tham, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Vii Binh D
c6 khang cédo nhung dugc triéu tdp hop 1é dén dy phién toa nhung vang mat
khong 16 1y do. Vi vay HDXX xét xtr ving miat duong su theo khoan 3 Piéu 296
ctia B luat t6 tung dén su.

[2] Vé noi dung tranh chap va ndi dung khang céo cta ong Vi Quyét T1,
ba Nguyen Thi H1. Qua xem xét tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an va dlen
bién tai phién toa. Nhan thay:

Xét vé nguon goc quyén sir dung dat cia cdc dwong si: Theo tai lidu,
chtng ¢t c6 trong hd so va 10i thira nhan thong nhat tai phién toa cua cac duong
su thé hién vao nam 1992, B6 Tu lénh Quan khu 9 cip cho 6ng T, 6ng T1 mdi
nguoi mot phan quyén st dung dat tai Trai chan nudi - Cuc Hau can. Theo do:

-Ong Lé van T duge cap phan dién tich 115m?, 16 s6 15, theo gidy ching
nhan stir dung nha dat trong quan doi s6 3046/TTND ngay 10/12/1992;

- Ong Cao Tri Nguyén dugc cap phan dién tich 115m?, 16 s 14, theo gidy
ching nhan stir dung nha dat trong quan doéi s6 3047/TTND ngay 10/12/1992;

- Ong Vii Quyét T1 dugc cap dién tich 115m?, 16 s6 13, theo gidy chung
nhan st dung nha dat trong quan doi s6 3013/TTND ngay 10/12/1992.

Can ctr vao So 516 mét béng - Khu vuc Chan nuoi1 P. Sén" xuét, Cuc
HC Quan khu quy hoach cap dat can b ngay 14/01/1992 (BL 07) thé hién phia
sau cac 16 dat tir 23 dén 27 c6 cac 16 dat nhu sau:

+ Lo dat s6 29 cap cho 6ng Phan Truong G;
+ 1.6 s6 13 céap cho 6ng Vii Quyét T1;
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+ 16 s6 14 cap cho 6ng Cao Tri N2;

+ 1.6 s6 15 cép cho 6ng Lé Vin T.

+ 1.6 s6 16 1a duong di ndi bo.

Theo don khoi kién, ong L¢ Van T yéu cau 6ng Vii Quyét T1 giao tra lai
dién tich 115m thudc 16 s6 15 theo gidy chimg nhan st dung nha dat trong
quan doi sd 3046/TTND ngay 10/12/1992 caa B Tu 1énh Quan khu 9 cép cho
ong T, phia ong T s& hoan tra lai gia tri cong trinh xay dung trén dat cho 6 ong T1.
V& phia 6 ong T1 cho rang phan dat ong dang sir dung khong phai la 16 dat s6 15
ma 13 phan dét trong thudc 16 s6 16. Do vao nam 2002, khi co nhu ca}u xdy dung
nha ¢ ong phat hién 6ng Phan Truong G da xay dyng trén phan 16 dat s6 13 nén
6qg T dén Ph()ng Doanh trai Quén khu 9 hoi1 thi duoc xac diph }ai la phan dat
trong (thudc 16 s6 16 theo so d6 mat bang quan khu), con 16 dat s6 15 cua ong T
la phan dat canh dat 6ng do 6ng Cao Tri N2 st dung.

Can ct So d6 mit bang néu trén thé hién Lo s6 16 1a duong di ndi bo va
tai Gidy xac nhan sb: 78/GXN-PDT ngay 17/10/2017 ctia Cyc Hau can da xac
dinh 16 dat s6 16 1a duong di ndi bo, khong cap cho dng T1 (BL 94). Do d6, viéc
bi don cho rang éng Phan Truong G st dung sai 16 dat s6 13 ctia 6ng, dan dén 16
dat trong bén canh 13 16 s6 14 cap cho 6ng Nguyén nhung ong Nguyén khong sir
dung lai xay dung trén 16 s6 15 cta ong T 1a khong phu hop.

DPéi chiéu So d6 mat béng - Khu vuc Chan nudi P.San xuét, Cuc HC -
Quan khu quy hoach cip dat can bd ngay 14/01/1992 vé6i Ban trich do dia chinh
s6: 35/TTKTTNMT ngay 16/5/2018 ctia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho 1a tring khép voi nhau, tht tu cac 16 dat duoc cap tir
phai sang trai 1a cip cho ong Phan Truong G (16 s6 29), ong Vi Quyét T1 (16 s6
13), 6ng Cao Tri N2 (16 sb 14), ong Lé Van T (16 s6 15) va phan dudng di cong
cong (16 s6 16). Theo Bién ban lam viéc ngay 12/12/2018, ngudi lam chung 1a
ong Tran Cong T3 khang dinh quyén str dung dat ong nhan chuyén nhuong lai
tir ong Cao Tri Nguyén da duoc xac dinh dung vi tri do quéan khu cap.

Chimg ctr néu trén la phu hop voi két qua xac minh cua Toa an tai Cuc
Hau can - B6 Tu 1énh Quan khu 9 ngay 23/5/2019 vé vi tri cac 16 dat (BL 253)

Tai Bién ban lam viéc ngay 12/12/2018 (BL 137, 138), 6ng Nguyén Vin
Bang ngudi quan 1y vé viéc phan phdi dat cho quan khu cho rang khong nhé rd
viéc xéac dinh vi tri dat cho ong T1, viéc xac dinh vi tri dat cho 6ng T1 khong
dua vao So dd cua Quan khu, 6ng ty xac dinh khong thong qua Bo Tu 1é€nh
Quan khu 9. Tai Cong vin sd 1417/CHC DT ngay 11//7/2019 cua cuc Hau can -
B tu 1énh quan khu 9 tra 16i vé viéc xac minh vé chure vu, tham quyén ctia ong
Nguyén Van B: “Vao thoi diém nam 1992, qudn khu cap dat cho éng Lé Van T,
ong Vi OQuyét T1, éng Nguyén Van B la tro Iy nha dat Phong doanh trai - Cuc
hdu can, Theo hé so lwu trik tai Phong doanh trai - Cuc hdu can, khong o van
ban ciia Bé Tu 1énh qudn khu 9 vé viéc 6ng Nguyén Van B thay doi vi tri cap dat
cho éng Vii Quyét TI”.
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Bi don cho réng trong hd so vu an c¢6 02 so do mit bang tai cac but luc 07
(do 6ng T cung cip) va but lyc 153 (do 6ng T1 cung cap), So dd mit bang - Khu
vuc Chan nuéi P. San xuit, Cuc hau can - Quan khu ngay 14/01/1992 ma ong T
cung cap da bi chinh sira khong glong v6i ban gdc nén cap so thAm can ct vao
so dd (bat luc 153) lam co sé dé xac dinh vi tri dat cap cho cac duong sy la
khong dang. Xét thay, so d6 mat bang ma 6ng T cung cap tai (but 07) c6 xac
nhén sao y tur ban goc cua Phong Doanh trai - Quén khu 9 cap, noi dung So d6
mat bang phu hop vdi xac nhan cua Cyc Hau can - Bo tu 1énh Quan khu 9 va két
qua xac minh, két qua thim dinh tai ché cua Toa an. Bi don cho rang So dd nay
d3 bi chinh stra nhung khong c6 tai liéu, chimg ctr ndo dé chtimg minh.

Theo két qua xac minh ciia Toa 4n ngdy 11/01/2022 tai Chi nhénh vén
phong dang ky dat dai quan Ninh Kiéu két qua: “Oua suu tra hé so dia chinh tai
chi nhanh van phong dang ky dat dai qudn Ninh Kiéu khéng tim thay hé so leu
vé viéc cdp gidy chitng nhdn quyen stk dung dat déi véi thira s6 92, dién tich
108,8m?, toa lac tai dwong Tran Khdanh Du, phuong Xudn Khanh, qudn Ninh
Kiéu, thanh pho Can Tho (theo ban trich do dia chinh s6 35/TTKTTNMT ngay
16/5/2018 ciia Trung tam ky thudt tai nguyén va Moi trwong); qua kiém tra Ban
do dia chinh tai chi nhanh van phong ddang ky ddt dai quan Ninh Kiéu thi khéng
xac dinh dwoc chu sw dung thia dat s6 92 (do chuwa cdp nhat chi tiét trén ban
do)”.

Tir nhitng phén tich néu trén, quyén sir dung dat ma o6ng Vii Quyét T1 dang
str dung 13 phan dat ctia 6ng Lé Vian T duoc quan khu cdp. Phan dit cta 6ng Vi
Quyét T1 1a phan dat tréng nay 1a thtra dat s6 92, dién tich 108,8m? ky hiéu (B)
theo Ban trich do dia chinh sé: 35/TTKTTNMT ngay 16/5/2018 ctia Trung tim
K§ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phé Can Tho. Thira s6 92 ddi chiéu
theo So d6 (BL 07) thudc 16 s6 13 theo gidy ching nhan st dung nha dat trong
quan doi s6 3013/TTND ngay 10/12/1992. Do d6, cap so tham nhan dinh ong
Vi Quyét T1 da str dung khong dung vi tri quyén st dung dat duogc Quén khu
cap va chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc ong T1 tra lai 16 dat
dang str dung 1a co co sé.

[3] Vé yéu cau huy gidy chting nhan quyén sir dung dat ong Vi Quyet T1
dang ding tén nhan thay Can cir cac tai liéu chung cur la So d6 mit bang - Khu
vuc Chan nuéi P. San xuat, Cuc hau can - Quan khu ngay 14/01/1992, Cong vin
sO 635/UBND-TD ngay 18/2/2019 cua UBND quan Ninh Kiéu xac dinh trong
hd so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong Vi Quyét T1 khéng c6 so
d6 mat bang ngay 14/01/1992.

Theo Bién ban lam viéc ngay 12/12/2018, 6ng B trinh bay viéc xac dinh
vi tri dat la khong dya vao so do cua quan khu, 6ng ty xac dinh khong thong qua
B6 Tu Lénh quan khu 9 va khong nhé r6 viéc xac dinh 16 dat caa ong T1.

Theo hé so cap glay chirng nhan cho 6ng T1, tai Bién ban xac nhan Ranh

gidi, mbc gioi thia dat co hai nguoi ky glap ranh 1a 6ng Lé Manh H2 va mdt
ngudi tén H3. Tuy nhién, nguoi c6 dat gidp ranh véi thira dat ong T1 dang ky
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khong phai 1a hai ngudi nay nén viéc ky gidp ranh trong bién ban 1a khong phu
hop.

Cac chung ctr trén cho thdy, viéc xac dinh vi tri dat dé thuc hién thu tuc
cap gidy cho 6ng T1 khong theo so dd quan khu, ong T1 sur dung 16 dat khong
dang vi tri ma quan khu da cap. Can ctr theo Diéu 106 Luat dit dai, viéc cap
gidy chting nhan quyén st dung dat cho ong Vil Quyet T1 la khong dung d6i
tuong str dung dat. Theo quy dinh tai Khoan 4 Dleu 34 Bo luat t6 tung dan su,
theo huéng dan tai Cong vin giai dap nghiép vu sO 01/2017/GD-TANDTC ngay
07/4/2017 cta Toa an nhan dan tdi cao, cap so tham huy glay ching nhan quyén
str dung dat ctia 6ng T1 1a c6 can ctt dung tham quyén, dong thoi xac dinh 16
ciia 6ng T trong viéc quan ly dat khong ngin chan kip thoi viéc ong T1 xay
dung nha trén dat nén budc ong T1 tra lai quyén st dung dét cho éng T, ong T
tra lai gia tri xdy dung cong trinh vat liéu kién tric trén dét cho 6ng T1 1a c6 co
sO.

Theo Bién ban 1am viéc ngay 19/7/2018, dwong su thong nhat st dung
két qua dinh gia ciia Phong Tai chinh - Ké hoach quan Ninh Kiéu. Tai bién ban
kiém tra giao nop, tiép can, cong khai chimg clr ngay 12/11/2020, Toa an cong
b Cong vian s6 990/PTCKH, ngay 12/10/2020 nguyén don théng nhat, bi don
khong thong nhat nhung khong yéu cau tham dinh - dinh gia lai tai san tranh
chép nén cip so tham cin c vao két qua dinh gla ndy 1am co so dé giai quyét vu
an la phu hop véi khoan 1 Piéu 104 Bo luat TH tung dan su. Theo Van ban $6:
990/PTCKH ngay 12/10/2020 cua Phong Tai chinh - Ké hoach quan Ninh Kiéu
toan bd cong trinh xdy dyng trén dat co gia tri gdm: Gia tri nha (a.1) va gia trj
nha (a.2) 1a 346.275.000 dong + 90.907.500 dong = 437.182.500 ddong. Tai cap
phuc tham, cac duong sy khong ai ¢ yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap. Do
vay, HDXX giir nguyén phan dinh gia d6i véi tai san tranh chap nhu da néu trén
dé lam can ctr giai quyét.

Ngoai ra theo Ban trich do dia chinh s6: 35/TTKTTNMT ngay 16/5/2016
ctia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd Can Tho thi hién
tai ong Vi Quyét T1 dang str dung 123m?, vuot qua phan quyén sir dung dat
dugc cap 115m?, do xiy dung l1an chiém mot phan hém cong cong va phan
quyén str dung dat phia sau. Do d6, Hoi dong khong xem xét giai quyét, sau nay
c6 tranh chap s& duoc giai quyét thanh mot vu 4n khac.

[4] Vé yéu cau khdng cdo ciia Ngdn hang PC doi véi yéu cdau bo sung
theo don ngay 10 thang 01 nam 2021 cua nguyén don:

Xét vao ngay 10/01/2021, nguyén don khoi kién bd sung yéu cau Toa an
huy hop dong thé chap sb 614/2018/HPBD/PVB-PGDTNC va hop dong tin
dung s6 614/2018/HDTD/PVB-PGDTNC, ngay 08/11/2018 giira 6ng Vil Quyét
T1 - ba Nguyén Thi H1 véi Ngan hang DC.

Nhéan thay, vu an duoc thu ly ngay 07/6/2016, theo yéu cau khot kién cua
nguyén don v€ viéc tranh chap quyén st dung dat tai 16 dat s6 15 theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat trong quan doi s6 3046 ngay 10/12/1992 cap cho
ong Lé Vian T. Trong thoi gian toa an dang giai quyét vu kién vao ngay
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08/11/2018, dng Vii Quyét T1 cd tinh dem thé chap 16 dat nay dé vay tién theo
hop dong tin dung 614/2018/HDTD/PVB-PGDTD va hop dong thé chép tai san
s 614/2018/HPBD/PVB-PGDTNC vé4i Ngan hang PC — chi nhanh Tay Do,
khong cho ngan hang biét tai san dang c6 tranh chdp va khong cung cip thong
tin cho toa an biét. Sau khi cap so tham xét xtr, bi don khang cao va ciing la
nguoi cung cap tai liéu 1a Hop ddng tin dung, Hop dong thé chap tai san cho toa
cap phuic thAm dé lam phat sinh tinh tiét méi dan dén viéc Ban 4n dan sy so
tham s6 51/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu
bi hity, giao hd so vé xét xir lai, kéo dai thdi gian tranh chap giita cac bén. Khi
xét xir lai cap so thim phai giai quyét ludn ca van dé bi huy nén da thy 1y lai vu
an va dua ngan hang vao tham gia t6 tung, nhung phia ngan hang khong c6 yéu
cau doc lap. Do vay, ddi vai yéu cau khoi kién bd sung cua nguyén don la khong
vuot qua pham vi khéi kién.

Xét thay, cap so tham xac dinh bi don 1a nguoi ¢ 16i khi thé chap tai san
dang tranh chap khong bao véi phia ngan hang trong qua trinh tham dinh tai san
dé cho vay, nguoi lién quan phia ngan hang Ngan hang PC khong c6 15i, nén
dugc xem la nguoi thtr ba ngay tinh theo quy dinh tai chu 133 B luat dan su
can dugc bao vé 1a ding. Tuy nhién, cap so tham cho rang dé bao v€ nguoi thur
ba ngay tinh trong truong hop nay va dé giai quyct dut diém cac van dé tranh
chap cua vy an; nguyén don yéu cau huy hai hop dong tin dung va hop dong thé
chap va ty nguyén thay thé tai san thé chip 1a sb tién phai tra gia tri tai san trén
dat 1a 437.182.500 dong cao hon dy no tai phién toa 1a 327.000.000 dong, 1a co
s dé dam bao cho sb tién vay theo hop dong tin dung; néu huty hop dong thé
chap khong gay hau qua va thiét hai cho phia ngan hang la khong phu hop. Boi
18, hop ddng thé chap tai san dugc cong chung chung thyc va dang ky giao dich
bao bam tai co quan c6 thim quyén, khong bi ngin chian nén cé hiéu luc theo
khoan 2 diéu 133 B6 luat dan su.

Tai phién toa phic tham, Ngéan hang van giir nguyén yéu cau khang céo
va ¢o ¥ kién s& thuc hién theo quyet dinh cua Toa an trong truong hop nguyén
don hoic bi don néu bén nao tat ng cho ngan hang thi ngan hang s€ giai chap tai
san thé chap va giao lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho bén d6. Nguyén
don dong ¥ trd ng thay cho bi don. Ngéan hang xac nhén du ng khoan vay theo
hop dong tin dung doi voi ong Vil Quyét T1 tinh dén ‘ngay 21/2/2022, tong s6
tién 13 269.050.283 ddng, trong d6 no 13i 1.100.283 dong; no gbc 267.950.000
d6ng. Nhu da nhan dinh trén, ong Lé Van T c6 nghia vu bdi thuong gia tri tai
san trén dat cho 6ng Vi Quyét T1 va ba Nguyén Thi H1 s tién 1a 437.182.500
dong, ong T1, ba HI c6 nghia vy thanh toan n¢ cho ngan hang. Do vy, dé giai
quyet triét dé vu an nhan thdy can phai giai quyet Nghia vy tra ng cua ong T1, ba
H1 vé khoan tién vay tai ngan hang, dé giai chip tai san dang thé chip, cip lai
gidy chimg nhan quyén so hitu cho nguyén don trong cling vu 4n mé&i dam bao
quyén loi ctia cac bén, mdi dam bao cho qua trinh thi hanh an.

Xét, khi thé chap tai san thi bi don d3 dugc nhan khoan tién vay theo giai
ngan cua ngan hang 'Nay nguyén don dong ¥ thanh toan sd ng cua bi don tai
ngan hang dé giai chap tai san 1a quyén st dung dat, thuc hién viéc ding ky lai
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quyén so hitu theo quy dinh. Nhan thay, tai san tranh chap bi don dem thé chép
cho ngan hang gay can tro cho viéc xur ly tai san trong qua trinh giai quyét vu
an, 16i ndy nhu d3 nhan dinh thudc vé bi don. Nay ngan hang ddng ¥ chuyén
giao nghia vu thanh toan ng cho nguyén don, viéc chuyén giao nghia vu thanh
toan no khong anh huong den quyén loi cua bi don. Nguyén don s€ co trach
nhiém thanh toan sé du no gdoc va 14 tai ngan hang tinh dén ngay 21/2/2022, la
269.050.283 dong va 1ai phat sinh tinh dén ngay thanh toan xong ng; sd tién con
lai s& duoc giao tra cho 6ng Vil Quyét T1 va ba Nguyén Thi H1. Sau khi 6ng T
tat no thi ngan hang c6 nghia vu giai chap tai san dé 6ng T diang ky quyén so
hiru theo quy dinh.

Vé tb tung: Tai san la nha va cac cong trinh vat liéu kién trac xay dung
trén 16 dat s6 15, 1a tai san chung cua vo chong 6ng Vit Quyét T1, ba Nguyén
Thi H1, cap so tham chi budc éng T1 giao dat va 6ng T thanh toan gia tri tai san
trén dat cho ong T1 la chua phu hop nén can diéu chinh lai cho dung. Xét cap SO
tham c6 dua vo 6ng T1 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan va ba H1 ciing di duoc thuc hién day du quyén cua minh khi
tham gia t6 tung. Sau khi xét xir so tham, ba H1 khong dong ¥ va c6 don khang
c40 toan bo ban an nén viéc diéu chinh nay khong 1am anh hudng dén quyén loi
cua ba H1.

Péi véi sai sot ciia cép so tham khi thy 1y lai vu 4n, nhu quan diém trinh
bay cua luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T1, nhan thdy: Cap so
tham thuc hién tha tuc thu 1y giai quyét yéu cau khoi kién bo sung cua nguyen
don chua phu hop voi qui dinh nhung viéc nay khong lam anh huong dén quyén
loi cta cac duong su. Bai 18, vé t6 tung sau khi nguyén don khoi kién bd sung
cac duong sy da thuc hién day du quyén cua minh; bi don khong co yéu cau
phan td, nguoi co quyen lo1 nghia vy lién quan khong €6 yéu cau doc 1ap; phan
ban an so tham tuyén vé yéu cau khoi kién bo sung ctia nguyén don dbi vai ngan
hang, cac duong su da thyc hi¢n thu tuc khang cao. Do vay, néu huy an giao vé
cho cap so tham xet xu giai quyét lai ciing khong lam thay d6i co ban nodi dung
vu an. Do vdy, chi can rit kinh nghiém véi cap so tham la du.

Tur nhitng nhan dinh trén, HDXX xét thay sai sot cua cap so tham can rat
kinh nghiém 1a phu hop. Do vay, HDXX stra mot phan quyét dinh cua ban an so
tham chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nguoi cd quyen loi nghia vy
lién quan Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam, khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia 6ng Vii Quyét T1, ba Nguyén Thi H1, ong Vii Binh D yéu ciu dé
nghi hity ban 4n so tham. Quan dlem ctia Pai dién vién kiém sat tai phién toa 1a
¢6 co s& chap nhan mot phan

[4] V& an phi:

V& 4n phi dan sy so thim: Nguyén don thudc truong hop ngudi cao tudi
nén dugc mién. Bi don phai ndp theo quy dinh cia phép luat.

Vé an phi phuc tham: Do yéu cau khing céo cua 6ng TI, ba HI, 6ng
Diing khong dugc chap nhén nén phai chiu an phi, yéu cau khang cao cta ngan
hang TMCP Dbai ching viét nam dugc chap nhin nén khong phai chiu an phi
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[5] Vé chi phi giam dinh: S6 tién 14 6.000.000 dong. Nguyén don ndp chi
phi do dac thadm dinh va thanh toan xong. Cép so thAm budc bi don phai tra lai
cho nguyén don 6.000.000 dong chi phi giam dinh, nguyén don khéng khang
cdo nén khong dat ra xem xét

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 2 diéu 308 B luat td tung dan sy.

Cian ctr Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an cia UBTVQH s6 10/2009/PL-
UBTVQHI12 ngay 27/02/2009.

Cian ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Khéng chap nhan khang céo cua ong Vil Quyét T1, ba Nguyén Thi HI,
ong Vii Binh D.

Chép nhan mot phan khang cdo ciia Ngan hang TMCP Pai chung Viét
Nam.

Stra mot phan ban an so tham.
Tuyén xu:
1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cta nguyén don nhu sau:

- Budc bi don 6ng Vii Quyét T1, ba Nguyén Thi HI phai tra lai cho 6ng
LS% \{én T phan quyén st dung dat c6 dién tich 1,15r‘nz, thudc thtra s6 55, to ban
do so 33, toa lac tai phuong X, quan K, thanh phé Can Tho.

- Cong nhan quyén s¢ hitu tai san gin lién v4i dat theo Bién ban thim
dinh tai san ngay 22/12/2017 cho 6ng L& Van T (BL 53).

Ong Lé Vin T c¢6 trach nhiém thanh toan lai gia tri tai san gan lién v4i dat
cho 6ng Vii Quyét T1, ba Nguyén Thi H1 véi téng sb tién 1a 437.182.500 dbng
(Bon tram ba muoi bay triéu, mot trdm tdm muoi hai nghin, nam tram dong).
Mot phan sé tién nay ong Lé Van T c¢6 trach nhiém thanh toan s6 no gbc va no
1di cho Ngan hang DC tinh dén ngay 21/2/2022 13 269.050.283 dong (trong d6
ng goc 1a 267.950.000 dong, no i 1a 1.100.283 dong) va lai suat phat sinh cho
dén khi thanh toan xong ng, s6 tién con lai ong T c6 trach nhiém thanh toan cho
ong Vii Quyét T1 ba Nguyén Thi HI.

Ngay sau khi ong T thanh toan xong n¢ thi ngan hang c6 nghia vu giai
chap tai san 1a quyén sur dung dat c6 dién tich 115m?, thudc thira s6 55, to ban
d6 s6 33, toa lac tai so phuong X, quan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho va giao
cho 6ng Lé Van T glay ching nhén quyen stt dung dat sd: 01336. QSDDb, dién
tich 115m?, t& ban do s 33, thira s6 35 do Uy ban nhén dan thanh phd Céan Tho,
tinh Can Thor (cii) da cap cho ong Vii Quyét T1 ngay 20/01/2003.
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Truong hop bén ¢6 nghia vu cham tra tién thi bén do phai tra lai d6i véi
so tién chm tra trong Gng voi thoi gian cham tra; 131 suit phat sinh do cham tra
tién dugc xac dinh theo DPiéu 357; Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy (ndm
2015).

- Huy glay ching nhan quyén st dung dat sd: 01336. QSDD, dién tich
115m?, to& ban do s6 33, thira s6 35 do Uy ban nhén dén thanh phd Can Tho, tinh
Can Tho (cii) cip cho ong Vii Quyét T1 ngay 20/01/2003.

- Yé quyén luu cu: Trong thdi han 03 thang ké tir ngay an c6 hiéu lyc, ong
Vi Quyét T1 va gia dinh phai di doi tai san giao trd nha dat cho 6ng Lé Van T.

- Cac duong su co guyén lién hérdén co quan c6 tham quyén dé duogc cap
lai giay chimg nhan quyén su dung dat theo ding vi tri ma Co quan quan sy
(Quan khu) da cap.

2. Khong chap nhén yéu cau ctia nguyén don vé viéc hity Hop déng‘tin
dung s0 614/2018/HDTD/PVB-PGDTNC (HPTD) ngay 08/11/2018, Hop dong
the chap s6 614/2018/HDBD/PVB-PGDTNC (HDTC) ngay 08/11/2018 dugc ky
gifra Ngan hang DPC vdi ong Vii Quyét T1 va ba Nguyén Thi HI.

(Pinh kém ban trich do dia chinh s6: 35/TTKTT. NMT ngay 16/5/2018 cua
Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi truong thanh pho Can Tho);

3. Vé chi phi tham dinh, dinh gié tai san.

Bi don phai chiu 5.000.000 déng (Nam triéu dong), nguyén don da nop
tam tng nén ong Vi Quyét T1 co nghia vu tra lai cho 6ng Lé Van T s6 tién nay.

4. Vé an phi dan sy so tham.

- Bi don 6ng Vii Quyét T1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
an phi dan sy so tham.

- Nguyén dqn dqu nhan lai sb tién 3.625.000 dé)ng (Ba trié}l sau tram hai
muoi lam nghin dong) tién tam ng an phi theo cac bién lai thu s6 004596 ngay
04/4/2016 va bién lai thu s6 003954 ngay 09/6/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho.

5. V& 4n phi dan sy phtic tham:

- Ong Vii Quyét T1 phai chiu 300.000 dong, s0 tién nay dugc khau trir
vao tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0001061 ngay 17/5/2021.

- Ba Nguyén Thi H1, 6ng Vii Binh D phai ndp 300.000 dong, s tién nay
dugc khau trr vao tién an phi da ndp theo bién lai thu s6 0001062 ngay
17/5/2021.

- Ngan hang PC dugc nhan lai 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001071
ngay 25/5/2021.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an ‘dén su thi nguoi dugc thi héQh an dér} su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi‘hénh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va
biéu 9 Lue:\t thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

7. Ban an phuic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Can Tho;
- TAND quan Ninh Kiéu;
- THADS quén Ninh Kiéu; (Pi ky)

- Luu ho so vu an.

Vo Bich Hai
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