TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 15/2024/KDTM-PT
Ngay 22-4-2024
Viv tranhﬁchép hop déng dat coc
chuyén nhuong quyeén sir
dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Tham.

Cac Tham phan: Ong Huynh Vian Luat:

Ong Phan Tri Diing.

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.
- Ddi di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Pham Van Xong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 22 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan déan tinh
Binh Duong xét xu phuc thdm cong khai vy an kinh doanh thwong mai thy Iy so
03/2024/TLPT-KDTM ngay 19 thang 01 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop
dong dat coc chuyén nhugng quyén stir dung dat”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 20/2023/KDTM-ST ngay 14
thang 11 ndm 2023 ctia Toa 4n nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 59/2024/QD-PT ngay 15
thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH D; dia chi tru sé: 0 39B, 10 J, khu TBC — M,
phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Bi don: Cong ty TNHH D; dia chi try s6: thira dat 56 369, to ban do 6 25,
khu pho A, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Nguroi khdng cdo: nguyén don Cong ty TNHH D.

- Vién kiém sat khang ngh;: Vién kiém séat nhan dan thj xa B.

NOQI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién va qué trinh to tung, nguoi dai dién hop phap cia nguyén
don Cong ty TNHH D la 6ng Pham K trinh bay:
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Cong ty TNHH D va Cong ty TNHH D thoa thuan chuyén nhuong quyen
su dung dat va quyén s hiru nha xuong thé hién trén Gidy chtring nhan quyén su
dung dat s6: AP 120472 do UBND tinh B cip ngay 03/11/2006 tai thira dat s6
369, to ban do s6 25, dia chi: xa (nay 1a phuong) H, huyén (nay la thi xa ) B, tinh
Binh Duong, ¢6 dién tich 8.302,7m? (tdm ngan ba tram 1é hai phay bay mét vuéng)
va Giay chung nhan quyén sir hitu cong trinh xay dung sé 93/CN-SHCT do
UBND tinh B cap ngay 15/05/2008 hién do Cong ty TNHH D dtng tén.

Ngay 14/06/2022, hai bén di di ¢dén Phong C - thudc Sé Tu phap tinh Binh
Duong, dé xin huéng dan vé thi tuc hd so cong chimg, thi duoc anh A, chuyén
vién Phong C hudng dan mot trong cac gidy phai kém theo hd so 1a phai c6 giay
chua trwong chap thuan cia UBND tinh cho viéc chuyén nhuong (c6 sy hién dién
cia anh Nguyén Vian T - Nhan vién Ngan hang N1 (A) KCN S — Chi nhanh T2;
dia chi try s¢: s6 C H, khu phd C, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong)

Ngay 07/07/2022, Cong ty TNHH D va Céng ty TNHH D da ky Bién ban
thoa thuan dit coc va mua ban nha xwong gan lién véi dat, trong d6 néu rd bén
Cong ty TNHH D dat coc cho bén Cong ty TNHH D sé tién 1.000.000.000 ddng
(Mot ty dong) dé bén Cong ty TNHH D xin chu treong chap thuan cho viéc chuyén
nhuong cia UBND tinh B va trich luc ban dd dia chinh. Tuy nhién, bén TNHH
TM va D khéng thuc hién va 20 ngay sau yéu cau bén Céng ty TNHH D phai xin
cha truong chap thuan chuyén nhuong.

Ngay 29/07/2022, Cong ty TNHH D lam Vin ban sé 01/CV2022 kinh gi
dén So Tai Nguyén va Moi truong tinh B xin chi truong chap thuan cho chuyén
nhuong quyén st dung dat va cong trinh xay dung. Ngay 24/08/2022, S¢ Tai
Nguyén va Méi Truong tinh B ¢6 Cong van tra 10i s6 3044/STNMT-CCQLDPD
trong d6 khong c6 tra 1oi cy thé viéc chap thuan hay khdng ma chi néu 1én cac
diéu khoan cua Luat Dat dai, dé nghi Cong ty TNHH D cin ctr vao d6 dé thuc
hién.

Ngay 09/09/2022, do ndi dung cong van tra loi cua S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh B khdng cu thé nén Phong C da lam Cong van sb 468/PCC2 dé xin
x&c minh viéc c6 can phai c6 chi truong hay khong can phai c6 chu treong cua
UBND tinh B truéc khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat.

Ngay 20/10/2022, Van phong B - S Tai Nguyén va Moi truong tinh B ¢
Cong van 56 3551/VPPKPBD-PK&CGCN phiic dap nhung ciing khong co tra 10i
cu thé.

Chinh vi nhitng ly do trén Phong C tir chdi cong chiing hop dong giita 2 bén
(néu co xay ra). Pang 1& dén thoi diém nay Cong ty TNHH D c6 quyén cham duat
thuc hién bién ban ngay 07/07/2022. Tuy nhién trén tinh than thién chi, Cong ty
TNHH D di dong ¥ kéo dai dé xem c6 cong van tra 10i khong vi theo nhu 10i cia
Cong ty TNHH D 1a dang xin y kién lai. Dén ngay 18/11/2022, Cong ty c6 van
ban thdng béo cho Cong ty TNHH D biét 1a s& cho dén 23/11/2022 néu khdng co
van ban chap thuan cia S& Tai Nguyén va Mai trudng tinh B thi xem nhu viéc
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sang nhuong gitra 02 bén s& cham dut. Nhung két qua dén nay khi 1am don khiéu
Kién nay van khong c6 vin ban tra 1oi.

Ngay 01/12/2022, Céng ty D c6 dién thoai bao dén anh H — Giam dbc Cong
ty TNHH D dé yéu cau hoan tra lai tién dit coc 1.000.000.000 dong (mat ty dong)
véi ly do thoi gian chd doi qua 1au khong thé tiép tuc cho doi dugc nita nhung
Cong ty TNHH D van y&u cau bén phia Céng ty D tiép tuc cho v kién tra 1oi cua
Co quan chirc nang, ma néu Cong ty D khong tiép tuc cho nita thi xem nhu mat
tién coc. Mot yéu cau hét stc vo ly. Boi day 1a 1y do khach quan, néu Gia N khdng
mua thi thanh 1ap Cong ty 1am gi? Néu khdng thién chi mua thi vi sao phai doi 5,
6 thang nay. Tham chi, Céng ty D con chap nhan mét 50% chi phi cho viéc xin
tra loi cong van chap thuan cho viéc chuyén nhugng theo yéu cau cia 6ng Vil
Khac H1, v.v...... Tat ca cac sy viéc Cong ty D trinh bay trén ddy déu co nguoi
mai gigi mua thira dat trén 12 anh Dinh Dau L — CMND sb 272060166 do Cong
an tinh D cip ngay 08/07/2013 biét (khéng nhé 1o dia chi, s dién thoai
035.9999907).

Nay, Cong ty D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé sua day:

- Budc Cong ty TNHH D hoan tra tién dat coc 1.000.000.000 d (mot ty ddng)
cho Cong ty TNHH D do khong c6 vin ban chap thuan chu truong cua UBND
tinh B va S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh B cho chuyén nhuong quyen su dung
dat va quyén s& hitu nha xudng nén khong thé cong chang hop dong chuyén
nhuong (cin ct theo khoan 5.1 caa Piéu 5 Bién ban thoa thuan dit coc va mua
ban nha xuang gan lién vai dat dugc 02 bén ky ngay 07/07/2022).

Tai Ban ty khai va qua trinh to tung, nguwoi dai dién theo sy quyén cua bj
don Cong Ty TNHH D la 6ng Vii Céng T1 trinh bay:

Nam 2006, Cong Ty TNHH D c¢6 xin chi truong thué dat dé xay dung nha
kho va Vian phong lam viéc da duoc Uy ban nhan dan tinh B chap thuan cha
treong va dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat so: AP 120472 do UBND
tinh B cap ngay 03/11/2006 tai thira dat s6 369, to ban d6 sb 25, dia chi: x4 (nay
1a phuong) H, huyén (nay la thi xd ) B, tinh Binh Duong, ¢é dién tich 8.302,7m?
(tdm ngan ba trdm 1¢ hai phay bay mét vubng) va Giay chiing nhan quyén st hitu
cong trinh xay dung s6 93/CN-SHCT do UBND tinh B cap ngay 15/05/2008 hién
do Cong Ty TNHH D dang tén.

Niam 2022, Cong ty TNHH D ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong toan b phan
nha xudng, vin phong lam viéc gan lién véi thira dat trén nén xa (nay 1a phuong)
Hoa L1, huyén (nay la thi x4 ) B, tinh Binh Duong va Cong ty D di tién hanh thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong.

Ngay 14/06/2022, hai bén da di dén Phong C - thuoc S& Tu phép tinh Binh
Duong, dé xin huéng dan vé tha tuc hd so cong chimg, thi dugc anh A, chuyén
vién Phong C hudng dan mot trong cac gidy phai kém theo hd so 1a phai c6 giay
chua truong chap thuan caa UBND tinh cho viéc chuyén nhuong (c6 sy hién dién
cua anh Nguyén Van T - Nhan vién Ngan hang N1 (A) KCN S — Chi nhanh T2;
dia chi tru s¢: s6 C H, khu phd C, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong).
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Dya trén phiéu yéu cau cong ching cua Van Phong C1, tinh Binh Duong.
Hai bén Cong ty da thoa thuan ky ket Bién ban dat coc va mua ban nha xuong, tai
san gan lien vai dat ngay 07/7/2022.

Theo nhu don khai kién cua Cong ty TNHH D da c¢6 cac Cong van, Van ban
s6 01/CV2022 kinh gui dén So Tai nguyén va Mai truong tinh B Xin chu truong
chap thuan cho chuyén nhwong quyén sir dung dat va cong trinh xay dung. Ngay
24/08/2022, S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh B c6 Cong van tra loi SO
3044/STNMT-CCQLDD. Bén canh do, ngay 09/09/2022, Phong C da lam Cong
van s6 468/PCC2 dé xin xac minh viéc cé can phai c6 chi truong hay khong can
phai c6 chu truong cua UBND tinh B trugc khi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat. Ngay 20/10/2022, Van phong B - S Tai
nguyén va Moi truong tinh B ¢c6 Cong van s6 3551/ VPPKPD-DK&CGCN phic
dap.

Nhimg cong vén trén, theo Cong Ty TNHH D do phia Cong ty TNHH D
khong hiéu quy dinh phap luat va ciing khong xem xét lai cac dleu luat hién hanh
nén da nghi viéc tra loi cia cac co quan c6 tham quyén ddi véi van dé caa Cong
ty TNHH D la chung chung khéng rd rang.

Vi thé, sau khi nhan dugc cac cong van trén nén bén phia Cong Ty TNHH
D d4 lién hé Phong C2, tinh Binh Duong. Thoi diém do, c6 miat bén phia Cong ty
D tham gia dé hoi hd so cua phia Cong Ty TNHH D da da va thyc hién duoc viéc
chuyén nhuong chwa. Thi duoc Truong Vin Phong C3, tinh Binh Duong tra 10i
la cong ching chuyén nhuong duge. Nhung thoi diém do, Coéng ty TNHH D
khong dong y ma chi muén cong ching tai Phong C.

Theo nhu Bién ban dat coc ngay 07/7/2022, hai bén cong ty khong thoa
thuan viéc hai bén s tién hanh céng chang tai Phong C, tinh Binh Duong. Nhung
bén phia Cong ty TNHH D cir nhat quyet phai tién hanh cang chung tai do. Tai
Vi ¢ nhitng van phong cong ching khac thugc tham quyeén cong ching déu dong
y c6ng ching chuyén nhuong ddi véi thira dat cua Céng Ty TNHH D.

Ngay 18/11/2022, Céng ty D c6 van ban thong bao cho Céng Ty TNHH D
va D biét 1a s& chd dén ngay 23/11/2022 néu khong c6 van ban chap thuan cia So
Tai nguyén va Moi truong tinh B thi xem nhu viéc sang nhuong gitra 02 bén sé
cham dut. Céng Ty TNHH D van muén tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong.

Sau khi nhan dugc cong van cua Cong ty D, Cong Ty TNHH D da lién hé
lai phong C, tinh Binh Duong dé hoi lai viéc c6 thyc hién thu tuc cong ching
chuyén nhuong duge khong thi duge Phong C tra 1oi 1 thuc hién duge. Vi nhu
thé, Cong Ty TNHH D d3 c6 Vian ban sé 01/2023 ngay 06/2/2023 dé yéu cau
Cong ty D tiép tuc thuc hién thoa thuan theo Bién ban dat coc ngay 07/7/2022.
Nhung bén phia Cong ty D da khai kién Cong Ty TNHH D tai Toa an nhan dan
thi xa B, tinh Binh Duong véi yéu cau budc Cong ty D hoan tra sé da nhan coc 1a
1.000.000.000 dong

Doi v6i yéu cau khoi kién cua Cong ty D thi Cong Ty TNHH D khong dong
y vai yéu cau khoi kién véi cac Iy do nhu sau:
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+ Thar nhét, hai bén da tién hanh ky két Bién ban dit coc ngay 07/7/2022
bén phia Cong ty D 1a bén da vi pham thoa thuan vé viéc khéng tiép tuc nhan
chuyén nhuong doi véi thira dat trén.

+ Tha hai, thu tuc cdng chang chuyén nhuong van dugc thyc hién binh
thuong. Thira dat do Cong ty TNHH D ding tén van dugc cac Phong, Vin phong
cdng ching chap nhan dé thyuc hién cong chung nhung bén phia Cong ty D cu lay
1y do doi van ban Chap thuan chu truong chuyen nhuong nhung cac Co quan Nha
nu6c €O tham quyén da tra 101 bang Vin ban vé viéc chuyén nhuong cua hai Cong
ty van tién hanh binh thuong.

+ Thir ba, hién nay Cong Ty TNHH D van ¢ nhu cu tiép tuc chuyén
nhuong thira dat va tai san gan lién voi dat trén.

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so' tham s6 20/2023/KDTM-ST ngay
14/11/2023, Tda an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Cong ty TNHH D
doi vei bi don Cong ty TNHH D vé viéc tranh chap hop dong dat coc chuyén
nhuong quyen st dung dat.

Cong ty TNHH D duoc s6 hitu s6 tién 1.000.000.000 dong ma Cong ty
TNHH D da dat coc theo Bién ban thoa thuan dat coc va mua ban nha xwong gan
lien vai dat ngay 07/7/2022.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va trich luc ho so cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat: Da giai quyét xong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va quyeén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 23/11/2023, nguyén don Cong ty TNHH D khang cao toan b ban
an dan sy so tham. Ngay 28/11/2023, Vién kiém sat nhan dan thi xa B khang nghi
toan bo ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phic thdm, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, yéu
cau khang céo, yéu cau cham dut thuc hién “Bién ban thoa thuan dat coc va mua
ban nha xudng gan lién vai dat ngay 07/7/20227; budc bi don tra lai sé tién coc
da nhén la 1.000.000.000 (mot ty) ddng nhung bi don khong dong y. Pai dién
Vién kiém sat gilr nguyen quyet dinh khang ngh1 Cac duong su khong thda thuan
duoc vai nhau vé viéc giai quyét toan bo vu én.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn déan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan sy tai Toa 4n cap phuc tham.

- V& ndi dung: Tai khoan 2 Piéu 2 ctia hop dong dit coc ¢6 ndi dung “bén
B dit coc cho bén A 1.000.000.000 dong dé bén A xin chu truong chép thuan cho
viéc chuyén nhuong hop dong chinh thirc. Tuy nhién, sau khi ky bién ban thoa
thuan dat coc, Cong ty D khong thyc hién hoi Uy ban nhan déan tinh B vé cha
trerong chuyén nhuong cong ty ma chinh Cong ty D ban hanh cong van hoi Uy
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ban nhan dan tinh B cling nhu Vian phong coéng ching hoéi Uy ban nhan dén tinh
B vé viéc Uy ban nhan dan tinh B ¢6 chap thuan cho hai cong ty chuyén nhuong
v6i nhau dugc khong. B6i voi Vin phong cong chimg thi yéu cau dé duogc cong
chung hop dong thi phai co su dong y ciia Uy ban nhan dan vé viéc chap thuan
cho Cong ty D chuyén nhugng. S& Tai nguyén va Méi truong tinh B ciing nhur
Vin phong ding ky dat dai S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B déu ¢6 vin ban
tra 101 cho Cong ty D, cho Vian phong cong ching. Nhu néu trén, Van phong C4
cong ching hop ddng. Sau khi hét thoi gian thoa thuan ciing nhu thong béo cua
Cong ty D dén thoi han ngay 23/11/2022 ma Céng ty D chua nhan dugc su chip
thuan ctia Uy ban nhan dan vé viéc cho chuyén nhugng thi Céng ty D yéu cu hay
thoa thuan dat coc, Cong ty D tra lai s6 tién d3 nhan cta Cong ty D.

Ngay 05 thang 12 nam 2022, Cong ty D khoi kién Cong ty D tai Toa an
yéu cau Cong ty D tra lai s6 tién 1.000.000.000 dong cho Cong ty D Iy do khdng
¢6 Vin ban chap thuan cha truong ciia UBND — S& Tai nguyén Mai truong tinh
B cho phép chuyén nhuong.

Ban 4n so tham cho rang theo theo Céng vin s6 3044/STNMT-CCQLPD
ngay 24/8/82022 cua S T; Cong vin sé 3996/VPDKDD- bK &CGCN ngay
29/11/2022 cta Van phong Dang ky dat dai tinh B va Cong van s6 2410/SKHDT-
KTDN ngay 09/8/2021 cua So Ké hoach va Pau tu tinh B thé hién thi viéc chuyen
nhuong quyén st dung dit néu trén van duge thue hién néu dam bao cac diéu kién
quy dinh ctia phap luat quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 77 va Biéu 167; 174;
188 Luat Pat dai ndm 2013 va diém g khoan 2 Piéu 41 Luat dau tu nam 2020;
khoan 6, 7, 9 Piéu 48 va khoan 3 Piéu 117 Nghi dinh sb 31/22021/Nb-CP ngay
26 thang 3 nam 2021. Trén co sd nhan dinh nay, Toa an cap so thim cho rang
nguyén don phai tim hiéu va budc phai biét nhitng quy dinh nay. Viéc nguyén don
khong tiép tuc ky két hop dong 1a co 18i 1a khong phu hop, khong ¢ cin ctr.

Theo bién ban thoéa thuan dit coc da néi rd, sé tién dat coc muc dich dé
cong ty D lién hé xin chu truong chuyén nhuong tuy nhién Cong ty D khong thuc
hién. Pong thoi, Van phong C1 ciing xac dinh néu mudn thyc hién thi tuc cong
chung thi phai dap ung hai diéu kién mot 1a c6 su chap thuan ciia Uy ban nhan
dan tinh, hai 14 c6 trich luc ban v&. Do cac bén chua cung cap duoc Vin ban chap
thuan chu truong cho chuyén nhuong cta Uy ban nhan dan tinh B nén Vin phong
cong chimg khong dong ¥ chung thuc hop dong chuyén nhuong nén 13 nguyén
don khong co 16i.

Mat khéc, khi cac bén thoa thudn ky bién ban thoa thudn dat coc thi quyén
str dung dét cac bén dua ra chuyén nhuong dang thé chap tai Ngan hang N1 (A)
khu cong nghiép S - Chi nhanh T2. Nhung Ngan hang hoan toan khong biét noi
dung cac bén thoa thuan diéu nay vi pham khoan 8 Piéu 320 Bo luat Dan su 2015

“khoan 8 quy dinh: khong dwoc ban thay thé, trao doi, ting cho tai san thé chap,
true truong hop quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 diéu 321 Bé ludt dén sy”. Khoan
5 Diéu 321 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “duwoc bdn, trao doi, tang cho tai san
the chdp khéng phdi la hang hoa ludn chuyén trong qud trinh san xudt, kinh doanh
néu dwoc bén nhdn thé chdp dong y hodc theo quy dinh ciia phdp ludt”. nhu vy
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viéc cong ty D chuyén nhuong quyén st dung dat nhung hién tai quyén sir dung
dat dang thé chap Ngén hang va chua duoc Ngan hang dong y thi viéc cong ty D
dua tai san la quyén su dung dat ra chuyen nhuong la trai phap luat. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xir chip nhan Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKN-VKS-
KDTM ngay 28/11/2023 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa B, sta
an so tham.

Sau khi nghién ctru tai ligu chimg ci c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, cdn ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cua cac duong sy, y
kien cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Thi tuc té tung:

Pon khang céo cuia nguyén don Cong ty TNHH D va Quyét dinh khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan thi x& B trong thoi han luat dinh c6 noi dung
hinh thize pht hop véi quy dinh tai cac Didu 272, 273, 279 va 280 cua Bo luat T
tung dan su nén du diéu kién dé thu ly va xét xt theo tha tuc phic tham.

[2] Vé ndi dung vu &n:

~ [2.1]Nguyén don Cong ty TNHH D khai kién b don Cong ty TNHH D yéu
cau Cong ty TNHH D tra lai SO tiér] dat coc da nhan 1a 1.000.000.000 dong. Bi
don khong dong y vaéi toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[2.2] Chtng cr do nguyén don lam can cir khoi kién 1a “Bién ban thoa
thuan dat coc va mua ban nha xuéng gan lién véi dat ngay 07/7/2022” do bi don
ky v&i nguyén don c6 noi dung Bén A (bi don) cam két chuyén nhuong cho bén
B (nguyén don) quyen sur dung dat va quyén sé hitu nha xuong thé hién trén Giay
chung nhan quyén sir dung dat s6: AP 120472 do UBND tinh B cap ngay
03/11/2006 tai thira dat s6 369, to ban do s6 25, dia chi: xa (nay 1a phuong) H,
huyén (nay la thi xa ) B, tinh Binh Duong, ¢6 dién tich 8.302,7m? (tdm ngan ba
tram 1¢ hai phay bay mét vudng) va Giay chitng nhan quyén st hitu céng trinh
xay dung s6 93/CN-SHCT do UBND tinh B c4p ngay 15/05/2008 hién do Cong
Ty TNHH D dtng tén. Gia chuyén nhuong 13 45.500.000.000 dong.

[2.3] Nguyén don xac dinh sau khi thoa thuan xong gia chuyén nhuong thi
ngay 14/6/2022 hai bén da cung dén Phong C dé dé xin huéng dan vé tha tuc ho
so c¢ong chtmg. Can cr vao “ Phiéu hudng dan hd so cong chimg” do Cong chitng
vién cung cap thi mot trong céac loai gidy to budc phai chuan bi khi hai bén tién
hanh ky hop ddng cong chiing chuyén nhuong nha xudng 1a “chi truong cua
UBND tinh B chap thuan cho phap nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat va manh trich luc ban d6 dia chinh”.

Vi vay, tai “Bién ban thoa thuin dit coc va mua ban nha xudng gan lién
v6i dat ngay 07/7/20227, hai bén thoa thuan phuong thirc thanh toan duoc chia
lam 04 dot nhu sau:
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- bot 1: Ngay sau khi 2 bén ky big‘an bénothoé thuan nay, Bén B dat coc cho
bén A la 1.000.000.000 dong (mét ty dong) de bén A xin chu truong chap thuan
cho viéc chuyén nhuong caa UBND tinh B va trich luc ban d6 dia chinh.

- Pot 2: Sau khi c6 chi truong chap thuan cho viéc chuyén nhuong cua
UBND tinh B va trich luc ban d6 dia chinh. Bén B s& chuyén khoan tir tai khoan
cta bén B 1a C5 s6 tién 1a 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty ddng) va tién thué
VAT (néu c6, can cir vao hoa don tai chinh cua bén A xuét cho bén B) vao tai
khoan cua Cong ty TNHH D dé bén A sir dung vao viéc giai chap khoan vay cua
bén A tai Ngan hang N1, Binh Duong.

- Pot 3: Sau khi giai chap xong, bén A va bén B ky hop ddng chuyén
nhuong va dugc chap thuan tai to chire hanh nghé cong chiing c6 tham quyen do
hai bén lua chon voi s6 tien chuyén nhuong trén hop dong chuyen nhuong theo
y&u cau cua bén A 1a 20.000.000.000 dong (hai muoi ty dong) va theo yéu cau
cua bén A, thi bén B chuyén tiép 23.500.000.000 dong (hai muoi ba ty nim trim
triéu déng) vao tai khoan cua bén A.

- Dot 4: Ngay sau khi bén B nhan dwoc Gidy chung nhan quyen sir dung
dat va quyen s¢ hitu nha xuéng mang tén bén B thi bén B thanh toan so tién con
lai 12 1.000.000.000 dong.

[2.4] Mac dU tai “Bién ban thoa thuan dit coc va mua ban nha xudng gan
lien voi dat ngay 07/7/2022” khéng thé hién thoi han xin cha truong chap thuan
cho viéc chuyén nhuong cia UBND tinh B va trich luc ban d6 dia chinh nhung
hai bén thoa thuan miéng sé thuc hién trong thoi han 01 thang va day trach nhiém
cua bi don nhung bi don khong thuc hién. Ngay 29/07/2022, nguyén don truc tiép
lam Vian ban sé 01/CV2022 giri So' Tai nguyén va Mdi truong tinh B xin chu
truong chap thuan cho chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong trinh xay dung
trén dat. Ngay 24/08/2022, So Tai nguyén va Mai truong tinh B ¢6 Cong vin tra
loi s6 3044/STNMT-CCQLDD trong dé khong co tra 15i cu thé viéc chap thuan
cho phép chuyén nhuong hay khéng ma chi néu 1én cac diéu khoan cua Luat Dat
dai, dé nghi nguyén don can cir vao d6 dé thuc hién. Ngay 09/9/2022, Phong C c6
Cong van sd 468/PCC2 gui Vin phong Ding ky dét dai tinh D dé xac minh vé
viéc c6 can phai cé cha truong cua UBND tinh B truée khi thuc hién ky hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat hay khdng. Ngay
20/10/2022, Van phong P - S¢ Tai Nguyén va Moi trueong tinh B ¢6 van ban tra
l5i nhung chi dan chiéu noi dung cac van ban tra 16 trude d6. Ngay 18/11/2022,
nguyén don c6 van ban théng bao cho bi don biét 1a s& chd dén 23/11/2022 néu
khong c6 van ban chap thuan caa S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B thi xem
nhu viéc sang nhuong giira 02 bén s& cham dut, tuy nhién bi don khong dong .
Péng thoi, bi don da lién hé véi Phong C2 dé hoi thi duoc xéac nhan 1a ho so cta
hai bén da du diéu kién dé ky hop dong chuyén nhuong theo quy dinh, do dé bi
don d yéu cau nguyén don thuc hién tha tuc cdng ching tai day nhung nguyén
don khéng ddng y, yéu cau ky hop dong chuyén nhuong tai Phong C. Pay 1a 1i
ctia nguyén don. Tuy nhién, tai Thong bao 1an 2 ngay 15/02/2023, Coéng ty D da
y&u cau Cong ty D tiép tuc thuc hién thoa thuan theo ““Bién ban thoa thuan dat
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coc va mua ban nha xuéng gan lién voi dat ngay 07/7/2022” va lién hé Phong C
— S tu phéap dé thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong theo quy dinh. Bi
don khong yéu cau nguyén don lién hé Phong C2 dé ky hop dong. Tai muc 3 Piéu
2 cua “Bién ban théa thuan dit coc va mua ban nha xuoéng gan lién véi dat ngay
07/7/2022” ciing quy dinh: “Sau khi giai chap xong, bén A va bén B ky hop dong
chuyén nhuong va duoc chap thuan tai té chirc hanh nghé cong ching cé tham
quyén do hai bén lya chon”. Do hai bén di cung lya chon Phong C 14 noi thuc
hién thu tuc cdng ching hop ddng chuyén nhuong nén viéc bi don cho rang Phong
C2 da chap nhan cdng ching nhung nguyén don khong dong y nén 15i thudc vé
nguyén don khong diang.

[2.5] Toa an so tham cho rang theo Cong vin s6 3044/STNMT-CCQLDD
ngay 24/8/82022 cua S¢ T; Cong vian s6 3996/VPPKPP-DK &CGCN ngay
29/11/2022 cua Vin phong Pang ky dat dai tinh B va Cong vin c¢b 2410/SKHDT-
KTDN ngay 9/8/2021 cua S& Ké hoach va Pau tu tinh B thé hién thi viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén van dugc thuc hién néu dam bao cac diéu kién
quy dinh cta phap luat quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 77 va Diéu 167; 174;
188; 42a Luat Dat dai nam 2013 va diém g khoan 2 Biéu 41 Luat Pau tu nim
2020; khoan 6, 7, 9 Diéu 48 va khoan 3 Diéu 117 Nghi dinh sé 31/22021/ND-CP
ngay 26 thang 3 ndm 2021 thi nguyén don phai tim hiéu va budc phai biét nhitng
quy dinh nay. Nguyén don khong tiép tuc ky két hop dong chuyén nhuong theo
thoa thuan 1a cd 15i, nhan dinh trén 1a khong pht hop, khong co cin cu.

[2.6] Can ctr muc 2 Piéu 2 quy dinh vé gia mua va phuong thirc thanh toan
tai “Bién ban thoa thuan dat coc va mua ban nha xuong gan lien véi dat ngay
07/7/2022” thi “Bén B ddt coc cho bén A la 1.000.000.000 dong (mét ty dong) dé
bén A xin chi truong chdp thudn cho viéc chuyén nhirong ciia UBND tinh B va
trich luc bdan dé dia chinh”. Nhu vay, sau khi nhan sé tién 1.000.000.000 dong thi
bi don phai thuc hién nghia vu dé chuan bi cho viéc ky két hop dong. Tai phién
toa phic tham, dai dién nguyén don, dai dién bi don déu théng nhét xac dinh viéc
Vin Phong C1 y&u cau néu muén thuc hién thi tuc chuyén nhuong thi phai dap
tmg hai diéu kién mot 12 c6 sy chap thuan caa Uy ban nhan dan tinh, hai 1a c6
trich lyc ban vé&. Do hai bén chua cung cp van ban chu truong chap thuan chuyén
nhuong nén Vin phong C1 khong dong y ching thuc hop dong chuyén nhuong.
Do d6, viéc khdng thuc hién hop dong khong phai 12 18i cia nguyén don.

[2.7] Bi don cho rang d4 , do nguyén don khong dong y sau khi tim hiéu
tha tuc thi bi don c6 1ién hé

Tai Cong vin s 127/PCC2 ngay 31/7/2023 ciia Phong C phiic dap yéu cau
cung cap thong tin cua Tda an nhan dan thi xa B thé hién: Nham dam bao viéc
huéng dan tha tuc diing véi quy dinh phéap luat, Phong C da ban hanh Cong vin
s6 168/PCC2 ngay 09/9/2022 vé viéc x4c minh viéc xin van ban chap thuan chu
trrong nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gui So
T, Van phong Dang ky dét dai tinh B. Ngay 20/10/2022, Van phong Ding ky dat
dai tinh B ¢6 Cong van sO 3551/VPDKDD-DK&CGCN dat phiic dép cho Phong
C vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén.



10

Tuy nhién, Phong C khong thé xac dinh dugc bén nhan chuyén nhuong 12 Cong
ty D phai xin cha truong trude khi nhan chuyén nhuong hay khéng phai xin cha
trwong trudc khi nhan chuyén nhuong. Do d6, ngay 19/12/2022, Phong C tiép tuc
ban hanh Cong vin sé 220/PCC2 vé viéc xac minh viée xin vin ban chap thuan
cha nhan chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat gui So Tai
nguyén va Mai truong tinh B, Vin phong Pang ky dat dai tinh D. Tuy nhién, So
Tai nguyén va Moi truong tinh B, Van phong Déng ky dat dai tinh D van dan
chiéu Cong van 6 3551/VPPKPD-DK&CGCN ngay 20/10/2022 cua Van phong
Dang ky dat dai tinh D phiic dap cho Phong C ve Vlec chuyén nhwong quyén si
dung ddt va tai san gan lién véi dat va Cong van s6 3996/VPDKDD-DK&CGCN
ngay 29/11/2022 cua Vin phong Ping ky ddt dai tinh P Vé Viéc phiic ddp van ban
s6 02/CV2022 ciia Cong ty TNHH D. Do d6, Phong C chua thé thu Iy hd so yéu
cau cong chang néu trén.

Do hd so chuyén nhugng khdng thuc hién dugc tha tuc cdng chang nén
nguyén don khoi Kién yéu cau tra lai sb tién coc da nhéan 13 1.000.000.000 dong
la phu hop v6i quy dinh tai myc 5.3 Piéu 5 tai “Bién ban thoa thuan dit coc va
mua ban nha xuéng gan lién Véi dat ngay 07/7/2022”: 5.3 Néu hop dong mua
bdn nha xwéng gan lién véi quyén si dung dat khéng dwoc co quan cong chung
chdp thugn thi trong vong 10 ngay ké tir ngay co quan cong ching khong chdp
thugn thi bén A tra lgi cho bén B s6 tién dat coc lan 1 valan 2....”.

Tu nhitng phén tich trén xét ¢6 can ctr chap nhan khang cao cua nguyén
don, Quyet dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi x& B veé viéc stra ban
an so tham co can cu.

[3] VVé an phi:

[3.1] V¢ an phi so tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cia phép
luat.

[3.2] V& &n phi phlc thim: Nguoi khang cdo khdng phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cain cir khodn 2 Diéu 148, khoan 2 Biéu 308, Dicu 309 va bicu 313 cia
B6 luat To tung dan su;

- Céan cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va Ié phi toa an;

1. Chap nhan khang céo cua nguyén don Cong ty TNHH D.

2. Chap nhan Quyet dinh khéng nghi phic tham s6 02/QDKN-VKS-
KDTM ngay 28/11/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa B, tinh
Binh Duong.

Stra Ban 4an kinh doanh thuong mai so tham s6 20/2023/KDTM-ST ngay
14/11/2023, Toa an nhan déan thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau:



11

Chép nhan yéu cau khei kién cia nguyén don Cong ty TNHH D ddi véi bi
don Cong ty TNHH D ve vi¢c tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyen
su dung dat.

21 Chém dut thuc hién Bién ban dat coc va mua ban nha xudng, tai san
gan lién véi dat gitra Cong ty TNHH D va Céng Ty TNHH D ky ngay 07/7/2022.

2.2. Bugc Cong ty TNHH D tra lai cho Cong ty TNHH D s6 tién dat coc
1.000.000.000 dong (mot ty dong) theo Bién ban thoa thuén dat coc va mua ban
nha xuong gan lién véi dat ngay 07/7/2022.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va trich luc ho so cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat: Da giai quyét xong.

4. V& an phi:

4.1 Vé an phi so tham: Cong ty TNHH D phai chiu 3.000.000 d¢ong. Cong ty
TNHH D khong phai chiu. Hoan tra cho Cong ty TNHH D sé tién tam ang an phi
d3 nop 1a 3.000.000 dng theo Bién lai sé 0011063 ngay 17/4/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa B, tinh Binh Duong.

4.2 V& &n phi phc tham: Cong ty TNHH D khong phai chiu. Hoan tra cho
Cong ty TNHH D so tién tam ung an phi da nop 2.000.000 dong theo Bién lai so
0002103 ngay 01/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi x& B, tinh Binh Duong.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; 2 AN _ > ~ .
_ Chi cuc THADS thanh phé B: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phé B;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA.

Tran Thi Tham
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