TOA AN NH DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
Kv2 Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PT
Bén 4n s6: 17/2025/DS - ST
Ngay 30/9/2025
V/v “Tranh chap quyén sir dung dat”

, _ NHDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
TOA AN NHAN DAN KV2 - PT

Thanh phan Hoi dong xét xtr so thAm gdm c6:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Trinh Pinh Y

- Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyen Tién Diing

Ong Nguyén Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ba D6 Hoang Diép - Thu ky ctia Toa an nhan dan KV2 -
PT

Pai dién Vién kiém sat nhan dan KV2 - PT tham gia phién toa: Ba Nguyén
Phuong Thily - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan KV2 - PT dua
ra xét Xt so tham cong khai vy an dén sy thu Iy sO: 06/2024/TLST - DS ngay 01
thang 10 nam 2024 vé viéc "Tranh chap quyén sit D dat" theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr s6: 30/2025/QDXXST - DS ngay 14 thang 8 nim 2025 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 16 ngay 29 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa sd
22 ngay 10 thang 9 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tién V, sinh nim 1974 va ba Nguyén Thi Thu
H, sinh nim 1978; Péu DPKHKTT: Khu 14, x4 S, huyén L, tinh PT (nay la x& P,
tinh PT).

Pai dién theo uy quyén: Ong H6 Vian Ph, sinh nim 1978 - Luat su Cong ty
luat TNHH H, Poan luat su tinh PT; Dija chi: S6 01, ngd 148, phé M Lang, phuong
Tién Cat, T phd V Tri, tinh PT (nay 1a Phuong T, tinh PT). Vin ban Gy quyén ngay
02/12/2024.

- Bi don:

1. Ba Triéu Thi H, sinh ndm 1969; Noi BPKHKTT: Khu 14, xa S, huyén L,
tinh PT (nay la xa P, tinh PT).

2. Ong Nguyén DPuc T, sinh ndm 1961; Noi DPKHKTT: Khu 14, xa S, huyén
L, tinh PT (nay 1a xa P, tinh PT).

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962; Dia chi: Khu 14,
x& S, huyén L, tinh PT (nay 1a xa P, tinh PT). Vian ban Gy quyén ngay 26/11/2024.

3. Ong Bui Vin B, sinh nim 1967; Noi PKHKTT: Khu 14, x4 S, huyén L,
tinh PT (nay la xa P, tinh PT).

Pai dién theo ty quyén: Ong Bui Quang L, sinh nim 1964; Pia chi: Khu 14,
x4 S, huyén L, tinh PT (nay 1a xa P, tinh PT). Vian ban ty quyén ngay 16/10/2024.

4. Ong Nguyén Van D, sinh nim 1965; Noi PKHKTT: Khu 14, x4 S, huyén
L, tinh PT (nay la xa P, tinh PT).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962 (vo ong T). Pia chi: Khu 14, xa S,
huyén L, tinh PT (nay 1a xa P, tinh PT)

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nidm 1969 (vo éng B). Pia chi: Khu 14, xa S,
huyén L, tinh PT (nay 1a xa P, tinh PT). Chd & hién nay: 162, duong Song Hanh,
khu ph 5, phuong Trung My Tay, Quén 12, T phd H6 Chi M.

Dai dién theo uy quyén: Ong Bui Quang L, sinh ndm 1964; Dia chi: Khu 14,
x4 S, huyén L, tinh PT (nay 1a xa P, tinh PT). Vin ban uy quyén ngay 12/11/2024.

3. Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1971; (vo ong D). Pia chi: Khu 14, xi S,
huyén L, tinh PT (nay la xa P, tinh PT).

4. Anh Bui Puc D, sinh nam 1992 (con ba H). Bia chi: Hong Ha, T phd Ha
L, tinh Quang Ninh (nay la phuong Ha L, tinh Quang Ninh).

5. Anh Bui Btac Anh (con ba H). bia chi: Khu 14, xa S, huyén L, tinh PT
(nay la xa P, tinh PT).

6. Uy ban nhan dan xa S, huyén L (nay la UBND xa P, tinh PT). Nguoi dugc
iy quyén la 6ng Vuong Quang Hai - chuY vién phong kinh té. Theo vin ban tuy
quyén ngay 07/8/2025.

Ong V, 6ng P, 6ng L, ba H, 6ng D, anh Anh c¢6 mat; Ba H, anh D, 6ng Hai,
ba Ng ving mit.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién, bdan tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguY don ong Nguyen Tién V trinh bay:

Ong Nguyén Tién V va ba Nguyén Thi Thu H c6 thia dat s6 93, to ban d6
s6 83, dién tich 243m2; Pia chi khu 14, xa S, huyén L, tinh PT (nay l1a x& P, tinh
PT). Nguf‘)n gbc dat 1a anh trai Nguyén Tién Piic cho 6ng nam 2000, cUng nim
6ng V ra 1am can nha 3 gian trong moc nhung chua sinh song, dén nam 2003 vo
chong ong méi ra lop thém maéi plé dé ¢. Thoi diém ra lam nha (ndm 2000) gia
dinh 6ng B va nha ba T H da xay tuong, cong trinh ngan cach, khong rd cac ho xay
tir ndm nao. Nam 2007 gia dinh anh trai (6ng Puc) chinh thic 1am tha tuc chuyén
nhuong cho vo chong 6ng V toan b thura dét trén, ngay 15 thang 01 nam 2008
thira dat dwoc UBND huyén L cap Glay chtrng nhan QSD dat sé6 AL 590661, mang
tén ong Nguyen Tién V va ba Nguyen Thi Thu H. Qua trinh st D dat gia dinh anh
khong dé ¥, sau nay do dac lai thdy thiéu khoang 42, 43m2. Hién gia dinh 6ng V,
ba H xac dinh nguY nH thiéu dat do 4 ho hang xém l4n chiém, cu thé: Gia dinh ba
Triéu Thi H lan khoang 16m2 lam san, gia dinh 6ng Nguyén Van T lan khoang
16m2 1am nha va vuon, gia dinh 6ng Bui Van B 1an khoang 9m2 lam nha va khu
vé sinh, gia dinh 6ng Nguyén Vin D lan khoang 2m2 1am nha va khu vé sinh. Gia
dinh 6ng V di nhiéu 1an dé Ng 4 gia dinh tra lai phan dién tich dat da 1an chiém,
nhung céc hd gia dinh cho réng khong lén chiém, nén khong tra. Ong da lam don
ra UBND x& S (nay la xa pP), Uy ban d4 tién hanh hoa giai 2 1an nhung khong T.

Nay 6ng Nguyén Tién V va ba Nguyén Thi Thu H khoi kién dé Ng Toa an
nhan danhuyén L (nay la TAND KV2 - PT) budc cac ho tra lai phan dién tich dat
da 14an chiém, cu thé sau khi toa 4n tién hanh do dac: Gia dinh ba Triéu Thi H lén
13,1m2, gia dinh 6ng Nguyén Van T lan 16,8m2, gia dinh 6ng Bui Vian B lan
7,6m2, gia dinh ong Nguyén Van D 14n 2,9m2. Phan nao con dat thi tra bang dat,
phan nao da xay dung cong trinh thao d& dugc thi phai thao dg, khong thao d&
dugc thi thanh toan bang tién.



Tai ban ty khai, qud trinh gidi quyét vu dn bi don va nguoi dai dién theo iy
quyén ciia bi don trinh bay:

- Ba Triéu Thi H trinh bay: Gia dinh ba da duoc UBND huyén L cap glay
ching nhén QSD dat s6 D 272415 ngay 15/11/2004, tai thira dat s6 92, to ban dd
s6 83, téng dién tich 1a 219m2; Dia chi: khu 14, xa S, huyén L, tinh PT (nay la xa
P, tinh PT). Ngudn gdc dat do Nha nudce cap tir nhitng nim 1991 (hién khong giir
lai c6 gidy to gi), dung tén chu ho Tran Thi H. Nam 1997 gia dinh ba xay nha va &
6n dinh tir d6. Giap ranh phia trudc nha ba H 12 nha 6ng V, ba H; khi 1am nha 6ng
V va anh trai 6ng V (ong D) tu v do dat nha ba rdi méi xdy dung blc tudng
ngin cach giita 2 nha. Sau ndy ong V, ba H ¢6 xay nha ¢ kién c¢d (ba H khong nhd
nam), khi d6 ong V, ba H ciing tu ¥ 1én do lai dit nha ba 1 1an nita, va ciing khong
duogc sy dong ¥ ciia gia dinh ba. Thoi diém x4y nha 6ng V, ba H dap birc tuong rao
ngan cach gitta nha ba va nha 6ng D. Sau d6 xay dung trén nén mong cua birc
tuwong cili, d& ngin cach ranh gidi cia cac ho tir d6 dén nay. Phan dat nha ba su D
hoan toan H phép tir nim 1991, duoc co quan dia chinh cam mdc va cap gidy
ching nhan QSD dat theo quy dinh cia phap luat. Nay phia gia dinh ong V, ba H
khai kién cho rang gia dinh ba 1an chiém dat 1a khéng dung, gia dinh ba khong 1an
chiém dat nhu 6ng V trinh bay.

- Ba Nguyén Thi H dai dién theo Gy quyén bi don dng Nguyén Dtc T, dong
thoi 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Gia dinh ba c6 thira dat s6 313, to ban d6 s 18, dién tich 229m2 (trong do
200m2 dat ¢ va 29 m2 dat vuon); Dia chi: khu 14, xa S, huyén L, tinh PT (nay la
x& P, tinh PT); dugc UBND huyén L céap gidy ching nhan QSD dat s6 K 686856
ngay 25/10/1998. Ngudn goc dat dugc Nha nudc cam tir nim 1991. Nam 1992 gia
dinh ba lam 3 gian nha tam, khi d6 con mdt it gach thura gia dinh ba xay doan bo
rao giap nha ong Puc (anh trai ong V) chua duge cap cho ai, van 1a dat cia cong.
Nam 2010 gia dinh ba bo ngdi nha cii va xay méy gian nha mai bang, khi d6 nho
tho va anh em ndi ngoai dén giac mong, thoi diém d6 ong V, ba H da dén o nhiéu
nam, cling co mat va khong co y kién gi, sau khi x4y nha gia dinh ba st D 6n dinh
tir 46 dén nay. Pén ngay 06/3/2024 UBND xa S (nay la x& P, tinh PT) goi ra dinh
Ti 1én 1am viéc, ly do vi gia dinh 6ng V, ba H c¢6 don tranh chap dat. Khi ra UBND
x4 S hop hoa giai 6ng chu tich va dia chinh xa cho ba H xem gidy chuyén nhuong
gitra 6ng Purc va ong V (6ng Duc la anh trai ong V), ba thay chit ky giap ranh cua
chong ba (6ng T) la gia mao, tuy nhién ba khong dé Ng giam dinh. Ba dugc biét
khi cdp dat nha anh Dtrc duoc cap 200m2, nhung khi chuyen nhuong cho nha anh
V 1a 242m2, khi d6 ba c6 héi thi ong V tra 15i khong biét, ong dwa cho dia chinh
1am thé nao thi lam. Nam 2024 Nha nudc do dat dé 1ap ban d6 sé thi nha ba van
thiéu dat. Cung thoi diém sau do6, anh V tu thué do dac vé do dat cac ho xung
quanh, khi do gia dinh ba di vang, anh V tu y nhdy vio nha do dac va cho rang nha
ba lan chiém. Nay 6ng V, ba H khéi kién gia dinh ba lan chiém dat 13 khong ding,
dé Ng Toa 4n xem xét giai quyét khong chap nhan theo quy dinh ctia phap luat.

- Ong BUi Quang L dai dién theo uy quyén 6ng Bui Vin B va ba Nguyén
Thi T trinh bay:

Gia dinh 6ng Bui van B va ba Nguyén Thi T c6 thira dat sb 105, to ban d6 s6
83, dién tich 262m2; Dia chi: khu 14, xa S, huyén L, tinh PT (nay la xa P, tinh PT).
Pugc UBND huyén L cép gidy ching nhan QSD dét ngay 15/01/2015. Ngudn gbc
nhan chuyén nhuong cia ong Bui Van Thing va ba Bui Thi V tir ndm 1993. Bén



nam 1995 6ng B, ba T va me ba T c6 xay nha & tir 46 dén nay, khong c6 tranh chap
g, thoi diém d6 me 6ng (ba T d3 mat) va me dé 6ng Nguyén Tién V da théng nhat
ranh gii. Sau nay nha anh V ra ¢, xy nha cac bén ciing khong co y kién gi vé dat
dai.

Nay 6ng V, ba H khéi kién cho rang gia dinh Bui van B va ba Nguyén Thi T
lan dat 1a khong co co sd; 6ng B, ba T khong nhat tri. D& Ng Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Bi don 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 thira dat s6 79, to ban dd sd 83, dién tich 224m2 (trong do
200m?2 dat & va 24 m2 dat vuon), dia chi khu 14, xa S, huyén L, tinh PT (nay la xa
P, tinh PT). Puoc UBND huyén L cép gidy chimg nhan QSD dat ngay 15/11/2004.
Dat nha 6ng phia D Béc giap dat nha 6ng Hung, ba Luong. Phia B Nam giap dét
nha 6ng H va nha 6ng V 1 goc khoang 2m. Phia Tay giap duong xém. Phia Tay
Nam giap nha ba H, 6ng Vu. Nguon goc thira dat 1a gia dinh liét sy nén dugc cam
dat tir nam 1991. Nam 1996 gla dinh Ong ra ¢ va xdy 3 gian nha tam, danh gi6i nha
ong va nha ong V khi d6 tiép giap c0 2m2 bang hang rao cuc tan. Pén nam 2004
gia dinh 6ng xay 3 gian nha kién cd, tir d6 gia dinh ong khong c6 tranh chap dat
v6i hang xém. Nay ong V, ba H khai kién cho rang gia dinh ong 1an khoang 2m2
dat 1a vu khéng, khong co co so. Pé Ng Toa an xem xét giai quyét khong chép
nhan yéu cau ctia 6ng V, ba H.

- Y kién ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Biii Pirc P va anh
Bui Pirc Anh nhur sau: Hai anh thdng nhét véi 10 trinh bay ctia me dé 1a ba Triéu
Thi H. Quan diém khong c6 su lan chiém, gia dinh ong V khai kién 1a khong ding.

- Y kién ciia Uy ban nhdn danxd S, huyén L trinh bay:

Theo hé so dia chinh ndm 1998 luu lai cac ho di co tén trén ho so dia chinh,
con cu thé thoi gian sinh song nim nao UBND xa khong c6 cin ctr khang dinh. Vé
viéc tranh chap dat gitta cac hd méi phat sinh tir thang 3 nam 2024. Sau khi nhan
duoc don dé Ng cua 6ng Nguyén Tién V, UBND xi di phdi H cung cac ban,
nganh, doan thé, khu dan cu tién hanh hoa giai 2 budi (két qua hoa giai khong T).
Qua kiém tra thyc té trén phan dat vé co ban cac ho da xay dung cong trinh kién
cb. Viéc do dac UBND x4 khong dugce thyc hién duge do khong ¢6 phuong tién do
dac, UBND cling huong dan cong dan lién hé don vi do dac dé duoc trich do thira
dat 1am co so giai quyet nhung cac hd khong thyc hi¢n nén khong du co s¢ xac M
viéc thiéu, thira dat cia cac ho. UBND x3 hudng theo phuong an hoa giai dé Ng
cac ho sir D theo hién trang su D dat da c6. Hién nay trén dia ban xa dang su D
déng hanh 02 loai ban d6 dia chinh nim 1998 va ban dd dia chinh nim 2004. Hién
nay 2 loai ban d6 nay dang co su sai s6 ¢ nhiéu nguY nH nhu: Do sai s6 co hoc
trong qua trinh do dac, do cong tac 1ap quy hoach, cong tac giao dat, cap gidy
ching nhan thoi diém trude day con chua chat ch€, cong ngh¢ thu cong, do chinh
xac khong cao. Nén c6 thé xay ra viéc cap gidy ching nhan QSD dat, sir D dat co
su sai 1éch gitra ban dd cii va ban dd méi véi hién trang st D dat cua cac ho dang
sir D khong khép nhau. Ngoai ra du an cap do6i gidy ching nhan QSD dat trén dia
ban xa S chua duge hoan thién nén con mot sd hod dang st D giéy chig nhan cii
da duoc cép tir nam 1998. Quan diém UBND xa dé Ng cac hg st D theo hién trang
dat d3 6n dinh tir nhidu nam nay, tranh gdy mau thuin anh huéng an ninh trat ti
dia phuong.



Tai phién toa dai dién theo y quyén cta nguY don phat biéu quan diém bao
vé: Pé Ng Toa an xur chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Tién V va ba
Nguyén Thi Thu H. Cho ring theo gidy chimg nhan QSD dét ho 6ng V dang thiéu
khoang 42m2 va hi¢n so vdi ban dd dia chinh nim 1998, Giéy chimg nhan QSD
dat ho ba Triéu Thi H, ho 6ng Nguyén Vin D dang thira.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhan dan KV2 PT phat biéu:

- V& viéc tuan theo phép luat: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an Tham phan
da thyc hién ding quy dinh cta Bo luat té tung dan su. Tai phién toa Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa thuc hién dung quy dinh caa phap luat.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Dé Ng Hoi ddng xét xtr khong chap nhan
y&u cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tién V va ba Nguyén Thi Thu H vé viéc yéu
cau gia dinh ba Triéu Thi H tra 13,1m? dit, gia dinh 6ng Nguyén Van T tra 16,8m?
daftt, gia dinh 6ng Bui Van B tra 7,6m? dat va gia dinh ong Nguyén Vin D tra 2,9m?
dat.

- V& an phi va chi phi t6 tung: Do yéu cau cia 6ng V ba H khong dugc chap
nhan nén phai chiu &n phi va chi phi té tung theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an nhu ban ty khai dugc
cong bd tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t0 tung:

[1.1]. Vé tham quyen quan hé tranh chap: NguY don ong Nguyén Tién V,
ba Nguyén Thi Thu H; cic bi don ba Triéu Thi H, ong Nguyén Purc T, 6ng Bui
Vin B, 6ng Nguyén Vin D va phan dat dang tranh chap giira cac bén déu ¢ khu 14,
X4'S, huyén L, tinh PT (nay la x4 P, tinh PT). Can ct vao khoan 9 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su thi tham quyén
giai quyét vu an thudc Toa an nhan danhuyén L, tinh PT (nay la TAND KV2 - PT).
Quan hé tranh chap 13 “Tranh chap quyén st D dat”.

[1.2]. V& tu cach t6 tung: Trong qua trinh giai quyét Toa an da dua ba
Nguyén Thi H (v éng T), ba Nguyén Thi T (vo 6ng B), ba Nguyén Thi Ng (vo
ong D), anh Bui Dtrc D va anh Bui buac Anh (con ba H) vao lam nhimng ngudi ¢6
quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an 1a phit H quy dinh ctia phap luat.

B01 voi UBND x@ S, huyén L, tinh PT (nay la xa P, tinh PT) trong qua trinh
giai quyét vu an xac dinh c6 su khong khép, chénh 1éch lién quan ban do dia chinh.
Pé bao dam quyén va loi ich H phép cta cac bén duong sy Toa an dua vao ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an xét thdy 1a hoan toan phu H.

[1.3]. V& su ving mit cia duong su: Trong qua trinh giai quyét vu an cic
duong sy da ty khai va Toa an tién hanh cong khai chimg cir va hoa giai theo Luét
dinh, hai bén duong su khong théng nhét duogc vé noi dung vu an. Vi vay, Toa an
dua vu an ra xét xtr theo thu tuc chung dé dam bao quyén loi cho cac duong su.

Tai phién toa bi don la ba Triéu Thi H va nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan anh Bui Bue D (con ba H) vang mat lan tht hai khong c6 Iy do mac du
da dugc Toa an tong dat H 1€ cac van ban t6 tung. Ngoai ra cac duong su vang mit
khac déu ¢ vin ban uy quyén va nguoi dugce Gy quyén co mit tai phién toa. Hoi



ddng xét xir van tién hanh xét xtr vu an Vang mat nhitng nguoi nay 1a phu H theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228 B6 luat t tung dan su.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét vé nguodn gdc cac thira dat:

Qua 101 trinh bay cua cac duong sy va UBND xa S (nay la xa P, tinh PT), cé
thé xac dinh nguon gbc cac thira dat deu do Nha nudc giao va mua. Tuy nhién,
hién nay chi c6 gia dinh 6ng D cung cip dugc cho Toa an quyét dinh glao dat cua
UBND huy¢n P, tinh Vinh Phu trude day. Cac hd khac do khoang thoi gian da lau
nén khong con luu va Toa an nhan danhuyén L (nay la TAND KV2 - PT) cling da
gui quyét dinh yéu cau cung cap chimg ctr va nhiéu 1an giri Cong vian den Van
phong ding ky dit dai dé yéu cau cung cap tai liéu, chimg cr 1a HO so cip gidy
chtng nhén cta cac bén duong su. Nhung déu nhin dugc vin ban tra 16i 1a khong
tim thdy hd so cap Gidy chtng nhan QSD dat cho cac ho éng D, éng B, 6ng H, 6ng
Durc (anh 6ng V).

[2.2]. Xét vé tinh phap 1y cua 5 thua dat:

Hoi dong xét XU thiy rang: Cac thira dat déu da dugc UBND cép c¢6 tham
quyén céap gidy chimg nhan Quyén st D dat, cu thé:

- Thira dat s6 93, to ban do sé 83, dién tich 243m2 (trong d6 c6 200m?2 dat &
va 43 m2 dat trong cay lau nim); dia chi thia dat khu 14, xa S, huyén L, tinh PT
(nay la xa P, tinh PT). Puoc UBND huyén L cép gidy ching nhan QSD dat s6 AL
590661 ngay 15 thang 01 nam 2008; dung tén nguoi su D dat 6ng Nguyén Tién V
va ba Nguyén Thi Thu H.

- Thura dat s6 92, to ban do s 83, dién tich 219m2 (trong d6 c¢6 200m2 dat &
va 19 m2 dat vuon); dia chi thira dat: khu 14, x4 S, huyén L, tinh PT (nay la x4 P,
tinh PT). Pugc UBND huyén L cap gidy chirmg nhan QSD dét s6 B 272415 ngay 15
thang 11 nam 2004; dtng tén nguoi st D dat ho ba Triéu Thi H.

- Thira dat s6 313, to ban d6 s6 18, dién tich 229m2 (trong d6 c6 200m2 dat
& va 29 m2 dat vuon); dia chi thira dat: khu 14, xa S, huyén L, tinh PT (nay la x4 P,
tinh PT). Pugc UBND huyén L cap gidy chirmg nhan QSD dét s6 K 688656 ngay 25
thang 10 nam 1998; ding tén ngudi sit D dat ba Nguyén Thi H.

- Thira dét s6 79, to ban d6 s6 83, dién tich 224m2 (trong d6 c¢6 200m2 dat &
va 24 m2 dat vuon); dia chi thia dat khu 14, xa S, huyén L, tinh PT (nay la x& P,
tinh PT). Bugc UBND huyén L cap gidy chting nhan QSD dat ngay 15 thang 11
nam 2004; dimg tén nguoi st D dat ho ong Nguyén Vin D.

- Thira dat s6 105; to ban d6 sb 83, dién tich 264m2 (trong d6 c6 200m2 dat
& va 64 m2 dat dat tréng cdy lau nam); dia chi thira dat: khu 14, x4 S, huyén L, tinh
PT (nay la xa P, tinh PT). Pugc UBND huyén L cép gidy chimg nhan QSD dit s6
BV 832796 ngay 15 thang 01 nam 2015; dtmg tén nguoi str D dat ho 6ng Bui Vin
B.

o [2.3] Xet vé hién trang st D dat va dién tich trong Gidy ching nhan QSD
dat:

Pé c6 can cr giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat. Bao dam quyén
va loi ich H phap ctia cac bén duong su. Toa 4n di tién hanh tham dinh tai san.

Két qua xac dinh:

- Toéng dién tich dat thyc t& hién nay ho 6ng Nguyén Tién V va ba Nguyén
Thi Thu H st D 1a 202,0 m2 (madt trude 1a 16,99m, mat sau 1a 16,21m va 2 canh



chiéu dai 1a 12,08m va 11,01m). So vé6i Gidy chimg nhan QSD dét 1a 243m2, thiéu
41,0m2 dat.

- Tong dién tich dat thuc té hién nay ho 6ng Bui Van B s D 1a 278,7 m2
(mit trude 1a 22,08m, mat sau 1a 20,83 m va 2 canh chiéu dai 1a 13,14m va
11,99m). So véi Gidy chiung nhan QSD dat 1a 264m2, thira 14,7 m2 dat.

- Tong dién tich dat thyuc té hién nay ho ba Triéu Thi H 1a 220,5 m2. So véi
Gidy chung nhan QSD dat 1a 219m2, thira 1,5m2 dét.

- Tong dién tich dét thuc té hién nay ho ba Nguyén Thi H la 228,3m2. So
v6i Gidy chirg nhan QSD dat 1a 229 m2, thiéu 0,7 m2 dat.

- Tong dién tich dét thyc té hién nay ho 6ng Nguyén Vian D 14 229,6m2. So
v6i Gidy chimg nhan QSD dét 1a 224m2, thira 5,6 m2 dat.

[2.4]. Xét dién tich dat thira, thiéu cta cac hd so véi gidy ching nhan QSD;
Qua trinh sir D dét va phan dit dang c6 tranh chip:

- P6i dién tich dat ciia ho ba Triéu Thi H, ho 6ng Nguyén Vian D hién trang
sir D dat dang co thira dat nhung so voi gidy ching nhan QSD dat, nhung dién tich
thira la khong dang ké (ba H thira 1,5m2, ong D thura 5,6 m2). Phia nguY don 6ng
V, ba H cho rang phan tranh chap (dat 1an chiém) ho ba H 1a khoang 16m2, ho 6ng
D la 2m2. Phan dét 1an chiém nay kéo dai theo chiéu sau tur phan cubi tuong nha
ong V xudng khoang 01m. Tuy nhién, khi do dac thuc té thi cac canh chiéu sau nha
ong V, ba H tuong d6i phu H voi gidy ching nhan QSD dat da duoc cip (la
12,08m va 11,01m so véi gidy chung nhan QSD dat 1a 12,5m va 11,0m). Nhu vay,
vi tri thira ctia ho ba H, ho éng D khong nam trong phan dang co tranh chap va
phan dién tich thira ctia 2 ho c6 thé & vi tri khac hoic do sai sb do dac.

- Pbi vé6i dién tich dat cua ho ba Nguyén Thi H: Gidy ching nhan QSD dat
ndm 1998 dién tich la 229m2, phu H véi ban d6 dia chinh nim 1998. Hién nay
thuc té str D dét ctia ho ba Nguyen Thi H 1a 228,3m2, thiéu 0,7 m2 dat S0 VO gidy
chtng nhan QSD dat. Viéc thiéu nay 1a khong dang ké, c6 thé 1a do sai s6 do dac.
Nhu vay, dién tich dat caa ho ba H st D phu H véi Giéy chtmg nhan QSD dat da
duoc UBND huyén L cp gidy ching nhan QSD dat s6 K 688656 ngay 25 thang 10
nam 1998 va hién trang s D dat hién nay.

- P6i voi dién tich dat ctia ho dng Bui Vin B: Sau khi do dac thuc té ho dng
Bui Vian B dang st D 1a 278,7m2 dat. So véi gidy chiang nhan QSD dat 12 264 m2,
thira 14,7 m2. Phan thira ndy xac dinh: Hién canh chiéu sau twong ung diém 11,12
theo so dd hién trang 1a 11,99m so vé&i Gidy ching nhan QSD dat 1a 11,0m (diém
11,12) thura 0,99 cm chiéu sau (diém 12,12) ndi v&i diém con lai cta canh chiéu
rong (diém 15), dién tich dat thira 1a 17,5m2. Nhu vay, phr:fm thira nay khong nam
trong phan tranh chap ctia 2 ho.

- Béi voi dién tich dat cta ho gia dinh 6ng V: Hién trang st D 1a 202,0 m2.
So v&i Gidy chimg nhan QSD dat 1a 243m2, thiéu 41,0m2 dat. Sau khi tién hanh
do dac, xem xét cac tai liéu da thu thap trong ho so, thay rang:

Gia dinh 6ng V duoc anh trai (6ng Nguyén Vin Dtic) cho tir nim 2000, sau
do lam nha va ra ¢ tir nam 2003. Dén nam 2007 1am thu tuc chuyén nhuong cia
anh trai (6ng Duc) va dugc cap glay ching nhan QSD dat ngay 15/01/2008. Thoi
diém tir khi ra & va duoc cap gidy ching nhan QSD dat cac ho gia dinh khong co
tranh chép; ranh gi6i ctia cac ho da thiét 1ap tir trude khi 6ng V va &, sinh sdng va
van giit tir d6 dén hién nay. Sau nay ho 6ng V x4y nha va cong trinh xung quanh
kién cb trén phan dét hién c6. Trong qué trinh sinh sdng tir d6 dén dau nam 2024



khéng co tranh chip gi vé dat dai, UBND xi S (nay la x& P) cho biét tranh chap
phat sinh tir thang 3 ndm 2024, khi Nha nuéc tién hanh do dac sé hda ban d6 dia
chinh. Miac du 6ng V cho rang khi cip gidy ching nhan QSD dat ong phat hién ra
thiéu va c6 ¥ kién nhung x3 tra 101 (khong c6 vin ban) 1a do sai sét ciia can bo, dng
V khong dua ra dugc tai liéu nao co y kién vé viéc thiéu dat nay tai thoi diém cap
dat va trong sudt qua trinh sinh song.

Xem xét hd so chuyén nhuong quyen stt D dit giira ong Nguyén Vin Drc,
ba Nguyén Thi Huong va ho 6ng Nguyén Tién V, ba Nguyén Thi Thu H, thé hién
B ban kiém tra hién trang ngay 26/10/2007 (dugc Op theo ban dd nim 2004) thi
phan dat ho 6ng V da vé sang mot phan dat ho ba H.

Sau khi Op ban d6 nim 2004 thi ho ba H chi con 137,0 m2 dat, thiéu 92,0
m2 va phan thiéu cia ho ong V mot phan nam trong 1én phan dat ciia ho nha ba H.
Tuy nhién, hién ho ba Nguyén Thi H hién trang thuc té phu H véi gidy chimg nhan
QSD dit duoc cép nam 1998 va ban d6 dia chinh nim 1998. Nhu vay ban do dia
chinh nam 2004 dang c6 su khong phu H.

[2.5]. Xét sy sai léch gitta ban d0 dia chinh nim 1998 va ban d6 dia chinh
nam 2004:

Pé lam 1 viéc sa D ban d6 nam 1998, nam 2004 va noi dung trong 1an,
khong khép dién tich dat caa ho ba T Thi H va ho 6ng Nguyen Tién V, ciing nhu
gia tri phap 1y ctia 2 ban do dia chinh. Pugc ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién
quan UBND x& S (nay 1a xa P) cho biét:

Hién nay trén dia ban xa dang su D d6ng hanh 02 loai ban d6 nam 1998 va
ban d6 nam 2004. Hai loai ban d6 nay dang c6 sy sai sb, viéc sai nay co nhiéu
nguY nH nhu: Do sai ) co hoc trong qua trinh do dac, do cong tac 1ap quy hoach,
cong tac giao dat, cAp gidy chung nhan thoi diém trudc day con chua chat chg,
cong ngh¢ thu cong, do chinh xac khong cao. Nén c6 thé xay ra viéc cap gidy
chtmg nhian QSD dat, sit D dat c6 sy sai 1éch gifta ban do cii va ban d6 moi Vol
hién trang sir D dat cta cac ho dang st D khong khép nhau. Ngoai ra, du an cap
doi giéy chimg nhan QSD dat trén dia ban xa S chua dugc hoan thién nén con mét
s6 ho dang sir D gidy chimg nhén cii 3 duoc cip tir nim 1998,

Nhu vay, ban dd dia chinh nim 2004 va B ban kiém tra hién trang trong hd
so cp gidy chimg nhan QSD dat cho ho 6ng V ngay 26/10/2007 thé hién dién tich
dat nha ba Nguyén Thi H 14 137m2 va dién tich dat ho ong Nguyén Tién V 243 m2
1a khong phu H véi thuc té sir D dat cia cac ho.

[2.6]. Xét vé viéc op ban dd dia chinh ndm 1998 va ban d6 dia chinh nam
2004:

- Vé viéc 6p ban d6 nam 1998: Ngay 15/8/2025 Cong ty CP xay dung Dai
Bao Phat c6 van ban cho biét, “Bdan do nam 1998 la ban do gidy khéng cé toa do
nén viéc op ban do nam 1998 vao bdn vé hién trang hién nay dang sit D la khéng
duoc”.

- Vé viéc Op ban d6 nam 2004: Tir nhitng pH tich va nhan dinh tai muc [2.5],
ban do dia chinh ndm 2004 dang c6 su sai sot, nén viéc 6p ban dé nam 2004 dé xéac
dinh phan tranh chép giita ho 6ng V va ho ba H, ho 6ng B 1a khong chinh xéac, phu
H.

[2.7]. Xét vé ndi dung khéc trong vu 4n:

- V& blic tudng xay ngin cach giita ho nha ong B va ho 6ng V. Ong B cho
rang burc tudng ranh gidi duge xay tir nim 1995 va cd don trinh bay, xac nhan cia



2 nguoi thg xay dung, hién cling sinh song tai dia phuong. Tai liéu ndy ciing phu H
v6i qua trinh st D dét cua 2 ho va céc tai lidu khac co trong hd S0 vu an.

- Ngoai ra 6ng V va ngudi dai dién theo ty quyén cho rang theo ban do dia
chinh nam 1998 thi cac ho ba H, ong D chi c6 khoang 200m2 dat. Nhung sau khi
ban d6 dia chinh nim 2004 va gidy chimg nhan QSD dat cta 2 ho ndy nim 2004
dién tich dét lai tang 1én khoang 20m2 1 khong chinh xac. Tuy nhién, UBND x4 P
¢6 quan diém qua trinh ké khai cip Gidy ching nhan quyén sit D dat nhiing nim
1998 va nam 2004, UBND xa da cong khai phén dién tich dét ké khai cua cac ho
trong qua trinh lam hd so, khong c6 ai co y kién gi. Viéc cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat trong cac dot cap tap trung cho cac ho duoc thuc hién dung quy
dinh cua phap luat.

- Ba H, ong D cho rang chir ky giap ranh tai B ban kiém tra hién trang ngay
26/10/2007 trong so dd chuyén nhuong dat cua hd ong Dtc cho ho 6ng V 1a khong
dung, gia mao chit ky cia 6ng D va ong T chong ba H. Tuy nhién, tai phién toa cac
bén khong dé Ng giam dinh. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa 6ng
V ciing thira nhan thoi diém d6 ho so chuyén nhuong dat nhd can bd xa lam thu
tuc cap gidy chtrng nhan con viéc ky giap ranh hay do v& thé nao 6ng V khong nim
duoc.

Tir nhitng nhan dinh va pH tich trén Hoi dong xét xir thay rang: Khong du
can cir dé xac dinh Ho ba Triéu Thi H, ho ong Nguyén Van D, ho ba T Thi H va h
ong Bui Vin B ¢6 sy lan chiém dét cua ho 6ng Nguyén Tién V. Vi vay, can bac
yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Tién V.

[2.8] V& chi phi tham dinh, dinh gié tai san:

Yéu cau cua NguY don khong dugce chap nhan, nén phai chiu chi phi tham
dinh, dinh gia tai san la phu H quy dinh phap luat.

[3]. V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia nguY don khong duoc chap nhan nén
phai ndp theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct vao: Khoan 2 Diéu 166, khoan 1 Diéu 175, Piéu 186 Bo luat dan su;
khodn 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; khoan 2 Diéu 166; Diém b khoan
2 Didu 227; khodn 3 Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273; khoan 1 Diéu 280 ctia B¢ lujt
t6 tung Dan su 2015;

Khoan 1, 3 Piéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27 cua Ng quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé “Murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su D an phi va 1€ phi Toa an”

Xur: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Tién V, ba Nguyen
Thi Thu H vé viéc viéc yéu cau gia dinh ba Triéu Thi H tra 13,1m2 dat, gla dinh
ong Nguyen Van T tra 16,8m2, gia dinh 6ng Bui Van B tra 7,6m?2 dat va gia dinh
6ng Nguyén Vin D tra 2,9m2 dit.

Xac dinh khong c6 viéc lan chiém dat gitta ho ong Nguyén Tién V, ba
Nguyén Thi Thu H va cac hd 6ng cac ho ba Triéu Thi H, 6ng Nguyén Duc T, ong
Bui Vin B, 6ng Nguyén Vin D.

Kién Ng UBND xa P xem x¢ét chinh ly lai ban d6 dia chinh nim 2004 cho
phu H voi gidy ching nhan QSD dat ctia ho c6 sai sot, nham 1an va thuc té sit D
dat.



- V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Do yéu cau cua nguY don khong
duoc chép nhan nén phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia tai san (Puong su da nop
day du).

* V& an phi: 6ng Nguyén Tién V, ba Nguyén Thi Thu H phai chiu
300.000d6ng (ba trim nghin dong) theo quy dinh cta phap luat. Pugc khiu trir vao
s6 tién 6ng V da ndp theo B lai thu tam tng an phi s6 BLTU/2023/0002981 ngay 10
thang 5 nam 2024 cta chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh PT (nay |a Thi hanh
an dan sy tinh PT).

Puong su ¢6 mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuY
an; Puong su vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngdy niém yét ban 4n dé dé Ng Toa 4an nhan
dantinh PT xét xir phuc tham./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh PT (Phong giam déc, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
kiém tra, thanh tra va Thi T an);

- Cac duong su;

- VKSND KV2;

- VKSND tinh;

- Phong THADS KV2;

- Luu hd so, VP. Trinh Pinh Y



