TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 196/2023/DS-PT
Ngay 31/5/2023.

VIV: "Tranh chap HP dit coc".

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Nhung; Ong Hoang Kim Khanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Bich Ngan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pik Lik.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh ik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Di¢u Anh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2023, tai try s6 TAND tinh Dk Lak xét xir phuc thim
cong khai vu an thy 1y s6: 68/2023/TL-DSPT ngay 23/3/2023 vé viéc "Tranh chap
hop dong dit coc". Do ban an dan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 14/02/2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir phuc tham sd 125/QDXX-DSPT ngay 12/5/2023 giita cac
duong su:

* Nguyén don: Ba Dau Thi Q, sinh nam 1960

Dia chi: 04 LAX, thanh pho B, tinh Pak Lak.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Hoang A. Pia chi: 17 LAX, thanh
phé B, tinh Pak Lik - (C6 mdt).

* Bj don: Ong Vil Hitu C, sinh nam 1989

HKTT: TDP 6B, phudng L, thanh phé B; tinh Bak Lik (C6 mat).

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Y Ch Kbudr. Pia chi: 28 hém TND, buén Akd Dh, thanh phd B, tinh
Pik Lak - (vang mat).

2. Ong V& Van T. Pia chi: 237 LQD, thanh phé B, tinh Pak Lak - (vang mdt).

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khéi kién va qua trinh td tung, nguyén don trinh bay:

Vao ngay 27/4/2022 ba Dau Thi Q va ong Vii Hitu C c6 thoa thuan, ky két
hop ddng dit coc dé chuyén nhugng mét phan (100m?) thira dat sb 33, to ban do
sO 409, dién tich 1180,2m? tai buén Ako Dh, phudng T, thanh phd B, tinh Pak
Lak. Thira dat sb 33, to ban d6 s6 409 di duoc So tai nguyén va Méi truong tinh
Pik Lak cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
trén dat s6 CV 699690 ngay 19/10/2020 mang tén ho ong Y Ch Kbubdr. Céc bén
thoa thudn sb tién dat coc thira dét trén 1a 200.000.000 dong, thdi han dit coc 1a 90
ngay, hen dén ngay 27/7/2022 s& ra Vian phong cong chimg dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt.



Tuy nhién dén ngay hen la ngay 27/7/2022 thi bén nhén coc 6ng Vi Hiu C
khong thé ky hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat duogc vi phan dat 46
khong du diéu kién tach thira dé 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
c6 cong ching theo quy dinh phap luat.

Vi vy nguyén don y€u cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hop dong dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat ky ngay
27/4/2022 gitra ba Bau Thi Q va 6ng Vi Hiru C vo hiéu;

~ -Budc ong Vii Hitu C tré lai cho ba Pau Thi Q s6 tién diit coc 1a 200.000.000
dong.

Nguyén don khong yéu cau xem xét tham dinh tai chd dbi voi thira dat vi hién
nay gia dinh 6ng Y Chui Kbuor 1a chu dat van dang quan 1y sir dung dat.

2. Qua trinh to tung, bi don trinh bay:

Vao ngay 27/4/2022, tai nha 6ng V5 Tan T, toi va ba Pau Thi Q c6 thoa thuan
c¢6 ky két hop dong dit coc dé chuyén nhuong 100m? dat, 1a mot phan thira dat sd
33, to ban d6 s 409, dién tich 1180, 2m? tai buén Ako Dh, phuong T, thanh phd B,
tinh Pak Lik, dd dugc So Tai nguyén va Méi trudng tinh Pak Lik cap Gidy chung
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san trén dat s6 CV 699690 ngay
19/10/2020 mang tén ho dng Y Ch Kbudr. Mot phan thira dat trén do t6i nhan chuyén
nhuong tur ong Y Ch vao ngay 04/3/2021 nhung chua thue hién thu tuc tach thira dé
chuyen nhuong vi chua chuyen d6i muc dich st dung dat vi vy gia dinh 6ng Y Ch
van dang quan ly, str dung 16 dt. Cac bén thoa thuan s tién dit coc thira dat trén 1a
200.000.000 dong, t6i da nhan du so tién trén bang tién mat cuing ngay dit coc. Cac
bén thoa thudn thoi han dat coc 1a 90 ngay, hen dén ngay 27/ 7/2022 s& ra Van phong
cong chimg Tay Nguyén dé ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat.

Vé hop dong dat coc: M3u hop dong do t6i mang dén, toi dién thong tin vao
hop dong va phan viét thém vao phia sau cia hgp dong.

Ngay 26/7/2022, toi va d6ng Y Ch, éng V5 Tan T di chuan bi diy du gidy to
dé ra Van phong cong chting Tay Nguyén ky hop dong nhung t6i sang ngay
27/7/2022 thi ba Q goi dién thoai cho 6ng Y Ch ndi khong can dén Vin phong
cong chimg Tay Nguyén ky hop dong nita. T6i c¢6 goi cho 6ng Y Ch va biét thong
tin trén nén t6i goi cho ba Q thi ba Q tra 101 1a khéng ky hop dong nira, sau d6 ba
Q khong lién lac gi véi toi.

Pén ngay 30/7/2022 t6i c6 nhan tin cho ba Q thdng bao 1a ba Q da don phuong
huy hop ddng dit coc, ba Q khong tra 10i. Pén ngay 03/12/2022 ba Q méi nhan tin
hoi toi tra lai tién coc.

Péi voi yéu cau cta nguyén don thi toi khong dong v vi 16i dan dén viéc
khong thyc hién hop dong 13 hoan toan do ba Q.

T6i khong yéu cau xem xét, tham dinh tai chd dbi véi thira dat vi hién nay gia
dinh 6ng Y Ch Kbuér 13 chii dt vin dang quan 1y sir dung dat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Y Ch Kbu®r trinh bay:

Hién nay gia dinh t6i van dang quan 1y st dung thira dat sb 33, to ban d6 sb
409, dién tich 1180, 2m?, myc dich st dung dat 1a dat tréng cay lau nam. Thira dat
da dugc So tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cap Gidy chimg nhan quyén six
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san trén dat s6 CV 699690 ngay 19/10/2020
mang tén ho 6ng Y Ch Kbudr. Do chua chuyén d6i muc dich sir dung dat nén toi
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chua lam thu tuc tach thura, chuyén nhuong phan dat da chuyén nhugng cho & ong
C. Ddi voi cac yeu cau khoi kién ciia nguyén don thi toi khong co ¥ kién gi, dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap lut.

4. Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - 6ng V6 Vin T trinh bay:

Ngay 27/4/2022 t61 c6 lam chimg hop ddng dit coc giira ong C va ba Q, céc
bén co thoa thudn va giao nhén tién; Toi co ky dudi phan nguoi lam chimg, 6ng C
ba Q c6 ky bén A bén B. Tai mit sau hop dong 6ng C c6 viét thém nodi dung; Toi
va ong Y Ch c6 ky tai mat sau, t6i c6 ghi thém: Toéi V5 Tan T dong ¥ cho anh Vi
Hitu C nhan coc ban dat cho chi Pau Thi Q. Ly do: Trudc day to6i c6 mua cua Y
Ch va ban lai cho 6ng C nhung dén thoi diém ong C ba Q dit coc véi nhau thi
quyén loi cta toi khong con lién quan gi, toi ddng ¥ cho éng C nhan coc tién cua
ba Q. Pbi véi cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi toi khong c6 ¥ kién gi, dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Bdn an Dan su so tham sé 10/2023/DS-ST ngay 14/02/2023 ciia Toa dn nhén
dén Thanh pho Buén Ma Thudt da Quyét dinh:

Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khodan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39; cac Piéu 147, 227, 228, 266, 271 va Diéu 273 ciia BY ludt té tung dan su;

A}? dung Piéu 123, Piéu 407 B ludt dan su nam 2015;

Ap dung khoadn 1 Piéu 168, diém a khoan 1 Diéu 188 Ludt ddt dai 2013

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVOH]14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu ndp, quan Iy va sir dung én phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta nguyén don - Ba Pau Thi Q;

Tuyén bd Hop ddng dit coc ngay 27/4/2022, gitta ba Pau Thi Q va 6ng Vil
Htru C vo hiéu;

Budc 6ng Vil Hitu C tra lai cho ba Dau Thi Q sb tién dit coc 1a 200.000.000
dong

An so thdm con tuyén vé nghia vy Thi hanh 4n, 4n phi va quyen khang cao.

Ngay 28/02/2023, bi don khang cao dé nghi cap phuc tham xem xét, stra ban
an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Pak Lik:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an va cac duong su di
thuc hién ding cac quy dinh cua BLTTDS.

Vé néi dung vu an: Hop dong diat coc giita nguyén don va bi don vo hiéu ngay
tir thoi diém xéac 1ap boi 18 cac bén thoa thuan dat coc dé chuyén nhugng quyen sur
dung 100m? dat nong nghiép khong du dleu kién dé tach thira nén khong thé thyc
hién ky két hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dét theo quy dinh. Cap so
tham budc bi don tra lai cho nguyén don sb tién coc dd nhan 1a dung quy dinh cua
phap luat. Khang cao cua bi don 1a khong co can ctr, dé nghi Hoi dong xet Xt
khong chap nhan khang cao cta bi don, gitt nguyén ban an dan sy so thim ctia Toa
&4n nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc chung cu, tai liéu thu thdp duoc co trong hé so vu an, dwoc

tham tra tai phién tod, can cir vao két qud tranh tung tai phién tod, trén co sé xem



xét ddy du, toan dién tai liéu, chimg civ, y kién ciia Kiém sdt vién va cdc dwong sir.
Hoi déng xét xw nhan dinh nhw sau:

[1]. Xét khang cdo ctia bi don, Hoi dong xét xir thay rang:

Ngay 27/4/2022, gitra ba Bau Thi Q va éng Vi Hiru C ¢6 ky “Hop dong dat
coc tién chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién voi dat” (viét tat Hop dong
dat coc). Theo ndi dung trong hop ddng, cac bén thoa thuin: Bén A (6ng Vil Hiru
C) dong y chuyén nhugng cho bén B (ba Dau Thi Q) 100m? dt, 1a mot phan thira
dat s6 33, to ban d6 s6 409, dién tich 1180,2m? tai T6 dan phd 6B, phudng T, thanh
phé B, tmh Pik Lak. Thira dit dd duoc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Dak
Lak cép Gidy chuing nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san trén
dat s6 CV 699690 ngay 19/10/2020 mang tén ho ong Y Ch Kbuoér. Gia chuyén
nhuong phan dién tich dat noi trén 13 2.050.000.000 dong, bén B dat coc cho bén
A s6 tién 12 200.000.000 dong, trong vong 90 ngay, ké tir ngdy 27/4/2022 dén ngay
27/7/2022, hai bén s€ ra Van phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Tai thoi diém ky két Hop dong dit coc (ngay 27/4/2022), thi dién tich IOOm
dat ma céac bén thoa thuan dat coc dé chuyen nhuong van dang thudc thira dét sd
33, td ban d6 s6 409, theo GCNQSD dat s6 CV 699690 ngay 19/10/2020 mang tén
ho ong Y Ch Kbudr, myc dich st dung: dat trong cdy 1au naim. Mic du 6ng Y Ch
Kbubr thira nhan da chuyén nhuong phan dién tich dat nay cho ong V4 Tan T, sau
d6 6ng V6 Tan T chuyén nhuong lai cho 6ng Vii Hiru C nhung do dién tich chuyén
nhuong 1a dat trong cay 1au nim khong du diéu kién tach thira nén cac bén chi viét
gidy tay, khong thé thyc hién thi tuc sang tén cho 6ng Vil Hiru C.

Nhu vay, viéc cac bén ky két hop déng dit coc dé dam bao chuyén nhuong
phan quyén sir dung dat khong du diéu kién tach thira quy dinh tai Khoan 1 Piéu
11 cua Quy dinh “Han muc mot s6 loai dat; kich thudc, dién tich dat tdi thiéu duoc
phép tach thira cho ho gia dinh, c nhéan...” Ban hanh Kém theo Quyét dinh sé:
07/2022/QD-UBND ngay 21 thang 01 nim 2022 cta Uy ban nhan dan tinh Pak
Lak, va ngudi chuyén nhuong 13 6ng Vit Hiru C chua duoc cdp Gidy ching nhan
quyén sir dung 1a vi pham khoan 1 Diéu 188 Luit dat dai nam 2013 nén c4c bén
khong thé ky hop dong chuyen nhuong dé thuc hién thu tuc sang tén theo dung
quy dinh ctia phap luat. Cap so tham tuyén hop dong dit coc ngay 27/4/2022, gitra
ba Pau Thi Q va 6ng Vi Hiru C v6 hi€u theo quy dinh tai Diéu 123 Bo luat dan su
1a c6 cén ctr.

Tai phién toa phic tham, 6ng Vii Hiru C cho rang céc bén thoa thudn vao ngay
27/7/2022, hai bén dén Phong cong ching ky két Hop dong dé ba Pau Thi Q duogc
dung tén dong sir dung quyén sir dung dat véi éng Y Ch Kbudr, nhung ndi dung
nay khong dugc nguyén don thira nhan va cling khong dugce ghi nhan trong Hop
ddng dat coc. Do d6, 101 trinh bay ctia 6ng Vit Hitu C tai phién toa 1a khong o co
s0.

Theo quy dinh tai Piéu 131 cta B luat Dan su thi khi giao dich dan sy vo
hiéu, cac bén phai hoan tra cho nhau nhimng gi ¢4 nhan. Cip so tham budc bi don
trd lai cho nguyén don s6 tién coc dd nhan 1a ¢6 can cr. Do do, bi don dé nghi stra
ban 4n so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong c6 cin
ctr chap nhan.
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Xét quan diém cua Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tai phién
toa 1a c6 can ctr, phu hop quy dinh cta phap luat.

[2]. V& an phi phtic thAm: Do khang céo khong dugc chap nhin nén bi don
phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khong chip nhan khang céo cua bj don 6ng Vi Hitu C. Giir nguyén Ban an
Dan sy so tham s 10/2023/DS-ST ngay 14/02/2023 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phd
Buon Ma Thuot.

[2] V& an phi phuc thim: 6ng Vii Hiru C phai chiu 300.000 an phi dan sy phdc
tham, duogc khau trir vao sé tién 300.000 ddng 6ng Vii Hitu C d3 ndp theo bién lai
thu s6 0001412 ngay 07/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh
Dik Lik.

Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi, da
c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cdp cao tai Pa Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Ldik;

- TAND Tp Buon Ma Thuot; (Paky)

- Chi cuc THADS Tp B;
- Cac dwong su;
- Luu.

Luu Thi Thu Hwong



