TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MO CAY NAM Péc lap - Tw do - Hanh phtc
TINH BEN TRE

Ban an sb: 84/2024/DS-ST
Ngay: 10/07/2024
V/v: Tranh chap hop dong
tin dung.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY NAM - TiNH BEN TRE

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Ngoc Yén
Céc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Pham Xuén Péng
2. Ong Nguyén Thi Thuy Duong
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Thu Thao — Thur ky Toa 4n nhan dan
huyén Mo Cay Nam.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mé Cay Nam tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Diéu — Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 07 nam 2024, tai Hoi treong xét xir Toa an nhan dan huyén Mo
Cay Nam xét xur so tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6: 305/2023/TLST-DS ngay
13 thang 11 nam 2023 vé viéc: Tranh chap hop dong tin dung.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6: 171/2024/QDXX-ST ngay 26 thang
04 nim 2024; Quyét dinh hodn phién tda s6 199/2024/QDST-DS ngay 16 thang 05
nam 2024; Thong bao thoi gian ma lai phién tda dan su so tham s 129/TB-TA ngay
06/6/2024, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan B
Tru sé: T, A T, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Nai.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Phan B¢ T — Chuc vu: Chu tich hoi dong
quan tri.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Minh T1 - Chtc vu: Giam doc
Ngéan hang TMCP D - Chi nhanh D1.
Dia chi: S6 E Pai 16 B, phuong A, thanh phé B, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo ay quyén tham gia t tung: Ong Huynh Phéat H — Phé giam
dbc phong G; (C6 mat).
2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Vin T2, sinh ndm 1976; (Vang mat)
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Ho khau thuong trd: 4p P, x& B, huyén M, tinh Bén Tre

Dia chi hién nay: s6 B t6 G, 4p L, phuong L, thanh phd B, tinh Bng Nai.
2.2 Ba Nguyén Thi Bich N, sinh ndm 1973; (Ving mit)

Dia chi: s6 B td G, 4p L, phuong L, thanh phé B, tinh Png Nai.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1978; (Ving mat)

Pia chi: 4p P, xd B, huyén M, tinh Bén Tre.

NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khdi kién, ban tu khai, trong qué trinh gidi quyét vu an va
tai phién toa dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Huynh Phat H trinh bay:

Ong Nguyén Van T2 va ba Nguyén Thi Bich N c¢6 quan hé vay von tai Ngan
hang TMCP D - Chi nhanh P1 - Phong G theo Hop ddng tin dung sb
01/2015/7772316/HDTD ngay 26/8/2015 véi thoa thuan:

S6 tién vay: 150.000.000 dong

Muc dich vay: Bom cat 1am hang rao, trang tri noi that.

Thaoi han vay: 60 thang

Tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat co dién tich
5.787,6 m? thudc thira 140, to ban d6 7, toa lac tai xa B, huyén M, tinh Bén Tre theo giéy
chtng nhan quyén sir dung dat sé BX 303301 cap ngay 03/7/2015.

Trong qué trinh vay von dng T2 va ba N da khong thuc hién ding thoa thuan
tai hop dong tin dung dé phat sinh no qua han kéo dai. Ngan hang d3 nhiéu lan yéu
cau nhung 6ng T2 va ba N van khdng thuc hién nghia vu thanh toan. Du ng phéat
sinh tam tinh dén ngay 10/7/2024 1a: 85.480.685 ddng.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

Budc 6ng Nguyén Vin T2 va ba Nguyén Thi Bich N c¢6 nghia vu tra cho Ngén
hang thuong mai ¢6 phan P sb tién tam tinh dén ngay 10/7/2024 la: 85.480.685
déng, gom:

-Du no goc: 13.000.000 dong

-L&i trong han: 64.050.036 dong

-L&i phat qua han: 8.430.649 dong

Budc 6ng Nguyén Vian T2 va ba Nguyén Thi Bich N tiép tuc chiu 14i vay trong
han va |3i phat qua han phat sinh tir ngay 11/7/2024 cho dén ngay tra tat no vay tai
Ngan hang.

Trudng hop 6ng Nguyén Vin T2 va ba Nguyén Thi Bich N khéng tra duoc no
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat méi tai san thé chap
theo hop dong thé chap bat dong san s6 01/2015/7772316/HPBD ngay 26/8/2015
da ky dé thu hoi no vay gom: Quyeén st dung dat va tai san gan lién voi dat dién tich
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5.787,6 m? thudc thira 140, to ban do 7, toa lac tai x4 B, huyén M, tinh Bén Tre theo
gidy chung nhan quyén sir dung dit sé BX 303301 cap ngay 03/7/2015.

Toa an dia moi bi don éng Nguyén Van T2 va ba Nguyén Thi Bich N dén Toa
nhiéu lan dé trinh bay y kién doi véi yéu cau khdi kién ciia nguyén don nhung bi don
khéng dén va ciing khong cé vian ban néu y kién nén khdng co loi trinh bay.

Tai bién ban xem xét thdm dinh tai ché Va tai phién toa ngwoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Th; T3 trinh bay:

DG6i véi thira dat 140, to ban d6 s6 7 va cin nha trén dat Ia tai san cta anh T2
khong c6 lién quan téi ba. Do hién nay ba khong c6 chd & nén vé & tam trén cin nha
trén dat. DO véi yéu cau cia Ngan hang néu 6ng T2 , ba N khéng tra dugc ng thi
Ngan hang c6 quyén y&u cau co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chap theo
hop dong thé chap tai san da ky dé thu hdi no thi ba khong c6 y kién hay tranh chap
gi. Néu c6 phat mai tai san thi ba dong y di doi, giao tai san phat mai.

Tai phién toa Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay
Nam phét biéu quan diém:

V& thu tuc té tung: Tham phan chu toa phién tda trong quéa trinh thu ly, giai
quyét vu an da thyuc hién day du céc thi tuc té tung; Tai phién tda Hoi dong xét xu,
Thu ky cling nhu nhimg nguoi tham gia té tung nghiém tdc thyc hién day da quyeén,
nghia vu cua minh dugc Bo luat to tung dan su quy dinh.

Bi don dng T2, ba N, ngudi ¢6 quyén loi,nghia vu lién quan ba T3 da duoc triéu
tap hop 18 lan hai nhung vang mat khong c6 1y do. Can cir Biéu 227 tién hanh xét
Xt vang mat 6ng T2, ba N, ba T3.

Vé noi dung giai quyét vy an:

Can ctr Diéu 91, Péu 95 Luat cé4c t6 chic tin dung dé nghi chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Budc 6ng Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi Bich N phai c6 nghia vu lién déi
thanh todn cho Ngan hang TMCP B s6 tién tam tinh dén ngay 10/7/2024 I:
85.480.685 ddng, trong d6: Du no gde: 13.000.000 dong; L&i trong han: 64.050.036
d6ng; Lai  phat qua han: 8.430.649 dong theo Hop dong tin dung
01/2015/7772316/HDTD ngay 26/8/2015.

Budc 6ng T2, ba N phai tiép tuc lién déi chiu sé tién no 14i, phi phat sinh tir
ngay 11/7/2024 dén khi 6ng T2, ba N tra tat ng vay cho Ngan hang theo muc 14i suat
thoa thuan tai Hop ddng tin dung 01/2015/7772316/HDTD ngay 26/8/2015.

Trong trudng hop 6ng T2, ba N khong thuc hién dung nghia vu thanh toan tién
géc, 13i thi Ngan hang TMCP B duogc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap theo
Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2015/7772316/HPBD ngay 26/8/2015 dé thu
héi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ciru c4c tai lidu chiing ci ¢6 trong hd so vu an dugc xem Xét tai
phién toa; Can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda; Quan diém cua Kiém sét vién,
Hoi ddng xét xu nhén dinh:

[1]. V& ap dung phap luat tb tung:

Cin ctr vao don khai kién va noi dung yéu cau ciia Ngan hang TMCP B, Hoi
d6ng xét xir xac dinh vy an ¢ quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong tin dung”
vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat té tung dan su
nam 2015.

Déi vai bi don 6ng Nguyén Van T2 va ba Nguyén Thi Bich N, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T3 da duoc triéu tap hop I¢ lan hai nhung
vang mit khong c6 li do, khong ¢ don yéu cau Toa an giai quyét vang mat. Can cr
Diéu 227, Diéu 228 B6 luat T tung dan sy nam 2015 Toa an tién hanh xét xir vang
mat ong T2, ba N, ba T3.

[2]. V& noi dung giai quyét vu an:

[2.1] Xét yéu cau thanh toan tién theo hop dong tin dung:

Ngan hang cho riang, dng T2, ba N c6 ky két voi Ngan hang Hop dong tin dung
$6 01/2015/7772316/HDTD ngay 26/8/2015, vai cac thoa thuan:

S6 tién vay: 150.000.000 dong

Muc dich vay: Bom cat 1am hang rao, trang tri noi that

Thaoi han vay: 60 thang

Ngan hang da giai ngan toan bo sé tién nay cho bén vay. Trong qua trinh thuc
hién hop dong 6ng T2, ba N da khong thuc hién ding thoa thuan theo hop ddng tin
dung, dé phét sinh no qua han, khoan vay da chuyén ng qué han tir ngay 28/8/2016.
Ngan hang da tao diéu kién cho 6ng T2, ba N tra ng nhung 6ng, ba khong c6 thién
chi tra no, hién nay khong con sinh séng & dia phuong.

S6 tién no phét sinh theo Hop dong tin dung s6 01/2015/7772316/HDTD ngay
26/8/2015 tam tinh dén ngay 10/7/2024 1a: 85.480.685 d¢6ng. Ngan hang yéu cau éng
T2, ba N phai c6 nghia vu lién d6i tra cho Ngan hang sé tién nay.

Ching ctr nguyén don cung c4p la Hop dong tin dung s6
01/2015/7772316/HDTD ngay 26/8/2015.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu 1an moi 6ng T2, ba N dén toa
dé trinh bay y kién ddi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don nhung ong, ba khong
dén va ciing khong c6 van ban trinh bay y kién. Bong thoi, 6ng T2, ba N ciing da
duogc téng dat hop 1& don khai kién va cac tai liéu, chang c nguyén don giao nop
nhung 6ng, ba khong c6 vin ban trinh bay y kién hay phan doi gi ddi véi cac ching
cu nay.



Cin cr vao hop dong tin dung s6 01/2015/7772316/HDTD ngay 26/8/2015 thi
ong T2, ba N c0 ky tén tai muc “Bén vay”.

Tai c4c bién ban lam viéc gitta Ngan hang va éng T2 vé viéc xir Iy khoan no
vay cua khach hang thi 6ng T2 ciing thira nhan c6 no tién Ngan hang nhung do hoan
canh kinh té kho khin 6ng xin gia han thoi gian tra tién gdc, 14i cho Ngan hang.

T nhitng chiing ¢t trén xéac dinh dng T2, ba N ¢d ky két hop ddng tin dung s6
01/2015/7772316/HDTD ngay 26/8/2015 véi Ngan hang va s tién no phét sinh tam
tinh dén ngay 10/7/2024 1a 85.480.685 ddng.

Tai Diéu 5 Hop ddng tin dung s6 01/2015/7772316/HDTD ngay 26/8/2015 c6
noi dung:

“5. K& hoach tra ng gbc/Iai:

a) Lich tra ng goc: bén vay cam két tra ng goc vao ngay 27 cua thang 2,8 hang
nam, so tién tra mdi ky 1a 15.000.0004, ky tra ng dau tién vao ngay 27/02/2015, ky
tra no cudi vao ngay 27/08/2020....”

Can ctr Piéu khoan va diéu kién cap tin dung kém theo Hop dong tin dung s6
01/2015/7772316/HDTD ngay 26/8/2015 dugc ky két gitta Ngan hang va ong T2,
ba N thé hién:

Tai diém d, khoan 4, Diéu 9 vé Quyén va nghia vu cia Ngan hang c6 noi dung:

“4. Pinh chi cho vay va thu hdi no trudc thai han khi c6 mét trong cac truong

“Bén vay khong tra duoc bat ky mot khoan no nao dén han phét sinh tir Hop
d6ng tin dung nay ma khong duoc gia han/diéu chinh ky han tra no, hoac da hét thoi
gian gia han/diéu chinh ky han tra ng™...”

Can ctr vao cac hop ddng tin dung da ky két thi khoan vay da chuyén no qué
han tir ngay 28/8/2016, 6ng T2, ba N di vi pham nghia vu thanh toan tién goc, i
cho Ngan hang. Do d6, Ngan hang khai kién yéu cau dng T2, ba N phai thanh toan
khoan ng gbc, 13i trudc han 1a ¢6 can ctr chap nhan.

S6 tién géc, 13i phét sinh tam tinh dén ngay 10/7/2024 1a: 85.480.685 ddng,
gom: Du no goc: 13.000.000 dong; Lai trong han: 64.050.036 dong; LAi phat quéa
han: 8.430.649 ddng. Do d6, budc 6ng T2, ba N c6 nghia vu tra cho Ngan hang sé
tién nay.

Ong T2 va ba N cung ky két hop ddng tin dung, hién nay 6ng, ba dang ton tai
hon nhan hop phap do dé6 Ngan hang yéu cau budc 6ng T2, ba N phai ¢ nghia vu
lién doi tra cho Ngan hang sé tién trén 1a phu hop.

Ngan hang yéu cau 6ng T2, ba N phai tiép tuc chiu phan ng 13i, phi phét sinh
tir ngay 11/7/2024 cho dén khi tat ng theo muc 13i suat thoa thuan tai hop dong tin
dung. Thay rang, noi dung yéu cau nay phu hop véi thoa thuan gitra cac nén tai Hop
d6ng tin dung nén c6 can cir chap nhan.

[2.2] Xét hop dong thé chap:



Pé bao ¢am cho khoan vay trén thi gitra Ngan hang va ong T2, ba N da ky két
hop dong thé chap bat dong san s6 01/2015/7772316/HDBD ngay 26/8/2015, tai san
thé chap la: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dién tich 5.787,6 m? thuoc
thira 140, to ban d6 7, toa lac tai x& B, huyén M, tinh Bén Tre theo gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 BX 303301 cap ngay 03/7/2015.

Ngan hang yéu cau trudng hop 6ng T2, ba N khong thuc hién duoc nghia vu
tra no thi Ngan hang dugc quyén yéu cau phat méi tai san thé chap dé thu hoi no.

Trong quaé trinh gia quyét vu an 6ng T2, ba N déu biét dugc yéu cau caa Ngan
hang ddi vai tai san thé chip ciing nhu nhitng ching ¢t nguyén don cung cap lién
quan dén hop dong thé chap nhung khong cé y kién d6i véi yéu cau cua nguyén don
va khéng phan di cac chung cir da duoc nhan. Tai hop ddng thé chap thi ng T2,
ba N déu c6 ky tén tai muc “Pai dién bén thé chap”. Nhu vay, c6 cin ctr xac dinh
giita 6ng T2, ba N va Ngan hang cé ky két hop dong thé chap trén.

Tai diém a, b khoan 1, Diéu 9 hop ddng thé chap thé hién cac truong hop xt Iy
tai san thé chap:

«...a) DPén han thuc hién nghia vu theo Hop ddng tin dung va/hoic Hop dong
bao 13nh ma bén bao dam khéng thuc hién hoic thuc hién khong dang, khong day
du nghia vy;

b) Bén thé chap vi pham nghia vu theo Hop dong tin dung va/hoic Hop dong
cap bao lanh duoc bao 14nh bang hop dong nay dan dén viéc phai thuc hién nghia
vu tra no truéc han;...”

Tai cac bién ban 1am viéc dé xu Iy ng dng T2 déu trinh bay néu truong hop
khong tra duoc ng thi dong y giao tai san cho Ngan hang dé ban dau gia thu hoi no.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/4/2024 cua Toa an thi hién nay
ba T3 dang ¢ tai can nha trén thira dat thé chap. Tuy nhién, ba T3 ciing trinh bay tai
san trén dat 1a cua 6ng T2, ba khong c6 lién quan. Truong hop phai phat mai tai san
thé chap thi ba dong y di doi giao tai san dé phat mai thu hoi no, khdng cé y kién
hay tranh chép gi.

Do 6ng T2, ba N da vi pham nghia vu tra tién, goc lai cho Ngan hang va vi
pham thoa thuan tai cac bién ban 1am viéc nén Ngan hang yau cau xu Iy tai san thé
chap theo Hop dong thé chap bat dong san sé 01/2015/7772316/HPBD ngay
26/8/2015 dé thu hoi ng 1a ¢ can ctr chap nhan.

Ngoai ra, cac duong su khdng cd yéu cau gi khac nén khong xem xét giai quyét.

[3]. Xét dé nghi cua Kiém sat vién phi hop nhan dinh trén nén chap nhan.

[4]. An phi dan sy so tham:

Ong T2, ba N phai c6 nghia vu lién d6i chiu 4n phi so tham s tién 4.274.000
dong.



H1 lai cho Ngan hang TMCP B s tién tam ung an phi 1 2.718.000 dong theo
bién lai thu s6 0002109 ngay 08/11/2023 ctia Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Mo
Cay Nam.

5]. V& chi phi té tung: Sé tién 200.000 dong Ngan hang TMCP B phai chju, da
nop xong.

Vi céc Ig trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, Diéu 227, Diéu 228 cua Bo
lut t6 tung dan sy nam 2015.

Diéu 91, Béu 95 Luat c4c t6 chuc tin dung;

Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVWQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP B d6i vai 6ng Nguyén Vin
T2, ba Nguyén Thi Bich N.

Cu thé tuyén:

1. Budc 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi Bich N phai c6 nghia vu lién déi
thanh todn cho Ngan hang TMCP D sé tién tam tinh dén ngay 10/7/2024 Ia:
85.480.685 dong, gom:

-Du ng gbe: 13.000.000 dong

-L&i trong han: 64.050.036 dong

-L&i phat qué han:8.430.649 dong

Theo Hop ddng tin dung 01/2015/7772316/HDTD ngay 26/8/2015 duoc ky két
gitra Ngan hang TMCP D - Chi nhanh D1 - Phong G véi 6ng Nguyén Vian T2, ba
Nguyén Thi Bich N.

2. Buoc 6ng Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi Bich N phai tiép tuc lién doi chiu
s6 tién no 1ai, phi phat sinh tir ngay 11/7/2024 dén khi 6ng Nguyén Van T2, ba
Nguyén Thi Bich N tra tat ng vay cho Ngan hang theo muc 14i suét thoa thuan tai
Hop dong tin dung 01/2015/7772316/HDTD ngay 26/8/2015 dugc ky két gitta Ngan
hang TMCP D - Chi nhanh P1 - Phong G véi 6ng Nguyén Vian T2, ba Nguyén Thi
Bich N.

3. Pinh chi thuc hién Hop ddng tin dung 01/2015/7772316/HDTD ngay
26/8/2015 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP P - Chi nhanh D1 - Phong G véi 6ng
Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi Bich N.

4. Trong trudng hop 6ng Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi Bich N khong thuc
hién ding nghia vu thanh toan tién gdc, 14i thi Ngan hang TMCP D dugc quyén yéu
cau phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chip bat dong san s
01/2015/7772316/HPBD ngay 26/8/2015 dé thu hdi no. Tai san thé chap Ia:



Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat thuoc thira 140, to ban dd 7, toa
lac tai x4 B, huyén M, tinh Bén Tre theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 BX
303301 do UBND huyén M cép ngay 03/7/2015 cho dng Nguyén Vin T2.

Cac duong su khdng con yéu cau nao khéac, khéng xem xét.

5. Chi phi t6 tung: Sé tién 200.000 ddng Ngan hang TMCP B phai chiu, di nop
xong.

6. An phi dan sy so tham:

Budc 6ng Nguyén Vian T2, ba Nguyén Thi Bich N phai lién déi chiu 4n phi so
tham sd tién 4.247.000 ddng.

H1 lai cho Ngan hang TMCP B s tién tam ung an phi 1 2.718.000 dong theo
bién lai thu s6 0002109 ngay 08/11/2023 ctia Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Mo
Cay Nam.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh &n dan
su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo qui dinh tai Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan sy, thoi
hiéu thi hanh ban 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh &n dan
su.

Nguyén don, bi don, ngudi ¢d quyeén loi, nghia vu lién quan ¢é quyén lam don
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an, dbi véi duong su khong
c6 mat tai phién toa thi thoi han khang cao duoc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa &n nhan dan tinh Bén Tre xét xa phdc tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Mo Cay Nam;
- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Nam;
- TAND tinh Bén Tre;
- Luu (Hs, Vp).
Nguyén Thi Ngoc Yén



