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V/v tranh chap “Hop dong cam
cé quyén sir dung dat va quyén
so" hitu nha”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hung.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Hoang Thi Thién Lai.

2. Ba Nguyén Thi Ly.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Hong Duyén, 1 Thu ky Toa an nhan
dan huyén Chg M.

Dai dién Vign kiém sdat nhan dian huyén Cho Mdi, tinh An Giang tham
gia phién tda: Ong Bui Qudc Nam — Kiém sat vién.

Trong nga){ 27 thang 11 nam 2018 tai try sé To6a an nhan dan huyén Cho
Méi, xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 378/2018/TLST-DS ngay
31 thang 8 ndm 2018 veé tranh chap “Hop dong cam co quyen sur dung dat va
quyén so hitu nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 218/2018/QDXXST-
DS ngay 26 thang 10 nam 2018 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim M, sinh nim 1966 (C6 mit).
Pia chi cu tra: 4p K, x4 K, huyén C, tinh An Giang.
2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Truong X, sinh nam 1970 (Vang mat);
2.2. Ba Trinh Thi Cam N, sinh nim 1974 (C6 mit).
Pia chi cu tra: 4p K, x4 K, huyén C, tinh An Giang.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, to tu khai, 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don ba Nguyen Thi Kim M trinh bay: Ngay 03/5/2017 ba c¢6 nhan ch
dién tich dat 140m?® va tai san gin lién voi dat 1a can nha gd, vach thiét, nen 16t
gach bong cua 6ng Nguyén Trudng X, cing vo 1a Trinh Thi Cam N véi s6 tién



13 60.000.000d0ng. Thoi han ¢d 1a 01 nim, tir khi ¢d dén nay da giao tién nhung
vo chdng ong X ba N chua giao nha va dat, da nhiéu lan yéu cau vo chong ong
X ba N giao nha va dat nhung vo chong ong X ba N khong thuc hién. Nay yéu
cau huy bo hop ddéng va yéu cau vo chong ong X ba N tra lai sb tién la
60.000.000d6ng.

- Ba Trinh Thi Cam N trinh bay: Thira nhan c6 cb nha va dat cho ba M,
vo chdng c6 ky tén trong to hop dong thé chap dat nén nha va cin nha véi sb
tién theo gidy 1a 60.000.000dong. Nay ba M yéu cau hity hop déng cam cb thi
dong v tra sb tién 1a 60.000.000dong va xin duoc tra din mdi thang.

- Ong Nguyén Truong X: khong gui ¥ kién cho Toa an vé viéc thu Iy vu
an cling nhu khong tham gia giai quyét vu an.

Tai phién toa: Nguyén don ba M vén giit nguyén yéu cau khoi kién; bi
don ba Trinh Thi Cam N trinh bay sé tién da nhan ctia ba M 1a 33.000.000d0ng
tién von va ba M tinh 13i cong vao nén ghi theo to hop dong 1a 60.000.000d6ng;
xin dugc tra dan mdi thang 1a 500.000dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cho Méi phat biéu ¥ kién vé
viéc tudn theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan,
Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t tung ké tir khi
thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xet xu nghi an la dang voi quy
dinh ctia phap luat. Y kién Ve viéc giai quyét vu an: Vé ndi dung: dé nghi Hoi
d6ng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don; budc ba N, éng X tra
s6 tién 60.000.000d6ng, ba M chwa nhan nha dit nén khong budc giao tra nha va
dat, viéc ba N xin tra dan mdi thang 500.000d0ng dén khi dit no khong duoc ba
M ddng y nén khong xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1]. V& thil tuc t tung:

[1.1]. Ba Nguyén Thi Kim M khéi kién tranh chap hop dong cam cb
quyén str dung dat va quyén sé hitu nha v6i 6ng Nguyén Truong X va ba Trinh
Thi Cam N. Phan dat tranh chap toa lac tai xa K, huyén C, tinh An Giang va ong
X, ba N c6 noi cu tra ap K, xa K, huyén C, tinh An Giang. Can c{r vao c4c Diéu
26, 35, 39 Bo luat td tung dan sy Toa an nhan dan huyén Chg Moi thu ly giai
quyét 1a dung tham quyén.

[1.2]. Ong Nguyén Truong X la duong sy trong vu an, da duoc Toa an
tricu tap hop 1€ lan thr hai ma van vang miat. Can ctr Piéu 227 Bo luat TH tung
dan su Toa 4n van tién hanh xét xur vu an.

[2]. V& noi dung;



[2.1]. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac duong su X4c
dinh tranh chip v&i nhau 13 giao dich dan sy 1a hop dong cdm cb quyén st dung
dat va quyén sé hiru nha. Hop déng cam c¢b quyén str dung dat va quyén sé hiru
nha gitra ba Mubi véi 6ng X, ba N duoc xac lap trén co s& tur nguyén, théa thuin
va dugc xac 1ap bang to hop dong thé chdp dat nén nha va cin nha. Pay 1a giao
dich dan su tu phat sinh trong nhan dan, quyén cb dat khong duoc quy dinh tai
Piéu 166 va Piéu 167 Luat dat dai, nén giao dich khong cé hiéu luc theo quy
dinh tai Diéu 116 va Diéu 117 B¢ lut dan sy nam 2015.

[2.2]. Do giao dich khong dugc cong nhan cd hi¢u lyc nén khong lam
phat sinh quyén va nghia vu phai tiép tuc thuc hién ciia cdc bén ma Toa an tuyén
giao tra cho nhau nhitng gi 3 nhan. cy thé: Nguyén don ba M chua nhan dat va
nha nén khoéng c6 nghia vu hoan tra; Ba M doi sb tién 60.000.000d6ng, bi don
ba N cho rang ba va 6ng X chi nhin ctia ba M sb tién 33.000.000d0ng tién von,
ba M tinh 13i cong vao nén ghi theo t& hop dong 1a 60.000.000d6ng, nhung
khong cung cap dugc chimg ¢t chirng minh. Tai phién toa ba N dong ¥ tra sb
tién 60.000.000d6ng, xin duoc tra dan mdi thang 1a 500.000d6ng. Yéu cau xin
tra dan ctia ba N khong duoc ba M dong ¥ va Toa 4n cung khong c6 can cu cho
tra dan nén chi budc ong X, ba N c6 nghia vu hoan tra s tién.

[3] Vé an phi: Ba Trinh Thi Cam N va 6ng Nguyén Truong X phai chiu
an phi theo quy dinh.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cu:

Cac biéu 26, 35, 39, 144, 147, 227,273 Bo luat T6 tung dan su;

Céac biéu 116, 117 B6 luat dan su;

Céac biéu 166, 167 Luat dat dai;

Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Quoc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Kim M.

Tuyén bd khong cong nhan hiu lyc cua giao dich 1a hop dong cam cd
quyén st dung dat va quyén so hitu nha theo “td hop dong thé chap dat nén nha

va cdn nha ngay 03/5/2017” dugc giao két gitta bén c¢6 1a Nguyén Truong X,
Trinh Thi Cam N va bén nhéan c¢6 dat Nguyén Thi Kim M.

Budc 6ng Nguyén Truong X va ba Trinh Thi Cam N c6 nghia vy lién d6i
gi‘ao trd cho ba Nguyén Thi Kim M s6 tién 60.000.000d6ng (Sau muoi tri¢u
dong).

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hiu luc phap luat (d6i v6i truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir



ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi khoan tién
phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

Vé an phi: Ong Nguyén Trudng X va ba Trinh Thi Cam N ¢6 nghia vy
lién doi chiu 300.000d6ng (Ba tram nghin dong).

Ba Nguyén Thi Kim M duoc nhén lai s6 tién tam tng an phi da ndp 1a
1.500.000 déng (Mot triéu nam tram nghin dong) theo bién lai thu sé 0000125
do Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chg Méi, tinh An Giang cdp ngay
31/8/2018.

Vé quyén khang cdo: Puong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa thi c6 quyén lam
don khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi duwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.
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