TOA AN NHAN DAN THANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHO HO CHI MINH Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4an sb: 711/2017/DS-PT

Ngay: 07/8/2017 '
V/v tranh chap yéu cau tuyén bo
van ban cong chimg vo hi¢u

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vi Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Nhung
Céc Tham phan: 1. Ba Tran Thi Kim Quy
2. Ba Nguyén Thi Thu Hang

Thu ky phién toa: Ong Lé Van Tuan - Thu ky Toa an

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa: Ba
Ho Thi Thanh Huong — Kiém sat vién.

Ngay 02/8/2017 va ngay 07/8/2017, tai try s Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho
Chi Minh xet xtr phic thdm cong khai vu an dan sy thy ly s6 240/DSPT ngay
19/6/2017 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bod van ban cong chiing v6 hi¢u”,

Do ban an dan su so ‘thém s6 194/2017/DS-ST ngay 09/5/2017 ctia tda an nhan
dan quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 1564/2017/QDPT-DS ngay 21/7/2017
gitra cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1960

2/ Ba Phan Thi Kim P, sinh nam: 1962 (C6 mat)

Cung dia chi: 13/1D Ap T, x@ N, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ong Nguyén Van T: Ba Nguyén Thi Kim Y,
sinh nam: 1984. o ’

Dia chi: 4B duong A, Phuong V, quén G, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo Giay
uy quyén ngay 19/10/2015) (c6 mat)

Bi don: Phong Cong Chung S. o

bia chi: 25/5 duong M, Phuong B, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.



Ngudi dai hgp phap cua bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim: 1984, dia
chi: 25/5 dwong M, Phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh 1a dai dién theo uy
quyén cua bi don (Theo Vin ban ty quyén sé 101/CC4 ngay 22/3/2016) (c6 mit).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang C.

Dia chi: S6 18 duong E, xa I, huyén L, Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Huynh Quang O, sinh ndm 1982.

Dia chi: 596A duong C, Phuong X, Quén K, Thanh phé H6 Chi Minh, 1 nguoi
dai dién theo uy quyen cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan. (Theo van ban
iy quyén sb 62 ngay 06/3/2017) (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khoi kién dé ngay 21/4/2015, don khoi kién bo sung ngay
30/10/2015 va ban ty khai, dai dién hop phap cua nguyén don ba Nguyen Thi Kim
Y trinh bay: Vao ngay 25/5/2007, 6ng Nguyén Van T, ba Phan Thi Kim P ¢6 ky hop
dong theé chap tai san tai Phong Coéng Chumg S, hop dong cong ching s6 20373 theo
do ong ba dong y the chap quyén sur dung dat tai thira dat s6 514, to ban do so 6, xa
N, huyén H, thanh pho H6 Chi Minh d€ dam bao cho khoan vay 700.000.000 dong
theo Hop dong tin dung s6 1900—LAV—2‘00700843 ngay 25/5/2007 vo1 Bén nhé}n thé
chap la Ngan hang C — Chi nhanh U. Dong thot vao ngay 29/4/2009 ong ba ti€p tuc
ky két hop dong thé chip bd sung s6 1900-LAV-200900263/TC, sb cong ching
018871 dé dam bao cho khoan vay 600.000.000 dong theo Hop déng tin dung s6
1920-LAV-200900263 ngay 27/4/2009. Ca hai hgp dong thé chpp tai san néu trén
da dugc cong ching tai Phong Cong Chung S, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pén ngay 16/01/2015, khi Toa an nhan dan huyén H, thanh phé H6 Chi Minh
thu 1y vu an kinh doanh thuong mai tranh chdp vé hop dong vay tai san theo d6
Ngéan hang C khoi kién 6ng Nguyén Van T va ba Phan Thi Kim P yéu cau tra no.
Trong qué trinh Toa 4n nhan dan dan huyén H giai quyét vu an, 6ng T, ba P mdi
biét duoc viée cong chimg Hop dong thé chap tai san cong chiung sé 20373 ngay
25/5/2007 va Hop dong thé chap bd sung cong ching s6 018871 ngay 29/4/2009 tai
Phong Cong Chung S, Thanh phd Ho Chi Minh néu trén c6 vi pham phap luat. Cu
thé nhu sau: Tai san thé chip 1a quyén st dung dat tai dia ch1 13/1C Ap T, xa N,
huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sd vao
sO cap gidy chung nhan: 406 QSDB/TTT/1B ngay 21/12/2001 do UBND huyén H
cap cho 6ng Nguyén Vian T 13 tai san thudc quyén so hiru cia ho gia dinh khéng
phai 13 tai san riéng ctia 6ng T nén viéc thé chap tai san lién quan dén tai san cua ho
gia dinh thi phai duoc sy dong ¥ ctia cac thanh vién cta ho gia dinh. Viéc ky hop
ddng thé chip khong c6 sy dong ¥ cua cac con (di du 15 tudi) cua ong T va ba P
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nhung van dugc cong ching vién cong chimg 1a khong dung quy dinh cua phap luét.
Viéc stra chita 13i trén vin ban cong chimg khong dung quy dinh; Mot s6 chit danh
may sai chinh t4; Ghi vién dan van ban phéap luat khong dung; Ghi s6 hop dong tin
dung khong ding, céng chimg vién khong ky tit trén tung trang cia hop dong;
Ngoai ra tai Hop dong thé chip b6 sung dé tréng khong ghi ngay cu thé; Ghi dia chi
ctia ong Nguyén Vin T chua ding; tai Diéu 6 “Cac thoa thuan khac” ¢6 ghi “Bén C”
1a khong chinh xac vi trong hop dong chi c6 Bén A va Bén B; Phai cong ching ting
hop dong thé chap khong nén gom ca ba hop dong dé cong chimg chung v&i nhau;
Hop dong thé chip bod sung ngdy 27/4/2009 c6 dau hiéu gia tao do dau giap lai
khong khop. Pon yéu cau dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai — Phong
tai nguyén moi truong huyén H ghi khong dung s hiéu cta hop dong thé chap. Cho
rang viéc cong chung co nhitng vi pham phap luat néu trén nén nguyén don yéu cau
Toda an tuyén bé Hop dong thé chap tai san sd cong ching 20373 quyén s6 2TP/CC-
SCC/HPGD ngay 25/5/2007 va Hop dong thé chip bd sung sb cong ching 018871,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/4/2009 tai Phong Cong Chimg S vo hiéu.

Nguyén don ba Phan Thi Kim P thdng nhat véi 15i trinh bay ciing nhu yéu cau
khéi kién cua dai dién hop phép ctia 6ng Nguyén Vian T 13 ba Nguyén Thi Kim Y.

2/ Pai dién hop phéap cuia bi don, ba Nguyén Thi Thu H trinh bay: Ba xac nhan
vao ngay 25/5/2007 va ngay 27/4/2009, Phong Cong Chung S ¢6 ky cong chung hai
hop ddng thé chap nhu nguyén don trinh bay. Mic du trong qua trinh ky cong ching
Cong ching vién c6 mot s sai sot nhur phia nguyén don da trinh bay nhung day chi
1a 16i k¥ thuat. Viéc sai sot nay khong 1am thay doi noi dung va ban chat caa hop
dong thé chap giita nguyén don véi Ngan hang. Vi thuc té ong T va ba P ¢6 vay tién
tai Ngan hang, Ngan hang d3 giai ngan va 6ng ba ty nguyén thé chip tai san thudc
quyén so hitu cia minh dé dam bao cho cac khoan vay tai Ngan hang. Viéc thuc
hién cac giao dich trén 1a do cac bén hoan toan tu nguyén. Déi voi Iy do nguyén don
cho rang van ban cong ching vo6 hiéu do tai san thé chap 14 tai san chung cta ho gia
dinh 6ng T khong phai tai san riéng cta 6ng T 1a khong c6 co sd vi trén gidy chimg
nhan quyén str dung dat chi ghi tén ong Nguyén Van T khong ghi ho gia dinh ong
Nguyén Vin T nén khong c6 cin cit xac dinh day 1a tai san cia ho gia dinh dugc.
Mit khac, hop dong thé chap do ngan hang soan thao san, khi ky cac hop dong thé
chép ong T, ba P da dugc doc lai va ty minh ky xdc nhan vao van ban cong chung.
Viéc cong chimg cac hop dong thé chip néu trén cua Phong Cong Chimg S 13 dung
quy dinh phap luat. Bi don cho rang thoi hiéu khoi kién vu an da hét nén nguyén



don khong con quyén khoi kién. Do d6 bi don khong dong v voi yéu cau khaoi kién
cua nguyén don vé vi¢c tuyén bo van ban cong chirng vo hiu.

3/ Pai dién hop phap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Huynh
Quang O trinh bay: Trong qua trinh cho vay ddi v6i khoan vay cia 6ng Nguyén Vin
T va ba Phan Thi Kim P, ciing nhu trong viéc ky két hop dong thé chap, phia Ngan
hang d3 tudn thu cac quy dinh ctia phap luat vé quy trinh cho vay dong thoi da thyc
hién viéc dang ky thé chap va thuc hién viéc cong ching ciac hop dong thé chap
dung quy dinh nén phia ngan hang khong dong y véi yéu cau khai kién cta nguyén
don dbi véi viée cho rang cac hop ddng thé chap tai san néu trén 1a vo hiéu.

Tai Ban an s6 194/2017/DS-ST ngay 09/5/2017 cta toa an nhan dan quian T
da tuyén xu:
Khoéng chap nhan yéu cau cta nguyén don ong Nguyén Vin T va ba Phan Thi
Kim P vé viéc yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu ddi véi hop dong thé
chap tai san cong ching sé 20373, quyén sé 2TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/5/2007
va hop dong thé chip bd sung coéng chiung sé 018871, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HBGD ngay 29/4/2009 tai Phong Cong Chung S.
_ Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén va nghia vu thi hanh én,
quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 16/5/2017, ba Phan Thi Kim P khang céo toan bd ban an so tham
194/2017/DS-ST ngay 09/5/2017 cua toa an nhan dan quan T.

Tai phién toa phuc tham, ba P va dai dién ong T khong rat don kh("yi‘kién, ba P
khong rat don khang cdo. Cac duong su khong thoa thuén véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Ba P trinh bay ndi dung }(héng céo: D& nghj tuyén hai hop ddng cong chimg vo
hi¢u vi dat dem thé chap la dat ho gia dinh khi ky hop dong chi c6 6ng T va ba P ky.

Trong h¢ gia dinh con c6 con chua du 18 tudi. Hop dong cong chimg c6 stra, viét tat
va dé trong, 13i suat trong hop dong khong dung quy dinh phap luat.

Phong Cong Chimg S: Pé nghi y 4n so tham.
Ngan hang C: D& nghi y 4n so tham.
Tai phﬁn tranh luan:

Nguyén don ba P va dai dién ong T trinh bay: Tai gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 406/QSDPD ngay 21/ 12/2001 cua Uy ban nhan dan huyén H cap dang tén
ong Nguyén Vin T (khong dé 5 lac cp cho ca nhén hay cap cho ho gia dinh). Toa
an chua 1am rd van dé trén. Hon nita thyc té thi dat 1a dat cta ho gia dinh gdom vo
chdéng va cac con. Trong trudng hop nay thi phong cong chimg phai tir chdi cong
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chung, Phong Cong Chung S van cong chimg 1a trdi quy dinh phap luat. Mt khac 13i
sudt ciia hop dong tin dung gilia cac bén cao hon quy dinh. Trong hop dong cong
ching c6 sura chinh ta, c6 hang dé trong,... Do d06, dé nghi hoi ddng xét xir tuyén hai
hop dong cong ching s6 20373 va 018871 14 vo hiéu.

Pai dién Phong Cong Chimg S trinh bay: Giay chimg nhan quyén st dung dat
iy ban nhan dan huyén H cdp cho mot minh éng T chtr khong cp cho ho gia dinh.
Ngudn goc dat 1a do cha rudt 13 ong D cho mot minh ong T. Do d6, ddy 1a tai san
riéng ctia 6ng T. Khi ky hop dong vay tién thé chap co dua ba P vao 1 theo luat hon
nhan va gia dinh vi tai san trong thoi ky hon nhan. Trong hop dong cong ching co
sai vé sO cua hop déng, co hang dé tréng nhung day chi 1a 16i k¥ thuat, khong 1am
anh huong dén nodi dung hop dong. Subt tir nam 2007, ngan hang da giai ngan, ba P
va ong T ciing da nhan tién, da tra 14i. Do d6 dé nghi hoi dong xét xir y ban an so
tham.

Ngan hang C dai dién trinh bay: Ngan hang va éng T, ba P ky hop dong tin
dung cho vay, giai ngan, thé chap 1a dung trinh tu thi tyc cta phap luét. ba P va 6ng
T da nhan tién, da tra 13i, hién nay khong tra tién ngan hang lai khoi kién 14 né tranh
nghia vu tra ng. Do d6, dé nghi y an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Toa cap phic tham d thuc hién ding trinh ty, th tuc, cac duong su
duoc thuc hién day du vé quyén va nghia vu don khang cédo va thoi han dong an phi
ctia ba P trong thoi han luat dinh nén c6 co s& xem xét vé hinh thirc.

Vé ndi dung khang cdo: Glay ching nhan quyén sir dung dat uy ban nhan dan
huyén H cap cho ong T v6i ngudn goc dat 1a ctia 6ng D (cha rudt) cho riéng 6ng T.
Pon xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cung la cua ca nhan 6ng T, khong
ghi ho gia dinh. Do do, iy ban nhan dan huyén H cép cho 6ng T. Sau khi co gidy
chtng nhén cép cho 6 ong T khong c6 tén ba P va cac con, ba P va 6ng T ciing khong
c6 don khiéu nai vé viéc cip gidy ching nhan nay. Do dé, ba P khang céo cho rang
dat 1a ho gia dinh va dé nghi hity hai hop dong cong chimg 1 khong co co so.

Trong hop déng cong ching c6 sai sot vé s6 hop dong, co hang dé trong nhung
thie chat day 1a 16i chinh ta khong 1am thay d6i noi dung hop dong. Ngén hang ciing
da giai ngan, ba P ong T cling di vay tién sir dung tién von va tra 13i gan 10 nam nay.
Do d6, ong T, ba P ¢6 don khang céo xin tuyén hop dong céng ching vo hiéu la
khong c6 co sd chap nhan.

Riéng vé an phi so thAm: Do ong T va ba P cung c6 don va chi c6 mot yéu cau
xin hity hop dong cong ching vo hiéu. Toa so thim budc hai nguoi phai ndp
400.000 dong 1a khong ding do d6 can cir khoan 2 diéu 308 bo luat 6 tung dan su
2015 d¢ nghi hoi ddng xét xtr stra phan an phi dan sy so tham, budc ong T ba P chi
chiu an phi 12 200.000 dong.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé t6 tung: Pon khang céo va thoi han déng tam tmg an phi cia ba P 1am trong
thot han luat dinh nén c6 co sé xem xét vé hinh thirc.

Xét ndi dung khéng cdo cia ba P, Hoi ddng xét xir thdy rang: Vao ngay
25/5/2007 ng T va ba P ¢6 ky hop dong tin dung thé chap 1900-LAV-200700843
vay sb tlen 700.000.000 dong, hop dong cong chimg s6 20373. Va ngay 29/4/2009
ong ba tiép tuc ky két hop dong thé chap bo sung s6 1900-LAV-200900263/TC, sd
cong chimg 018871 dé dam bao cho khoan vay 600.000.000 dong theo Hop ddng tin
dung s6 1920-LAV- 200900263 ngay 27/4/2009. Tai san thé chap dam bao cho hai
khoan vay trén 1a gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng Nguyén Vian T.
Theo gidy ching nhén s6 406/QSDD ngay 21/12/2001 do uy ban nhén dan huyén H
cép.

Ba P khang céo xin tuyén hiy hai hop dong cong chimg s6 20373 va 018871
ctia Phong Cong Chung S Thanh phd Ho Chi Minh 1 vo hiéu vi cho rang: Bét thé
chap 1a cua ho gia dinh chir khong phai ca nhan 6ng T. Hoi dong xét xir thdy rang:
Nguon gbc dat thé chap 1a do cha dé cua 6ng T 1a 6 ong Nguyén Vin D thira hudng
dat gia toc cho riéng ong T vao ngay 19/6/2001 dugc Uy ban nhan dan huyén H xac
nhén. Tai don xin cap giay chu:ng nhan quyén st dung dat minh 6ng T dimg ten, ong
khong c6 yéu cau cip cho ho gia dinh. Tai thoi diém cap glay ching nhén thi chi co
mot minh 6ng T ¢6 ho khéu tai H con ba P ¢6 hd khau tai sé 4B duong A, Phuong
V, quan G. Sau khi Uy ban nhan dan huyén H cap cho ca nhan ong T thi ba P ciing
khong c6 khiéu nai do d6 khong c6 can cir xac nhén dat tranh chap 1a cua ho gia
dinh. Trén thuc té thi Ngan hang C ctng da giai ngan cho ong T va ba P vay tién,
ong T va ba P cling da tra 1ai gan 10 nam qua. Mat khac hop dong cong ching co sai
vé 15 chinh ta, c6 bo tréng hang. Tuy nhién day ciing chi 13 16i chinh ta. Tai phién
tda phuc tham ba P va dai dién cta 6ng T ciing thira nhan viéc sai sot trén khong lam
anh hudng t6i ndi dung cua hop dong. Do d6, khang cdo cia ba P xin huy hai hop
ddng cong chung 13 khong c6 co so.

V& an phi: Can ctr vao don khai kién thi 6ng T, ba P ciing chi c6 mot yéu cau 1a
xin tuyén hai hop d6ng cong ching vo hiéu. Hai duong sy chi c6 mét yéu cau nén an
phi dan sy so tham ong ba phai chiu 1a 200.000 déng, an so tham tuyén 400.000
dong 1a khong dung, can phai sura lai. Hoi ddng xét xir dong ¥ v6i v kién cua Vién
kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh, khong chap nhan don khang cdo cua ba
P, stra 4n so thAm vé an phi theo khoan 2 diéu 308 B9 luat tb tung dan su 2015.



An phi dan sy phuc tham: Do stra an so tham nén ba P khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can cir khoan 2 Dicu 308 B¢ ludt 0 tung dan su 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi toa an;

1. Khoéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Phan Thi Kim P.

2. Khoéng chép nhan yéu cau cia nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Phan
Thi Kim P vé viéc yéu cau tuyén bo van ban cong ching vo hi¢u d6i v6i hop dong
thé chdp tai san cong ching sp 20373, quyén s6 2TP/CC-SCC/HDGD ngay
25/5/2007 va hgp dong thé chap bd sung cong ching s6 018871, quyén so
01/TP/CC-SCC/HDBGD ngay 29/4/2009 tai Phong Cong Ching S.

3. An phi dan su so thim: Ong Nguyén Vin T va ba Phan Thi Kim P phai chiu
an phi 200.000 dong (hai trim ngan dong), duoc trir vao tién tam ung di ndp theo
bién lai thu tién tam Gmg 4n phi, 18 phi s6 0003865 ngay 06/5/2015 ctia Chi cyc Thi
hanh 4n dan su quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai 200.000 dong (hai trim ngan dong) cho 6ng Nguyén Vin T va ba
Phan Thi Kim P theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi sé 0004731 ngay
30/10/2015 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. An phi dan sy phtic thim: Ba Phan Thi Kim P khong phai nop 300.000 dong
(ba trim ngan dong) tién 4n phi dan su phuc tham. Hoan lai 300.000 dong (ba trim ngan
dong) tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi s6
0006202 ngay 16/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan T, thanh phd HO Chi
Minh. Ba P d3 ndp d tién an phi dan su phuc tham.

Ban 4n dan sy phiic thim co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
-TAND TC THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND CC tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS Q.T;

- TAND Q.T;

- Cac duong sy;

- Luu: HS, VT (T/20).
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