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TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN ĐẮK R’LẤP, TỈNH ĐẮK NÔNG 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

 Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Nguyễn Văn Giang; 

Các Hộinhân dân: Ông Nguyễn Như Tạ và ông Lê Thế Kỳ. 

- Thư ký phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Chiên - Thư ký Tòa án nhân dân huyện 

Đắk R’Lấp, tỉnh Đắk Nông. 

- Đại diện Viện kiểmnhân dân huyện Đ, tỉnh Đắk Nông tham gia phiên tòa: 

Bà Dương Thị Kiều O - Kiểm sát viên. 

Ngày 19 tháng 9 năm 2024, tại Phòngán Tòa án nhân dân huyện Đắk R’Lấp, 

tỉnh Đắk Nông xét xử sơ thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số: 59/2024/TLST-

DS ngày 01/4/2024; về việc “Tranh chấp hợp đồng đặt cọc”, theo Quyếtđưa vụ án 

ra xét xử số: 78/2024/QĐXXST-DS ngày 23 tháng 8 năm 2023; Quyết hoãn phiên 

tòa số: 70/2024/QĐST-DS ngày 09 tháng 9 năm 2023; Quyết hoãn phiên tòa số: 

88/2024/QĐST-DS ngày 13 tháng 9 năm 2023; giữa các đương sự: 

- Nguyên đơn: Bà Võ Thị Bích T, sinh năm 1987; cư trú: Tổ H, thị trấn K, 

huyện Đ, tỉnh Đắk Nông; có mặt. 

- Bị đơn: Bà Trần Thị B, sinh 1962 và ông Hồ Đức H, sinh năm 1963; cư 

trú: Thôn C, xã K, huyện Đ, tỉnh Đắk Nông; vắng mặt. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện và quá trình tố tụng giải quyết vụ án cũng như tại phiên 

tòa, nguyên đơn trình bày:  

Ngày 24/5/2022, giữa tôi và bà Trần Thị B, ông Hồ Đức H thỏa thuận đặt 

cọc thửa đất 165, tờ bản đồ 32, tọa lạc tại thôn C, xã K, huyện Đ; số tiền đặt cọc là 

300.000.000 đồng. Thời hạn cọc là 90 ngày, kể từ ngày 24/5/2022 đến ngày 

24/8/2022. Mục đích đặt cọc là để ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

đối với thửa đất nêu trên. 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%AFk%20R'L%E1%BA%A5p,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N%C3%B4ng
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Sau khi ký hợp đồng đặt cọc bà Trần Thị B ông Hồ Đức H không thực hiện 

nghĩa vụ như đã thỏa thuận mà bán đất cho người khác. Vì vậy, tôi khởi kiện yêu 

cầu hủy hợp đồng đặt cọc ngày 24/5/2022 và yêu cầu bà Trần Thị B, ông Hồ Đức 

H trả tiền cọc 300.000.000 đồng. 

Tôi không yêu cầu phạt cọc. 

Bị đơn trình bày: Trong quá trình giải quyết vụ án bị đơn có lời khai thừa 

nhận về việc ký kết hợp đồng đặt cọc như nguyên đơn trình bày là đúng; tuy nhiên, 

nguyên đơn yêu cầu hủy hợp đồng đặt cọc và trả 300.000.000 đồng tiền cọc bị đơn 

không đồng ý. Vì bị đơn không có khả năng trả số tiền này; thửa đất 165, tờ bản đồ 

32, tọa lạc tại thôn C, xã K, bị đơn đã bán cho người khác. Nếu nguyên đơn có nhu 

cầu mua tiếp bị đơn sẽ bán cho nguyên đơn thửa đất khác. 

Tại phiên tòa nguyên đơn giữ nguyên yêu cầu khởi kiện buộc bị đơn trả tiền 

cọc 300.000.000 đồng và không yêu cầu phạt cọc. 

- Phát biểu ý kiến của Kiểm sát viên:  

Về tố tụng: Những người tiến hành tố tụng và người tham gia tố tụng đã 

thực hiện đúng quy định của Bộ luật Tố tụng dânsự. 

Về nội dung: Đề nghị Hội đồng xét xử căn cứ khoản 3 Điều 26, điểm a 

khoản 1 Điều 35, điểm a khoản 1 Điều 39, Điều 228 của Bộ luật Tố tụng dânsự; 

Điều 328 của Bộ luật Dân sự, đề nghị chấp nhận yêu cầu của nguyên đơn: Hủy hợp 

đồng đặt cọc ngày 24/5/2022, buộc bị đơn trả cho nguyên đơn tiền cọc 

300.000.000 đồng;  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên 

tòa, căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên tòa, Hội đồng xét xử nhận định: 

 1  Về quan hệ pháp luật và thẩm quyền giải quyết: Nguyên đơn yêu cầu hủy 

hợp đồng đặt cọc, trả tiền cọc, phạt cọc. Xác định, quan hệ pháp luật tranh chấp là 

“Tranh chấp hợp đồng đặt cọc”. Bị đơn có địa chỉ tại xã K, huyện Đ, tỉnh Đắk 

Nông. Vì vậy, Tòa án nhân dân huyện Đắk R’Lấp thụ lý giải quyết là đúng thẩm 

quyền theo quy định tại khoản 3 Điều 26, Điều 35, Điều 39 của Bộ luật Tố tụng 

dân sự.  

 2  Về sự vắng mặt của đương sự: Căn cứ khoản 2 Điều 227 của Bộ luật Tố 

tụng dân sự Tòa án tiến hành xét xử vắng mặt đối với bị đơn. 

[3] Xét yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn: Hợp đồng đặt cọc ngày 

24/5/2022, là để ký hợp đồng chuyển nhượng thửa đất 165, tờ bản đồ 32, tọa lạc tại 

thôn C, xã K, huyện Đ, tỉnh Đắk Nông; số tiền đặt cọc là 300.000.000 đồng. Thời 

hạn cọc là 90 ngày, kể từ ngày 24/5/2022 đến ngày 24/8/2022. Xét thấy, hợp đồng 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20B%E1%BB%81n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93%20%C4%90%E1%BB%A9c%20H%E1%BA%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203,%20x%C3%A3%20Ki%E1%BA%BFn%20Th%C3%A0nh,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%AFk%20R'L%E1%BA%A5p,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20B%E1%BB%81n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93%20%C4%90%E1%BB%A9c%20H%E1%BA%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203,%20x%C3%A3%20Ki%E1%BA%BFn%20Th%C3%A0nh,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%AFk%20R'L%E1%BA%A5p,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93%20%C4%90%E1%BB%A9c%20H%E1%BA%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%203,%20x%C3%A3%20Ki%E1%BA%BFn%20Th%C3%A0nh,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%AFk%20R'L%E1%BA%A5p,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N%C3%B4ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%203,%20x%C3%A3%20Ki%E1%BA%BFn%20Th%C3%A0nh
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%203,%20x%C3%A3%20Ki%E1%BA%BFn%20Th%C3%A0nh,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%E1%BA%AFk%20R'L%E1%BA%A5p,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20N%C3%B4ng


đặt cọc được ký kết là sự tự nguyện ý chí của các bên, mục đích và nội dung của 

hợp đồng không vi phạm điều cấm của pháp luật, không trái đạo đức xã hội, hình 

thức của hợp đồng đảm bảo nên theo quy định tại Điều 117 Bộ luật Dân sự năm 

2015, H1 đặt cọc mua đất có hiệu lực.  

 4  sau khi khi ký hợp đồng đặt cọc bị đơn không thực hiện nghĩa vụ như 

thỏa thuận, khi hoàn tất thủ tục cấp GCNQSDĐ bị đơn đã bán cho người khác. Xét 

thấy, đối tượng của hợpđồng không còn; vì vậy, nguyên đơn khởi kiện hủy hợp 

đồng đặt cọc ngày 24/5/2022 và yêu cầu bị đơn trả tiền cọc 300.000.000 đồng là có 

căn cứ. 

 5  Bị đơn đề nghị bán cho nguyên đơn thửa đất khác, nhưng không được 

nguyên đơn đồng ý. 

 6  Về phạt cọc: Nguyên đơn không yêu cầu nên Hội đồng xét xử không 

xem xét giải quyết. 

 7  Xét thấy đề nghị của Kiểm sát viên tại phiên tòa là có căn cứ, cần chấp 

nhận.  

 8  Về án phí: Yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn được chấp nhận nên bị 

đơn phải chịu tiền án phí dân sự sơ thẩm theo quy định của pháp luật.  

 9  Về quyền kháng cáo: Các đương sự được quyền kháng cáo theo quy định 

của pháp luật.  

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ điểm a khoản 1 Điều 35, điểm a khoản 1 Điều 39, Điều 147, Điều 

227 của Bộ luật Tố tụng dânĐiều 328 của Bộ luật Dân sự; Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-2016 của Ủy ban Thườngvụ Quốc hội về mức 

thu, miễn, giảm thu nộp, quản lý và sử dụng án phí, lệ phí Tòa án. 

Tuyên:  

1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn; 

1.1. Hủy hợp đồng đặt cọc ngày 24/5/2022, giữa bà Võ Thị Bích T và bà 

Trần Thị B ông Hồ Đức H. 

1.2. Buộc bị đơn bà Trần Thị B ông Hồ Đức H trả cho nguyên đơn Võ Thị 

Bích T tiền cọc 300.000.000 đồng. 

1.3. Kể từ ngày người được thi hành án có đơn yêu cầu thi hành án, hàng 

tháng người phải thi hành án còn phải trả khoản tiền lãi đối với số tiền chậm trả 

tương ứng với thời gian chậm trả theo quy định tại Điều 357 của Bộ luật Dân sự. 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%A3p%C4%91%E1%BB%93ng
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2. Về án phí: Bà Trần Thị B ông Hồ Đức H phải nộp 15.000.000 đồng án phí 

dân sự sơ thẩm.  

Trả lại tiền tạm ứng án phí dân sự sơ thẩm cho bà Võ Thị Bích T số tiền 

7.500.000 đồng theo biênsố 0002593 ngày 08 tháng 3 năm 2024 của Chi cục Thi 

hành án dân sự huyện Đắk R’Lấp.  

3. Quyền kháng cáo: Nguyên đơn có quyền kháng cáo bản án trong hạn luật 

định là 15 ngày, kể từ ngày tuyên án.  

Bị đơn có quyền kháng cáo bản án trong hạn luật định là 15 ngày, kể từ ngày 

nhận được bản án hoặc ngày niêm yết bản án. 

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 của 

Luật Thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành 

án dân sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện 

thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại Điều 6, 7, 7a và 9 của 

Luật Thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại 

Điều 30 của Luật Thi hành án dân sự. 
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