TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA CAILAY Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Ban an s6: 36/2022/DS-ST
Ngay: 07-7-2022
Vv tranh chap Hop dong thué nha ¢
va doi lai tai san.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA CAI LAY, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phan - Chui tog phién toa: Ong Vé Phong Hiéu;
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Ngoc Tri;

2. Ong Lé Vin Tam.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tuan Tin — Thu ky Toa an nhan dén thi xa
Cai Lay, tinh Tien Giang.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan thi xa Cai Ly, tinh Tién Giang tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Lieu.

Trong cac ngay 05 va 07 thang 7 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan thi xa
Cai Lay, tinh Tién Giang xét x so tham cong khai vy an thy ly sO
139/2021/TLST-DS ngay 10 thang 11 nam 2021 vé tranh chap “Hep dong thué
nha ¢ va doi lgi tai san” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir SO
55/2022/QbXXST-DS ngay 10 thang 5 nam 2022 giita cac duong su:

* Nguyén don: Chi Lé Ngoc A, sinh nam 1975;
Pia chi: Ap 3, xa S, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.
* Bj don: Anh V& Qudc H1, sinh nim 1972;

Pia chi thuong tra: S6 2/34, Khu phd A, Phuong B, thi xa Cai Lay, tinh Tién
Giang;

Chd & hién nay: Khu phé X, Phuong Y, thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang.
* Nouwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Ung Vin N, sinh nim 1964;

Dia chi: Ap N, x3 K, thi xd Cai Lay, tinh Tién Giang.

2/ Ong V6 Vin H2, sinh nim 1958;

3/ Ong V6 Anh D, sinh nim 1969;



4/ Anh V6 Anh T, sinh nam 1993;

5/ Anh Nguyén Hoang M, sinh nam 1980;

6/ Chi Tran Thi Lé T, sinh nim 1976;

Cung dia chi: Khu phé X, Phuong Y, thi xd Cai Lay, tinh Tién Giang.

(Chi A va 6ng H2 c6 mat; Anh H1, ong N, 6ng D, anh T,anh Mvachi T Véng
mat)

NQI DUNG VU AN:

* Ngi dung trinh bay va yéu ciu khéi kién ciia nguyén don chi Lé Ngoc A:

Chi L& Ngoc A duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién vai dat
s6 CS10934 ngay 28/7/2020 d6i véi thira dat sé 07, to ban do s6 59, dién tich 1a
263,5m?, toa lac Khu phd 1, Phuong 5, thi xd Cai Lay, tinh Tién Giang. Do lam
that lac nén chi A da dugc cap lai gidy mai 1a Giéy chang nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan |Ien véi dat s6 CS11117 vao ngay
19/01/2021. Phan nha va dat nay c6 ngudn goc tir viéc chi nhan Chuyen nhuong
cua 6ng Ung Van N theo Hop chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 s cong chiing
1a 02953, quyén s 03/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/7/2020 tai Van phong
Cong chting Cai Lay véi gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong.

Trong cung ngdy 09/7/2020, sau khi ky két chuyén nhuong véi ong N thi chi
A cho anh V& Quéc H1 thué cin nha thudc phan dat néu trén. Khi thué, hai bén c6
lap hop dong thué nha véi thoa thuan thoi han thué 1a 06 thang tinh tir ngay
09/7/2020, gia thué nha 1a 16.000.000 dong/thang, tra tién thué nha vao ngay 09
hang thang. Sau khi thué nha, anh H1 tra tién thué nha duoc 04 thang rdi ngung
khéng tra nita. Chi da nhiéu lan yéu ciu nhung anh H1 khong thuc hién viéc tra
tién thué nha. Khi hét thoi han thué nha, thi chi A da yéu cau anh H1 tra tién thué
nha con no, di doi dd dac dé tra lai nha cho chi nhung anh H1 khéng thyc hién.

Chi Lé Ngoc A yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Huy hop dong thué nha 1ap ngay 09/7/2020 giira chi Lé Ngoc A va anh Vo
Quoc H1;

- Bugc anh V& Qudc H1 phai tré lai cho chi can nha thudc thua dat s6 07, to
ban d6 s6 59, dién tich 263,5m’, toa lac Khu phé 1, Phuong 5, thi xa Cai Lay, tinh
Tién Giang va so tién cua 07 thang thué nha con ng la 112.000.000 dong.

- Yéu cau tra nha va tién mot lan ngay sau khi an ¢o6 hiéu luc phap luat.

* N@i dung ¥ kién trinh bay ciia bi don anh Vé Quéc H1:

Nha va dat thudc thira dat s 07, to ban do s6 59, dién tich 263,5m’, toa lac
Khu pho 1, Phuong 5, thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang ¢6 ngudn goc tur viéc anh
H1 nhan chuyén nhuong cua ba Vo Thi Thanh Hoa. Sau khi nhan chuyén nhuong,
anh da lam day du cac thu tuc theo quy dinh phap luat dé sang tén cho anh va duoc



cap nhat bién dong tai trang 04 trong Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén
S& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH01129 do Uy ban nhéan déan
huyén Cai Lay, tinh Tién Giang cap ngay 15/11/2011 cho ba V& Thi Thanh Hoa.

Khoang nam 2018, anh H1 vay ctia 6ng Ung Vin N s6 tién 1a 250.000.000
ddng. Khi vay, hai bén c6 lam bién nhén va thoéa thuan 1di sudt. Anh dong tién lai
hang thang cho éng N. Bé dam bao cho viéc vay tién nay thi anh H1 ¢6 ky hop
ddng dé chuyén nhuong cho ong N phan dét va nha néu trén.

Pén khoang nam 2020, thi 6ng N can lay lai tién nén dé nghi anh H1 chuyén
khoan no nay sang cho chi A. Cu thé, chi A s& cho anh vay sé tién 1a 400.000.000
ddng, anh s& tra cho 6ng N sb tién 1a 250.000.000 dong, con lai s tién la
150.000.000 dong thi anh s& nhan.

Anh dbng ¥ voi dé nghi nay cta 6ng N nén vao khoang thang 7 nim 2020,
ong N ¢o ky két hgp dong chuyén nhuong nha dat cia anh cho chi Lé Ngoc A dé
dam bao cho viéc vay s tién 400.000.000 dong ciia anh. Sau khi ong N va chi A
ky két hop dong chuyén nhuong thi chi A c6 dua cho anh sé tién vay la
400.000.000 dong. Anh tra cho ong N s6 tién 1a 250.000.000 dong va tra cac chi
phi khac cho viéc 1am tha tuc cong chiing hét tong cong 1a 28.000.000 dong, nén
s6 tién thuc nhan cua anh chi 1a 122.000.000 déng. Con sau dé, 6ng N va chi A
lam thu tyc sang tén nhu thé nao thi anh khong nam rd.

Sau khi vay, anh H1 tra tién 14i cho chi A dugc 04 thang 1a vao cac thang 8, 9,
10, 11 cua ndm 2020 thi dich bénh Covid bung phat, anh khong lam &n dugc nén
khong tiep tuc dong tién 1ai cho chi A.

Viéc anh ky hop dong thué nha voi chi A 1a do chi A ¢p budc anh lam nhu
véy dé 1am tin, chtr khong c6 viéc anh chuyén nhuong nha dat cho chi A roi sau do6
thué lai nha dé ¢ nhu chi A trinh bay.

Trén phan dat ndy, hién anh H1 dang sinh séng cung véi cdc nguoi than trong
gia dinh, bao gom:

- Ong Vo6 Van H2, sinh nam 1958;

- Ong Vo6 Anh D, sinh nam 1969;

- Anh V6 Anh T, sinh nam 1993;

- Anh Nguyén Hoang M, sinh nim 1980;

- Chi Tran Thi L& T, sinh nam 1976;

Doi voi yéu cau khoi kién cia chi A thi anh H1 khong dong ¥ tra lai nha. DOi
v6i tién thué nha 1a 112.000.000 dong ma chi A yéu céu thi anh H1 cho rang do 1a
tién 1ai cua khoan tién vay 400.000.000 dong, anh H1 dong y tra nhung hién do
hoan canh kinh té gap kho khan nén yéu cau khi nao ban dugc nha thi sé tra cho
chi A.

* N@i dung ¥ kién trinh bay ciia ngwoi cé quyeén \gi, nghia vu lién quan éng
Ung Vin N:



Nam 2018, ong c6 cho anh H1 vay s tién khoang 200.000.000 dong, vi da
lau nén ong khong nhd chinh xac. Bé dam bao cho hop dong vay tién thi anh H1
d3 ky két hop ddng chuyén nhuong cho 6ng nha va dat dbi véi thira dat s 07, to
ban dd sb 59, dién tich 1a 263,5m2, toa lac Khu phé 1, Phuong 5, thi xa Cai Lay,
tinh Tién Giang. Khi vay, anh H1 hira 06 thang sau s& tra tién lai cho 6ng nhung
sau do thi anh H1 khong thuc hién. Do da hon mdt ndm ma anh H1 khong tra
tién vay nén ong tién hanh 1am cac thu tuc dé sang tén phan nha dat cia anh H1
qua cho 6ng. Khoang nim 2020, thi ong dugc cip nhat thong tin chuyén nhuong
vao Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CHO1129 Uy ban nhéan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang cip vao
ngay 15/11/2011 cho ho ba V& Thi Thanh Hoa ddi v6i phan nha dat nay.

Sau d6, anh H1 dén gap ong dé dé nghi chudc lai nha dat va ong dong ¥y cho
chudc véi gia 1a 250.000.000 dong. Lic ndy, anh H1 dan chi Lé Ngoc A dén gap
ong dé thoa thuan, anh H1 néi voi ong rang chi A sé giao di s6 tién 250.000.000
d6ng va khi nhan du tién thi dé nghi 6ng ky hop dong chuyén nhuong sang tén cho
chi A. Ong dong ¥ véi thoa thuan nay.

~ Ngay 09/7/2020, truéc khi ky hop dong chuyén nhuong nha dat thi chi A da
tién hanh giao cho 6ng so tién la 250.000.000 dong tai quan ca phé Phugng Vi, sau
do6 thi cd hai dén Van phong Cong ching huyén Cai Lay dé ky két hop dong.

) Viéc ong ky hop d‘(‘A)ng chuyén nhuong cho chi A 13 theo yéu cau cta anh H1.
Ong Chi biét nhan du tién n}}u’ da thda thuan, con Viéc anh I:|1 va chi A thoa thuan
vay tién hay mua ban nha dat gi do thi 6ng khong nam r6. Ong cting khong ching
kién viéc chi A giao tién cho anh H1.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cia chi A thi ong khong c6 ¥ kién hodc tranh chap
gi.

* N@i dung ¥ kién trinh bay ciia ngwoi cé quyeén \gi, nghia vu lién quan éng
Vo Vin H2:

Phan nha va dat dang tranh chap thudc thira dat s6 07, to ban d6 sb 59, dién
tich 263,5m? toa lac Khu phd 1, ‘Phuong 5, thi xa Cai Lay, tinh Tlen Giang
khong phai la dat cua anh Vo Quoc H1. Phan nha dat nay co nguon goc tor s
tién ban dat ctia cha me r6i cac anh em trong nha tién hanh mua phan dat nay
nén phan nha va dat nay l1a cia gia dinh chi khong phai cua ca nhan anh H1.

Khi ban nha va dat ctia cha me thi cic anh em thong nhat giao toan bo tién
cho anh H1 di mua phan dat khac va xay dung nha. Sau d6, anh H1 1am thu tuc
ding tén trén glay cho ca nhan anh H1. Viéc anh H1 dtng tén ca nhan trén gidy
chting nhan quyén st dung dat thi cac anh em trong nha déu biét nhung do tin
tuong 14 anh em trong nha nén khong c6 y kién gi.

Viéc anh H1 ty y 1am hd so thu tuc chuyén nhuong nha dat cho ong N va
chi A thi ca gia dinh khong ai biét, déu do anh H1 tu thuc hién.

D6i v6i yéu cau khoi kién cua chi A thi dng khong dong y. Ong dai dién ho
gia dinh co6 y kién rang s€ khong giao nha cho chi A.



* Nguoi co quyén loi, nghta vu lién quan ong Vo Anh D, anh Vo Anh T,
anh Nguyen Hoang M, chi Tran Thi Lé T vdng mdt trong toan bé qud trinh gidi
quyet Vu dn.

* Két qud phién hop vé ching cir va hoa gidi nhw sau:

- Nguyén don chi Lé Ngoc A: Gitr nguyén toan b 161 trinh bay va yéu cau
khoi kién cia nguyén don, khong co stra doi, b sung gi khac.

- Bi don anh V& Québc H1:
+ Khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién caa chi A;
+ Khong c6 yéu cau phan td;

+ Pa duoc Toa an téng dat day du cac van ban té tung, tai liéu va ching ct
trong ho so vu an;

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ung Vin N:

+ Khong c6 y kién, tranh chap gi ddi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don
va y kién phan doi caa bi don;

+ Khong c6 yéu cau doc 1ap;

+ Pa duoc Toa an téng dat day du cac van ban té tung, tai lidu va chiing cir
trong ho so vu an;

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong V6 Vian H2:

+ Khong dong ¥ véi yéu cau tra lai nha cua chi A. Khéng co ¥ kién, tranh
chap gi doi véi cac giao dich gitra anh H1 vaéi chi A, ong N;

+ Khong c6 yéu cau doc 1ap;

+ Pi dugc Toa an téng dat day du cac van ban té tung, tai liéu va ching ctr
trong ho so vu an;

- Nguoi co quyén Iqj, nghia vu lién quan 6ng Vo Anh D, anh V& Anh T, anh
Nguyen Hoang M, chi Tran Thi LE T

+ Pa duogc Toa an téng dat ddy du cac van ban té tung, tai liéu va ching ca
trong ho so vu an;

+ Pa duoc triéu tap hop 1 dén lan thir hai nhung van ¢6 tinh vang mit;
ot Cac dlg:ong su khong c6 yéu cau doc lap, khong c6 van ban trinh bay y kién

doi vai yéu cau khai kién va khong giao ndp tai liéu, ching cur tai phién hop chung
cur.

- Cac duong su khong thong nhat duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu
an

* Tai phién toa:

- Nguyén don chi Lé Ngoc A thay doi va xac dinh lai yéu cau khai kién nhu
Sau:

+ Yéu cau tuyén b chdm dut Hop dong thué nha dugc ky két ngay 09/7/2020



gitra chi Lé Ngoc A va anh V5 Québc H1;
+ Budc anh V& Qudc H1 phai tra s6 tién thué nha 1a 20.000.000 dong;

+ Yéu cau anh V5 Qubc H1, 6ng V& Vian H2, 6ng V6 Anh D, anh V3 Anh T,
anh Nguyén Hoang M, chi Tran Thi Lé T phai di doi toan bd d6 dac thudc quyén
s& hiru ra khoi phan nha dat dang tranh chap toa lac tai Khu phd 1, Phuong 5, thi
xa Cai Ly, tinh Tién Giang.

- Bj don anh V& Qubc H1 vang mat;

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy li€n quan 6ng V6 Van H2: Khong ¢6 y kién gi
vé viéc chuyén nhuong nha dat va vay tién giira chi A va anh H1. Ong khong dong
y viéc chi A yéu cau 6ng cung cac thanh vién trong nha di doi d6 dac dé tra lai nha
dat.

- Nguoi co quyé[l loi, nghia vu lién quan 6ng Ung Van N, 6ng V6 Anh D, anh
Vo6 Anh T, anh Nguyen Hoang M, chi Tran Thi Lé T vang mat.

* Pgi dién Vién Kiém sdt nhéin din thi xa Cai Ldy, tinh Tién Giang phdt
biéu quan diem:

+ V& thu tuc té tung: Toa an nhan dan thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang da tién
hanh theo dung trinh ty tha tuc t6 tung tir khi thu Iy vu 4n, trong giai doan chuan bi
xét xir va dua vu 4n ra xét xtr cling nhu 13 trinh ty, thu tuc tai phién toa. Vién kiém
sat khong co kién nghi gi vé vi pham thu tuc té tung.

+ Nguoi tham gia to tung da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo
quy dinh cta phap luat.

+ V& noi dung vu an: Tai liéu, chiing cir trong h6 so cling nhu 161 trinh bay
cua cac duong su thé hién chi Lé Ngoc A dugc cap glay ching nhan quyen st dit,
quyen 6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat doi véi phan dit dang tranh
chap nén chi A yéu cau anh V5 Qudc H1, 6ng V& Van H2, 6ng V4 Anh D, anh V&
Anh T, anh Nguyén Hoang M va chi Trﬁn Thi Lé T phai di doi tai san ca nhan tra
lai nha va dat cho chi A trong thoi han 03 thang ké tir khi ban an c6 hiéu lyc 1a
hoan toan c6 can ctr. Anh H1 khong dong y véi yéu cau khai kién cua chi A nhung
khong dua ra dugce ly do va tai ligu, chung cu dé chang minh, tai phién toa anh H1
vang mat vi vay khong c6 can cu dé chap nhan y kién caa anh H1. Chi A va anh
H1 ky két hop dong thué nha, hét thoi han thué nha, anh H1 con no chi A 02 thang
tién thué nha 1a 32.000.000 déng, chi A yéu cau anh H1 tra sé tién thué nha la
20.000.000 dong, xét thay day 1a sy tu nguyén cta chi A, khong vi pham phap luat
va c6 loi cho anh H1 nén can ghi nhan. Ong H2 khong dong ¥ giao nha cho chi A
nhung khéng dua ra duoc chiing ctr chirng minh nha dat 13 tai san caa cha me éng
nén khong co can cir dé chap nhan. Tur nhimg cin ct trén dé nghi Hoi dong xét xir
ap dung Diéu 115, 164, 221, 472, 474, 481 va Diéu 482 B6 luat Dan sy nim 2015;
Piéu 100 Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua cac nguyén don. Bi don anh
V& Quéc H1 phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cir vao tai li¢u, chung Cir co trong ho so vu én dwoc tham tra va két qud
tranh ludn tai phién tod; trén co sé xem xét ddy di, toan dién cdc tai liéu, ching
cit, ¥ kién trinh bay cua nhitng nguoi tham gia té tung. Tod dn di téi nhitng nhdn
dinh vé vu dn nhu sau.

* \/é thii tuc té tung:
[1] Quan hé tranh chap:

Nguyén don chi Lé Ngoc A yéu cﬁy anh Vo Qgéc H1 phai tra lai nha cho
thué va tién thué nha nén déy 1a tranh chap vé Hop dong thué nha ¢ va doi lai tai
san theo quy dinh tai Bi¢u 166 va bicu 472 B luat Dan sy nam 2015.

[2] Tham quyén giai quyét:

Tranh chap vé Hop d6ng thué nha ¢ va doi lai tai san la tranh chap vé hop
d6ng dan sy va quyén vé so hitu, cac quyen khac d6i véi tai san duoc quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy nén thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an cap huyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 Bo luat T
tung dan su.

Bi don anh V& Qudc H1 cu tra tai dia ban thi xa Cai Lay, tinh Tiép Giang nén
Toa 4n nhén dén thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang thu ly va giai quyet theo ding
tham quyén dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Dicu 39 B luat To tung dan su.

[3] Thoi higu khoi kién:

Cac duong sy khong c6 yéu cau xem xét vé thoi hiéu khoi kién nén khong dit
ra giai quyeét.

[4] Vé Viée xét xu vang mat cac duong su: Bi don 6ng V5 Quéc Hai va céac
nguoi co quyen Ic_zi, nghia vu lién quan 6ng Ung Van N, 6ng V6 Anh D, anh V6
Anh T, anh Nguyén Hoang M, chi Tran Thi Lé T da dugc Toa an triéu tap hop Ié
lan tha hai nhur}g vang mat, ,kh()ng vi su kiér] bat kha khang hoac tré ngai khach
quan nén Hoi dong xét xu tién hanh xeét xir vang mat cac dwong sy theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Biéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B luat To tung dan su.

* \/é ngi dung vu dn:
[5] Vé yéu cau khai kién cta nguyén don:

[5.1] Ddi v6i yéu cau Toa an tuyén bd cham dut hop dong thué nha 1ap ngay
09/7/2020 gitra chi Lé Ngoc A va anh V6 Quoc H1.

[5.1.1] Chi Lé Ngoc A va anh V5 Qudc H1 ty nguyén xac 1ap Hop dong thué
nha ngay 09/7/2020 va ca hai cing ky tén ghi rd ho va tén vao hop dong. Theo do,
chi A cho anh H1 thué 01 cin nha toa lac tai Khu phd 1, Phuong 5, thi xi Cai Lay,
tinh Tién Giang, dién tich 263,3m’ (dién tich trong gidy ching nhan 1a 265,5m°),
vé6i thoa thuan gia thué nha 1a 16.000.000 déng/thang va thoi han thué 13 06 thang,
tinh tir ngay 09/7/2020.

[5.1.2] Theo quy dinh tai Diéu 122 Luat Nha & ndm 2014 va khoan 3 Diéu
167 Luat bat dai nam 2013 thi Hop dong cho thué quyén su dung dat va tai san
gan lien véi dat khong can phai cong chung, ching thuc. N6i dung trong Hop dong



thué nha 1ap ngay 09/7/2020 gitra chi L& Ngoc A va anh V§ Qudc H1 1a hoan toan
ty nguyén, khong vi pham diéu cam cua Luat, khong trai dao diac xa hdi nén Hop
dong nay c6 hiéu luc phap luat.

[5.1.3] Anh H1 cho rang viéc anh ky Hop dong thué nha ngay 09/7/2022 1a do
chi A ép budc. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an anh V5 Qudc H1 khong
c6 nop don yéu cau phan t6 dé Toa an thu ly va xem x¢ét dbi véi tinh hop phap cua
cua Hop ddng nay. Theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luat T tung dan su vé quyén
quyét dinh va tu dinh doat cta duong su thi Toa an chi thy ly, giai quyét vu viéc
dan sy khi c¢6 don khoi kién, don yéu cau cua duong su va chi giai quyet trong
pham vi don khai Kién, don yéu cau dé. Mit khéc, tai phién toa anh H1 vang mit,
trong qua trinh giai quyét vu an anh H1 chi trinh bay ma khéng cung cép tai ligu,
chuing ctr thé hién viéc Hop ddng thué nha ngay 09/7/2022 duogc ky két 1a do ép
budc nén khong ¢ cin cir dé Hoi dong xét xtr xem xét va giai quyét.

[5.1.4] Anh V0 QI,J.OC H1 tra tién thué nha dugc 04 thang, con ng lai 02 thang
thi ngung khong tra tiep va tir d6 cho dén nay cting khong tra cho chi A bat ky
khoan tién thué nao.

[5.1.5] Trong 04 thang tién thué nha, anh H1 tra khong du Sé tién thué nha
cua thang 10 va 11/2020. Tuy nhién, chi A khong c6 y kien gi vé so tién thué nha
tra thicu nay nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét, giai quyet.

[5.1.6] T nhitng van dé trén c6 thé thay, anh V& Quoc H1 di vi pham nghia
vu cia bén thué theo quy dinh tai Piéu 481 Bo luat Dan sy nam 2015. Mat khac,
Hop ddng thué nha 1ap ngay 09/7/2020 thé hién thoi han thué nha 13 06 thang, tic
thoi gian hét han 1a ngay 09/01/2021. Sau khi hét han hop dong, cac bén khong ky
két thoa thuan khac nén Hop dong thué nha 1ap ngay 09/7/2020 giita chi Lé Ngoc
A va anh V5 Qudc H1 da cham dut ké tir thoi diém ngay 09/01/2021 theo quy dinh
tai Diéu 131 Luat Nha & nam 2014. Chj Lé Ngoc A yéu cau tuyén bd cham dat
Hop dong thué nha 1ap ngay 09/7/2020 la hoan toan c6 can cir va phu hop quy dinh
phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

~ [5.2] Bdi véi yéu cau anh V5 Quobc H1 tra so tién thué nha 1a 20.000.000
dong.

Gi4 thué nha ma cac bén thoéa thuan 14 16.000.000 ddng/thang. Anh H1 d tra
dugc 04 thang tién thué nha, con no lai 02 thang véi tong s6 tién 1a 32.000.000
d6ng. Trong don khéi Kién va qua trinh giai quyét vu an, chi A yéu cau anh H1 tra
tién thué nha cta 07 thang 1a 112.000.000 d6ng, Tuy nhién, tai phién toa, chi A chi
yéu cau anh H1 tra sé tién thué nha 1a 20.000.000 dong. X¢ét thiy, yéu cau cua chi
A 13 hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa
hoi, co 1gi cho phia bi don va hoan toan phu hop theo quy dinh phép luat nén Hoi
ddng xét xir ghi nhan.

[5.3] Chi Lé Ngoc A yéu cau anh V& Quéc H1 va cac thanh vién trong gia
dinh hién dang sinh song tai cén nha cho thué€ phai di doi toan bo do dac trong nha
va tra lai cho chi can nha gin lién vai thira dat sé 07, to ban do sé 59, dién tich
263,5m? toa lac Khu phé 1, Phuong 5, thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang.



_[6.3.1] Hop dong thué nha dugc lap ngay 09/7/2020 da cham dit. Chi A da
nhiéu lan yéu cau anh H1 cung céc thanh vién hi¢n dang sinh song trén cén nha
cho thué phai tra lai nha nhung tir d6 dén nay van khong thuc hién.

[5.3.2] Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 29/3/2022 va bién ban
xac minh ngdy 26/4/2022 xac dinh tai phan nha dat dang tranh chip c6 anh Vo
Qudc H1, 6ng V& Vin H2, 6ng V& Anh D, anh V& Anh T, anh Nguyén Hoang M
va chi Tran Thi Lé T dang sinh sbng.

[5.3.3] Xet thay, chi Lé Ngoc A dugc So Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién
Giang cap Glay chang nhéan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CS10934 ngay 28/7/2020 (Gidy chiing nhan duoc cap lai ¢ sd
CS11117 ngay 19/01/2021) d6i véi thira dat sb 07, to ban do s6 59, dién tich 1a
263,5m? toa lac Khu phé 1, Phuong 5, thi xa Cai Lay, tinh Tién Giang. Hét thoi
han cho thué nha, chi A yéu ciu nhiing nguoi dang sinh song trén d6 phai tra lai
nha dt 1a hoan toan phu hop theo quy dinh tai cac Diéu 115, 164, 166 va Diéu 482
Bo luat Dan sy nam 2015, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5.3.4] Cac bén duong sy théng nhat xac dinh tir khi chi A nhan chuyén
nhuong nha dat cho dén nay, nha dat van giit nguyén hién trang va khong co bén
nao xay dung hay sira chira gi thém nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét, giai
quyét.

[5.3.5] Bdi voi cac tai san nam trén nha va trén dat. Cac duong sy thong nhat
cac tai san ndy toan bd thudc quyén sé hitu cua anh V5 Qubc H1 va cac thanh vién
trong gia dinh hién dang sinh song trén nha dat nén khong c6 tranh chap. Vi vay,
can budc anh Vo Quéc H1, ong Vé Vian H2, 6ng Vo Anh D, anh V4 Anh T, anh
Nguyén Hoang M va chi Tran Thi Lé T phai di doi toan bd dd dac thudc quyén so
hitu cia minh ra khoi cin nha dé tra lai nha va dat cho chj Lé Ngoc A.

[5.3.6] Danh thoi gian luu cu cho anh V6 Quéc H1, 6ng Vo Van H2, ong V&
Anh D, anh V6 Anh T, anh Nguyén Hoang M va chi Tran Thi L& T 1a 03 thang, ké
ttr ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

[5.4] Cac van dé khac trong vu an:

[5.4.1] Déi véi ¥ kién trinh bay ctia anh V6 Quéc H1: Anh H1 cho rang anh
khong chuyén nhuong nha dat cho chi A, ma anh chi vay tién cta chi A va chi A
dé nghi anh ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d¢ dam bao cho
khoan tién vay. Tuy nhi€n, trong qua trinh giai quyét vu an anh Vo QuoC H1 khong
nop don yéu cau phan td dé Toa an thu 1y va xem Xeét dbi VGi yéu cau ndy. Theo
quy dinh tai Diéu 5 B luat T4 tung dan su vé quyén quyét dinh va tu dinh doat
cua duong su thi Toa an chi thu ly, giai quyet vu Viéc dan su khi ¢c6 don khai kién,
don yéu cau cua duong sy va chi giai quyét trong pham vi don khoi kién, don yéu
cau do. Vi vay, ddi véi 101 trinh bay cta anh H1, Toa an khong dit ra xem xét, giai
quyét va ciing khong c6 can ctr dé chap nhan. Néu anh H1 c6 tranh chip gi déi VG
Hop dong Chuyen nhuong quyén s dung dat gitra 6ng N va chi A thi ¢6 quyen
khai Kién y€u cau Toa an gial quyét bang mot vu kién khac theo quy dinh tai Biéu
72 B0 luat T4 tung dan su.



[5.4.2] D6i véi ¥ kién trinh bay ctia 6ng V6 Vian H2:

- Ong H2 khong dong ¥ véi yéu cau tra lai nha dat cia chi Lé Ngoc A vi cho
rang nha dat nay 14 cua gia dinh ong va anh H1 chi dai dién dimg tén trén Gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Cac giao dich dan su khac déu do anh H1 ty thuc
hién va khong thong bao cho cac thanh vién trong gia dinh biét. Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyet vu an 6ng H2 khong nop don yéu cau doc 1ap dé Toa 4n thu ly
va xem x¢t dol Vv6i yéu cau nay. Theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luat T6 tung dan su
vé quyén quyét dinh va ty dinh doat ctia duong su thi Toa an chi thu 1y, giai quyet
vu viéc dan sy khi ¢6 don khai Kién, don yéu cau cua duong sy va chi giai quyét
trong pham vi don khai kién, don yéu cau do.

- P6i v6i don phan khang dé ngay 20/4/2022, xét thay noi dung trong don
khong phai 1a yéu cau doc 1ap. Mit khéac, don phan khang duoc giao nop cho Toa
an sau thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing
ctr va hoa giai 1a ngay 14/4/2022. Vi vay, néu don phan khang c6 chtra noi dung
yéu cau doc lap thi ciing khong dugce Toa an chap nhan dé giai quyét trong cung vu
an theo quy dinh tai Biéu 201 B¢ luat T6 tung dan su.

- T nhitng can ¢t trén, Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét d6i vai ¥
Kién trinh bay cua 6ng H2. Néu cac duong su c6 tranh chép thi co quyen khai kién

yéu cau Toa 4n giai quyét bang mot vu kién khac theo quy dinh tai Dicu 73 Bo luat
T tung dan su.

[5.4.3] D6i V6i v kién trinh bay cta ong Ung Vin N: Ong N xac dinh da
chuyén nhuong nha dat cho chi A. Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng N khong
c¢6 v kién va tranh chép gi vé viéc ky két Hop dong thué nha giita chi A va anh H1
nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét, giai quyét. Néu cac duong sy c6 tranh
chap thi co quyén khai kién bang mot vu kién khéc.

[6] Vé chi phi t6 tung: Chi Lé Ngoc A ty nguyén chiu va khong c6 yéu cAu XU
Iy d6i véi cac chi phi t6 tung ma chi da tam tng nén Hoi dong xét xar ghi nhan.

[7] Nhan dinh cua dai dién Vién klerp sat nhan déan thi xa Cai Lay, tinh Tién
Giang la phu hop vai nhan dinh cta Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[8] Tir nhitng cin clr néu trén, HOi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cia nguyén don chi Lé Ngoc A.

[9] Do chap nhan yéu cau khai kién ciia cac nguyén don nén bi don anh Vo
Quoc H1 phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

[10] Céc duong su dugc quyén khang céo theo quy dinh tai Biéu 271 va Diéu
273 B0 luat To tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao:
- Piéu 5, 26, 35, 39, 72, 73, 144, 147, 201, 227, 228, 244, Piéu 271 va Diéu
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273 B¢ ludt To tung dan sur;

- Pieu 115, 164, 166, 422, 472, 474, 481 va Piéu 482 Bé ludt Dan suw nam
2015;

- Piéu 121, 122, 129 va biéu 131 Ludt Nha & nam 2014;
- Piéu 100, 167 Ludt Pat dai nam 2013;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thiong vu Quéc Héi quy dinh vé mire thu, mién, gidm, thu, nép, qudn 1y
va sw dung dn phi va lé phi Toa dn.

X
1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cia chi Lé Ngoc A:

- Tuyén bd cham dit Hop dong thué nha ngay 09/7/2022 dugc ky két gitra chi
Lé Ngoc A va anh V6 Quoc H1;

- Anh V3 Quéc H1 6 nghia vu thanh toan cho chi Lé Ngoc A sb tién thué
nha con ng 1a 20.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia chi Lé Ngoc A cho dén khi thi
hanh 4n xong, anh V& Qubc H1 con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Biéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

- Bugc anh V& Quéc H1, 6ng V6 Van H2, 6ng V3 Anh D, anh V6 Anh T, ar]h
Nguyen Hoang M va chjﬁ Tran Thi LET phéi qi doi toan bo vét dung :[huéc guyen
so hiru dén cho ¢ khac dé tra lai can nha gan lién véi quyén sir dung dat thugc thura
dat s6 07, to ban do so 59, dién tich 1a 263,5m’ toa lac Khu ph6 1, Phuong 5, thi
xd Cai Lay, tinh Tién Giang (theo Giay ching nhén quyén str dung dat, quyén s¢
httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS11117 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Tien Giang cap vao ngay 19/01/2021) cho chi Lé Ngoc A.

Danh thoi gian luu cu cho anh Vo Quéc H1, ong V6 Van H2, 6ng V6 Anh D,
anh VO Anh T, anh Nguyén Hoang M va chi Tran Thi L¢ T 1a 03 thang, ké tir ngay
ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

2. V& an phi:

~ Anh V3 Qudc H1 phai nop 4n phi dan su so tham véi s6 tien 1a 1.300.000
dong.

Tra lai chi Lé Ngoc A s6 tién tam tng an phi da nop 1a 3.100.000 ddng theo
cac bién lai thu s6 0002064 va 0002065, cung ngay 02 thang 11 ndm 2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa Cai Lay, tinh Tien Giang.

3. Vé quyén khang céo: Chi Lé Ngoc A va 6ng V5 Vin H2 ¢ quyen khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su con lai ¢c6 quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém
yet.
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4. An so tham tuyén vao lac 10 gid 00 phat ngay 07 thang 7 nam 2022; c6
mat chi Lé Ngoc A va ong V6 Van H2; Cac duong su con lai vang mat.

5. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy duoc
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tien Giang; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND thi xa Cai Ldy;

- Chi cuc THADS thj xa Cai Lay; ~ 7

- Cdc dirong sur trong Vu dn; (Da ky)

- Luu: Ho6 so, VPTA.

Vo Phong Hiéu
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