TOA AN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 309/2020/DS-ST

Ngay: 23/7/2020
V/v Do1 nha cho ¢ nho.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 12, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

-Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Ma Vian Nhat.

- Cdc Héi tham nhén dan: 1/ Ong Huynh Hitu Tudng

2/ Ong Nguyén Xuan Hién

- Thu ky phién toa: Ong Vii Thé Chung, can bo Toa an nhan dan Quén 12,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan Qudn 12, Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién tda: Ba Truong Thi Huyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 7 nam 2020 tai Tru s& Toa 4n nhan dan Quan 12, Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an thu Iy s 332/2018/TLST-DS
ngay 18 thang 4 nim 2018 vé tranh chap “Doi nha cho & nhd” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s6: 285/2020/QDXXST-DS ngay 26 thang 5 nim 2020 va Quyét
dinh hodn phién toa sd: 359/2020/QDST-DS ngay 23/6/2020, giita cac dwong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Phwée Tri¢u H , sinh nam: 1970;
Tra tai: A, L& Van S, phuong 13, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.
Pai dién theo ty quyén: Ong Co Lé H (theo Gidy iy quyén s6 006454 ngay
08/8/2017 tai Van phong cong chimg Pham Thuy Nhién H).
Dia chi: A, No Trang L, phuong 7, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
(Co6 mat tai phién toa).

2. Bi don:
- Ong Tran Vin Bé B, sinh nim: 1972 (c6 don xin vang mat)
- Ba Pinh Thi Diém Th , sinh nim 1973 (c6 mit)

Cung tra tai: A, to 4, khu phd 4, phuong T, Quan 12, Thanh phé Ho Chi
Minh.
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NOI DUNG VU AN:

*Trong don khot kién nguyén don trinh bay va tai cac ban ty khai, bién ban
hoa giai ong Co Lé H la dai dién theo uy quyén ciua nguyén don trinh bay:

Ong Nguyen Phude Triéu H ky hop dong chuyén nhuong s¢ htru nha ¢ va
quyén str dung dat & voi Y chdong ong Tran Van Bé B va ba Pinh Thi D1em Th
tai Phong Cong chimg s6 5 vao ngay 01/9/2008 theo sd cong ching s6 23538
quyén 09 TP/CC-SCC/HPGD, ndi dung hop dong, vo chong 6ng ba Tran Vin Bé
B , Dinh Thi Dlem Th chuyen nhuong cho 6ng Nguyen Phuéc Triéu H toan bd
cin nha va quyén st dung dat toa lac tai A, khu phd 4, phuong Tan Chanh H
Quan 12, Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & s6 879 do UBND Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
19/02/2004.

Sau khi ky hop ddéng chuyén nhuong, vo chdéng 6ng Bay ba Diém c6 dé
nghi xin & thém thoi gian do chua c6 chd & mdi nén nguyén don ddng y. Thoi gian
cho bi don & tir nam 2008 cho dén nay nhung bi don van chua tim dugc nha moi.
Vi vay nguyén don c6 don khai kién bi don ra Toa 4n nhan dan quan 12 yéu cau
Toda an: Budc 6ng Tran Vin Bé B va ba Binh Thi Diém Th thuc hién nghia vu ban
giao cin nha tai s6 E , khu phd 4, phuong Tan Chéanh H , Quén 12, Thanh phé Ho
Chi Minh cho 6ng Nguyen Phudce Triéu H theo hop dong chuyén nhuong quyén so
nha ¢ va quyén sé hiru dat ¢ so 23538 quyén 09 TP/CC-SCC/HDBGD ngay
01/9/2008 tai Phong cong chig s6 5- Thanh phd HO Chi Minh.

_ *Bidon ong Trdan Vin Bé B c6 bdn tu khai giti toa dn; bi don ba Dinh Thi
Diém Th tai ban tu khai va tai cdc bién ban hoa gidi trinh bay nhw sau:

Pung 1a vo chong chung t6i c¢6 ky hop dong chuyén nhuong s¢ hiru nha & va
quyén st dung dat ¢ véi ong Nguyén Phudc Triéu H tai Phong Cong ching s6 5
vao ngay 01/9/2008 theo sé cong chimg s6 23538 quyén 09 TP/CC-SCC/HPGD,
ndi dung hop déng, vo chong 6ng ba 1a Tran Van Bé B , Dinh Thi Diém Th
chuyen nhuong cho ong Nguyen Phudc Triéu H toan bd can nha va quyen su dung
dat toa lac tai E , khu phd 4, phuong Tan Chanh H , Quan 12, Thanh pho Hb Chi
Minh theo Gidy chung nhén quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 879 do
UBND Quéan 12, Thanh ph Ho Chi Minh cap ngay 19/02/2004. Nhung do hién
nay gia dinh ba dang gap kho khan vé chd o nén dé nghi nguyén don cho 6ng ba ¢
dén cubi nam 2020 d 6ng ba tim mua cin nha khac roi chuyén nha hoan tra cin
nha trén cho nguyén don.

Tai phién toa:

Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don van giit nguyén cac yéu cau di trinh
bay trudc day tai cac buoi hoa giai. Trong qua trinh xét xtr, dai dién theo Gy quyén
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clia nguyén don ¢6 y kién do tinh hinh kinh ¢ kho khan vi dich Covit nén dong y
cho bi don & dén ngay 31/12/2020 rdi phai ban giao nha cho nguyén don

Bi don ba Pinh Thi Diém Th ciing ¢6 yéu cau xin & dén cudi nam 2020 rdi
ban giao nha cho nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 12, Thanh phé Hb Chi Minh phat
biéu ¥y kién vé viéc tudn theo phap luat tb ‘tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6
tung dan su ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n.

Vé ndi dung vu an, vi dai dién Vién ki€m sat dé nghi Hoi dong xét xur chap
nhan yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don yéu ciu bi don tra cin nha toa lac tai s E , khu phd 4, phuong
Tan Chéanh H , Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh, nha dat nay di dugc cip nhat
sang tén nguyén don. Do dé day 1a quan hé tranh chap “Poi nha cho & nhd”. Nha
dat tranh chép hién dang toa lac tai Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cén cr vao cc Dicu 26, 35, 39 cua BY ludt To tung dan sy ndm 2015 thi vy
an thudc tham quyén ctia Toa 4n nhan dan Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Céac duong su di nhan dugc Quyét dinh dwa vu an ra xet xu, Quyét dinh
hodn phién tda. Bj don Tran Vin Bé B c6 don xin xét xir vang mat, Toa an tién
hanh xét xt vu an theo Diéu 227, 228 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[3] V€ yéu cau cua duong su:

Theo Gidy chting nhan quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat & s ho so
gbc 879 ngay 19/02/2004 do Uy ban nhan dan Quan 12 cip cho éng Tran Vian Bé B
va ba Pinh Thi Diém Th tai dia chi E , Khu phé 4, phudng Tan Chanh H , Quan
12, Thanh phé H6 Chi Minh. Nha & vé6i tong dién tich sir dung 1a 80m?, két cau
nha: tuong gach, mai tén. Dién tich dat ¢ tai thira s6 1743-3, t& ban do s6 1G (So
d6 nén), dién tich 529,4m? Pa thay doi phap 1y ngay 19/02/2009 sang 6ng Nguyén
Phudc Triéu H , sinh nam 1970 do nhan chuyén nhuong theo Hop déng duoc
Phong Cong chimg sb 5, s cong ching 23538 ngay 01/9/2008.
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Theo Hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat o
s6 cong ching 23538, Quyén sb 9, ngay 01/9/2008 cua Van phong Cong chimng sO
5, Thanh phé HO Chi Minh thi bén ban (goi tat 12 bén A) gom ong Tran Vin B¢ B
va ba Pinh Thi Diém Th 14 dong s& hitu cin nha va quyén sur dung dat tai s6 E |
Khu phd 4, phuong Tan Chanh H , Quén 12, Thanh phd HO Chi Minh ban cho bén
mua (bén B) 1a 6ng Nguyén Phuoc Triéu H cin nha trén véi gia chuyén nhuong 13
500.000.000 (nam tram tri¢u) dong Sau khi ky mua ban nha xong thi 6ng Nguyen
Phudce Triéu H dé di dang ky quyén so hitu va dugc thay d6i phap ly chuyén tir tén
cha so hitu va str dung 14 ong Tran Van Bé B va ba Pinh Thi Diém Th sang tén
ong tu ngay 01/9/2008. Theo quy dinh ctia Khoan 1 Pidu 168 Bo luat dan sy nam
2005 thi “1. Vige chuyen quyén s& hiru doi voi bat dong san €O hiéu luc ké tir thoi
diém dang ky quyén sé hiku, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac”.

Nhu vdy, 6ng Nguyén Phudc Triéu H 14 chu so hitu ciia nha va dat tai dia
chi s6 E , Khu phd 4, phuong Tan Chanh H , Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.
Theo nguyén don trinh bay va c6 su xac nhan cta ba Dinh Thi Diém Th , sau khi
mua ban nha xong thi dng Han cho vo chong 6ng Bay, ba Thay ¢ nhd lai cin nha
nay. Ong Han hién nay c6 nhu cau str dung cin nha nén da yéu céu ba Thuy va ong
Bay phai giao tra nha cho 6ng nhung 6ng Bay, ba Thuy cho rang minh dang kho
khan vé nha ¢ nén dé nghi dugc ¢ dén hét nam 2020 mdi tra nha, viéc nay ong Han
khong dong v va yéu cau Toa an tuyén budc ba Thuy va 6ng Bay phai tra lai nha
cho ong.

Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau doi nha cia 6ng Han 13 co co so phap 1y
theo quy dinh tai Piéu 115 Bo luat dan sy nim 2015 vé quyén tai san va khoan 2
Diéu 164 ctia Bo luat dan su ndm 2015 quy dinh nhu sau: “2. Chu s¢ hiru c6 quyen
khac d6i véi tai san co6 quyén yéu cau Toa an, co quan nha nudc co thAm quyén
khac budc nguoi c6 hanh vi xam pham quyen phai tra lai tai san, cham dut hanh V1
can tré trai phap lut viéc thuc hién quyén so hitu, quyén khac ddi voi tai san..
va Diéu 166 cua B luat dan sy nam 2015: Quyen doi lai tai san: 1. Chu s¢ hu'u
chu thé c6 quyén khac dbi véi tai san c6 quyén doi lai tai san tir nguoi chiém hiru,
nguoi sir dung tai san”. Hién nay bi don dang chiém hiru bat hop phap tai san cua
nguyén don nén can budc bi don phai giao tra nha va dat tai dia chi s6 E , Khu phd
4, phuong Tan Chanh H , Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh ngay cho nguyén don.

Tai phién toa bi don ba Pinh Thi Diém Th c6 dé nghi dugc ¢ t6i cudi nim
2020 va duoc dai dién theo uy quyén ciia nguyén don dong y dé cho bi don ¢ téi
ngay 31/12/2020. Pay 1a sy tu nguyén ctia duong su nén Hoi dong xét xir ghi nhan
Bi don phai tra lai nha dat néu trén cho Nguyén don vao ngay 31/12/2020.

An phi dan sy dbi voi yéu ciu giao tra nha 13 300.000 (ba trim ngan) dong
do bi don phai ndp.
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Hoan tra so tién tam so tién tam ing an phi cho nguyén don da ndp khi khoi
kién.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Cian ct Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Can ci Khoan 1 DPiéu 168 cua B luat dan sy nam 2005;

Can ¢t Diéu 115, Khoéan 2 Piéu 164, Khoan 1 Diéu 166 ciua Bo luat dan su
nam 2015.

Can Cl:l”Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua ny ban
thuong vu Quoc hdi;

Can ctr vao cac Piéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat Thi hanh 4n dan su;
Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don:
Tuyén xu:

1/ Budc 6ng Tran Vin Bé B va ba Pinh Thi Diém Th phai c6 trach nhiém
giao tra nha dat vao ngay 31/12/2020 theo nhu thoa thudn tai phién toa giita dai
dién theo Uiy ctia nguyén don va ba Pinh Thi Diém Th d6i voi nha va dit tai dia chi
s6 E , Khu phd 4, phudong Tan Chanh H , Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh. Theo
Gidy chting nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat & sd hod so gdc 879
ngay 19/02/2004 do Uy ban nhan dan Quan 12 cip cho 6ng Tran Vin Bé B va ba
Dinh Thi Diém Th tai dia chi E , Khu ph 4, phuong Tan Chanh H , Quan 12,
Thanh phd Ho Chi Minh. Nha & véi tong dién tich sir dung 1a 80m? két ciu nha:
tuong gach, mai ton. Dién tich dat o: tai thira s6 1743-3, to ban dd s6 1G (So dd
nén), dién tich 529,4m?. D3 thay ddi phap 1y ngay 19/02/2009 sang tén Nguyén
Phudc Triéu H , sinh nim 1970. Néu dén ngay 31/12/2020 ma bi don khong tra nha
thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén budc
bi don ra khoi nha dé tra nha cho nguyén don.

2/ V& an phi dan sy so thim:

Budc 6ng Tran Vian Bé B va ba Pinh Thi Diém Th phai ndp sb tién an phi
dan sy so tham 1a 300.000 (ba tram ngan) dong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quan 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luét.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Phuéc Triéu H s6 tién tam tng an phi da nop khi
kho1 kién 1a 12.000.000 (muoi hai triéu) dong theo bién lai thu tién tam ing an phi
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s6 0036138 ngay 18/4/2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 12, Thanh phé
H Chi Minh.

3/ Quyén yéu cAu thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hi¢u thi hanh an:

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguodi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

4/ Quyén khang céo:

Cac duwong su co6 mat tai phién tda c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

Riéng dwong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1¢€.
Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

_TANDTPHCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Quaén 12;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12;
- Cac duong sy

- Luu hd so vu an.

Ma Vin Nhat



TOA AN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Qudn 12, ngay 23 thang 7 nam 2020.

BIEN BAN NGHI AN
Vaohdi gid phuat ngdy 23 thang 7 nam 2020.
Tai Toa 4n nhan dan Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh.
Véi Thanh phan Hoi dong xét xir gom co:
- Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Ma Van Nhat.
- Hoi thAm nhan dan:
1/
2/

Tién hanh nghi an vu an dan su thy 1y s6 332/2018/TLST-DS ngay 18 thang
4 nam 2018 vé tranh chip “Kién doi tai san” giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Phudc Triéu H .
Bi don: Ong Tran Vin Bé B va ba Dinh Thi Diém Th .

Can cit vao tai liéu chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két quad tranh
ludn tai phién toa, cdc quy dinh cua phap luat.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN DPE CUA VU AN NHU SAU
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* V& quan hé tranh chap va thim quyén g1a1 quyet vu an biéu quyet 3/3
ddng v quan hé tranh chip 1a: “Kién doi tai san” va thim quyén giai quyét vu an
thudc Toa an nhan dan Quan 12 theo quy dinh tai céac biéu 26, 35, 39 cta BO luét
T tung dan sy nam 2015.

*Vé diéu luat ap dung: Biéu quyét 3/3 dong ¥ ap dung cic quy dinh sau dé
quyét dinh giai quyét vu an:

Cian ctt B luat TH tung dan sy nam 2015;
Cian ctr Khoan 1 Piéu 168 ctia Bo luat dan sy nim 2005;

Can ct DPiéu 115, Khoan 2 Piéu 164, Khoan 1 Diéu 166 ctua Bo luat dan su
nam 2015.

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua ny ban
thuong vu Quéc hoi;

Can ctr vao cac Piéu 2, 6, 7, 9, 30 Luét Thi hanh 4n dan su;
*V¢é noi dung quyét dinh: biéu quyét 3/3 dong ¥:

1/ Bugc 6ng Tran Vin B¢ B va ba Pinh Thi Diém Th phai co trach nhiém
giao tra nha dit tai dia chi sé E , Khu phd 4, phuong Tan Chanh H , Quén 12,
Thanh pho Ho Chi Minh, theo Glay ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén su
dung dat ¢ s6 ho so gbc 879 ngay 19/02/2004 do Uy ban nhan dan Quan 12 cép cho
6ng Tran Vin Bé B va ba Dinh Thi Diém Th nha ¢ tai dia chi E , Khu ph 4,
phuong Tan Chanh H , Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh, tong dién tich st dung
la 80m?, két cAu nha: tudng gach, méi ton. Dién tich dat &: tai thira s6 1743-3, to
ban d6 s6 1G (So dd nén), dién tich 529,4m? Pi thay d6i phap 1y ngay 19/02/2009
sang ong Nguyén Phude Triéu H , sinh nim 1970, ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

2/ V& 4n phi dan su so tham:

Budc 6ng Tran Vin Bé B va ba Pinh Thi Diém Th phai ndp s6 tién an phi
dan sy so tham 13 300.000 (ba trim ngan) dong tai Chi cuc Thi hanh an déan su
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Hoan tra cho ong Nguyén Phudc Triéu H s6 tién tam tung an phi da nop khi
khai kién 1a 12.000.000 (mudi hai triéu) dong theo bién lai thu tién tam Gmg an phi
s6 0036138 ngay 18/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh phé
Hd Chi Minh.

3/ Quyén yéu cau thi hanh 4n, nghia vy thi hanh 4n, thoi hiéu thi hanh an:

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa thuén
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh
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tai cac Piéu 6, 7, 9 Luéit Thi hanh an dan su. Tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

4/ Quyeén khang céo:

Céac duong su co6 mat tai phién tda c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
(muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

Riéng cac duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong han 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1€.

Két qua biéu quyét: ...............

Nghi an két thuc vao hdi  giod  phat ngay 23 thang 7 nam 2020.

Bién ban nghi &n da duoc doc lai cho tat ca cac thanh vién Hoi déng x&t xur
cung nghe va ky tén duoi day.

Héi thim nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa

Ma Vin Nhat



