TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Péoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 107/2023/DS-ST
Ngay: 22-9-2023
VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tuin Nam
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Tan Hung;

2. Ong Ho6 Pic Minh.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Khuyén — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Binh — Kiém sat vién.

Ngay 22/9/2023, tai tru s Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong mé& phién toa xét xir so tham cong khai vy an dan sy thy ly s0:
542/2022/TLST- DS ngay 16 thang 12 nam 2022 vé viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
98/2023/QbXXST-DS ngay 09/8/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh ndm 1965; HKTT: Ap T, x M, huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ong Kiéu Xuén T, sinh nim 1968 va ba Nguyén Thi D, sinh
nam 1964; HKTT: Ap T, x4 M, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Ong Kiéu Thién N, sinh nam 1965;
3.2. BaKiéu Thi T, sinh nim 1970;

3.3. Ong Kiéu Phu H, sinh nam 1973;
3.4. Ong Kiéu Xuan Q, sinh nim 1990;
3.5. Ong Kiéu Xuan S, sinh nim 1994;
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Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan (6ng N 6ng Q,
ong S) co yéu cau giai quyét vang mit; ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
(ba T, ong H) ving mit khong co 1y do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kign ngay 25/10/2022, qud trinh té tung gidi quyét vu
dn, nguyén don ba H trinh bay:

Nam 2002, ba Heo nhan chuyén nhuong phan dit c6 dién tich 247 m* (do
dac thuc té 273 mz) thudéc mot phﬁn thira 162, to ban d6 20 toa lac tai é\p Tan
Tién xd& Minh Tan, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan
quyen su dung dat s6 00082 QSDD/QD-UB ngay 31/12/2001 do UBND huyén
Dau Tleng cap cho ho (6ng, ba) Kiéu Xuan T voi dién tich 2.090 m” thudc thira
dat s6 162 to ban d6 sd 20 toa lac tai ap Tan Tién, x4 Minh Tan, huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong. Gia tri phan dat chuyén nhwong 1a 300.000.000 dong.
Ba H di thanh toan du tién cho vg chdéng ong Ttrong niam 2002. Khi nhan
chuyen nhuong hai bén co 1ap van ban nhung do thoi gian qua 1au nén da lam
that lac. Sau d6, ba H xay nha, trong cay trén dat va & 6n dinh tir d6 cho dén nay
khong c6 ai tranh chap.

Hién nay, bi don van chua lam thu tuc tach thira cho ba Hnén ba Héo khoi
kién yéu cau ba Nguyén Thi D va 6ng Kiéu Xuan T tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi phan dét c6 dién tich 247 m* m* (do
dac thuc té 73 m?) thudc mot phan thira 162, t& ban dd 20 toa lac tai 4p Tan
Tién, x4 Minh Tan, huyén Dau Tiéng, Binh Duong.

Nguyén don dong ¥ véi két qua theo Bién ban do dac, xem xét thim dinh
tai chd ngay 27/02/2023; Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh
chap) ngay 07/3/2023 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Dau
Tiéng; bién ban dinh gia ngay 26/4/2023.

- Chung cu nguyén don cung ca'p Don khoi kién ngay 25/10/2022; ban
tuong trinh ngay ngay 23/11/2022; giay chung nhan quyén sir dung so 00082
QSDD/QP-UB ngay 31/12/2001 cép cho ho (6ng, ba) Kiéu Xuan T; gidy ching
tur;

* Theo bién bdn ldy 1oi khai ngay 12/7/2023, qud trinh t6 tung gidi
quyét vu dn, bi don la ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ngudn gbc phan dét theo gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 00082
QSDDB/QDb-UB ngay 31/12/2001 do UBND huyén Dau Tleng cap cho ho (ong,
ba) Kiéu Xuan T voi dién tich 2.090 m” thudc thira dat s 162 to ban d6 sb 20
toa lac tai 4p Tan Tién, xd Minh Tan, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong do vo
chdng 6ng Tkhai pha va nhan chuyén nhuong. Tuy nhién, tai thoi diém cép gidy
chtng nhan c6 6ng Kiéu Vin T, ba Tran Thi L, ba Kiéu Thi H, ba Kiéu Thi C,
6ng Kiéu Thién N, 6ng Kiéu Xuan T, ba Kiéu Thi T, éng Kiéu Phu H cing
chung ho khau nén khi cAp quyén sir dung dat cho bi don c6 tén cac thanh vién
trén.
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Do can tién dé lo cong viéc gia dinh nén vao nim 2002 vg chdng ba D,
6ng Tco chuyén nhuong cho ba Hphan dat co dién tich 247 m* (do dac thyc té
273 m?) thudc mot phan thira 162, t ban d6 20 toa lac tai 4p Tan Tién, x4 Minh
Tan, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong. Gi tri phan dat chuyén nhuong la
300.000.000 déng va ba Hda thanh toan du tién cho vo chong ba D trong nim
2002. Khi chuyén nhuong cac bén c6 1ap van ban nhung hién dd lam that lac.
Sau do, ba Hxay nha trén dat va ¢ 6n dinh tir @6 cho dén nay khong co ai tranh
chap.

Qua trinh thuc hién tach thura thi c6 ba Tva 6ng Hla thanh vién trong ho
ong Tkhong 1én ky tén sang nhuong tai phong cong ching voi Iy do dng Hva ba
Tkhong lién quan dén phan dat tranh chap.

Vé thanh vién khac trong ho thi ong Kiéu Van T va ba Tran Thi L 14 cha
me Ong Tda mét tir 1au; ba Kiéu Thi H va ba Kiéu Thi C ciing da chét. Ba Kiéu
Thi H va ba Kiéu Thi C khong 1ap gia dinh nén khong c6 chong va con. Ba Kiéu
Thi T va 6ng Kiéu Phu H thi sinh séng tai dia phuong khac.

Ba Kiéu Thi H va ba Kiéu Thi C, 6ng Kiéu Thién N, ba Kiéu Thi T, ong
Kiéu Phu H ciing khong c6 dong gop cong stc gi d6i v6i phan dat co dién tich
2.090 m? thudc thira dat sd 162 to ban d6 s 20 toa lac tai ép Tan Tién, xa Minh
Tan, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Nay trudc yéu cau khoi kién ciia ba Hthi ba Ddong .

* Theo bién bdn ldy 10i khai ngay 12/7/12023, bj don ong Kiéu Xuin
Ttrinh bay: Thong nhat vai y kién ba Diu.

* Theo bién bin ldy 10i khai ngay 12/7/2023, ngudi cé quyén lgi nghia
vu lién quan ong Kiéu Thién Nghia trinh bay:

Ngudn gbc phan dat theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 00082
QSDD/QDP-UB ngay 31/12/2001 cap cho hd (6ng, ba) Kiéu Xuan Tvéi dién tich
2.090 m* thudc thira dat sb 162 td ban d6 s 20 toa lac tai ap Tan Tién, xd Minh
Tan, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong thi ong Nkhong 5. Tuy nhién, ba Kiéu
Thi H va ba Kiéu Thi C, ong Kiéu Thién N, ba Kiéu Thi T, ong Kiéu Phu H
khong c6 dong gop cong suc gi d01 v6i phan dat trén. Tai thoi diém 6ng Tva ba
Dduoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 00082 QSDB/QD-UB ngay
31/12/2001, ong Ncting nhu 6ng Hva ba Tva nhimg thanh vién trong ho khéc
khong c6 cong sirc dong gbp. Do chung ho khau nén moi c6 tén trong hd so cp
dat.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua ba H thi 6ng N khong co ¥ kién. Dat cta
ong Tva ba D thi dng Tva ba Dty quyét dinh.

* Theo bién bén ldy 16i khai ngdy 12/7/2023, nguoi cé quyén lgi nghia
vu lién quan 6ng Q co y kién nhw sau:

Ong Quy 1a con rudt cua ong Tva ba D. Ong Q khong co khong c6 dong
gop cong strc gi doi voi phan dat co dién tich 2.090 m? thugc thura dat s6 162 to
ban do so 20 toa lac tai ap Tan Tién, xa Minh Tén, huyén Dau Tiéng, tinh Binh
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Duong. Nay trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi ong Q khéng c6 ¥ kién.

* Tai Don vang mdt 07/4/2023, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan
ong Kiéu Xudn S c6 y kién: Ong S la con ciia bi don, ong thong nhdt véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

* Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Kiéu Thi T dwgc Toa an
tri€u tap hop 1€ nhung vang mat khong c¢6 ly do.

Tai bién ban ,téng dat khong thanh, ba Ttrinh bay ba khong khong lién
quan gi dén phan dat tranh chap va phan dat cap cho h 6ng, ba Kiéu Xuan T
nén ba tir chéi nhan va ky tén vao bién ban ctia Toa an.

* Ngwoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan dng Kiéu Phi H dwoc Toa an
tri¢u tap hgp 1€ nhung vang mat khong cé ly do.

* Tai Cong van 178/PTNMT-QL.DD ngay 10/5/2023 cua Phong Tai
nguyén Méi truong huyén Dau Tiéng c6 ¥ Kkién:

Tuyén dudng bé tong giap thura dat 162, to ban dd 20 toa lac tai ap Tan
Tlen x4 Minh Tan, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong theo glay chirng nhan
quyén st dung dat s6 00082 QSDD/QP-UB ngay 31/12/2001 cap cho ho (6ng,
ba) Kiéu Xuan T thudc tuyén duong du diéu kién tach thtra theo Quyét dinh
225/QD-UBND ngay 06/4/2021 cia UBND huyén Dau Tiéng. Do dé phan dat
tranh chip 273 m® (gébm 100 m® dat & va 173 m® cay lau nim) dugc phép tach
thira.

* Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Dau Tiéng cé y
kién:

Qua trinh t6 tung ciing nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi
déng xét xur da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Toa an da
thuc hién viéc thu thap ching ctr, cong khai ching cur, hoa giai va mé phién toa
dung quy dinh. Tai phién toa, nguyén don, bi don, ngudi co6 quyén loi nghia vu
lién quan c6 yéu cau giai quyét ving mit; nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
(ba T, ong H) ving mit khong c6 1y do. Do do, can ctr quy dinh tai cac Diéu
227, 228 cua B luat TH tung dan su, dé nghi HO1 déng xét xir cho phién toa
duoc tiép tuc dé bao vé quyén, loi ich hop phap cia dwong su.

Khong kién nghi khac phuc, bo sung tha tuc to tung. Quan hé phap luat
tranh chéap 14 “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Vé ndi
dung vu an thi nguyén don va bi don co6 thyc hién viéc mua ban dat vao nim
2002, nguyén don da thanh toan tién xong cho bi don va da xdy nha o trén dat
6n dinh tir d6 cho dén nay, khong ai phan ddi tranh chap. Bi don dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don nén ghi nhan sy ty nguyén. Riéng 6ng Hva ba
Tkhong chip hanh gidy triéu tip cua Toa an, khong c6 ¥ kién vé yéu cau khai
kién cua nguyén don. Bi don va anh trai cua 6ng Hva ba Tla 6ng Nciing xac
nhéan 6ng Hva ba Tkhong c6 dong gop cong suc gi d6i v6i phan dat tranh chip
nén dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimg tai liéu ching ctr da thu thap co trong hd so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong sy tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhéan dinh:

[1] Tai phién toa, nguyén don, bi don, ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan (6ng N, ong Q, 6ng S) c6 yéu cau giai quyét vang mat; nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan (ba T, 6ng H) vang mat khong co ly do. Hoi ddng xét xur can
ctr quy dinh tai Diéu 227, 228 cua BO luét td tung dan su tién hanh xét xir Vang
mat theo quy dinh.

[2] Theo don khai kién ngay 25/10/2022, ba H khoi kién yéu cau ba
Nguyen Thi D va ong Kiéu Xuén T tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhu’O‘ng
quyén sir dung dat ddi voi phan dat co dién tich 247 m? (do dac thyc té 273 m?)
thudc mot phan thira 162, to ban d6 20 toa lac tai ap T, xd M, huyén Dau T1eng,
Binh Duong. Pbi tuong tranh chap co lién quan dén bat dong san 1a quyén sir
dung dét toa lac tai ap T, xa M, huyén Dau T1eng, tinh Binh Duong nén nén vu
an thudc tham quyén giai quyét ctia TAND huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai
cac Didu 26, 35, 39 cua Bo luat TH tung dan sy. Quan hé phép luat 1a “tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Cac duong su khong thé
thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

[3] Xem xét yéu cau khoi kién ciia ba Hoe

[3.1] Ba Hkhéi kién yéu cau ba Nguyén Thi D va ong Kiéu Xuan T tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat d6i voi phém dat c6
dién tich 273 m* thuéc mot phan thira 162, t& ban d6 20 toa lac tai 4p Tan Tién,
xd Minh Tan, huyén Dau Tleng, Binh Duong. Bi don thira nhan da chuyen
nhuong cho nguyén don phan dat tranh chép trén véi gia 300.000.000 dong va
d3 nhan tién day du, ddng thoi di giao dat cho nguyén don quan 1y sir dung tir
nam 2002. Viéc théng nhat trén giita nguyén don va bi don 1a tinh tiét, sy kién
khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 ctia Bo luat T6 tung dan
su nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[3.1] Vé nguon gbc dat tranh chap: Theo 101 trinh bay caa nguyén don, bi
don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng N, ong Q thé hién ngudn gbc 1a
do bi don khai pha va nhan chuyén nhuong. Theo Cong van 178/PTNMT-
QLDD ngay 10/5/2023 cua Phong tai nguyén Moi truong huyen Dau Tiéng thi
thoi diém cap glay chung nhén 13 cip cho ho, gdm céc thanh vién 1a ong Kiéu
Xuan T, 6ng Kiéu Van T (da chét), ba Tran Thi L (da chet) ba Kiéu Thi H (da
chét), ba Kiéu Thi C (da chét), ong Kiéu Thién N, ba Kiéu Thi T, 6ng Kiéu P H.

[3.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2002 giita ba
Hva 6ng T, ba D:
[3.2.1] V& noi dung hop ddng. Thoi diém chuyén nhuong, cac bén tu

nguyén giao két hop dong NoOi dung thoa thuén cua cac bén trong hgp ddng
khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc, x3 hoi. Vé gia tri
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hop dong 1a 300.000.000 dong, bén mua d thanh toan xong va st dung dat tir
nam 2002 cho dén nay.

[3.2.2] V& hinh thiic hop dong Theo quy dinh tai Piéu 691 Bo luat Dan
su nam 1995 thi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat phai duogc lap
thanh van ban c6 cong chimg chimg thyc theo quy dinh phap luét. Ong T, ba

Dva ba M ¢6 ky két hop déng chuyén nhuong bing gidy tay nén da vi pham vé
hinh thtrc.

[3.2.3] V& diéu kién chuyén nhuong quyén s dyung dat: Thoi dlem thoa
thuan sang nhuong dat 1a nam 2002, dat da duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ho (6ng, ba) Kiéu Xuan T, dat khong c6 tranh chdp nén du diéu
kién chuyén nhuong.

[3.2.4] Vé chu thé cta hop dong: Chu thé truc tiép giao két hop dong co
day du nang lyc hanh vi dan sy, cac bén tu nguyén giao két, khong ai bi ép budc.
Thoi diém ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nim 2002 chi ¢6 ong
Tva vg la ba ba Dky tén, khong co6 chir ky cua cac thanh vién khéc trong ho 1a ba
Tran Thi L (d3 chét nim 2020) ba Kiéu Thi H (d3 chét nam 2020), ong Kiéu
Thién Ng, ba Kiéu Thi T, 6ng Kiéu Pht H. Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.2.4.1] Ong Kiéu Thién N trinh bay khong c6 cong stc dong gop dbi véi
phan dat tranh chap, ban than 6ng khong c6 yéu cau gi trong vu an nay va khong
c6 ¥ kién dbi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don nén Hoi dong xét xur ghi
nhén. Ngoai ra, 6ng Ncon trinh bay ngudn goc phan dat 2.090 m* thuéc mot
phan thira 162, to ban do 20 toa lac tai ap Tan Tién, x@ Minh Tén, huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 00082
QSDD/QP-UB ngay 31/12/2001 cap cho ho (6ng, ba) Kiéu Xuin Tcd ngudn
gbc do 6ng Tva ba Dkhai pha va nhan chuyén nhuong. Ong Hva ba T, ba H, ba
C, ong T, ba L, ong N khong c6 cong stic dong gop.

[3.2.4.2] Pbi v6i ba Kiéu Thi T. Ba T tir chdi nhin cac gidy triéu tip cla
Toa an dé tham gia cac budi lam viéc, hoa giai, cong khai ching ctr, xét xi. Tai
cac bién ban tong dat khong thanh thong bao thu 1y, thong bao hoa giai, quyét
dinh x¢t xur, hodn phién toa, Toa an va dai dién chinh quyén dia phuong ap C, xa
M da thong bao ni dung vu kién cho ba Tbiét va ghi nhan 1y do ba tir chdi nhan
van ban theo gidy triéu tap cta Toa an 1a ba khong co lién quan g dén phan dat
tranh chap nén ba khong ky tén, nhan vin ban, khong tham gia to tung trong vu
an.

[3.2.4.3] D6i v0i ong Kiéu Pht H. Ong H tir chi nhén van ban t6 tung.
Toa an cung chinh quyén dia phuong da tién hanh niém yét, giao cac van ban t6
tung la gidy triéu tap, thong bao thy ly, thong bao hoa giai, quyet dinh xét xu,
quyét dinh hodn phién toa tai nha 6ng Htai ap H, xd M, huyén Dau Tiéng nhung
6ng Hvang mit khong c6 1y do.

[3.2.4.4] Béi véi ong Kiéu Van T (cha ong T) chét nim 2000, ba Tran
Thi L (me ong Trung) chét 2020. Khi con sdng, 6ng Thai va ba Lién co cac
ngudi con 1 6ng Kiéu Xuéan T, 6ng Kiéu Thién N, ba Kiéu Thi T, 6ng Kiéu Phu
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H, ba Kiéu Thi C, ba Kiéu Thi H. Ong T chét nam 2000 1a chét trude thoi diém
chuyén nhugng, ba L chét nam 2020. Ngoai nhitng ngudi con trén, 6ng T va ba
L khong con nguoi con nao khac nén khong phat sinh thém nguoi lién quan.

[3.2.4.5] Ba Kiéu Thi chét vao ngay 05/02/2001 theo gidy ching tir ngay
05/4/2001. Khi con sdng ba C khong 1ap gia dinh (theo bién ban x4c minh ngay
08/8/2023 d6i véi tu phap xa M) nén khong khong co chdng con. Do d6 khong
phat sinh nguoi thira ké lién quan dén hop ddng chuyén nhugng dat tranh chép.

[3.2.4.6] Ba Kiéu Thi H chét vao ngay 27/3/2020 theo gidy chung tir ngay
23/4/2020 cia UBND xa M. Khi con séng ba Hong khong lap gia dinh (theo
bién ban xac minh ngay 08/8/2023 d6i v&i tu phap xa M) nén khong khong c6
chong con. Do d6 khong phat sinh ngudi thira ké lién quan dén hop dong chuyén
nhuong dat tranh chap.

[3.2.4.7] Ngudi con cuia bj don sdng trén dat 1a ong Kiéu Xuan Q, éng
Kiéu Xuén S khong co cong suc dong gop dbi v6i tai san cta ho gia dinh 6ng T
nén 6ng Q khong co y kién vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don, con ong S thi
thong nhat voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[4] T nhitng phén tich trén, xét thdy thi yéu cau khoi kién cua nguyén
don duoc bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng S chap nhan, nguoi
lién quan 6ng Q, 6ng N khong c6 ¥ kién, tuy bi don quyét dinh. Ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan ong H, ba T khong c6 ¥ kién nén cin ct y chi tu nguyén
ctia nguyén don, bi don, nguoi lién quan sinh song trén dat va cin ctr vao viéc
nguyén don da xay nha 0, tuong rao xung quanh dat on dinh tir nam 2002 cho
dén nay, khong co ai tranh chap nén yéu cau ciia nguyén don dugc Hoi dong xét
xtr chip nhén.

[5] Pi chiéu véi ndi dung ciia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP thi thoa
thuan sang nhuong dat nam 2002 d vi pham quy dinh khi sang nhugng dat chua
dugc cong ching chimg thyc. Can cur vao diém b.3 cua tiéu muc b muyc 2.3 cla
Nghi quyét 02/2004/NQ -HDTP quy dinh “Déi vdi hop dong chuyen nhirong
quyén sir dung dat vi pham dzeu kién dwoc hwéng dan tai diém a.4 va diém a.6
tiéu muc 2.3 muc 2 nay, neu sau khi thie hién hop dong chuyen nhuong, bén
nhdn chuyén nhwong da trong cdy lau nam, da lam nha kién co... va bén chuyen
nhirong khong phdan déi va ciing khéng bi co quan nha nuoc ¢o tham quyén xir
Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nudc vé xir 1y vi pham hanh
chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa dn cong nhdn hop dong. Néu bén nhdn
chuyen nhuong chi lam nha trén mot phan dat, thi Toa én céng nhdn phan hop
dong chuyén nhwong quyen sit dung phan dat cé nha ¢ va hiy phan hop dong
doi véi dién tich dat con lai, budc bén nhdn chuyén nhwong giao tra phan dat dé
cho bén chuyén nhwong, trir truong hop viéc giao tra khéng bdo dam muc dich
sir dung cho cd hai bén giao két hop dong, dong thoi budc cdc bén thanh todn
cho nhau phdn chénh léch”. Tt quy dinh trén va nhan dinh tai [4] thiy rang viéc
cong nhan hop dong chuyén nhuong giita nguyén don va bi don vao nim 2002
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c6 gia tri phap 1y 1a phu hop véi quy dinh phap luat, dam bao quyén loi hop
phéap cho duong su.

~ [6] Cac yén dé khac: Dbi véi tai san trén dat, cac duong su khong tranh
chap nén Hoi1 dong xét xtr ghi nhan.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé ph,'?m cac thu tuc t6 tung, xac
dinh quan hé phap luat tranh chap, ndi dung tranh chap la phu hop.

[8] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét t}}ém dinh tai chd va thanh ly ban
ve la 3.202.872 dong, chi phi dinh gia phan dat tranh chap la 1.000.000 dong.
Tong chi phi tham dinh, dinh gid 1a 4.202.872 dong. Nguyén don tu nguyén chiu
va da ndp xong.

[] Vé 4n phi: Nguyén don tu nguyén chiu én phi so tham khong gia
ngach ddi v6i yéu cau ciia nguyén don duoc chip nhén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 cta Bo luat T
tung dan sy;
- Cian ¢t cac Pidu 691, 692, 693 Bo luat Dan sy nim 1995;
- Can ct vao Diéu 105, 106 cua Luat dat dai 2003;

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi H d6i véi 6ng Kiéu Xuan
Tva ba Nguyén Thi D vé viéc tiép tuc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat bang gidy tay nim 2002.

1.1. Céng nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat bang gidy
tay nam 2002 giira ba Lé Thi H d6i voi ong Kiéu Xuan T va ba Nguyén Thi D 1a
giao dich hop phap.

1.2. Ba Lé Thi H dugc quyén quan ly, sir dung phan dat c6 dién tich 273
m? (100 m? ONT va 173 m* CLN) thudc mot phan thira 162, to ban dd 20 toa lac
tai ap T, xa M, huyén Dau Tiéng, Binh Duong theo gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 00082 QSDDB/QD-UB ngay 31/12/2001 do UBND huy¢n Dau Tiéng
cap cho ho (6ng, ba) Kiéu Xuan T. Dat 6 tir can:

- Phia dong giap dat ong Kiéu Xuan T;

- Phia tay giap dat ba Nguyén Thi M dugc chia;
- Phia bac giap thtra 175;

- Phia nam giap dudng bé tong.

(C6 so dd ban vé& kém theo).
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_ 1.3.Ba L& Thi H c6 trach nhiém lién hé voi co quan Nha nude 6 tham
quyén d€ lam thu tuc cap gidy chung nhén quyén st dung dat theo ding quy
dinh cua phap luat @61 véi phan dat duoc st dung.

2. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va thanh Iy ban vé 1a
3.202.872 dong, chi phi dinh gia phan dat tranh chap 1a 1.000.000 dong. Tong
chi phi thdm dinh, dinh gi4 1a 4.202.872 déng. Nguyén don tu nguyén chiu va da
ndp xong.

4. An phi dan sy so tham: Ba Lé Thi H tu nguyén chiu 300.000 déng (ba
trim ngan dong) va dugc khiu trir vao sb tién tién 300.000 dong (ba trim ngan
d6ng) tam Ung an phi dd ndp theo bién lai thu sé6 AA/2021/0011199 ngay
07/12/2022 ciia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

5. Quyén khang cdo va yéu cau thi hanh an.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai
phién toa co quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy Ban an
duogc tong dat hop 18 theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop Ban an duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Picu 2 cia Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
Piéu 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;

- Céc duong su;

- Luu: Ho so, VT.

Nguyén Tuin Nam

TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

SO PO BAN VE KEM THEO BAN AN
(Kém theo Ban an dan sy s6 107/2023/DS-ST ngay 22/9/2023).

Ghi chi: Ba Lé Thi Hoe duoc quyén quan 1y, st dung phan dit co di¢n tich 273
m? (100m? ONT va 173 m* CLN) thudc mot phan thira 162, t& ban do 20 toa lac
tai ap Tan Tién, xa Minh Tan, huyén Dau Tiéng, Binh Duong.
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Tuén Nam



