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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Cdc Tham phén: Ong Tran Ba Kha

Ong Tran Binh Pao

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Xuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Lanh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 02 nam 2022 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang xét
xu phic thdm cong khai vu an thy ly s6 167/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 12
nam 2021 ve tranh chap 161 di va quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham s6 18/2021/DS-ST ngay 05 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho P, tinh Kién Giang b1 khang c4o.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 30/2022/QD-PT ngay 26
thang 01 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh V6 Minh C, sinh nam 1979; dia chi: duong T, phuong
L, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh (cé mat).

Nguoi dai dién hop phdp,cda nguyén don anh Vo Minh C. Anh Nguyén
Phi H, sinh nam 1984; dia chi: ap B, x& B, huyén C, tinh An Giang (c6 mat); va
Chi Nguyen Thi Thu H, sinh nam 1997; dia chi: duong N, khu phé N, phuong D,
thanh phé P, tinh Kién Giang (c6 don xin vang mit). Theo van ban ay quyén
ngay 12/3/2021.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don anh Vé Minh C:
Luat su Bao Quoc V — Cong ty Luat Trach nhiém H han Kim Long chi nhanh P,
thudc doan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh (c6 don xin vang mat).



- Bi don: f)ng Ngd Hoang N, sinh nim 1956; dia chi: 4p S, x& D, huyén P,
tinh Kién Giang (vang mat)

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don ong Ngo Hoang N: Ong BUi Hong b,
sinh ndm 1960; dia chi: duong Tran Qudc T, thanh phd R, tinh Kién Giang, theo
vian ban iy quyén ngay 28/01/2022 (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu L quan:

NLQ1, sinh ndm 1948 (c6 don xin vang mat).
NLQ?2, sinh ndm 1976 (c6 don xin vang mat).
NLQ3, sinh ndm 1978 (c6 don xin vang mat).
NLQ4, sinh nam 1982 (c6 don xin ving mat).
NLQ5, sinh nam 1985 (c6 don xin vang mat).
NLQ6, sinh nim 1989 (c6 don xin ving mit).
NLQ?7, sinh nim 1984 (c6 don xin ving mit).
NLQS8, sinh nim 1986 (c6 don xin ving mit).
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. NLQ9, sinh nim 1988 (c6 don xin vang mit).

10. NLQ10, sinh nam 1991 (c6 don xin ving mit).

Cung dia chi: ap S, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

11. NLQ11, sinh nam 1962 (c6 don xin ving mit).

12. NLQ12, sinh nam 1958 (v ong NLQ11) (c6 don xin ving mit).

Cung dia chi: Khu phd N, phuong A, thanh phé P, tinh Kién Giang.

13. NLQ13 sinh nam 1983 (vo anh C); dia chi: dia chi: duong T, phuong
L, Quan C, Thanh phé Hd Chi Minh (c6 don xin ving mat).

, }4. NLQ14, sinh nam 1969; dia chi: duong T, Phuong M, quan T, Thanh
pho H6 Chi Minh (c6 don xin vang mat).

15. NLQ15, sinh ndm 1979; HKTT: Khéi C, thj tran K, huyén B, tinh Dak
Nong; dia chi: duong Tran Khanh D, phuong T, Quan M, Thanh phé H6 Chi
Minh (vang mat).

Ngwoi dai dién hop phdp cua anh NLQ15: Chi Nguyé’n Thi Huyén T, sinh
nam 1988; dia chi: duong K, Phuong S, Quén B, Thanh pho H6 Chi Minh, theo
van ban uy quyén ngay 30/7/2020 (c6 mat).

- Nguroi khang cao: 6ng Ngé Hoang N — bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh VO Minh C trinh bay: Nam 2014 ky hop dong voi ong
Ng6 Hoang N nhan chuyén nhuong thua dat s6 17-c, to ban do sd 4, dién tich dat
5.004,9m?, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 23/7/2007 do 6ng N
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cung Vo Lam Kim H dﬁ’ng tén chu st dung, toa lac tai ép S, xa D, huyér} P.BaH
da chét, ong N c6 cung cap van ban thoa thuén phan chia di san thira k€ c6 cong

ching cua cac con 6ng N gom NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ10 théng nhét giao
cho dng N toan quyén quyét dinh dbi véi phan tai san néu trén.

Ong N ddng ¥ gia chuyén nhuong 1.250.000.000 dong, sau d6 thay d6i yéu
cau anh C thanh toan thém 500.000.000 déng 6ng N méi dong y ky hop dong
Cong chimg. Anh cling théng nhét, dén ngay 08/01/2015 cac bén ky hop dong
cong ching, thu tuc chuyén nhuong dat giira cic bén hoan tat theo quy dinh cua
nha nude, khong tranh chap thira dat nay.

Niam 2017 anh C tach thtra toan b dién tich dat trén thanh 11 thira nhu
sau: thura 399, dién tich 107,4m?, thtra 400, dién tich 519,9m?, thira 401, dién tich
414,8m?, thura 402, dién tich 300m?, thtra 403, dién tich 500m?, thura 404, dién
tich 500m?, thira 405, dién tich 500m?, thira 406, dién tich 700m?, thira 407, dién
tich 500m?, thura 408, dién tich 500m?, thua 409, dién tich 462,8m?. Trong cac
thira trén c6 thira 400 anh C tu bo ra lam con duong khi tach xong thi chuyén
nhuong lai cho nguoi khac & va lam dudng di ndi véi duong Lo xém di ra ngoai
duong Tuyén tranh - Sudi Pa. Toan bo cac thira dat tach ra duge S¢ Tai nguyén
va Mbi truong cip gidy chimg nhan quyén st dung do anh dtng tén.

Ngay 27/3/2018 anh ky hop dong cong chimg chuyén nhuong bang hinh
thitc Gy quyén lai toan bd cac thira dat néu trén cho anh NLQI15 voi gia
30.000.000.000 dong (ba muoi ty déng), anh C d nhan du tién va giao quyén sir
dung dat cho 6ng NLQ15, chwa lam thi tuc sang tén quyén st dung dat theo quy
dinh cta nha nudc, ngu:0’1 bén anh NLQ15 la ba NLQ14 c6 muon lai sd tién
3.500.000.000 ddng dén nay chua thanh toan cho anh C.

Nguon goc dat do 6ng N nhéan chuyén nhuong cua NLQL, dat NLQ1 duoc
nha nudc cap giay chung nhan quyen su dung dat thudc thira s0 17, to ban dd sd
4, dién tich 31.797,8m?, theo gidy ching quyén st dung dat cap ngay 15/5/2006.
Sau khi ky chuyén nhu’ong cho 6ng N, NLQ1 tach phan dat chuyen nhuong dién
tich 5.004,9m?, 6ng N chi sir dung dting dién tich da nhan chuyén nhuong sau d6
thi 6ng N chuyén nhuong lai cho anh.

Do phan dit tach thira cho ong N khong c6 con duong di trén gidy ching
nhéan quyén str dung nén NLQ1 dong ¥ tu bo ra dién tich dat ngang 10m x dai
25m dé cho 6ng N di, NLQ1 khong chuyén nhuong cho ong N. NLQ1 c6 lam
gidy x4c nhan ngiy 13/7/2015, dwoc Ban nhan dan ap xac nhan. Trong ngay
NLQ1 cung cac con da lap gidy tay chuyen nhuong cho anh dé thuan loi sir dung
dat va khong tranh chip voi 6ng N vé con dudng.

Pén ngay 11/5/2016 6ng Ngd Hoang N cing cac con trd lai phan dat bao
chiém con duong, thang 7/2016 6ng N cho ngudi xdy moéng va lam cin nha cap 4
trén toan bo dién tich dat cia con duong. Anh C lam don yéu cau UBND x4 D
giai quyét, ngay 07/9/2018 UBND xa D hoa giai, anh C dong ¥ hd trg cho éng N
500.000.000 dong nhung dng N khong dong ¥ ma yéu cau tra 10.000.000.000
dong.



Nay anh 1am don khoi kién yéu cau 6ng Ngo Hoang N clng cac con
NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ10 phai thao do, di doi toan bo cong trinh xay dung la
can nha trén dién tich ngang 10m x dai 25m, thuc té theo thAm dinh tai chd ngay
24/01/2018 cua Toa an, nha 6ng N xay dung theo hinh c6 cac canh 16, 6, 17, 18,
27, 28, 29, 41, 26, 19, 20, 21, 22, dién tich 269,2m? (dét con duong). Trong do
hinh ¢6 céc canh 27, 28, 29, 25, dién tich 12,3m? nam trong thira s6 400, trong
tong dién tich 519,9m? theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé CI 645039,
cap ngay 09/8/2017. Hinh c6 cac canh 25, 29, 41, 26, dién tich 14m? nam trong
thira so 339, trong tong dién tich 107,4m?, theo gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 CI 645038, cap ngay 09/8/2017 dé tra lai hién trang con duong cho anh C
sir dung nbi lién véi con duong anh C chira ra thuc thira s6 400 dé lam 16i di vao
phan dat. Anh ddng ¥ theo két qua tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1am co s
dé xét xir.

Tai phién toa anh C giit nguyén yéu cau khoi kién, ty nguyén hd tro di doi
cho 6ng Ngd Hoang N ciing cac con éng N s6 tién 200.000.000 dong. Ngoai ra
trong vu 4n 6ng khong yéu cau gi khac.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia anh C, anh Nguyén Phii H, chi Nguyén
Thi Thu H thong nhat theo loi trinh bay va yéu cau cua anh C.

Bi don 6ng Ngd Hoang N trinh bay: Nam 2007 éng N c¢6 nhan chuyén
nhuong 5.300m? dat caa NLQ1, thudc thira dat sb 17, to ban dd sd 4, tai 4p S, x4
D, huyén P gdm 02 phan; Phan giap Lo x6m dién tich 260m? (ngang 10m x dai
26m) va phan phia trong dién tich 5.004,9m? Nam 2013 ba H chét, do c6 quen
biét véi anh C nén cac bén thoa thuan cho anh C gép sb tién 1.250.000.000 dong
anh C duoc dung tén trén quyén stir dung dit, sau khi dung tén xong anh C tach
thanh nhiéu thira dé ban va giao cho 6ng N 50%. Sau khi cac bén thong nhat ngay
08/01/2015 o6ng ky hop dong Cong chung cho anh C dumg tén, anh C tach thanh
nhiéu thira, dimg tén quyén sir dung dét roi néi nguoc khong thuc hién theo thoa
thuan.

Nam 2017 6ng xay dung 01 cin nha cip 4 trén dién tich dat 260m? giao
cho NLQ8 quan ly, sir dung. Nay anh C kién yéu cau 6ng N thdo d& nha ong
khong dong y. Theo bién ban tham dinh ngay 10/01/2019 da xac dinh vi tri dat
tranh chap gitta cac bén. Ong yéu cau Tda an cong nhan cho 6ng dugc quyén sir
dung dat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Ngé Hoang N la anh Nguye~n
Thién P trinh bay: Ong Ng6 Hoang N va ba Lam Kim H la vo chong (b H chét
2013). Ong N va ba H song chung sinh duoc 04 ngudi con gom NLQ7, NLQS8,
NLQ9, NLQ10. Vao nam 2007 vo chong ong N ¢6 nhan chuyen nhuong 5.000m?
dat cia NLQ1, thudc thira s6 17, t& ban do sd 4, nam trong tong di¢n tich dat
31.797,8m?, vo chong ong N da dugc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy chu’ng
nhan quyén st dung dat thudc thira s6 17-c, to ban d6 sb 4, dién tich 5.004,9m?,
toa lac tai ép S, xa D, huyén P, vo chong ong N voi NLQ1 da hoan tat thu tuc,
khong tranh chap.



Nam 2015 6ng Ngo Hoang N va NLQ7 tu thdng nhat giao toan quyén cho
6ng N dimg ra chuyén nhuong toan bo thira dét trén lai cho anh V& Minh C, theo
t& cam két cia NLQ7 vao ngay 08/01/2015 nhitng ngudi con lai NLQS, NLQ9,
NLQ10 chua c6 ¥ kién. Tuy k¥ chuyén nhuong nhung thuc té giita cac bén thoa
thuan hun von, bén anh C giao cho 6ng N nhan 1,2 ty twong duong véi 50% gia
tri quyén sir dung dét néu sau nay ban dugc dat thi 10i chia d6i, viéc thoa thuan
chi trao ddi truc tlep bang 10i n6i véi nhau. Thu tuc chuyén nhuong gitra ong N
va anh C da hoan tat theo quy dinh cia nha nudc, nay ciing khong tranh chép.

Niam 2017 6ng N xay dung cin nha cap 4, cho NLQ8 & dé tho phung ba H.
Thira dat 6ng N xay dung can nha dién tich theo thim dinh tai chd ngay
24/01/2019 cia Toa an, ngang 9.87m x dai 27,14m c6 ngudn goc do NLQ1
chuyén nhuong cho éng N trude khi NLQ1 ky hop dong cong chung chuyen
nhuong cho 6ng N thira dat trén. Ong N cung cac con khing dinh khong chuyén
nhugng cho anh C phan dét nay.

Viéc NLQ1 noi phan dat ong N 1am nha la dat caa NLQ1 da dugc nha
nudc cap gidy, NLQ1 chura ra dé 1am duong di néu 6ng N ¢ thi ¢6 con dudng dé
di néu 6ng N chuyén nhuong cho ngudi khac ¢ thi ho c6 con duong dé di 1a hoan
toan khong ding su that.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ban trich do thira dat tranh chap
giita anh C véi 6ng N thi mot phan dién tich can nha 6ng N xay dyng lan theo
hinh ¢6 cac canh 16, 6, 17, 18, 27, 28, 29, 41, 26, 19, 20, 21, 22, dién tich
269,2m? (dat con dudng) trong d6 dinh qua phan dat anh C da duoc cap gidy cu
thé hinh c6 cac canh 27, 28, 29, 25, dién tich 12,3m? nam trong thira s6 400, trong
téng dién tich 519,9m? theo gidy chimg nhin quyén st dung dat sd CI 645039,
cap ngay 09/8/2017. Hmh cd cac canh 25, 29, 41, 26, dién tich 14m? nam trong
thira s6 339, trong tong dién tich 107,4m?, theo gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 CI 645038, cap ngay 09-8-2017 va h1nh co cac canh 6, 5,4, 27, 18, 17 dinh
qua dat NLQ11, khi nhan chuyén nhuong NLQ1 di chi ranh gi6i khong phai ong
N 14n dét caa anh C va NLQ11.

Trong qua trinh hoa giai tai Toa 4n anh D dugc 6ng N uy quyén yéu ciu
Toa 4n bac toan bd don khoi kién ctia anh VO Minh C cong nhén quyén st dung
dat theo thém dinh tai chd ngay 24/01/2018 cta Toa 4n, cho dng N ‘cung cac con
duoc quyen str dung. Ddi voi cac dién tich dat xay du’ng lan sang dat anh C duoc
cap gidy va lan sang dat vo chong NLQ11 thi 6ng N cling cac con dong ¥ tra gia
trj quyén sir dung dit theo két qua dinh gia tai san.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Ngé Hoang N la 6ng Ngo Hoang D
trinh bay: Gitra 6ng N v6i anh C ¢6 thoa thuén hun vén, anh C bo ra sb tién
1.250.000.000 dong dé dugc huong 50% gia tri quyén st dung dat sau khi céc
bén chuyén nhuong cho ngudi khac thira dat nay chi trao d6i bang 16i néi khong
lam van ban. Gi4 thoi diém nam 2015 khong phai 250.000.000d/1.000m?, thyc té
500.000.000 déng. Ong N chuyén nhuong chi c6 NLQ7 ky tén cac con con lai



khong ky, dién tich dat tranh chdp do nhan chuyén nhuong cia NLQ1 nhung gidy
tay bi thac lac.

Nay yéu cau chip nhan don phan td cta bi don, bac toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Théng nhat theo két qua xem xét thim dinh tai chd va két
qua dinh gi4 tai san 1am co s& dé xét xr.

Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vy lién quan NLQ11 trinh bay: Vo chdng
NLQ11, NLQ12 la chu su dung thira dat s6 98, to ban dd sb 2, dién tich
1.000,4m? dat toa lac tai ap S, x4 D, huyén P, tinh Kién Giang. Ong Ngb Hoang N
x@y dung can nha va lan sang mot phan dat cta vo chong ong, vo chong ong yéu
cau budc ong Ngbé Hoang N phai thdo d& nha tra lai dat. Thong nhét theo két qua
xem xét tham dinh tai chd va két qua dinh gia tai san 1am co s& dé xét xiur. Ngoai
ra t6i khong yéu cau gi khac.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia NLQA5 1a chi Nguyén Thi Huyén T trinh
bay: Vao nam 2018, NLQ15 c6 nhan chuyén nhuong cua ong V6 Minh C toan bd
quyén sir dung dét c6 dién tich 5.004,9 m? thudc thira dat sd 99, to ban dd sb 2,
toa lac tai S, x4 D, huyén P, tinh Kién Giang theo Gidy chtmg nhian quyén sir
dung dat s6 CE973651 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 15/12/2016, thu tuc
chuyén nhuong da thyc hién hoan tat. NLQ15 d3 giao du tién cho éng C va dng C
da giao dat cho NLQ15 quan 1y va st dung. Vi mot sd 1y do khach quan, nén
NLQI15 chua thuc hién tha tuc xin cdp Gidy chimg nhan quyen st dung dat d6i
v6i quyén st dung dat noi trén tai Co quan nha nudge co tham quyén. Viéc quan ly
va st dung dat cua NLQ15 d6i v6i quyén sir dung dt trén thong qua Hop dong
uy quyén sb 5459, quyén sé 02TP/CC- SCC/HPGD ngay 27/03/2018 duogc cong
chung tai Phong Cong Chig S6 2, tinh Kién Giang.

Ngudn gbc quyén st dung dat ma NLQ15 nhan chuyén nhuong trude day
do NLQ1 14 chi sir dung, tach thira va chuyén nhuong cho 6ng Ngo Hoang N va
vo 1a Lam Kim H vao nam 2007 véi dién tich dat las. 005m?. Ngay 23/7/2007,
ong N va ba H da dugce Uy ban nhan dan huyén P cap Gidy chung nhén quyén sir
dung dat s6 AH870160, dién tich 5.005m?, thudc thira 17¢, to ban d6 sb 4.

Sau khi ba H chét nam 2013, dng N thuc hién thi tuc cap nhat Gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké tro
thanh nguoi st dung dat duy nhat ddi v6i dién tich dat trén va duge Van phong
Ping ky Quyén st dung dat cap nhat thong tin thay doi vao ngay 13/11/2014.

Ngay 28/11/2014, 6ng N dugc Uy ban nhan dan huyén P cip lai Gidy
chiing nhan quyén st dung dat s6 BV 898080, theo ban d6 dja chinh thudc thia
50 99, to ban d6 s6 02, dién tich 5004,9m% Pén ngay 08/01/2015, 6ng N chuyén
hhugng cho 6ng C toan bd dién tich dat va ong C dugce So Tai Nguyén va Moi
truong cap Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CE973651, sd vao so cap
GCN CS 27862 vao ngay 15/12/2016. Theo so do thia dat tai trang 3, muc III
trén Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CE973651 c6 thé hién phan dét tir s0
hiéu diém 1 dén sb hiéu diém 2 giap duong va thyc té hién trang khi NLQ15 nhan



chuyén nhugng ciia 6ng C ¢ con dudng di vao khu dat voi dién tich khoang 10m
X 25m.

Viéc 6ng N tu ¥ xay dung nha cép 4, kién ¢ ndm ngay vi tri con dudng, bit
16i di lam anh huong dén quyén loi cia NLQ15. Tuy nhién, vi chua thuc hién tha
tuc cap nhét sang tén cho NLQ15 trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén dé
bao dam cho quyen lg1 cho NLQ15, ong C da thuc hién khoi kién ra Toa &n nhan
dan c6 thim quyén dé yéu cau 6ng N thao dd tai san, hoan tra lai hién trang con
duong 1am 16i di chung.

Trudce yéu cau khoi kién ciia 6ng C, NLQ15 khong c6 y kién va dé nghi
Toa 4n nhan dan huyén P tién hanh xét x{r theo dung quy dinh phap luat. Pong ¥
theo két qua xem xét tham dinh tai chd va két qua dinh gi tai san lam co so dé
XEt X1r.

NLQ14 trinh bay: Ba la nguoi nhan chuyén nhuong dat ciia anh C, NLQ15
1a ngudi hun hap voi NLQ14 dé nhan chuyén nhuong dat, thira dat nhan chuyén
nhugng cua anh C thi NLQ15 khong c¢6 hun von véi NLQ14, tién do NLQ14 bo
ra dua cho NLQ15 tra cho anh C chtr khong phai tién caa NLQ15 tra, NLQ14 con
ng NLQ15 10.000.000.000 dong nhung céc bén tu giai quyét.

De thuan loi trong qua trinh giao dich thi NLQ15 va anh C lam hop dong
Uy quyén quyén st dung dat sb cong ching 5459. Quyen s6 02TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/3/2018. Toan bg dién tich d4t nhan chuyen nhuong cua anh
C gé)m: thtra 399, dién tich 107,4m?; thira 400, dién tich 519,9m?; thura 401, dién
tich 414,8m?; thira 402, dién tich 300m?; thira 403, dién tich 500m?; thira 404,
dién tich 500m?; thura 405, dién tich 500m?; thira 406, dién tich 700m?; thtra 407,
dién tich 500m?; thira 408, dién tich 500m?; thira 409, dién tich 462,8m?.

Sau khi giao nhan dat dé s dung thi phat hién 6ng Ngé Hoang N cung cac
con cua ong N xay dung can nha cap 4 trén con duong di vao phan dat. Ba c6 giir
lai ctia 6ng V& Minh C s6 tién 3,4 ty, khi nao ong C giai quyét xong viéc véi 6ng
Ngb Hoang N ba s¢ tra lai.

Hién nay toan bd 11 gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi cac thira
dat néu trén do NLQ15 dang gitr. Nay ong C khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan
huyén P giai quyét budc 6ng Ngo Hoang N Cung cac con phai thdo d& toan bd
cong trinh xay dyng trén phan dién tich dat theo tham dinh tai chd ngay
24/01/2018 cta Toa an ba khong co ¥ kién va khong c6 yéu cau hodc tranh chip
gi trong vu an véi cac duong su.

NLQ1 trinh bay: Ba la chu sir dung thira dat sé 17, to ban d6 s 4, dién tich
31.797,8m?, theo gidy chung quyén st dung dat cap ngay 15/5/2006. Nam 2007
tach thira chuyén nhuong cho 6ng Ngoé Hoang N, ba L&m Kim H dién tich
5000m?, ngay 23/7/2007, 6ng N va ba H da dugc Uy Ban nhan dan huyén P cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AH870160, dién tich 5005m?, thudc thira
17c¢, t& ban do s6 4. Thia dat chuyén nhuong cho 6ng N nam phia trong, khong
c6 duong di ra Lo xém nén NLQ1 ddng y chira ra mét phan dién tich ngang 10m



x dai khoang 26m cté 1am 16i di chung néu ong N st dung thi c6 16i di, ong N
khong str dung chuyén nhuong lai cho nguoi khac thi nguoi khéc ciing ¢6 161 di.

Khi tach thira ba c¢6 yéu cdu Can bo do dac tach phan dat nay thé hién
duong theo nguyén vong cua ba, nha nudc khong ra quyét dinh thu hdi phan dién
tich dat nay. Ba khang dinh khong thuc hién bat ky giao dich dan su gi gitta ong
N dbi voi dién tich dat chira ra lam dudng. Nam 2015 ba biét 6ng N chuyen
nhuong toan bo dién tich dat cho anh C nhung nam 2017 6ng N xay nha kién ¢
trén toan bo dién tich dat ba chira lam duong 1a khong dung, vi dién tich con
duong ba chira ra dé lam 16i di chung, hién cho nha nudc. Trong vu 4n ba khong
c6 yéu cau doc lap.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan NLQ3, NLQ2, NLQ4, NLQ5,
NLQ6 trinh bay: C4c anh, chi la con cia NLQ1, ng Truong Vin Phan (6ng Phan
chét nim 2013). Anh, chi déu théng nhét theo 101 trinh bay ctia ba NLQ1, trong
vu 4n khong yéu cau doc 1ap.

Tai bén 4n so tham s 18/2021/DS-ST ngay 05 thang 5 niim 2021 ciia Toa
an nhan dan thanh pho P da quyét dinh:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia anh V& Minh C.
2. Khong chap nhén toan bd yéu cau phan tb ctia 6ng Ngd Hoang N.

- Budc 6ng Ngo Hoang N cung cac con dng N gom: NLQ7, NLQ8, Ngb
NLQ9, NLQ10 pha do, di doi toan bo can nha trén dién tich dat 269,2m? theo
hinh ¢6 cac diém tir s6 16, 6, 17, 18, 27, 25, 26, 19, 20, 21, 22 theo to trich do dia
chinh do Chi nhdanh van Phong dang ky dat dai huyén P Idp ngay 12-8-2019 cho
anh C sir dung lam duodng di chung tir Lo x0m vao thira dat s6 400 va tra lai cho
anh C dién tich 0,7m?, trong ranh gidi thira dat sé 401, to ban do s6 02 dugc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CI 645040, cap ngay 08-9-2017, tén chu
su dung dat 1a V3 Minh C; Dién tich 12,3m? trong ranh gioi thira dat s6 400, to
ban d6 s6 02 duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sé CI 645039, cap
ngay 08-9-2017, tén chu st dung dat o 6ng V6 Minh C; Dién tich 14 ,0m? nam trong
ranh gioi thira dat sb 399, to ban d6 s6 02 dugc cap Giay ching nhén quyén st
dung dat s6 CI 645038, cap ngay 09-8-2017 tén chu st dung dit 6ng V6 Minh C.

- Ong Ngd Hoang N cuing NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ10 dugc phép luu cu
trong thot han 03 (NLQ1) thang ké tir ngay ban an co hién lyc phap luat dé pha
do, di doi cong trinh trén dat tra lai hién trang va quyén st dung dat cho anh C.

- Ghi nhan su ty nguyén cua anh V& Minh C hd tro di doi cho 6ng Ngo
Hoang N cing NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ10 s tién 200.000.000 dong (hai tram
triéu dong).

- Ong Ngb Hoang N cung céc con 6ng N gom: NLQ7, NLQ8, NLQJ9,
NLQ10 pha do, di doi phan dién tich xay dung dé tra lai cho vo chong NLQ11,
NLQ12 dién tich 8,1m? hinh c6 cac canh diém tr s 6, 5, 4, 27, 18, 17 nam trong
ranh gi6i thira dat s6 98, to ban do s6 02, duoc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BL 232240, cap ngay 24-10-2012, tén chu sir dung dat NLQ11 (vi tri
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cdc phan ddt theo to trich do dia chinh do Chi nhénh van Phong dding ky dat dai
huyén P ldp ngay 12-8-2019).

An so thdm con tuyén vé 13i sut cham tra, &n phi, chi phi t tung khéac va
bdo quyén khang cao theo han luat dinh.

~ Ngay 07 thang 5 nam 2021 bj don 6ng Ng6 Hoang N khang c4o yéu cau
cap phuc tham khong chap nhan toan bo don khoi kién cua nguyén don, chap
nhén yéu cau phan t6 cua bi don.
Tai phién toa phuc tham:
Nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don 0ng Ngd Hoang N la 6ng BUi
Hong P thay d6i don khang cdo, yéu cau Tda an cap phic tham khong chap nhan
don khoi kién cua nguyén don, yéu cau Hoi dong xét xir phuc tham huy ban an

so thim va dinh chi giai quyét vu an vi dng C khong co quyen khot kién, phan dat
tranh chap NLQ1 d4 hién cho Nha nudc va phan dat nay Nha nudc dang quan 1y.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don 6ng H khong thong nhat voi
don khang cdo cua bi don, yéu cau Toa an cap phiic tham git nguyén ban an so
tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phét biéu quan diém: Vé thu tuc t6 tung,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong sy da tuan thu ding quy dinh
ctia phap luat td tung dan su. V& hudng giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xet xtr
phac tham khéng chap nhan don khang cdo cua bi don, giir nguyén ban an so
tham s6 18/2021/DS-ST ngay 05/5/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd P, tinh
Kién Giang.

Can ctr vao cac tai li¢u, chimg ctr da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s xem xét dﬁy du, toan dién
cac ching ctr, dwong su, ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQI,
NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQS8, NLQ9, NLQ10, NLQ11,
NLQ12 déu c6 don xin xét xtr vang mat. Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang
mat cac duong su trén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

[2] Xét noi dung khang céo cua bi don 6ng Ngd Hoang N yéu cau cip phiic
tham khong chap nhan don khoi kién ctia nguyén don anh V4 Minh C, yéu cau
yéu cau Toa an cdp phic thAim khéng chdp nhin don khoi kién cua nguyén don,
yéu cau Hoi dong xét xir phuc tham hay ban an so thdm va dinh chi giai quyét vu
an vi 6ng C khong c6 quyén khai kién, phan dét tranh chap NLQ1 da hién cho
Nha nudc va phan dat nay Nha nude dang quan 1y.

Hoi dong xét xir phiic tham xét thay, ngudn goc dat tranh chap 1a cua
NLQ1 duoc Uy ban nhan dan huyén P cip Gidy chirg nhan quyén str dung dét so



ADD 330541 cip ngay 15/5/2006, thudc thira sé 17, t& ban dd s 4, dién tich
31.797,8m?, dén ngay 16/4/2007 NLQ1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 6ng N mot phan dién tich 5.005m?, dén ngay 28/11/2014 ong N
dugc cap Gidy chirg nhan quyén sir dung dat. Pén ngay Ngay 08/01/2015 6ng N
chuyén nhuong toan bo dién tich dat néu trén cho ong C, cac bén da thuc hién
hoan tat tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia nha nudc, nay khong tranh
chap.

Pai dién theo Uy quyén cua bi don ong N cho rang, Uy ban nhan dan xa x&
D xac dinh trudc day phan dét tranh chip nay 1a ctia NLQ1 ty chira ra dé lam
duong di, hién tai theo so d6 dia chinh nha nudc quéan 1y, phém dién tich dat nay
khong ai dimg tén chu st dung dat. Do d6, 6ng C khong co quyen khéi kién. Do1
v6i phan dét tranh chap, Hoi dong xeét xu phuic thAm xét thay, ong C c6 quyén
khoi kién. Béi 18, sau khi chuyén nhuong quyén st dung dat ong N c6 ban giao
thuc dia cho ong C, trong d6 c6 phan dat tranh chap 16i di chung phu hop véi
Cong van sb: 840/UBND-NCPC ngay 17/11/2020 ctia Uy ban nhan dan huyén P
phuc dap nhu sau “...Phdn dién tich dat 269,2m? hinh c6 diém tir s6 16, 6, 17, 18,
27, 25, 26, 19, 20, 21 va 22 theo to trich do dia chinh thira dat dang tranh chd'p
gitta nguyén don ong Vo Minh C va bi don ong Ngé Hoang N do Chi nhanh Van
phong dang ky ddt dai huyén P ldp sé TP 173/2019 ngay 12/8/2019 nam trong
ranh gici cua thita dat sé6 17, to bdn dé s6 04, dién tich 31.797, 8m? da dwoc
UBND huyén P cdp Gidy chimg nhdn quyen sir dung dat s6 AD 330541, cdp ngay
15-5-2006 cho NLQ1. Theo Ludt Pat dai 2013 va cdc vin ban hwéng dan thi
hanh Ludt Bat dai nam 2013, khong co thu tuc hién ddt lam dwong, viéc sur dung
duong ty chwa la do nguoi dan tu thoa thudn. Theo bién ban xem xét, tham dinh
tai ché ngay 24/01/2019 va to trich do dia chinh thira dat dang tranh chdp giita
nguyén don éng Vo Minh C va bi don 6ng Ngo Hoang N do chi nhanh Van phong
Pang ky ddt dai huyén P Idp sé TD 173/2019 ngay 12/8/2019 thi vi tri xdy dung
nha tie diém s6 16, 6, 5, 4, 30, 28, 29, 41, 44, 19, 20, 21 va 22 c6 dién tich 8m?
nam trong ranh gioi thira dat sé 98, to ban do sé 02, dwoc cdp gidy chirng nhan
quyén st dung dat sé BL 232240 cdp ngay 24/10/2012 tén chi s dung dat
NLQ11; ¢6 dién tich 0,7m? nam trong ranh gidi thira dit sé 401, to ban do sé 02
dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé CI 645040, cdp ngay 08/9/2017
tén chu sur dung ddt ong Vo Minh C; c6 dién tich 12, 3m? ndm trong ranh gioi
thira ddt so 400, to ban dé sé 02 dwoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung ddt s6
CI 645039, cap ngay 08/9/2017 tén chu sir dung dat 6ng Vo Minh C va co dién
tich 14,0m? nam trong ranh gidi thira dat sé 399, to ban do s6 02 dwoc cdp sir
dung it 6 CI 645038, cap ngay 08/9/2017 tén chii sir dung ddt éng V6 Minh C”.
Vay phén dat tranh chép dién tich 269,2m? ma 6ng N cat nha 1a do NLQ1 dung
tén quyén st dung dat. Hon nita, trong hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat ngay 16/4/2007 giita NLQ1 v6i 6ng N thi dién tich chuyen nhugng 1a
5.004,9m?, khong c6 dién tich dat tranh chap trong hop dong chuyen nhugng nay.
Bén canh d6, NLQ1 cho rang, phan dat ma 6ng N nhan chuyén nhuong dién tich
5.004m? cua NLQ1 Ia phan dat nam phia trong, khong c6 duong di ra Lo xom nén
NLQ1 dong ¥ dé lai mot phan dién tich c6 chiéu ngang khoang 10m x dai khoang
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26m (dat dang tranh chip) ndm trong quyen su dung dat cuia NLQ1 dé 1am 16i di
chung néu ong N sur dung thi ong N co 16i di, néu 6ng N khéong str dung dat ma
chuyén nhuong lai cho nguoi khac thi ngudi khac co 16i di. NLQ1 khing dinh
khong thyc hién bat ky giao dich dan sy gi gitra 6ng N dbi v6i dién tich dat chura
ra lam du:(‘)’ng, phan dat tranh chap nay NLQ1 tu chira phan dat 1am duong di va
NLQL1 c6 lam don xac nhan con du:ong di ngay 13/7/2015 dwoc ban nhan dan ap
xac nhan vao don. Dong thoi, ngay 13/7/2015 gitta NLQ1 cung cac con cua
NLQ1 véi anh C c6 glay xac nhan mua dién tich dat chiéu ngang 10m, chiéu dai
25m, vi tri duong ndi lién dén dat cia anh C thia s6 99, to ban d6 s6 02 véi sd
tién 150.000.000 dong. Theo d6, NLQ1 ciing khong c6 tranh chip gi d6i voi phan
dat nay.

Phan dit tranh chip khong phai 13 16i di cong cong, vi khong co quyét dinh
thu hoi dat, 16i di chung nay la do duong su tu thoa thuan. Ngoai ra, trong 101
trinh bay cia NLQ1 x4c dinh thira nhan ai sir dung dt thi duoc st dung 16i di. Do
d6, anh C 1a nguoi truc tiép st dung dat nén anh C dugc quyén st dung 16i di nay.
Néu ong N xay nha lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua anh C va
anh C ciing phat sinh quyén st dung dat nén anh C c6 quyén khoi kién 6 ong N la
phu hop. Vi 16i di ndy thudc quyén sir dung cta anh C nén anh C dugc tiép tuc
quan 1y, st dung 13 phu hop. Do d6, Hoi ddng xét xir phiic tham khong ¢ co s
dé chap nhan don khang cao ctia ong N.

Tt nhiing nhén dinh trén, trong thao luén nghi an, Hoi dong xét xir théng
nhat chap nhan y kién ciia Kiém sat vién, khéng chap nhan noi dung khang cao
cia bi don 6ng Ngd Hoang N. Giit nguyén ban an dan sy so tham sb:
18/2021/DS-ST ngay 05 thang 5 nim 2021 caa Toa an nhan dan thanh phé P, tinh
Kién Giang.

~ [3] An phi phac tham: Bj don 6ng Ngd Hoang N phai chiu 4n phi phic
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy;

Ap dung cac Piéu 116, 119, 419, 422 B} luat Dan sy; cic Diéu 141, 144
Luat Xay dung; Cac Diéu 26, 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Ngb Hoang N.

Gifr nguyén ban an dan sy so thAm so: 18/2021/DS-ST ngay 05 thang 5
nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh pho P, tinh Kién Giang.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh V& Minh C.
2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Ngd Hoang N.
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- Budc 6ng Ngb Hoang N cling cac con 6ng N gdbm: NLQ7, NLQ8, NLQJ9,
NLQ10 thao do, di doi toan bo cin nha va tai san trén dién tich dit 269,2m? theo
hinh c6 cac diém tir s6 16, 6, 17, 18, 27, 25, 26, 19, 20, 21, 22 theo to trich do dia
chinh do Chi nhanh van Phong dang ky dat dai huyén P Idp ngay 12-8-2019 cho
anh C su dung lam duc‘rng di chung tir Lo xom vao thira dat s6 400 va tra lai cho
anh C dién tich 0 7m , trong ranh gidi thura dat sd 401, to ban d6 s6 02 duoc cap
gidy ching nhén quyén st dung dat s CI 645040, cap ngay 08/9/2017, tén chu su
dung dat 1a Vo Minh C; di¢n tich 12 ,3m? _trong ranh gidi thura dat sd 400, to ban
dd s6 02 duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CI 645039, cap ngay
08/9/2017, tén chu str dung dat o 6ng V& Minh C; Dién tich 14 ,0m? nam _trong ranh
gidi thira dat s6 399, to ban d6 sé 02 duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CI 645038, cép ngay 09/8/2017 tén chi sir dung dat 6ng V6 Minh C.

- Ong Ngb Hoang N cuing NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ10 dugc phep luu cu
trong thoi han 03 (NLQ1) thang ké tir ngay ban an c6 hién lyc phap luét dé pha
do, di doi cong trinh trén dat tra lai hién trang va quyén sir dung dat cho anh C.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua anh V& Minh C hd trg di doi cho 6ng Ngo
Hoang N cung NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ10 s6 tién 200.000.000 dong (hai trim
tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi hanh 4n xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con
phai thi hanh 4an theo 14i suat thoa thuan hodc theo 14i sut quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

- Ong Ngb Hoang N cing céc con 6ng N gom: NLQ7, NLQ8, NLQJ9,
NLQ10 pha do, di doi phan dién tich xay dung dé tra lai cho vo chong NLQ11,
NLQ12 dién tich 8,1m? hinh c6 cic canh diém tur s6 6, 5, 4, 27, 18, 17 nam trong
ranh gidi thira dat sb 98, to ban dd sé 02, duoc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BL 232240, cip ngay 24-10-2012, tén chi sir dung dat NLQ11 (vi tri
cdc phan ddt theo to trich do dia chinh do Chi nhdnh vin Phong ddang ky dat dai
huyén P lap ngay 12-8-2019).

3. V& an phi

An phi dan su so thim: Hoan tra lai cho anh V& Minh C s6 tién 300.000
ddng (ba traim nghin ddng) theo bién lai thu sé 0008051, ngay 01/11/2018 va s
tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sé 0002658, ngay
29/5/2019 cuia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé P, tinh Kién Giang.

Ong Ngd Hoang N phai chiu 4n phi dan su so thim khong ¢ gia ngach 1a
300.000 dong (ba traim nghin dong), khau trir vao sd tién tam tng &n phi 300.000
dong (ba tram nghin déng) dng Ngd Hoang N di ndp theo bién lai thu sb
0006882, ngay 09/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an din su thanh phd P, tinh Kién
Giang.
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An phi phic tham: Bi don 6ng Ngo Hoang N phai chiu an phi phuc thAm
300.000 dong (ba tram nghin d6ng) nhung duogc khau trir vao tién tam tng d3 ndp
theo lai thu s6 0000287 ngay 10 thang 5 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé P, tinh Kién Giang.

4. V& chi phi t6 tung khac

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.742.000 ddng va chi phi dinh gia tai
san 13 13.352.180 dong. Tong cong 1a 19.094.000 dong (muoi chin triéu khong
tram chin muoi bon nghin dong). Anh V& Minh C ¢6 yéu cau duoc Toa an chip
nhan nén khong phai chiu chi phi nay. Anh V0 Minh C da ndp tam ing trudc nén
ong Ngb Hoang N cung cac con NLQ7, NLQ8, NLQ9, NLQ10 hoan tra cho anh
V& Minh C sb tién nay.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &4n dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé P;

- THA dan sy thanh phd P;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Nhién
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