TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 1233/2025/DS-PT
Ngay: 19/9/2025

V/v tranh chap hop dong uy
quyen hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, yéu cau huy
bién dong chuyen nhuong quyén
st dung dat, chdm dut hanh vi
trai phap luat, huy hop ddng thé
chép quyén sir dung dit

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ba Tran Thi Thanh Trac
- Thu ky phién toa: Ong Ping Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh.
- Dai di¢n Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 18 va 19 thang 9 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan Théml}
pho H6 Chi Minh, tién hanh xét xir phiic thdm cong khai vu an dan sy thy 1y s6
771/2025/TLPT-DS ngay 05 thang 8 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong ¢ uy
quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau hiy bién dong chuyen

nhuong quyén st dung dat, cham dat hanh vi trai phéap luat, hity hop dong thé chap
quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén sy so thdm sb 08/2025/DS-ST ngay 26 thang 02 ndm 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Phu Giao, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 19 — Thanh pho H6 Chi Minh) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phiic tham s6 4314/2025/QD-PT ngay 04
thang 8 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 15167/2025/Qb-PT
ngay 26 thang 8 ndm 2025, gitra cac duong su:

Vu thr nhat:

- Nguyén don: Ba L€ Thi Minh T, sinh nam 1969; d‘ia chi: s6 nha B, ép C,xa
A, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa A, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 mat.

Ngueoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nam 1967; dia chi: 7
duong L, Phuong 1, thanh pho D, tinh Lam Dong (nay 1a phuong L - D, tinh Lam
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Pong), 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Vin ban oy quyén ngay 13/01/2023); co
mat.

- Bi don: Ong Vii Tuén S, sinh ndm 1963; dia chi: TO B, ap T, xa V, huyén P,
tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh phd H6 Chi Minh); vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau doc lap:

C)ng Tran Vin B, sinh nim 1983; ‘dia chi: phuong A, thanh phé B, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim C, sinhlnar‘n 1968; dia chi: ap C, xa T, huyén P, tinh
Binh Duong (nay 1a xa A, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat.

2. Ong V3 Van D, sinh nam 1969; dia chi: 4p C, xd T, huyén P, tinh Binh
Duong (nay 1a xa A, Thanh pho Ho6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nam 1968; dia chi: ap
C, xa T, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa A, Thanh pho H6 Chi Minh), 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 04/4/2023); c6 mat.

3. Van phong C2 (nay 1a Van phong C3); dia chi: sO A, duong D, xa V, ‘huyén

P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh phé Ho Chi Minh); c6 don yéu cau giai
quyet Vang mat.

4. Van phong C4 (nay la Van phong C5); dia chi: Quéc 16 A, xa L, huyén B,
tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh ph6 H6 Chi Minh); c6 don yéu cau giai
quyet Vang mat.

5‘. Ngan hang TMCP D - Chi nhanh T5,,Phc‘)ng G; dia chi: thura dat s6 104, to
ban d6 s6 11, duong D, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong
B, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Thanh V - Chirc vu: Giam dbc Chi
nhanh, 1a nguoi dai dién theo phap luat.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong V& Hoang Qudc V1 hogc ba Tran Thi Kiéu O
hodc 6ng Tran Chéau T1; cung dia chi lién hé: s6 C duong Y, phuong T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo ity quyén; 6ng V1 c6 mat; ba O va ong T1 vang
mat.

6. Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén P.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Minh H — Giam ddc, 1a nguoi dai dién
theo phap luat; dia chi: khu phé B, thi tran P, huyen P, tinh Binh Duong (nay la xa
P, Thanh ph6 H6 Chi Minh); c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

7. Ong Vo Tan T2, sinh nam 1988 va ba Pham Thi T3, sinh ndm 1981; dia chi:
sdnha D, t6 A, ap C, xa T, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa A, Thanh phé Ho
Chi Minh); ¢6 don yéu ciu giai quyét vang mit.

8. Ba Huynh Thi M, sinh nam 1964; dia chi: ap C, xa A, huyén P, tinh Binh
Duong (nay 1a xa A, Thanh ph6 H6 Chi Minh); vang mat.
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9. Ba B Thi Q, dia chi: 4p C, xa A, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a x3 A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh); c6 mat.

10. Ong Nguyén Quéc T4, sinh nam 1988; dia chi: ap C, xd A, huyén P, tinh
Binh Duong (nay 1a xa A, Thanh ph6 H6 Chi Minh); viang mat.

Vu thtr hai:

- Nguyén don: Ong Vo Van D, sinh ném 1969; dia chi: ép C, xa T, huyé¢n P,
tinh Binh Duong (nay la xa A, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nam 1968; dia chi: ap
C, xa T, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa A, Thanh pho H6 Chi Minh), la nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 04/4/2023); c6 mat.

- Bi don: Ba L& Thi Minh T, sinh ndm 1969; dia chi: S6 nha B, 4p C, x3 A,
huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa A, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Thay L, sinh ndm 1967; dia chi: 7
duong L, Phuong I, thanh phé D, tinh Lam Pong (nay la phuong L - D, tinh Lam
Podng), 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Vin ban oy quyén ngay 13/01/2023); cd
mat.

- Ngueoi khdng cdo: nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim
C, Ngan hang TMCP D - Chi nhanh T35, Phong G.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n, cac ban ty khai, bién ban ldy 101 khai qud trinh hoa gidi
nguyén don va dai dién nguyén don ba Nguyén Thi Thuy L trinh bay:

Phan dat c6 dién tich dat 2.692m? thudc thira s0 145, to ban do so 26, toa lac
tai 4p C, xd A, huyén P, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDD) s6 AD151032, 56 vao s6 H03216 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén
P cap ngay 12/7/2005 ding tén ba Lé Thi Minh T. Ngay 01/4/2018, ba T ky hop
dong dat coc v6i ong Tran Vin B. Theo do, ba T chuyén nhuong cho dng B dién
tich dat 320m? thudc mot phan thira sd 145 néu trén. Gia tri chuyén nhuong la
450.000.000 dong (bén traim nim muoi triéu dong) ong B dat coc cho ba T s6 tién
240.000.000 dong (hai tram bon muoi triéu dong) s tién con lai s& thanh toan sau
khi hoan thanh xong thi tuc. Do khong am hiéu vé phap luat nén ba T c6 nhd éng
Vii Tuan S thyc hién tha tuc tach thira gitip ba T. Theo ban giao kéo viét tay ngay
07/4/2018 gitta ba T va d6ng S, dng S s¢ lién hé co quan Nha nudc lam thu tuc tach
thira d6i voi phan dat néu trén cho ba T véi gia 30.000.000 dong (ba muoi tridu
dong), ba T da giao trudc cho ong S 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong). Sau
d6, ba T ¢6 nhu cau tach thém 01 phan nita nén da giao thém cho 6ng S 30.000.000
dong (ba muoi triéu dong). Tuy nhién, khi giao tién thi ba T va ong S khong 1ap
gidy bién nhan vé khoan tién nay. Tong cong ba T di giao cho 6ng S 50.000.000
ddng (nim muoi tri¢u df)ng) Sau khi nhan gléy to ciia ba T, ong S huéng dan ba T
phai ky uy quyén cho & ong dé 1am thu tuc vay tién. Ngay 25/01/2019, ba T va ong S
ky Hop dong uy quyén s6 000128 tai Van phong C2. Trong hop dong ndy c6 ndi
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dung ba T uy quyéq cho 6ng S thyc hién viéc chuyén nhuong ddi véi phan dién tich
dat2.692m?, thtra sO 145, to ban d6 s0 26 toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong.

Trong thoi gian chua 1am thu tuc sang tén cho 6ng B, ba T can tién nén ngay
20/12/2018 ba T ¢c6 ky véo gidy muon tién va thé chap ban chinh GCNQSDD muc
dich vay tién cho 6ng S, khi ba T vay ong S sO tlén 300.000.000 déng ong S yéu
cau ba T dén Van phong C2 ky két hop dong uy quyen toan phan dé lam tin, khong
nham muyc dich ban dat. Nhung 6 ong S lai liy s6 dat ciia ba T dé vay tién cua ba C.
Pé dam bao khoan vay ba C yéu cau ong S lam thu tuc Gy quyén lai cho ba C va
viét gidy dit coc sang nhuong lai cho ba C voi gia ca thira dat 200.000.000 dong
(viéc ky hop dong ty quyén lai tir ong S sang ba C 1a nham muc dich vay tién). Sau
d6, ba C ty sang nhuong lai cho chong ba C 1a 6ng V5 Vian D. Viée ba C ty tién
sang nhuong dat cho chéng bala 6ng D, 6ng S va ba T khong duoc biét, ba C khong
thong bao vé viéc ban dat, gia tién ban. Nhu vay, viéc ba T, ong S va ba C 1ap cac
hop ddng uy quyén cho nhau 13 hop dong gia tao ctia hop dong vay tién. Thuc té
nam 2018, ba T da sang nhuong cho ong B voi gia 01m ngang 45.000.000 dong
(10m 12 450.000.000 d6ng); trong khi d6, 6ng S ky ban cho ba C ca thira dat (khoang
60m ngang) gia 200.000.000 déng; ba C chuyén nhuong cho ong Danh gia
50.000.000 dong.

Ngay 11/9/2019, ba T dé lién h¢ Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
P dé tim hiéu thong tin vé quyén sir dung dat cia minh thi ba T nhan duoc thong
tin: Ngay 26/01/2019, ong S dé uy quyen cho ba Nguyén Thi Kim C thyc hi¢n cac
cong viéc theo Hop dong uy quyén s6 000128 ma ba T da uy quyén cho & ong S; ngay
13/8/2019, ba Nguyén Thi Kim C di chuyén nhuong quyén st dung dat dbi vOi
phan dét cua ba T cho 6ng V6 Van D; ngay 29/8/2019, UBND huyén P da cap
GCNQSDD doi voi phan dat cua ba Lé Thi Minh T cho 6ng V6 Van D; tur thang
01/2018 dén nay, gia dinh ba T van ¢ trén dat, gia dinh 6ng B1 cat nha trén dat nam
1997 dén nam 2018 ban lai cho ba M va khdong thay bat ctr ai lién hé doi dat cua ba
T.

Nay, ba Lé Thi Minh T khéi kién, yéu cau Toa an giai quyét cic yéu cau sau:

1. Tuyén huy Hop dong ty quyen s6 000128, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD
ngay 25/01/2019 lap tai Van phong C2 gitra ba L& Thi Minh T va 6ng Vi Tuan S.

2. Tuyén huy Hop dong uy quyén s6 000131, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 26/01/2019 tai Van phong C2 giita 6ng Vi Tuan S va ba Nguyén Thi Kim C.

3. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3136, qu)ién sO
08/TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/8/2019 lap tai Van phong C4 giita ba Nguyeén Thi
Kim C va 6ng Vo Van D v0 hi¢u.

4. Tuyén huy ding ky bién dong sang tén cho ong V& Vin D theo hd so so:
005523.CN.002 ngay 29/8/2019.

5. Hay Hop dong thé chdp quyén sir dung dat giira vo chong ba Nguyép Thi
Kim C, 6ng V6 Van D voi Ngan hang TMCP D - Chi nhanh TS5 - Phong G doi voi
phan thé chap quyén sir dung dat theo GCNQSDD dat s6 AD151032 cap ngay
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12/7/2005 thudc thira s6 145, to ban d6 s6 26, toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh
Duong cho ba Lé Thi Minh T.

6. Budc Ngn hang tra lai ban chinh GCNQSDP s6 AD151032 cap ngay
12/7/2005 thudc thura s6 145, to ban d6 so 26 toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh
Duong cho ba Lé Thi Minh T.

Nguyén don thong nhat bién ban dinh gia va Manh trich luc ¢6 do dac chinh Iy
ngay 10/5/2024.

- Tai phién toa so tham dai dién nguyén don trinh bay: Viéc ba C mua ban
thira dt ctia ba T nhung khong biét ttr can, khong biét ¢ tai san 1a nha ciia ba M
trén dat; viéc mua ban ctia ba C gia ca khong phu hop voi gia thuc té dang mua ban
(6ng B mua 450.000.000 d6ng/10m ngang), ba C da khai truge day la co su vay
muon tlen gitra ba T voi 6ng S, do do hop ddng Uty quyén giita cac bén 1a gia tao
che gidu hop ddng vay tién nén dé nghi Toa an tuyén cac hop dong Gy quyén vo
hiéu do gia tao; tuyén hop ddng thé chap quyén sir dung dat giira ba C va ong D vo
hiéu; yéu cau Ngan hang B2 tra lai GCNQSDD ban chinh cho ba T; viéc Ngan hang
ky két hop dong tin dung voi con ba C va nhan thé chap quyén sir dung dat thira dat
145, to ban do sb 26 1a khong phu hop, khong di xem xét, tham dinh tai chd nén
khong biét gia dinh ba T ciing nhu gia dinh ba M con dang & trén dat, do d6 viéc thé
chap vay von tai Ngan hang 1a khong dang trinh tu thi tuc dé nghi Toa an xem xét.
Khéng ddéng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia 6ng VS Van D.

- Tai bdn tir khai, bién ban ldy 1oi khai, tai phien toa bi don ong Vii Tudn S
trinh bay: Ba T iy quyén cho 6 ong di vay tién, hai bén co lam gidy uy quyen tai Van
phong C2,do 6 ong vay nhiéu 1an cta ba C nén ba C yéu cau khi vay tién phai thé
chép bang quyén str dung dat thira dat 145, to ban do s6 26, toa lac tai xa A, huyén
P, tinh Binh Duong bang cach lam hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat,
néu tra dugc tién thi ba C tra lai GCNQSDD. Khi vay tién cta ba C 200.000.000
ddng, ong dua cho ba T, hai bén c6 ky gidy to, ngoai ra ong cho ba T vay
300.000.000 dong. So tién vay ba T chua tra cho ba C nén ba C van gitr GCNQSDD
ctia ba T. Vi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong dong ¥y vO1 yéu cau cua nguyén
don 1a huy toan bo hop ddng ty quyén, hiy hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat, budc ba T tra lai cho ba C 200.000.000 dong cung 13i suat theo quy dinh.
Déi voi s6 tien ong cho ba T vay 300.000.000 dong, éng sé& khoi kién bang mot vu
an khac. Ong théng nhat bién ban dinh gia va Manh trich luc c6 do dac chinh Iy
ngay 10/5/2024.

- Tai ban ty khai va tai phién toa nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
don yéu cau déc lgp éng Tran Vin B trinh bay: Vao ngay 01/4/2018, 6ng c6 lap
hop dong dit coc voi nguyén don dé nhan chuyen nhuong quyen st dung dat dién
tich 320m? (10m x 32m), trong d6 c6 50m?> dat & va 270m? dat cdy lau nam va tai
san gan lién v4i dat thugc thira dat 145, to ban d6 sb 26, toa lac tai xa A, huyén P,
tinh Binh Duong voi s tién 450.000.000 dong, ong da giao tong cong cho nguyén
don sd tién 240.000.000 dong, so tién con lai cia gia tri chuyén nhuong dng s& giao
cho nguyén don trong thoi han 60 ngay ké tir ngay 01/4/2018 hai bén s& ra cong
chting hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién tir 46 dén nay,
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nguyén don khong thyc hién duge cac thu tuc sang nhugng quyén sir dung dat noi
trén nén dng yéu cau nguyén don tra lai cho dng so tién 240.000.000 dong va khong
yéu cau tra l4i suét.

- Tai ban tw khai, bién ban ldy 101 khai va tai phién toa nguoi cé quyén lor,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim C, d’ong thoi la nguoi dai dign theo uy quyén
ciia 6ng Vé Vin D trinh bay: Ba khong chip nhan toan b yéu cau khai kién cua
nguyén don. Cu thé: Ngay 26/01/2019, ba va bj don co 1ap hop ddng uy quyén dé
bi don uy quyén cho ba thyc hién cac cong viée lién quan dén thira dat 145, to ban
d6 s6 26 dién tich trén 2.600m>2 Sau khi 1ap hop dong iy quyén noi trén thi ba co
gilr ban chinh GCNQSDD cua thira dat 145, to ban d6 s6 26. Cung ngay 26/01/2019,
ba véi bi don ky hop dong dit coc mua ban dat vé viéc chuyén nhuong dat d6i voi
thira dat 145, to ban d6 s6 26 véi gia tri chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong, giao
trude 120.000.000 ddng. Khong co su viée ba cho bi don vay tién nhu 16i trinh bay
cua bi don tai ban ty khai, viéc ba va bi don ky hop dong uy quyén lién quan dén
thira dat 145, to ban do sé 26 nham muyc dich ba gitr ban chinh GCNQSDD, khong
cho bi don thuc hién cac giao dich va uy quyen lién quan dén thira dat nay. Pén
ngay 18/02/2019, ba tlep tuc giao cho bi don sb tién 30.000.000 dong. Tong cong
giao cho bi don so tién 150.000. 000 dong. Bén ngay 26/4/2019, ba voi bi don 1ap
hop dong dit coc mua ban dat vé viéc chuyén nhuong dat ddi voi thira dat 145, to
ban do s6 26 vai gia tri chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong va c6 xac nhan ba dat
coc 1an 1 cho bi don s6 tién 150.000.000 dong (thyc té day 1a so tién ba da giao cho
bi don vao cic ngdy 26/01/2019 va 18/02/2019) va thanh toan lan 2 vao ngiy
06/5/2019 s6 tién 50.000.000 dong cho bi don. Nhu vay, tong cong ba di giao cho
bi don sb tién 200.000.000 dong. Ké tir sau thoi diém ngay 06/5/2019 thi ba da
khong lién lac duoc voi bi don (do bi don phai di chip hanh an). Ba da dén tryuc tiép
dén nha ba T dé lién hé, dong thoi cho ba T mua lai thira dat 145, to ban dd s6 26
nhung ba T khong c6 thién chi nén ba da chuyén nhuong thira dat 145, to ban do s6
26 cho 6ng V6 Van D va dé cap nhat chinh ly bién dong sang tén ong D vao ngay
29/8/2019. Hién tai thira dat 145, to ban dd s 26 dang duoc thé chap dé bao dam
khoan vay 1.500.000.000 dng cho con trai 13 6ng V& Tan T2 tai Ngan hang D (B2)
- Chi nhanh T5 - Phong G. Ba dai dién cho 6ng D yéu cau ba T cham dt hanh vi
trai phap luat 12 doi khoi manh dat tai thira dat 145, to ban do s6 26 do ong D dang
dung tén dé tra lai cho ong D quan ly, str dung vi dat cua 6ng D 1a mua ban hop
phap, dat nay hién nay da the chép cho Ngén hang. Ba khong co6 yéu cau doc lap d6i
véi vy an nay, khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, thdng nhat
bién ban dinh gi4d va Manh trich luc c6 do dac chinh 1y ngay 10/5/2024.

- Tai ban ty khai, bién ban ld'y loi khai, tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don éng Vo Vin D la ba Nguyén Thi Kim C trinh bay: Nam 2019,
ong D ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba Lé Thi Minh T phan dét
c6 dién tich 2.692m? (trong d0, dat & tai ndng thén 400m?) thudc thira sb 145, to ban
dd sb 26, toa lac tai ép C, xa A, huyén P, tinh Binh Duong theo GCNQSDD $6
AD151032, s6 vao s6 H03216 do UBND huyén P cip ngay 12/7/2005 dtng tén ba
Lé Thi Minh T. Ngay 29/8/2019, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P da
dang ky bién dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ding tén V6 Vian D. Sau khi
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ong D dugc cap GCNQSDD, ba Lé Thi Minh T va ong Vii Tuan S cé xdy ra tranh
chéap lién quan dén phan dat di chuyén nhuong cho 6ng D. Do cac bén khong tur
thoa thuan duge nén ba T déa khoi kién ong S dén Toa an nhan dan huyén Phu Gido
dé giai quyét. Bén ngay 16/8/2022, 6ng D va ba C cung ba T da thoa thuan cho ba
T quyén st dung dat mot phan c6 dién tich chiéu ngang 17m va chiéu dai hét dat
niam trong phan dét c6 dién 2. 692m? (trong do, dat & tai nong thon 400m?) thudce
thira sb 145, to ban dd sb 26, toa lac tai ap C, xa A, huyén P, tinh Binh Duong theo
GCNQSDD s6 AD151032, s6 vao s6 H03216 do UBND huyén P cap ngay
12/7/2005 ding tén ba L& Thi Minh T. Sau khi ky thoa thuan, 6ng D da thuc hién
dung cam két. Ngay 19/8/2022, 6ng D lam thu tuc dé nghi do dac, diéu chinh ban
v& dé tang cho phan dét c6 dién tich chiéu ngang 17m va chiéu dai hét dat ndm trong
phan dit co dién tich 2.692m? (trong d6, dat & tai néng thon 400m? thudc thira s6
145, to ban d6 sb 26, toa lac tai ap C, xd A, huyén P, tinh Binh Duong theo
GCNQSDD s6 AD151032, sé vao s6 H03216 do UBND huyén P cip ngay
12/7/2005 dung tén ba Lé Thi Minh T. Dén ngay 12/9/2022, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén P tién hanh do dac xac minh hién trang thira s6 145, t& ban
d6 s6 26, toa lac tai 4p C, xd A, huyén P, tinh Binh Duong thi khong thé tién hanh
duoc, 1y do ba T va ba Huynh Thi M dang tranh chap d6i véi mot phan thira s6 145,
to ban d6 sb 26, toa lac tai ép C, xa A, huyén P, tinh Binh Duong, 16i hoan toan do
ba T gy ra nén ba T phai chiu trach nhiém do vi pham théa thuan.

Nay, 6ng D khéi kién yéu cau giai quyét: Budc ba Lé Thi Minh T phai roi khoi
phan dat dién tich 2.692m? (trong d6, dat & tai nong thon 400m?) thudc thira s 145,
to ban do sb 26, toa lac tai ép C, xa A, huyén P, tinh Binh Duong dé tra lai cho
nguyén don 6ng D quan 1y, sir dung.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh
Thi M trinh bay: Ngudn gdc dit tranh chap giita ba T va ong S 1a cta ba T dién tich
khoang hon 02 sao dat. Nam 1994, 6ng B1 mua dat ciia ba T ngang 6m dai hét dat,
ong B1 da x4y nha trén dat va ban lai cho ba ca nha va dat naim 2018 c¢6 100m? dat
thd cu véi gia 405.000.000 ddng, nay cac bén tranh chip ba thdng nhat y kién cta
nguyén don. Nam 2017, ba c6 nghe 6ng B mua dit ciia ba T ngang 10m chiéu dai
hét dat v4i gia 450.000.000 dong nhung chua sang tén duoc 13 do dat bi tranh chap.

- Tai bién ban ldy loi khai ong Pham Van B1 trinh bay: Nam 1994, 6ng nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba Lé Thi Minh T thudc mot phan thira s6
145, to ban do s6 26, toa lac tai xd A, huyén P, tinh Binh Duong dién tich ngang
6,5m dai 30,5m mua ban bang gidy tay. Nam 2018, 6ng ban lai cho ba Huynh Thi
M nha va dat v6i gia 400.000.000 dong, hién tai ba M dang quan ly, su dung. Dién
tich dat trén 6ng dd ban nén dé nghi Toa 4n giai quyét cho ba M dugc quyén str dung
dat. Do tudi cao va khong con lién quan dén thira dat da ban nén dé nghi Toa an
khong dua dng vao tham gia té tung.

- Tai ban tu khai 6ng Vo Tan T2 va ba Pham Thi T3 trinh bay: Vo chéng ong
ba c6 1am tha tuc vay & Ngan hang B2 do ba me bao lanh vay s tién 1.500.000.000
ddng tra gop, trong khi thé chip dit cho Ngin hang quyén st dung dat khong cd
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tranh chép. Qng ba da vay trén 03 nim, nay c6 tranh chap, ong ba khong co kha
nang dong tién 1ai cho Ngan hang nén giao cho Ngan hang giai quyét khoan vay.

- Tai vén bdn trinh bay y kién Vin  phong C2 (nay la Van phong C3) trinh bay:
V& trinh ty thu tuc cong ching hop ddng ty quyén: Ddi voi Hop dong ty quyén
cong ching sb 000128 quyén 01 TP/CC-SCC/HPGD do cong chung vién Vin
phong Cong chung C2 ky 1a ding quy dinh.

- Tai van ban ngay 24/6/2020 va ngay 18/10/2023 Van phong C4 (nay la Van
phong C5) trinh bay: Vé trinh tu thu tuc cong chung hop ddéng chuyén nhuong
quyén str dung dat cong chung s6 3136 quyén sb 08TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
13/8/2019. Hop dong s0 3136 duoc thuc hién viéc cong chung trén co sé ba Lé Thi
Minh T (chu sir dung dat) uy quyén cho 6ng Vii Tuén S theo hop dong iy quyén sb
cong ching 00128 do Cong ching vién Van phong C2 chung nhan ngay
25/01/2019; 6ng Vu Tuan S Uy quyén lai cho ba Nguyén Thi Kim C theo Hop dong
iy quyén sé cong chimg 00131 do Cong chimg vién Van phong C2 chimg nhan
ngay 26/01/2019; ba Nguyen Thi Kim C dai dién uy quyén chuyen nhuong cho 6ng
V& Van D theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 3136 do Cong
ching vién Van phong C4 chirmg nhan ngay 13/8/2019. Viéc cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3136 néu trén 1a ding trinh tu thu tuc phép
luat.

- Tai ban ty khai va tai phién toa Ngan hang TMCP D - Chi nhanh TS5, Phong
G trinh bay:

Ngay 21/7/2020, Ngan hang da nhan thé chap hop phap thira dat tranh chép tir
6ng V6 Vian D va ba Nguyén Thi Kim C. Tai thoi diém thé chap, GCNQSDD da
duoc dang ky sang tén ong D ngay 29/8/2019. Ngan hang 1a bén nhan thé chap hop
phap, tai san khi thé chap tai Ngan hang da dap tng va thyc hién day du cac quy
dinh phap luat vé giao dich bao dam, dam bao quyén wu tién thanh toan cao nhat
ciia Ngan hang. Ngan hang khong biét va khong budc phai biét vé giao dich dan sy
giita ba L& Thi Minh T va ong Vil Tuén S. Vi vdy, cin ctr quy dinh phap luat (Diéu
133 B0 luat Dan sy) va huong dan cta Toa an nhan dén t6i cao tai Myc II.1 Vin
ban sé 64/ TANDTC-PC ngay 03/4/2019, Ngan hang véi tu cach 1a bén nhan thé
chép tai san ngay tinh, 'hop phap, Ngan hang phai dugc phap luat cong nhén va bao
vé. Giao dich nhan thé chap tai san cua Ngan hang dwong nhién co6 hiéu luc phap
luat. Truong hop, cac bén giai quyét ¢ anh huong dén quyén sir dung dat dang
dugc thé chap tai Ngan hang TMCP B - Chi nhanh T5 - Phong G, bén thé chap tai
san c6 nghia vu thuc hién theo dung né1 dung cac diéu khoan va diéu kién ma cac
bén théa thuan va thong nhat ky két nhu trong Hop dong thé chap bat dong san ngay
21 thang 7 ndm 2020, s6 123/2020/9315896/HDBD cua Ngan hang TMCP D - Chi
nhanh T5 - Phong G, nghia la phai c6 tai san khac c6 gia tri tvong duong hoac lén
hon dé thé chap thay cho tai san hién dang duoc dam bao theo hop dong noi trén.

Chi nhanh Van phc‘)ng dang k}'{ dat dai huyén P da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€
nhung khong c6 ¥ kién trude yéu cau khéi kién cua nguyén don ba T, 6ng D.
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Tai Ban an dan su so tham sd 08/2025/DS-ST ngay 26/02/2025 ctia Toa an
nhan dén huyén Phu Gido, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan déan khu vuc 19 —
Thanh pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba L& Thi Minh T vé viéc “tranh chép hop
dong uy quyén, hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, yéu cau huy bién dong
quyén st dung dat, huy hop dong thé chap quyén sir dung dat” déi véi bi don ong
Vii Tuén S.

1.1. Tuyén bd Hop dong uy quyén sb 000128, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 25/01/2019 lap tai Van phong C2 gitra nguyén don ba Lé Thi
Minh T va bi don 6ng Vii Tuan S v6 hi¢u.

1.2. Tuyén bé Hop dong uy quyén s6 000131, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26/01/2019 1ap tai Van phong C2 gita 6ng Vi Tuan S va ba
Nguyén Thi Kim C vo hi¢u.

1.3. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sé 3136, quyén sb
08/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 13/8/2019 14ap tai Vin phong C4 giita ba Nguyén Thi
Kim C va 6ng Vo Van D v0 hi€u.

1.4. Tuyén hiy cip nhét bién dong chuyén nhuong quyén st dung dit sang tén
cho 6ng V& Vin D (theo hd so sb: 005523.CN.002) ngay 29/8/2019 trén
GCNQSDD s6 AD 151032 cap ngay 12/7/2005 thudc thira sd 145, to ban do sd 26
toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong.

1.5. Tuyén hity Hop dong thé chap quyén sir dung dt giira v chong ba Nguyén
Thi Kim C, 6ng V& Van D voi Ngan hang TMCP P - Chi nhanh T5 - Phong G dbi
v6i phan thé chip quyén st dung dat theo GCNQSDD dét s6 AD 151032 cip ngay
12/7/2005 thudc thira s6 145, to ban d6 s6 26, toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh
Duong.

1.6. Buoc Ngan hang TMCP D - Chi nhanh TS5 - Phong G (nay la Phong Giao
dich Thanh phé M) tra lai ban chinh GCNQSD®D s AD 151032 cip ngay 12/7/2005
thudc thira sd 145, to ban dd s6 26, toa lac tai x3 A, huyén P, tinh Binh Duong do
Uy ban nhéan dan huyén P cp cho ba Lé Thi Minh T.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong V& Van D dbi voi
bi don ba Lé Thi Minh T vé viéc “kién doi tai san, yéu cau cham dat hanh vi trai
phap luat”.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap ctua 6ng Tran Vin B vé viée yéu ciu ba Lé Thi
Minh T trd lai so tién 240.000.000 dong (hai tram bon muoi tri¢u dong).

Bu¢c ba L& Thi Minh T c6 nghia vu tra cho ong Tran Van B sb tién
240.000.000 dong (hai tram bon muot triéu dong). Ghi nhén su ty nguyén cta 6ng
B vé viéc khong y€u cau ba T tra 131 suat.

4. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P can clr vao ban an ciia Toa

an de giai quyét, x6a diéu chinh ding ky blen dong da dang ky trong GCNQSDD,
quyén sé hitu nha va cic tai san khac gin lién v6i dat s6 AD 151032 cép ngay
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12/7/2005 thudc thira s6 145, to ban d6 s6 26, toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh
Duong mang tén ba Lé Thi Minh T.

5. Gianh quyén khoi kién yéu cAu giai quyét hau qua cua cac hop dong uy
quyen bi v6 hi¢u, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu va hop
ddng thé chip quyén su dung dat bi huy cho cac duong su khai kién bang mot vu
an khac khi c6 yéu cau.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham tra
va quyén khang cao.

Sau khi xét xtr so thim, ba Nguyen Thi Kim C va Ngan hang TMCP D ¢6 don
khang cdo toan bd ban an so thim. Ba C yéu cau hily Ban an so tham, Ngan hang
TMCP P yéu cau sira Ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, ba Nguyén Thi Kim C va nguoi dai dién hop phap
cua Ngan hang TMCP D xac dinh doi vé1 phan yéu cau doc 1ap cua o6ng Tran Van
B thi ba C va Ngan hang TMCP D khong khang céo.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu quan
diém:

Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

Vé noi dung: Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va thu
thap chimg ctr chua day di. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cio
ctia ba Nguyén Thi Kim C va Ngan hang TMCP D, hily Ban an dan su so tham,
giao ho so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vy an.

Sau khi nghién ctru tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong
su, v kién cua Ki€m sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan Van phong C3, Van phong C5, Chi
nhanh Van phong Bang ky dat dai huyén P, ong V& Tan T2, ba Pham Thi T3 c6 don
yéu cau giai quyét ving mit. Bi don 6 ong Vi Tuén S; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Huynh Thi M, 6ng Nguyén Qubc T4; nguoi dai dién hop phap cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP D la ba Tran Thi Kiéu O,
ong Tran Chau T1 di duoc tridu tap hop 1¢ nhung vang mit khong co 1y do. Do do,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat cac duong su trén theo quy dinh tai Diéu
296 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Tai phién toa, ba Nguyén Thi Kim C va ngudi dai dién hop phap ctia Ngan
hang TMCP B xéc dinh khong khang céo d6i v6i phan quyét dinh cia ban an so
tham chap nhan yéu cau doc 1ap ctiia 6ng Tran Van B, budc ba Lé Thi Minh T tra lai
s6 tién 240.000.000 dong. Do d6, phan quyét dinh nay cta ban an so tham di co
hiéu luc phap luat. Can cu Piéu 293 B luat T tung dan sy, Toa an cép phtc tham
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chi xem xét, giai quyét cic ndi dung con lai trong pham vi khang cdo ciia ba C va
Ngan hang TMCP D.

[3] Quyén sir dung dit dang tranh chap 1a thira sd 145, to ban d6 sb 26, dién
tich 2.692m? tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong. Thtra d4t nay di duoc cap nhat
bién dong sang tén 6ng V4 Vin D vao ngay 29/8/2019 va hién dang dugc thé chip
tai Ngan hang TMCP D theo Hop dong thé chap sb 123/2020/9315896/HPBP ngay
21/7/2020.

‘Toa an cap so thAm da tuyén huy hop ddng thé chap néu trén. Tuy nhién, Toa
an cap so tham lai khong giai quyét hau qua caa hop dong v0 hi¢u theo quy dinh tai
Diéu 131 B¢ luat Dan sy ma tach ra dé giai quyét bang mot vu an khac. Viéc tach
yéu cau nay 13 vi pham nghiém trong t6 tung, khéng dam bao hai cip xét xtr quy
dinh tai Biéu 17 B6 luat T tung dén sy.

[4] Ngudn gbc quyén str dung dat trén 6ng D nhan chuyén nhuong tu ba Lé
Thi Minh T (do ba Nguyen Thi Kim C 14 ngudi dai dién uy quyén) theo Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 13/8/2019. Ba C la nguoi dugc ong Vi
Tuén S uy quyén theo Hop dong ty quyén ngay 26/01/2019 va 6ng Vu Tudn S 13
ngudi duge ba Lé Thi Minh T ty quyén theo Hop dong ty quyén ngay 25/01/2019.

[5] Ba T cho rang iy quyén cta ba T cho 6ng S 1a nham muc dich vay cua éng
S s6 tién 300.000.000 déng nhung 6ng S su dung uy quyén trén dé vay tién ciia ba
C va ky hop dong ny quyén ciing nhu hgp dong dit coc cho ba C nén hop dong t uy
quyén cua ba T cho 6ng S va ong S cho ba C la gia tao che gidu cho viéc vay tién.
Ba C trén co so ky ty quyén cho 6ng D (chong ba C) véi gia 50.000.000 dong trong
khi ba T chuyén nhuong cho ong B gia 01m ngang 1a da 45.000.000 dong, dong
thot, trén dat c6 tai san 1a nha cia ba T va ba M nén hop ddng chuyén nhuong 13 vo
hiéu. Do d6, ba T yéu cau huy céc hop dong ty quyén, hop dong chuyén nhuong va
hop dong thé chap néu trén.

[6] Ong S cho rang, hop dong uy quyen cia ba T 1a dé ong S di vay tlen ong
S di vay tién cta ba C sb tién 200.000.000 dong cua ba C va giao lai ba T, s tién
300.000.000 dong ma ba T tai gidy cho vay tién mit ngdy 20/12/2018 1a s6 tién khac
nén ba T ¢ nghia vu tra lai cho ba C s tién 200.000.000 ddng cung 13i suét.

[7] Ba C cho rang ba khong cho 6ng S vay, ong S chuyen nhuong dét cho ba
dué6i hinh thtc Gy quyén, gia chuyén nhuong la 200.000.000 déng va ba Cuc cung
C1 Hop dong dit coc ngay 26/01/2019 dé chimg minh.

[8] Xét, theo chung ctr 1a “Gidy cam két va nhan tién” ngay 06/5/2019 ba Lé
Thi Minh T xuét trinh thé hién ndi dung “hém nay ngay 06/5/2019 t6i Vii Tuan S
c6 giao cho ba Lé Thi Minh T vai s6 tién 3 dot 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu
ddng) v/v ba T ty quyén toan quyén cho 6ng Vi Tuin S dung vay QSDD sO
HO03216/GCN HD:151032 ngay 12/7/2005, thtra 145, to ban d6 26/ DT 2.692m? va
t6i nhan du sb tlen trén néu sai trai gi to6i xin chiju trach nhiém trudc phap luat” (bat
luc 56) va tai gidy cam két trén tai muc ngudi nhan ky tén va ghi ho tén Leé Thi Minh
T, tai myc nguoi giao ky t€n va ghi ho tén Vi Tuén S. Nhu vdy, can cu vao gidy
cam két trén, chirng minh ba T uy quyén cho 6ng S dé di vay tién va sd tién vay
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200.000.000 dong, khong phai ba T ky dé che gidu cho khoan vay 300.000.000 dong
theo gidy vay muon tién mat ngay 20/12/2018 vi viéc vay muon nay dién ra trudc
khi ky iy quyén.

[9] Péi chiéu voi chimg ctr trén voi chimg cir do ba C xuét trinh 13 Hop dong
dit coc mua ban dat ngay 26/01/2019 (ciing ngay ong S ky hop dong Gy quyén cho
ba C). Theo néi dung hop dong dat coc, ong S dong ¥ ban cho ba C thira 145 véi
gi4 200.000.000 déng, phuong thirc thanh toan thanh 03 dot: 1an 1 ngay 26/01/2019
dit coc 120.000.000 dong, thanh toan 1an 2 ngay 18/02/2019 sb tién 30.000.000
dong, va giao 50.000.000 dong vao ngay 06/5/2019. Nhu vay, chimg ctr nay phu
hop véi “G1ay cam két va nhan tién” ngay 06/5/2019 vé viéc ong S giao tién vay
cho ba T. Pdng thoi, theo Bién ban hoa giai ngay 28/7/2020 (but lyc 257-262), ba
C d4 thira nhan viéc ky hop dong dit coc va iy quyén 1a nham muyc dich cho vay
tién. Nhu vdy, co can cur xac dinh hop dong dit coc va hop dong uy quyén 1a gia tao
nham che gidu cho giao dich vay tién.

Tai khoan 1 Piéu 124 B luat Dan su quy dinh: “Khi cic bén xéc lap giao dich
dan su mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich dan sy khéc thi giao dich dan
su g1 tao vo hi¢u, con giao dich dan sy bi che giéu van c¢6 hiéu luc, trir truong hop
giao dich do cting v6 hi¢u theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc luat khac c6 lién
quan”. Theo quy dinh trén, hop dong iy quyén bi v6 hiéu nhung hop dong vay van
¢6 hiéu luc. Viéc Toa an cap so tham tach giao dich vay mugn dé giai quyet bang
mot vu an khac 1a khong dang. Neu Toa an cap phuc tham xem xét, giai quyet van
dé nay sé khong dam bao nguyén tac hai cap xét xir theo quy dinh tai Diéu 17 cia
Bo luat TO tung dan su.

[10] Dong thdi, trong hd so ¢6 Vin ban thoa thuan ngay 16/8/2022, giita ba T,
ba C va ong D. Theo ndi dung thdéa thuan, cac bén can clr vao Bién ban hoa giai
ngay 03/8/2022 cua Toa an nhan dan huy¢n Phu Giao. Tai van ban nay, ba C va 6ng
D da dong ¥ cho ba T quyén str dung mot phan dat c6 chiéu ngang 17m, chiéu dai
hét dét thudc thira sb 145, to ban d6 s6 26, xa A. Céac bén ciing thoa thuin vé viéc
rit gidy ching nhan quyén su dung dat tir ngan hang va thuc hién thu tuc ting cho,
sang tén phan dat nay (bao gdm 100m? dat &) cho ba T, cu thé:

“Do ba T va 6ng S ¢é xdy ra tranh chdp lién quan dén quyen sir dung phan dat
trén, khong tw thoa thugn dwoc nén ba T da khoi ki¢n ong S dén Toa an nhan dan
huyén Phii Gido, tinh Binh Dwong dé gidi quyét.

Tai buéi hoa gidi ngay 03/8/2022 tqi Toa dn nhan dan huyén Phu Gido, tinh
Binh Duwong. Ba Nguyén Thi Kim C dong thoi la ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia
ong Vé Vian D véi ba Lé Thi Minh T da thuwong lwong va thong nhdt véi nhau néi
dung sau:

Ba Nguyén Thi Kim C dong thoi la Newoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Vo
Vin D cho ba Lé Thi Minh T quyén sir dung dat mét phan dat cé dién tich chiéu
ngang la 17m va chiéu dai hét dat nam trong phan dat cé dién tich 2692m? thudc
thira ddt sé 145, to ban do sé 26, toa lac tai: cfp C, xd A, huyén P, tinh Binh Duong.
Pat do UBND huyén P cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat ngay 12/7/2005
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ding tén ba Lé Thi Minh T. S6 phat hanh AD151032, s6 vao s6 cap GCN: H03216.
Dd dang ky bién dong chuyén quyén dung tén ong Vo Van D.

Noi dung thoa thudn:

Thit nhat: Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay 16/08/2022, ba Nguyén Thi Kim
Cva éng V5 Van D tién hanh lién hé véi Ngdn hang TMCP P - Chi nhanh TS, phong
G (goi tdt la Ngdn hang B2). Pia chi: T dat s6 104, to ban do s6 11, dwong P,
phirong P, thi xd T, tinh Binh Duwong, dé thiee hién thii tuc rit Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat doi véi phan dat thudc thira sé 145, to ban do s6 26;

Thir hai: Ngay khi ba C va éng D nhdn dwoe Gidy chu’ng nhdn quyén sir dung
ddt (Ban chinh), trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ba C va éng D nhdn dwoe Gidy
chitng nhdan quyén sir dung dat (Ban chinh), ba C va ong D phai thyc hién thu tuc
tang cho, dang ky bién dong sang ten Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat
+ 100m? ddt & thé cw, doi véi phan dat ¢6 dién tich chiéu ngang la 17m va chiéu
dai hét dat (trong dé cé 100m? dit ¢ tho cu); nam trong phan dat c6 dién tich
2692m? thuéc thira ddt s 145, to ban dé so 26, toa lac tai: dp C, xd A, huyén P,
tinh Binh Duwong cho ba Lé Thi Minh T.

Tai san gan lién véi dat la can nha cdp 4 do ba T xdy dung.

Vi tri phd‘n dat cho ba T dwoc xdc dinh kém theo So do phdac hoa cua Van ban
thoa thudn nay.

Cdc théa thudn khdac: Hai bén cam két ké tir ngay ky vao bién ban théa thudn
nay, nhitng nguoi thoa thudn thuc hién dung cong viéc, nghia vu cua minh theo noi
dung cua thoa thudn ndy. Van ban thoa thudn ndy chung toi tw nguyén va thong
nhat thuwc hién trén tinh than tw nguyén théa thudn, binh dang, khéng bi ai ép buéc,
trong trang thdi tinh than hodn todan minh man chung toi co du nang luc hanh vi
dadn sir ciing thong nhat ky vao van bdan nay”.

Tuy nhién, Toa an cap so tham khi giai quyét vu an da khong danh gia ching
ctr nay, cting nhur khong thu thap Bién ban hoa giai ngay 03/8/2022 dé 1am 13 y chi
va sy tu nguyén cua cac bén. Toa an cap so thdm can lam 3 1y do dan dén thoa
thuan, xac dinh phan dat 17m ngang co téng dién tich bao nhiéu va gia tri tuong tmg
cua phan dat 17m ngang tai thoi diém dé. Dé c6 co so danh gid thoa thuan nay co
thay thé cho cac giao dich trudc d6 hay khong, tir d6 mdi xac dinh duoc hi¢u luc
ctia hop dong chuyén nhugng ctia 6ng D ciling nhu xem xét giai quyét yéu cau khoi
kién cta ong D d6i v6i ba T.

[11] Ttr nhitng phén tich trén, xét thiy Toa an cap so tham thu thap chimg ctr
chua duoc thuc hién day du theo quy dinh ctia BO luat T6 tung dan su va ¢ vi pham
nghiém trong vé thu tuc t6 tung nén Toa an cép phuc tham hity mét phan ban an so
tham d6i v6i yéu cau khoi kién ciia ba T, yéu cau khoi kién ciia ong D. Do d6, khang
c4o ctia ba Nguyén Thi Kim C va Ngan hang TMCP D 14 ¢6 cin ctr chip nhan mot
phan.

[12] Dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HS Chi Minh tai
phién toa l1a phu hop.
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[13] V& an phi dan sy phtic thim: Nguoi khang cao khong phai chiu theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cu Piéu 148, Diéu 296, khoan 3 Diéu 308, Piéu 313 ciia B luat T tung
dan su.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban Thudng vu
Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Kim C va Ngan hang TMCP D.

2. Hity mot phan Ban 4n dan su so tham sé 08/2025/DS-ST ngay 26 thang 02
nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 19 — Thanh pho H6 Chi Minh).

Giao ho so vu 4n cho Toa an nhan dan khu vyc 19 — Thanh phé H6 Chi Minh
giai quyét lai theo thu tuc chung.

3. Mot phan Ban 4n déan sy so tham sb 08/2025/DS-ST ngay 26 thang 02 nam
2025 cua Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan
dan khu vuc 19 — Thanh pho H6 Chi Minh) da c6 hiéu luc phép luat, nhu sau:

3.1. Chﬁp qhép yéu cau doc lap ‘cﬁa ong Tran Van B vé viéc yé}l ciu ba Lé Thi
Minh T tra lai so0 tién 240.000.000 dong (hai tram bon muoi tri¢u dong).

Budc ba Lé Thi Minh T c¢6 nghia vu tra cho 6ng Tran Vin B sb tién

240.000.000 dong (hai traim bén muoi triéu d6ng). Ghi nhan su tur nguyén cua ong
Tran Van B vé viéc khong yéu cau ba Lé Thi Minh T tra i suat.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh an chua thi hanh xong s6 tién thi hang thang nguoi phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cua so6 tién con phai thi hanh theo mrc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong img véi s tién va thoi gian cham
thi hanh an.

3.2. V& an phi dan sy so tham:

~ Budc ba Lé Thi Minh T phai chiu s6 tién 12.000.000 dong (muoi hai triéu
dong).

Hoan tra cho 6ng Tran Vin B s6 tién 6.000.000 dong (sau triu dong) tam Gng
an phi da nop theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0005545 ngay
24/10/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Phu Gido, tinh Binh Duong (nay
l1a Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 19 — Thanh phd H6 Chi Minh).

4. Vé an phi dan sy phtic thim:

. Tra lai cho ba Nguyén Thi Kim C s tién 300.000 dong (ba trim nghin
dong) tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an so
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0006883 ngay 12/3/2025 cua Chi cyuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Gido, tinh Binh
Duong (nay 1a Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 19 — Thanh pho H6 Chi Minh).

Tra lai cho Ngan hang TMCP D sé tién 300.000 dong (ba traim nghin
ddng) tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 1& phi Toa an sd
0006879 ngay 10/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Pha Gido, tinh Binh
Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n déan sy khu vuc 19 — Thanh phd HO Chi Minh).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t61 cao; A AN _ 1 i e
_VKSND Thanh phé Hb Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 19 — Thanh phé

Hd Chi Minh;

- TAND khu vic 19 — Thanh phd Hb Chi

Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (23), 72.

Pinh Thi Mong Tuyét



