TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 274/2025/DS-PT
Ngay 23/5/2025 ‘ ’
“V/v tranh chap quyén swr dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V4 Bao Anh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ché Linh
Ba Vo Bich Hai
= Thu ky phién toa: Ba V5 Thi Phong Lan — Thu ky Toa an nhéan déan thanh
pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhin dan thanh phé Can Tho: Ong Lam Thanh
Them - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 14 va 23 thang 5 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh
phd Céan Tho xét xir phiic tham cong khai vu an thy ly sO: 643/2024/TLPT-DS
ngay 30 thang 12 ndm 2024 vé tranh chip “quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 188/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thaéi Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phic tham sfS: 643/2025/QD-PT ngay
09 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so: 643/QDPT-DS ngay 29
thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Hoang N, sinh nim 1987
Dia chi: S6 A, 4p T, xa T, huyén T, thanh ph Can Tho.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng N: Luét su Bui Ngoc T -
Van phong Luat su Bui Ngoc T, Poan Luat su thanh phé C.

2. Bi don: Ba Nguyén Ly T1, sinh nim 1982.

bia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh phé Céan Tho.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Vin M, sinh nim 1926 (chét ngay 03/7/2024)
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

Ong Pham Vin L, sinh nim 1968

Ong Pham Vin M1, sinh nim 1966



Pia chi: 4p T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.

3.2. Ba Pham Thj Huong X, sinh nam 1988.

Pia chi: 4p T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba Tran Thi Huynh H, sinh nim 1960

4.2. Ba Nguyén Thi Bé S, sinh nim 1967

Cung dia chi: ap T, x4 T, huyén T, thanh phé Can Tho.

* Nguoi khang cdo: Nguyén don la 6ng Pham Hoang N.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, ban tir khai va qua trinh giai quyét vu dn, nguyen don
c6 nguoi dai dign theo uy quyén la ba Tran Thi M2 (¢ giai doan so tham) trinh
bay va yéu cau:

Vao nam 2021, 6ng nd1i cua 6ng Pham Hoang N 1a 6ng Pham Van M c6
chuyén nhugng cho ba Nguyén Ly T1 phan dat dién tich 335m? trong téng s6
512m?, thudc thira 1003, to ban d6 s6 13, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, thanh
phé Can Tho, voi gid 268.000.000 dong. Khi ba T1 mua phan dat nay thi da c6
can nha cua 6ng N dugc ong M cho tir nam 2013 va 6ng cung vg con xay nha kién
cb trén dat dé ¢ v6i chidu ngang 8m, chiéu dai 20m, nhung phai chira chiéu ngang
2m dé 1am 16i di vao phan dat phia sau, c6 khu mo cua gia dinh. Vi thé gitra ong
M, ba T1 va 6ng N c6 thoa thuan 1a chi sang nhugng phan dién tich dét phia sau,
con phia truéc ong M da cho ong N nén dé & va 1am 16i di chung ra phan dt phia
sau. Hién tai, ba T1 con thiéu ong M s6 tién 10.000.000 dong chua tra dii nén ong
ctr nghi rang, sau khi tra hét tién cho 6ng M thi ba T1 méi 1am thi tuc sang tén
quyén st dung dat. Nhung ba T1 loi dung viéc éng M gia ca dé di lam thi tuc
sang tén cho ba T1 toan bd thira dit, bao trim ca phan dat c6 cin nha cia ong.
Sau khi biét duoc sy viée, ong N da nhiéu 1an dén gip, yéu cau ba T1 di tach thira
phan dat da duoc cho nhung ba T1 ¢ hira hen hét 1an nay dén 1an khac nhung
khong thyc hién.

Nay nguyén don yéu cau ba T1 1am thu tuc tach quyén sir dung dat dé ong
dung tén quyen sir dung tai phan dat dién tich 160,8m? thudc mot phan thira 1003,
td ban d6 s6 13, dét toa lac tai ap T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho, tai vi tri
B cua Ban trich do dia chinh s6 208/VPDKDPD ngay 13/6/2024 ctia Van phong
Ping ky dat dai — So Tai nguyén va Mai truong thanh phd C.

- Tai don phdn t6, qud trinh gidi quyét vu an, bi don trinh bay va yéu cau:

Vao khoang thang 3/2021, ba c6 thoa thuan chuyen nhuong quyen su dung
dat tai thira 1003, dién tich 512 2m t& ban dd sd 13, dit toa lac tai ap T,xaT,
huyén T, thanh phé Can Tho, gia thoa thuan chuyén nhuongla “ba tram may chuc
triéu dong”, do thoi gian d3 1au nén khong nhd chinh xéc sé tién. Ba dua tién cho
ong M 02 1an, 1an dau “hai tram mdy chuc triéu” (khong nhé chinh xac, khong
lam bién nhan giao tién), 1an th hai ba giao 130.000.000 dong vao ngay



30/11/2021, c6 1am bién nhan tién. Ba va ong M c6 dén Uy ban nhan dan xa T dé
lam hop dong chuyén nhugng. Ngoai ra, ba va ong M khong c6 lam hop dong
glay tay hay van ban théa thuan nao khéc. Khi thoa thuan chuyen nhuong phan
dat ndy, ba c6 phat hién cin nha ciia 6ng Pham Hoang N trén dat, ba c6 hoi thi
6ng M noi cho chau ndi 1a N ¢ nho. Do viée thoa thuan chuyén nhuong 1a giita ba
va 6ng M, 6ng N khong lién quan gi. Ba khong con ng 6ng M 10.000.000 dong
nhu 6ng N trinh bay. Hién tai 6ng N chi sir dung phan dat co can nha cua 6ng N,
tai mot phan cua vi tri B trén Ban trich do dia chinh s 208/VPDKDD ngay
13/6/2024, chir khong str dung toan bo dién tich 157,2m? tai vi tri B. Ong N ciing
khong sir dung phan dit dién tich 43,5m? tai vi tri A. Dbi v6i yéu cau khoi kién
ctia 6ng N, ba khong ddng ¥. Ba yéu cdu 6ng N thao d& can nha chinh dién tich
52,44m? va can nha phu dién tich 13,8m? dé giao tra phan dit nay cho ba. Lic ba
thoa thuan chuyén nhuong véi ong M thi ong con minh man nén khong co viéc
ba loi dung dong M gia ca di lam gidy dat nhu nguyén don trinh bay.

- Ba Pham Thi Huong X I v ciia 6ng Pham Hodng N théng nhdt theo 1oi
trinh bay cua cua 6ng N.

- Tai bién ban ghi loi khai ngay 04/9/2024, ong Pham Van M1 trinh bay:
Ong 14 con cua 6ng Pham Vin M (chét ndm 2024), ba Pinh Thi T2 (chét nam
2007). Cha me¢ 6ng c6 02 nguoi con la o6ng Pham Van M1, 6ng Pham Van L.
Ngoai ra cha me 6ng khong c6 con riéng, con nudi. Vao ndm 2013, cha dong ¢
cho chau 6ng 1a Pham Hoang N phan dat chiéu ngang 8m, chiéu dai 20m, thudc
thira 1003, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho, dé cat nha, c¢6 lam
gidy tay ngay 19/6/2013, ong c6 ky tén nguoi chung kién, 1a Ty cho dat dé ngay
19/6/2013 ma Tham phéan dwa 6ng xem. Chau N di str dung dat va cét nha trén
phan dat nay tu nam 2013 dén nay. Viéc cha éng chuyén nhugng thira 1003 cho
ba Nguyén Ly T1, 6ng, gia dinh va cac h¢ lan can khong ai biét. Bén nam 2023,
khi ba T1 cam cb gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong Y (khéng biét rd
ho tén) co dija chi tai 4p T, xd T, huyén T, thanh phd Can Tho, thi gia dinh 6ng
moi biét. Ong d& nghi Toa 4n cong nhan phﬁn dat chiéu ngang 8m, chiéu dai 20m,
thugc thira 1003, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho, cho Pham
Hoang N.

- Tai bién ban ghi loi khai ngay 17/9/2024, 6ng Pham Van L trinh bay:

Ong 14 con cua 6ng Pham Van M (chét ndm 2024), ba Dinh Thi T2 (chét
nam 2007). Cha 6ng c6 02 nguoi con 1a 6ng Pham Van M1, Pham Van L va khong
c6 con riéng, con nudi. Vao ndm 2013, cha 6ng co6 cho con trai dng 1a Pham Hoang
N phén dét chiéu ngang 8m, chiéu dai 20m, thudc thira 1003, toa lac tai ép T, xa
T, huyén T, thanh phd Can Tho, dé cit nha, c6 lam gidy viét tay ngay 19/6/2013.
Viéc cho dat co su dong ¥y cua nhirng nguoi than trong gia dinh. Ong khong biét
viéc 6ng M sang nhuong dat tai thira 1003 cho ba Nguyén Ly Tl, dén khoang nam
2022, 2023 thi gia dinh 6ng moi biét viéc nay. Ong N da cat nha va O tai phan dat
duogc cho tir nam 2013 den nay. Ong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua éng N,
khong dong ¥ theo yéu cau phan td cia ba T1.



- Tai bién ban ghi loi khai ngay 04/9/2024 (but luc 95), nguoi lam chiing
ba Tran Thi Huynh H trinh bay:

Ba 1a nguoi sir dung phan dét giap ranh véi thira 1003, toa lac tai 4p T, x4
T, huyén T, thanh phé Can Tho. Ba khong biét viéc ong Pham Vin M chuyén
nhuong cho ba Nguyén Ly T1 phan dit thudc thira 1003, toa lac tai 4p T, xa T,
huyén T, thanh phé Can Tho. Vao nim 2023, ba T1 ra noi phan dat nay 1a cua ba
T1, 6ng N c6 giri don tranh chip v6i ba T1 phan dat thudc thira 1003 thi ba méi
biét. Vao nam 2013, 6ng Pham Vin M c6 cho chau ndi 1a Pham Hoang N phan
dat chiéu ngang 8m, chiéu dai 20m, thudc thira 1003, toa lac tai ap T, xa T, huyén
T, thanh phd Can Tho dé cat nha ¢, c6 lam gidy viét tay ngay 19/6/2013, ba co ky
tén nguoi ching kién. Luc do, ong M cho 6ng N phan dat tir 16 gidi vao c6 chiéu
dai 20m. Ong N d4 sir dung dat va cit nha trén phan dit nay tir nim 2013 dén nay.

- Tai bién ban ghi loi khai ngay 04/9/2024 (but luc 93), nguoi lam chimg
ba Nguyén Thi Bé S trinh bay:

~ Bala Truong ban N1, xa T, huy¢n T. Ba khong biét viéc chuyén nhuong
dat gitra ong Pham Van M v61 ba Nguyeén Ly T1 nhung vao nam 2023, khi 6ng N
co gui dol} tranh chap dat voéi bé T1 thudc thira 1003, lIuc ,d(') ba dai dién cho B
nhén dan ap c6 moi ba T1 02 lan vao thang 07 d€ giai quySt nhung ba T1 khong
dén. Ba va can by Mat trdn ap T c6 dén nha ba T1 gap ba hoi 1y do vi sao ba T1
khong dén, ba T1 tra 1o1:

“Ba khéng cé lam gi dinh liu dén 6ng Pham Hoang N ma ong N khoi kién
ba (Tron). Ba c6 noi ong M da cho ong N cai nén nha ngang 08m, dai 20m tu nam
2013. Ba hoi ba T1 viéc ong M chuyén nhuong dat cho ba T1 la nhu thé ndo. Ba
T1 noi cdi nén nha cua ong N thi con do, lic ong M ban c¢6 noi da cho ong N cdi
nén nha ngang 06m, dai 20m. Khi nao ong N muon lén tho cw thi bo tién ra ma
lén.”

Ong M chét nam 2024, c6 02 nguoi con la 6ng Pham Van M1 va Pham Van
L. Vg 6ng M 1a ba Dinh Thi T2 chét nam 2007. Ba khong biét dng M c6 con nuoi,
con riéng nao.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 188/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thoi Lai, da quyét dinh:

1. Khéng chdp nhén yéu cau khoi kién ciia éng Pham Hoang N.

2. Chdp nhdn yéu cau phan té ciia ba Nguyén Ly T1.

3. Bugc ong Pham Hoang N di doi nha, vat kién tric dé giao tra cho ba
Nguyén Ly T1 phan ddt dién tich 157,2m?, thuc thira 1003, to ban do so 13, dat
toa lac tai ap T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho, tai vi tri B trén Ban trich do
dia chinh s6 208/VPDKDD ngay 13/6/2024 cua Van phong Dang ky dat dai — So
Tai nguyén va Moi truong thanh pho C.

4. Ve chi phi 16 tung: Ong Pham Hoang N phai chiu 5.000.000 dong (Nam
triéu dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho, dinh gia. Ong Pham Hoang N
da nop va chi xong.



5. Vé an phi dén su so tham:

Ong Pham Hoang N phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) dan phi
dan sur so tham. Chuyén 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam vmg dn phi
dan s so tham 6ng N dd ndp theo bién lai thu sé6 0007460 ngay 19/01/2024 ciia
Chi cuc Thi hanh an dén sw huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho, thanh dn phi nén
ong N khong phai nop thém.

Ong Pham Hoang N dwroc nhan lai 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién
tam ing dn phi dan sy so tham da nop theo bién lai thu so 0004339 ngay
30/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh an ddan su huyén Thoi Lai, thanh pho Can Tho.

Ba Nguyén Ly TI dugc nhan 300.000 déng (Ba tram nghin dong) tién tam
ung an phi dan sw so tham theo bién lai thu s6 0007669 ngay 03/5/2024 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sw huyén Thoi Lai, thanh pho Can Tho.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su theo quy
dinh.

Ngay 07/10/2024, nguyén don 6ng Pham Hoang N khang cao, dé nghi cap
phuc tham xét xtr lai vu an theo hudng stra ban 4n so tham, 6n dinh cho éng N
dugc st dung phan dét chiéu ngang 08m, chiéu dai 01 canh 20,4m, chiéu dai canh
con lai 19,8m, dién tich 160, 8m?, thudc mot phan thira 1003, to ban d6 s 13, toa
lac tai ap T,xa T, huyén T, thanh pho Can Tho. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén
T cép gidy chtg nhan quyén sir dung dat cho 6ng phan dat yéu cau dugc sir dung
nhu néu trén.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén khang céo, con bi don
vang mat.

 Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don phdt biéu quan
diem tranh ludn:

Khi ba T1 mua dit cua ong Pham Van M thi ba c6 dén xem dat, c6 can nha
ctia 6ng N dang ton tai trén dat. Khi hoa giai ¢ co s&, ba T1 thira nhan chi mua
phan dat 335m? va hira sé tach gidy tra lai nén dat cho 6ng N dang 6. Khi Uy ban
nhan dan xa H1, ba T1 ciing xac dinh c6 lam gidy sang nhuong lai cho 6ng M
phan dat ngang O6m x dai 20m, khi nao 6ng M cung cap dugc gidy mua ban dat
nay thi ba s& tach tra lai cho 6ng M. Nguyén don cung cp dugc to gidy mua ban
dat (ban photo) giira ba T1 va 6ng M 1ap ngay 25/5/2021, c6 chit ky cua 6ng M
va ba T1. Noi dung cua to gidy nay 1a pht hop voi 16i khai cta ba T1 khi hoa giai
tai Uy ban nhan dan xi néu trén.

Hoan canh gia dinh ctia nguyén don rat 1a kho khan, 1am thué dé sinh séng
va chi c6 phan dat ma 6ng ndi ctia nguyén don 13 6 ong M tang cho dé cat nha & tir
nam 2013 va dang co tranh chéap. Hién tai, vo chong cua nguyén don va cac con
dang sinh song tai ddy, ngoai ra thi khong c6 dat nao khac dé di doi. Bé nghi Hoi
ddng xét xtr xem xét cho nguyén don dugc st dung dat tranh chap do duge 6ng
M téang cho dé 6n dinh cudc séng.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:



- V& hinh thitc khang céo: Nguyén don khang cdo con trong thoi han va
dong tién tam tng an phi phiic thim theo quy dinh nén hop 18 vé mat hinh thirc.

- Xét ndi dung khang cdo: Kiém sat vién phan tich cac tinh tiét, tai liéu,
chirng ctr xac dinh:

Ngudn goc thira dat 1003 do éng M dimg tén gidy chung nhan ngay
24/02/2020, dién tich 512,2m> loai dat trong cy lau nam. Ngay 26/4/2021, ong
M ky hop ddng chuyén nhuong cho bi don toan bd thira dat 1003, bi don duoc
cap gidy ching nhan ngay 14/5/2021. Nguyén don cho rang, vao nim 2013, éng
M tang cho dién tich dat chiéu ngang 08m, chleu dai 20m dé nguyén don xay
dung nha sinh sng nén khai kién, yéu cau 6n dinh dién tich dit dang str dung,
xét thay:

Theo néi dung gidy tay lap ngay 19/6/2013 thé hién, ong M cho nguyén
don dién tich dt chiéu ngang 08m, chiéu dai 20m nhung xay dung nha 06m, con
lai 02m lam 101 di chung. Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi
lam ching gom ong L, ong M1, ba Be S (Truong ap), ba H (ky tén ching kién
trong gidy cho dat) déu xéac dlnh ong M tang cho nguyén don dién tich dat chiéu
ngang 08, chiéu dai 20m va nguyén don x4y dung nha sinh sdng tir nim 2013 dén
nay. Nhu vy, c6 co s¢ dé xac dinh, dién tich nguyén don dang st dung do 6ng
M tang cho vao nam 2013.

Mac du bi don nhan chuyen nhuong quyen sir dung va da duogc cép gidy
ching nhén. Tuy nhién, thoi diém nhan chuyén nhuong, nguyén don dang sinh
song trén dit nhung khong thé hién y kién ctia nguyén don lién quan dén viéc ong
M chuyen nhuong toan bo thura dét cho bi don. Bi don cling khong xac dinh chinh
xéc sb tién nhan chuyén nhuong ma chi xac dinh 1an cudi cung giao cho déng M
s tién 130.000.000 dong.

Mit khac, tai bién ban hoa giai ngay 07/12/2023 cua Uy ban nhéan dan xa
T, 6ng M trinh bay 1a 6ng chuyén nhuong cho bi don dién tich dat 335m? thudc
thira 1003, phan dat nguyén don dang st dung thi khong chuyén nhuong, do phan
dat nguyén don su dung khong du diéu kién tach thira nén 6ng dong y chuyén
nhuong hét thira 1003 cho bi don, bi don lam gidy lai cho 6 ong. Bi don trinh bay
1a nhan chuyén nhuong thira dat 1003 cua ong M, sau d6 chuyén nhuong lai cho
ong M dién tich dat chiéu ngang 06m, chleu dai 20m va co6 1am gidy chuyén
nhuong viét tay, c6 xac nhan cia truong ap, thoi diém chuyen nhuong lai cho 6ng
M ciing trong nam 2021. Bi don yéu cau 6ng M giao gidy chuyén nhuong tir bi
don sang ong M thi bi don déng ¥ chuyén nhuong lai cho 6ng M.

Theo noi dung “to buén bdan” 1ap ngay 25/5/2021 thé hién, bj don chuyén
nhuong cho 6ng M dién tich dat chiéu ngang 06m, chiéu dai 20m nam trong thira
1003. Tai bién ban ghi 161 khai ngay 04/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Thoi
Lai, ba Bé S (Trudng 4p) trinh bay, ba va can bo mit tran 4p T dén gip bi don dé
hoi vi sao khong dén hoa giai thi bi don tra 16i 13 bj don khong lién quan dén
nguyén don, nén nha cta nguyén don con dé, lac 6ng M chuyén nhuong cd noi
“di cho nguyén don nén nha ngang 06m, dai 20m, khi ndo nguyén don muon lén



tho cw thi xuat tiéen ra lén tho cu”.

Nhu vy, c6 co so dé xac dinh, phan dat éng M chuyén nhuong cho bi don
khong bao gdm dién tich dat di ting cho nguyén don, nén sau khi dugc cap gidy
chimg nhan, bi don ky gidy chuyén nhuong lai cho 6ng M véi dién tich dét twong
duong dién tich dat nguyén don dang truc tiép st dung. Thuc té, nguyén don xay
dung nha sinh sdng trén dat cing vo va 03 ngudi con (16n nhit sinh nim 2009,
nho nhét sinh nam 2022) tir nim 2013 dén nay, dy la chd ¢ duy nhét ctia nguyén
don, chinh quyén dia phuong x4c nhan nguyén don c6 hoan canh khé khin. Do
d6, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cia cac bén duong sy, can 6n dinh cho
nguyén don duoc sir dung dién tich dat gan lién voi cin nha c6 chiéu ngang 06m,
chiéu ngang 02m con lai dung lam 16i di chung ra phan dat phia sau ctia bi don.
Pong thoi, dién tich sir dung ciia cac bén khong du diéu kién tach thira theo quy
dinh tai Piéu 3 Quyét dinh s6 20/2024/QD-UBND ngay 11/10/2024 ctia Uy ban
nhan déan thanh phd C quy dinh diéu kién tach thira, hop thira va dién tich tdi thiéu
tach thira dt d6i voi timg loai dét, nén cac duong su dugce quyén ding tén dong
s& hiru theo phan twong dwong dién tich dat sir dung 1 phu hop.

Tur nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu
308 Bo luat T tung dan su, chdp nhan khang céo ctia nguyén don, sira Ban an s
188/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Thdi Lai, cong nhan
nguyén don dugc quyén st dung dién tich dat chidu ngang 06m, chiéu ngang 02m

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc: Bi don ba Nguyén Ly T1 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢
tham gia phién toa den lan thira 2 nhung vang mat khong 13 1y do. Can cur khoan
3 Diéu 296 Bo luat td tung dan su, Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xir vu 4n ving
mat bi don.

[2] Xét khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ngay 19/6/2013, 6ng Pham Van M (chét ngay 03/7/2024 la 6ng noi cua
nguyén don Pham Hoang N) lam gidy viét tay tang cho ong N nén dat chiéu ngang
08m, dai 20m dé cit nha 6. Ong N x4y nha trén dat chiéu ngang 06m va chira lai
02m con lai dé lam 16i di chung ra phia sau khu mo gia dinh. Gidy cho dét nay,
ong M ky tén cing v6i 02 ngudi 1am chimg 13 ba Tran Thi Huynh H (ngudi sinh
song & 1an cdn) va 6ng Pham Van M1 1a con cia 6ng M. Ba H, 6ng M1 va khi
ong M con song, déu xac dinh viée ong M c6 1am gidy cho dat 6ng N dé o. Ciing
trong nim 2013, 6ng N tién hanh x4y dung cin nha trén dt duoc cho (nén gach
men, véach tole, khung gb tap, mai tole). Két qua xem xét, tham dinh tai Ban trich
do dia chinh s6 208/VPPKPD ngay 13/6/2024 cua Vin phong dang ky dat dai
thanh phé C thi phan dit gia dinh 6ng N dang ¢ thudc mot phan thira 1003 do ba
Nguyén Ly T1 dung tén giéy chtng nhan quyén sir dat.

[3] Khi giai quyet & cap so tham, bi don cho rang, phan dat ma ong N dang

¢ do ba nhan chuyen nhuong ciia 6ng M nén ba ¢ don phan 6, bude 6 ong N phai
di doi nha tra lai dat. Qua cac tai liéu chimg cir dugc thu thap, nhan thiy rang:



Ong M 1ap hop ddng chuyén nhuong thira dat 1003 cho ba T1 14 vao thang
4/2021, nhung trude do vao nam 2013, ong N dugce 6ng M tang cho mot phan dat
co vi tri tlep giap vo1 16 giao thong tro vao trong dé 6. Thuc té, ong N ciing di xay
nha trén dat nay tir nam 2013. Khi nhén chuyén nhuong dat ctia ong M thi ba T1
cling biét co can nha ctia ong N dang ton tai trén dat nhung khong c6 vin ban thoa
thudn nao vé viéc gia dinh ong N phai di doi nha dé giao tra dat cho ba T1 sir dung
khi 6ng M chuyén nhuong dét cho ba.

Khi 6ng N lam don yéu cau T6 hoa giai giai quyét vé viéc budc ba T1 phai
tach gidy, tra lai phan dat ma ong M cho 6ng cit nha ¢ thi ba T1 khong dén tham
du. Ba Nguyén Thi Bé S (1a Truong Ban N1) va can bd T6 hoa giai di dén nha
ctia ba T1 dé hoi ba vé viéc c6 sang nhuwong dat nén nha ciia ong N ¢ hay khong,
ba T1 xac dinh 1a khong co, ba chi nhan chuyén nhuong 335m? dat ¢ phia sau nha
ctia ong N, ba hira sé& tach gidy dat ra cho 6ng N nhung khong thuc hién. Sau dé,
can bo T6 hoa giai ghi lai ndi dung néu trén tai Bién ban hoa giai & co s& ngay
21/7/2023 (but luc 06 — 07). Qué trinh t tung & cap so tham va tai phién toa phic
tham, ba Bé S van xac dinh lai ni dung ma ba T1 trinh bay nhu néu trén. Ba Bé
S la can b cong tac tai dia phuong, truc tiép tham gia giai quyét vu viéc, khong
c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan dén tranh chap gitra nguyén don va bi don nén
101 khai ctua ba dugc xac dinh 1a khach quan, can phai dugc ton trong.

[4] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két giita bén
chuyén nhuong la 6ng Pham Van M voi bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén
Ly T1, dugc Uy ban nhan dan xa T, huyén T chimg thuc ngay 26/4/2021, s6 ching
thuc 30/2021 quyén s6 01/2020-SCT/HDGD thi thiy rang:

Gia chuyen nhuong thira dat 1003, dién tich 512,2m? (loai tréng cay lau nam)
ghi trén hop dong 1a 48.000.000 dong, nhung gia tri chuyén nhuong thuc té bao
nhiéu thi khong dugc ba T1 xac dinh 16 rang. Ba T1 ¢6 loi khai 6 cap so tham gia
dat chuyén nhuong thuc té 13 “ba tram mdy chuc triéu” nhung khong c6 gidy to
gi xac nhan vi¢c nay. Lo1 khai ctia nguyén don vé viéc ba T1 chi nhan chuyén
nhuong dién tich dat 335m? va thanh toan cho phan dat nay ciing pht hop véi 10i
trinh bay cua ba S — Truéng Ban N1 va n61i dung Bién ban hoa giai ¢ co so ngay
21/7/2023 vé viéc ba T1 thira nhan, ba khong nhan chuyén nhuong phan dat nén
nha cua 6ng N dang & (nhu nhan dinh & muc [3]).

Mit du hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duogc ky két giita ong
M v6i ba T1 ghi dién tich 512,2m? nhung trén thyc té, ong M da cho 6ng N mét
phan cat nha ¢ c6 chiéu ngang 06m. Y chi ctia bi don va 6ng M 1a khong giao dich
chuyén nhuong phan dét cua gia dinh 6ng N dang ¢. Bi don ¢6 101 x4c nhan véi
To hoa giai ¢ dia phuong, phu hop voi 1oi khai cua nhirng nguoi 1am ching, tinh
tiét, dién bién cua vy an vé viéc ong N dugc ong M cho nén dat dé xay nha & tir
nam 2013. Do d6, viéc ba T1 yéu cau 6ng N phai thio do, di doi cin nha dé tra
lai ¢4t 1a khong phu hop.

Phéan dat tranh Chép diéq tich 1§ 7,2m? tai vi tri B theo Ban trich do dia chinh,
ong N dugc str dung mot phan (chi€u ngang 06m giap duong giao thong), phan



chiéu ngang 02m con lai, dung lam 18i di chung ra phia sau thira dat 1003 va khu
mo gia dinh cua nguyén don la phu hop.

[5] Dat tranh chap 14 loai trong cAy lau nam, khong dam bao vé dién tich tbi
thiéu dé dugc tach theo quy dinh tai Diéu 3 ciia Quyét dinh s6 20/2024/QD-UBND
ngay 11/10/2024 cua Uy ban nhan dan thanh phd C quy dinh vé diéu kién tach
thira, hop thira va dién tich t6i thiéu tach thira dat ddi voi timg loai dat. Do vay,
nguyén don va bi don dugc dimg tén sir dung chung thira ¢at 1003 nhung can xac
dinh cu thé quyén ctia mdi ngudi.

[6] Ban trich do s6 208/VPDKPD ngay 13/6/2024 cua Vin phong dang ky
dat dai thanh phé C ghi nhan phan dat tranh chap tai vi tri A, dién tich 43 ,5m?
thudc mot phan thira 1003 do ba T1 dung tén gidy chimg nhan quyen st dung.
Nhung qua trinh tb tung, cac bén nguyén don va bi don khong c6 yéu cau Toa an
giai quyét phan dét nay nén cap so tham, phuc thim khong xem xét.

[7] Xét quan diém tranh ludn cua Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don va dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat phuc tham tai phién toa
1a phu hgp véi nhan dinh caa Hoi dong xét xur nén duoc chap nhan.

[8] V& an phi dan su so tham va chi phi tham dinh, dinh gié tai san: Do khang
c4o ciia nguyén don c6 co s¢ chap nhan mot phan nén can diéu chinh lai phan an
phi dan su so tham va chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san. Theo d6 bi don
phai chiu 4n phi va chi phi té tung theo quy dinh tai cac Piéu 147, 157 va 165 Bo
luat td tung dan sur.

[9] V& an phi dan su phuc tham: Yéu cau khang cdo ctia nguyén don c6 cin
ctr chap nhan mot phan nén khéng phai chiu.

Vi cac lé trén;
QUYET DINH:
Can ct khoan 2 Diéu 308 B0 luit t6 tung dan sy nam 2015.
Tuyén xu:
Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia nguyén don. Sira ban 4n so tham.
Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don va mot phan yéu cau
phan t6 ctia bi don vé viéc tranh chap quyén st dung dit.

'1/. Xac dinh thura dat 1003, dién tich 512,2m?, loai trong ciy lau nam, to ban
do so 13 do ba Nguyén Ly T1 dimg tén theo G1ay chu’ng nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb (CS02542 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong thanh phé C cap ngay 14/5/2021, toa lac tai 4p T, xa T, huyén T,
thanh pho Céan Tho thudc quyén st dung Chung cua ong Pham Hoang N va ba
Nguyén Ly T1. Trong d6, phan quyen st dung cta mdi nguoi cu thé nhu sau:

Ong Pham Hoang N dugc quyén st dung phan dt tai vi tri B, dién tich
117,8m? (c6 42,7m? trong LG).



Ong N Vfl ba Nguyén Ly T1 dugc st dung chung phén dat tai vi tri C, dién
tich 39,4m? dé lam 10i di.
_ Tru phan dat 6ng N duoc sir dung va phan dat 1am léi~di chung nhu néu trén,
phén con lai thira 1003 thude quyén su dung cua ba Nguyén Ly T1.
Kém Trich do ban do dia chinh so 24-2025 ngay 21/5/2025 cua Van phong

dang ky ddt dai thanh phé C d@é xdc dinh vi tri ddt cia cdc dwong su dwoc quyén
s dung.

Klen nghi co quan c6 tham quyén thu hoéi Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd CS02542 do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd C cap ngay 14/5/2021 dé cap lai cho cac dong
chu sir dung dat 1a 6ng Pham Hoang N va ba Nguyén Ly T1 theo dién tich dat nhu
néu trén.

2/. V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san:

Budc ba Nguyén Ly T1 phai chiu sd tién 2.500.000 ddng (hai triéu nim tram
ngan dong) dé giao tra lai cho ong Pham Hoang N. Ong Pham Hoang N phai chiu
2.500.000 ddng, duoc khau trir vao tién tam ung chi phi t6 tung, 6ng N da thuc
hién xong.

3/. V& an phi dan su so tham:

Ba Nguyen Ly T1 phai chiu 300.000 dong, duoc khéu trir 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tién tam ng an phi dan su so thim theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1 phi Toa 4n s6 0007669 ngay 03/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho vao an phi.

Ong Pham Hoang N phai chiu 300.000 dong, duoc khau trir tién tam ¢mg 4n
phi dan sy so tham tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Thoi Lai ma ong N da
ndp theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0007460 ngay 19/01/2024.

Ong N duogc nhan 300.000 dong tién tam Ung an phi dan sy so tham theo
Bién lai thu tam rng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004339 ngay 30/8/2024 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Thdéi Lai, thanh pho Can Tho.

4/. Vé an phi dan su phiic thim: Khong ai phai chiu.

Ong N duoc nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi dan su phtc tham
theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004427 ngay 07/10/2024 tai
Chi cuc thi hanh 4an dan sy huyén Thdéi Lai, thanh pho Can Tho.

5/. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay dwoc tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn
dadn sy co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuwong ché thi hanh dn theo quy dinh cac Diéu 6, 7q, 7bva 9 Luat
thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo Diéu 30 cua Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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-.Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-.-VKSND TP.Can Tho;

-.Chi Cuc THADS H Théi Lai;
-.TAND H Théi Lai;
- Luu ho so vu an.

Vo Biao Anh
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