TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HI{YEN VINH LOQI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4an s6:01/2024/KDTM-ST
Ngay: 01/3/2024
VIV tranh chap hgp dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH LGOI, TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Lan Chi
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Pham Vin Sau

2. Ba Tran Thi Phuong Anh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Nhyt 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Vinh
Loi, tinh Bac Liéu.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu tham gia phién
toa: Ba Trinh Thi My Tién - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dén huyén Vinh Loi xét xtr so tham
cong khai vy an dén sy thy ly s6 04/2023/TLST-KDTM ngay 16 thang 10 ndm 2023 v “tranh
chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0 01/2024/QbXXST-KDTM
ngay 15 thang 01 nam 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Quéc Dan

Dia phi tru s& chinh: S6 25 Lé Pai Hanh, phuong Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba Trung,
Thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp luat: Ba Bui Thi Thanh Huong, chirc vu Chu tich Hoi déng
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Lé Vlet Phuc, chirc vu Pho Giam dbc trung tAm xur
Iy ng Ngan hang TMCP Quoc Dan theo gidy uy quyén sd 109/2023/UQ-CTHDQT ngay
13/7/2023 cuia Chu tich Hoi déng quan tri Ngan hang TMCP Qudc Dan.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Lé Viét Phuc: Ong Mac Phong Vi, sinh nim
1977 (cé mat)



_ bia chi lién hé: S6 257 duong 30/4 phuong Xuan Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phd
Can Tho

- Bi don: Ong Luong Dai Phat, sinh nam 1996 (Ving mit)

Chu ho kinh doanh Luong Dai Phat.

Dia chi: Ap Bac Hung, xd Vinh Hung A, huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Luong Vin Ly, sinh ndm 1967 (Ving mit)

+ Ba Nguyén Thi Anh, sinh nim 1967 (Ving mit)

+ Ong Luong Pai Phiic, sinh nam 1991 (Vang mit)

Cung dia chi: Ap Bic Hung, xa Vinh Hung A, huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 22/8/2023, va cac loi khai tiép theo tai Toa dn, nguoi dai
dién hop phdp theo ity quyén ciia nguyén don, Ngan hang Thwong mai C6 phan Quéc Dan
ong Mac Phong Vi trinh bay:

Vao ngay 11 thang 6 nam 2019, Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc Dan (sau day
viét tat 1a Ngan hang TMCP Quéc Dan) c6 ky két hop ddng tin dung véi dng Luong Pai Phét,
theo hop dong tin dung sé 033/19/HDHM ngay 11/6/2019, s6 tién vay 450.000.000 dong, thoi
han vay 12 thang, 14i suat trong han 10,5%/nam, c6 dinh trong 03 thang dau tién, sau d6 diéu
chinh lai 14i suit co so cong 3%/miam; 14i suit qua han 150% 14i suat trong han, 14 phat
10%/nam. Muc dich cho vay: B6 sung von kinh doanh mua ban I(a.

Pé dam bao cho khoan vay trén, khach hang da thé chép tai san bao dam Ia: Quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhén Quyen sir dung dat, Quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién vOi dat s6 AG111934, s6 vao so cap GCN: H15. 234 do UBND
huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu cap ngay 29/09/2006, cu thé nhu sau: Thira dat sb: 323; to ban
d6 sb: 05; dat toa lac tai ap Bac Hung, xa Vinh Hung A, huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu. Dién
tICh 5.253 m2. Muc dich sir dung: Pat ¢ tai nong thon 500m2 thot han str dung: Lau dai; dat
trong cdy lau ndm: 4.753m?; thoi han sir dung: Dén thang 10/2043; Nguon goc sir dung: Cong
nhan quyén stir dung dat nhu giao dit c6 thu tién sir dung dat.

Tai san bao dam cho khoan vay trén theo Hop dong thé chdp Quyén sir dung dit sb
033/2019/HDTC/117-9384 ngay 11/06/2019 va Dang ky giao dich bao dam tai Véan Phong
Pang ky dat dai huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu ngay 12/06/2019 theo quy dinh.

Qua trinh thyc hién hop dong: Sau khi vay, 6ng Phat khdng thanh toan gdc, dng Phat chi
thanh toan 13i cho Ngan hang duoc sb tién 49.921.228 ddng, dén ngay 25/11/2020 dng Phat
ngung thanh toan 1di va Ngan hang TMCP Quédc Dan c¢6 dién thoai nhic nh&, nhung 6ng Phat
van khong tra no. Bén ngay 25/11/2020, toan bd s6 no éng Phat con thiéu, Ngan hang chuyén
sang ng qud han.



~ Tinh qén‘ngay 01 thang 3 nam 2024, 6ng Luong Dai Phat con ng Ngan hang TMCP
Quoc Dan so tien 754.542.481 dong, trong do tien von goc 449.999.995 dong va tien lai den
ngay 01 thang 3 nam 2024 la 304.542.486 dong.

Tir d6, Ngan hang TMCP Quéc Dan yéu cau dng Luong Pai Phat thanh toan Ngan hang
TMCP Quéc Dan s6 tién 754.542.481 dong va I&i phat sinh theo hop dong tir ngay 02/03/2024
dén khi dng Phét tra hét no theo 14i suat thoa thuin da ky két véi Ngan hang; truong hop ong
Phat khong tra ng hodc tra khong day du no cho Ngan hang thi Ngan hang yéu ciu co quan c6
thAm quyén phat mai tai san da ky két thé chap tai Ngan hang theo quy dinh phap luat.

Bi don 6ng Luwong Pai Phat trinh bay tai bién bdn ldy o7 khai ngdy 01/12/2023: Toi
c6 ky tén vay tién 450.000.000 dong tai Ngan hang TMCP Quéc Dan theo hop dong tin dung
ma Ngan hang cung cép, t61 ¢ dang ky kinh doanh lua gao. Qua trinh vay, cha t6i 1a ong Lau,
ba Anh c6 ky thé chap quyén st dung dat. Toi ¢ ky tén day da vao ho 50 vay, ké ca khé udc
nhan tién vay. Thuc té toi vay tién nhung toi va cha me toi khong c6 lay tién. Sau khi vay tién,
chlng toi cho 6ng Nguyén Vin Quan la chau cia cha téi mugn lam #n, kinh doanh. Tuy
nhién, gitra t61, 6ng Quan va cha me t61 khong co bat ky vin ban thoa thudn nao c6 viéc toi
dua tién cho ong Quan, cling nhu khong ching minh duge viée vay tién dum cho ong Quan.
Tir d6, t6i dong ¥ tra ng theo yéu cau cia Ngan haing TMCP Quoc Dan. Truong hop toi khong
tra ng hodc tra no khong day du, t6i dong ¥ xur 1y tai san thé chdp ma ching t6i da ky két voi
Ngan hang.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Lurong Vin Lau trinh bay tai bién ban ldy loi
khai ngay 01/12/2023: Ong Luong Pai Phat 1a con trai cua toi. Toi c6 biét Ngan hang TMCP
Quéc Dan kién 6ng Luong Pai Phat dai dién ho kinh doanh Luong Pai Phat vé viéc ky két
hop déng tin dung v6i Ngan hang TMCP Quéc Dan. Trong qua trinh ky két, vo chong t6i €O
ky két bao dam tai san cho khoan vay theo hop dong thé chap 033/2019/HDTC/117 9384 ngay
11/6/2019. Tai san thé chap la: Quyen str dung dat va tai san khac gan lién vi dat tai thira dat so:
323; to ban d6 so: 5; dién tich theo gidy: 5.253m? dia chi thira dat: Ap Bac Hung, x4 Vinh Hung
A, huyén Vinh Loi, tinh Bac Li€u theo gidy ching nhén quyén sir dung dat sé AG 111934; 56 vao
sO cap GCN: H.15.234 do UBND huyén Vinh Loi cap ngay 29/9/2006 cap cho toi ong Luong
Vin Lau. Muyc dich 6ng Phat vay tién dum cho Nguyén Vin Quén la chau cua t0i, dé Quan
lam &n. Do t0i kéu 0ng Phat dung vay tién dum cho 6ng Nguyén Vin Quén vi thiy dng Quan
lam #n duoc, s6 tién vay 450.000.000 dong ma ong Phat ky nhan tai Ngan hang TMCP Quéc
Dén la gia dinh t6i khong str dung, chung t6i dua hét cho 6ng Quan. Tuy nhién, VI ong Quan la
chau cua t6i nén toi khong lam glay td. Nay Ngan hang TMCP Qudc Dén yéu cau ong Luong
Pai Phéat tra tién vay theo hop dong tin dung di ky két; Trudng hop ong Luong Dai Phat
khong tra ng hodc tra no khong day du thi toi dong y phat mai tai san thé chap da ky két theo
quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Anh trinh bay tai bién bdn ldy loi
khai ngay 06/12/2023: Ba Nguyén Thi Anh 1a vg 6ng Luong Van Lau. Ba Anh théng nhat 1oi
trinh bay cua 6ng Lau. Ba Anh ddng y phat mai tai san thé chap trong truong hop 6ng Phat
khong tra no hodc tra ng khong day du cho Ngan hang.



Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lwrong Pai Phic trinh bay tai bién bdn ldy loi
khai ngay 01/12/2023: Ong Phuc 1a con ctia 6ng Lau 1a anh rudt dng Phat. Ong Phic khong hiéu
biét gi d6i voi khoan vay ma dng Phat ky két ciing nhu thé chép tai san dé dam bao cho khoan
vay. Hién 6ng Phic & nho nha cha me dé cho con di hoc. Ong Phic khdng trinh bay gi thém.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu trinh bay viéc tuan theo
phap luat cua Toa an: Tur khi thu 1y cho dén phién toa xét xir so thim, Toa an da thyc hién
dung quy dinh cua B luat T tung dan su, nguyén don da thuc hién day du quyén va nghia vu
t6 tung duogc quy dinh tai cac Piéu 70, 71 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; bi don Ong Phét,
nguoi c6 quyen loi, nghla vu hen quan 6ng Luong Van Lau, Luong Pai Phuc, ba Nguyén Thi
Anh chua thuc hién ddy du quyén va nghia vy t6 tung duoc quy dinh tai cac Diéu 70, 72, 73
B0 luat T tung dan sy nam 2015.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong Xxét xtr chdp nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang
TMCP Quéc Dan dbi véi 6ng Luong Pai Phat; budc 6ng Luong Pai Phat ¢ trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang TMCP Quéc Dan sb tién l1a 754.542.481 dong, trong d6 tién vén
g6c 449.999.995 dong va tién lai 12 304.542.486 dong va lai phat sinh theo hop dong tir ngay
02/03/2024 dén khi ong Phat tra hét no cho Ngan hang; truong hop ong Phat khong tra ng
hoic tra ng khong day du thi Ngan hang dugc quyén yéu cau ban phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no.

Ong Phét phai chiu an phi va chi phi t tung theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ngay 28 thang 9 ndm 2023, Ngan hang TMCP Quéc Dan ndp don khoi
kién dén Toa an tranh chap hop dong tin dung vai bi don 6ng Luong Pai Phat. Muyc dich vay
B6 sung von kinh doanh mua ban lda. Khi khoi kién 6ng Luong Dai Phat c6 dang ky kinh
doanh H¢ kinh doanh Lu:ong Pai Phat, tr(i tai 4p Bic Hung, x4 Vinh Hung A, huyén Vinh Loi,
tinh Bac Liéu. Do vay, Toa an nhan dan huyén Vinh Loi thu 1y, gidi quyét 1a dang tham quyén
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B
luat Té tung dan sy. Df)ng thoi, bi don 6ng Luong Dai Phat, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong Lwong Vin Lau ba Nguyén Thi Anh, 6ng Luong Pai Phiic da dugc Toa an tricu tap
hop 1¢ 1an tht hai van ving mit khong co 1y do nén Hoi dong xét Xir tién hanh xét xir vang
mit 6ng Luong Pai Phat, 6ng Luong Vin Lau, ba Nguyén Thi Anh, 6ng Luong Pai Phuc theo
quy dinh tai khoan 2 Pidu 227, Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan su.

2 Dréi voi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Quéc Dan d6i 6ng Luong Dai Phat
ve tranh chap hgp dong tin dung:

[2.1] Cin ctr Hop hop dong tin dung s6 033/19/HPHM ngay 11/6/2019, s6 tién vay
450.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, 1ai suat trong han 10,5%/nam, cé dinh trong 03
thang dau tién, 13i suat qua han 150% 14i sut trong han, 14i phat 10%/nam. Muc dich cho vay:
B sung von kinh doanh mua ban lGa. Phia 6ng Phat thira nhan c6 ky tén vao hop dong tin
dung. Tt d0, c6 du co s xac dinh gitra Ngan hang TMCP Quéc Dan véi 6ng Luong Pai Phét
c6 giao dich tin dung véi nhau.



[2.2] Qua trinh thyc hién hop dong: Sau khi vay, dng Phat khong thanh todn géc, ong
Phat chi thanh toan 13i dugc s6 tién 49.921.228 dong, dén ngay 25/11/2020 6ng Phat ngung
thanh toan I3i va Ngan hang TMCP Quéc Dan c6 dién thoai nhic nhd, nhung 6ng Phéat van
khong tra no. Ngan hang chuyén sang toan bo s6 ng ma 6ng Phét thiéu sang n¢ qua han tur
ngdy 25/11/2020. Can ct vao bang k& tinh 14 ma Ngan hang cung cap, tinh dén ngay
01/3/2024, 6ng Phat con ng Ngan hang TMCP Québc Dan sd tién sb tién 754.542.481 dong,
trong d6 tién von gdc 449.999.995 dong va tién I3 12 304.542.486 ddong. Piéu ndy duoc 6ng
Phat thira nhan trong qua trinh 1am viéc tai Toa an va dng Phat dong Y tra no theo yéu cau cua
Ngan hang. Do d6, can budc 6ng Phét c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP Quéc
Dan sb tién 754.542.481 dong, trong dd tién vén gdec 449.999.995 dong va tién I4i d¢én ngay 01
thang 3 nam 2024 1a 304.542.486 dong. Dong thoi 6ng Phét con phai chiu 14i suat phat sinh
theo hop dong tin dung ké tir ngdy 02/3/2024 dén khi 6ng Phat thanh toan hét ng cho Ngan
hang.

[2.3] Qué trinh 1am viéc tai Toa 4n, 6ng Phat xac dinh 6ng Phat vay tién la do cha 6 ong la
ong Luong Van Lau k&u ong Phat vay dum cho 6ng Nguyen Vin Quan 1a chau caa 6ng Lau.
Ong Phat khong c6 st dung sb tién vay; sau khi vay tién, dng Phat va 6ng Lau dua lai cho 6ng
Quan. Tuy nhién, viéc 6ng Phat va 6ng Lau dua tién cho 6ng Quan khong cé 1am gidy to va
cling khong ai chimg kién. Pidu ndy 6ng Lau ciing thira nhan tai bién ban 1am viéc tai Toa an
ngay 01/12/2023. Ngoai ra, ca dng Phéat va 6ng Lau déu xac dinh khong c6 chimg ¢ ching
minh dua cho 6ng Quén so tién trén, do d6 ong Phat, dng Lau s& tw thoa thuan vai 6ng Quan.
Phia Ngan hang xac dinh, khoan vay nay Ngan hang giai ngan cho 6ng Phat, dng Phat nhan tién
vay, do d6 Ngan hang chi yéu cau d6i véi 6ng Phat, khdng yéu cau gi d6i véi ng Quan.

Hoi d(r)ng‘ xét xtr xét thay, dng Phat, dng Lau khong c6 ching ctr gi chimg minh dua cho
ong Quan so tién vay tai Ngan hang. Ngan hang khong giao dich va yéu cau gi doi véi 6ng
Quan. Hon nira, qua trinh lam viée tai Toa an, 6ng Phat, dng Lau ciing khong dat ra yéu cau gi
doi vaoi 6ng Quan. Can thiét 6ng Phat, 6ng Lau sé khai kién 6ng Quén ¢ vu an khéac.

[3] Xét hop dong thé chdp Quyén s dung dat s6 033/2019/HDTC/1179384 ngay
11/6/2019 dugc duoc ky ket gitta Ngan hang TMCP Quoc Dén v6i 6ng Luong Van Lau, ba
Nguyen Thi Anh, phéan dat thira 323, to ban do so 5, dién tich theo gidy ching nhan Quyén st
dung dat 1a 5253m? ( dién tich theo do dac thuc te 1a 4.308,9m?) toa lac ap Bac Hung, x4 Vinh
Hung A, hgyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu, dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac
Liéu cap giay chirng nhan quyén sur dung dat ngay 29/9/2006 cho 6ng Luong Van Lau.

‘ [3.1]; Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd tai san va manh trich do dia chinh,
phan dat thé chap co6 vi tri:

Hudng Dong giap mot phan dat ong Huynh Vin Kién dang st dung c6 s6 do 64,91m,
giap mot phan ba Thao (khong rd ho) dang str dung cb so do 54,42m.

Huéng Tay giap mot phan dat 6ng Luong Van Lac dang st dung €O s6 do 38,51m;
23,33m; 5,39m; 5,78m; 49,32m va gidp mot phan Luong Van Quang dang stir dung c0 s6 do
8,80m.



Huéng Nam giap duong bé tong c6 sé do 34,72m; 1m.
Hudng Béc giap dat ong Luong Vian Lic dang st dung ¢6 s6 do 33,90m.

Hién trang trén dat thé chap c6 01 can nha chinh két cau mong khung suon bé tong cét
thép, vach tudong x4y, nén gach men, mali tol thiéc. Mot can nha phy sau nha chinh cé két ciu
cot bé tong, vach tuong xay + thlec nén xi mang, mai tol xi mang. Mot nha tam sau nha phu
c6 két cau cay gd dia phu:ong, nén xi mang, vach thiéc, mai tol xi mang + thiéc; 01 nha vé
sinh, vach tuong xay cé ham tu hoai; mot mai che chudng heo c6 két cau cot bé tong, gach
xay chudng heo cao 0,8m, nén xi mang, mai tol Xi mang, mot ban thd Ong Thién xay gach;
nén xi ming trudc va xung quanh nha; mot nha md c6 02 ngdi mo;

Vé cay trgng: 26 cay dura, 05 cay mai, 01 cay me, 06 cay xoai, 04 cay mit, 02 cay man,
14 cay tha la. Tat ca cac tai san va cay trong néu trén la cua dng Lau va hién do 0ng Lau quan
ly, st dung cung véi Phat, Phuc va ba Anh.

[3.2]. Hoi ddng xét xur xét thay, mac du Hop dong thé chap quyén st dung dat duoc
chting thuc va co dang ky giao dich bao dam dung quy dinh phap lut, nhung vé noi dung tai
thoi diém thé chip dién tich dat ma 6ng Lau, ba Anh thé chdp dam bao khoan vay cho dng
Phat cd dién tich theo gidy chimg nhan Quyén st dung dat 1a 5.253m? Tuy nhién, qua tham
dinh thuc té dién tich chi ¢ 4.308,9m? (trong d6 c6 107,6m? 14 dién tich md ma). Qua lam viéc
v6i 6ng Lau xac dinh, phan dat cia dng véi cac ho gidp ranh o ranh rd rang, tir xua dén nay
6ng Lau sir dung on dinh, khdng ai tranh chip. Cin clr vao cong vin tra 10i s6 379/UBNDNC
ngay 26/01/2024 ctia Uy ban nhan dan huyén Vinh Loi X4c dinh dién tich ma dng Lau duoc cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat va dién tich do dac thuc té c6 su chénh léch c6 thé 1a do qué
trinh ké khai ctia ho dan trude day khong ding va viéc thanh Iap ban d6 dua trén ban do khong
anh chua dugc chinh xéc, thiéu kiém tra thuc dia. Ngoai ra, trén phan dat thé chap c6 dién tich
mé ma 107,6m?2. Pang Ig, trong qua trinh tham dinh cho vay, Ngan hang khong nén nhan the
chap phan dién tich c6 mdé ma, diéu nay s& giy kho khan cho viéc thi hanh 4n, cling nhu vé
mat dao duc xa hoi.

[3.3]. Qua trinh lam viéc tai Toa &n ciing nhu tai phién toa h6m nay, 6ng Mac Phong Vi
la nguoi dai dién theo uy quyén cta Ngan hang TMCP Quéc Dan déng y khong xur ly phan dién
tich md mé, dong y xt ly dién tich thé chap theo dién tich do dac thuc té 1a 4.201,3m2. Tuy
nhién, can ctr vao gidy uy quyen sO 79/2023/UQ-NCB ngay 22/8/2023 cua Ngan hang TMCP
Qudc Dan, tai khoan 2 cua Gidy uy quyén, Ong Mac Phong Vii khong c6 quyén dinh doat viéc
rat mot phan dién tich d6i voi hop dong thé chap. Do dd, Hoi dong xét xir chi ghi nhan va giai
quyét vu &n theo quy dinh phép lut.

Tir cac van dé phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét xét thay ranh dat véi cac ho
gip ranh rd rang, cic bén sir dung on dinh khong ai phét sinh tranh chép, viéc cap giay
chung nhén Quyén str dung cho dng Luong Vén Lau vao nam 2006 1a khong c6 do dac thyc
te cap theo bang d6 khung anh, tir 46 dan dén dién tich sir dung thuc té va dién tich duogc
cap c6 su chénh léch. CO cin clr chap chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang
TMCP Qudc Dan vé xu 1y tai san thé chap c6 dién tich do dac thyc té 4.201,3m?; can tuyén vo



hi¢u mot phan hop dong thé chép quyén st dung dé,t duge ky két gitra Ngan hang TMCP
Quoc Déan véi 6ng Luong Van Lau, ba Nguyén Thi Anh do6i vai dién tich dat khu mo ma l1a
107,6m? cé vi tri, nhu sau:

Hudng Dong giap mot phan ba Thdo dang sir dung c6 s6 do 54,42m va mot phan giap
véi 6ng Lau dang str dung thira thé chap s6 323 ¢d sb do 35,21m; 4,25m.

Huéng Tay giap mot phan thira thé chap 323 6ng Lau dang sir dung c6 s6 do 54,58m;
35,54m; 3,45m; 4,25m,;

Hudéng Nam giép duong bé tong c6 sé do Im
Huéng Bic gidp mot phan thira thé chip 323 6ng Lau dang sir dung c6 s6 do 4,45m.

[4]. Truong hop 6ng Luong Pai Phat khdng thanh toan hodc thanh toan no khong day
du cho Ngan hang TMCP Quéc Dan thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
ban d4u gia tai san thé chap Quyén sir dung dat so sé phat hanh AG 111934, s6 vao so cap
gidy H15.234, thira 323, to ban d6 s 5, dién tich theo gidy ching nhan Quyén st dung dat 1a
5253m? ( dién tich theo do dac thuc té 12 4.201,3m?d4 trir di phan dién tich khu md ma) toa lac
ap Bac Hung, x4 Vinh Hung A, huyén Vinh L1, tinh Bac Liéu, dugc Uy ban nhan dan huyén
Vinh Loi, tinh Bac Liéu Cap gidy chimg nhén quyen str dung dat ngay 29/9/2006 cho 6ng
Luong Van Lau va ké ca cac tai san gin hen v6i dat 12 01 can nha chinh két cdu méng khung
suon bé tong cot thep, vach tuong x4y, nén gach men, mai tol thiéc. Mot can nha phu sau nha
chinh c6 két cau cot bé tong, vach tuong xay + thlec nén xi ming, mai tol xi miang. Mot nha
tam sau nha phu c6 két cdu cay gd dia phuong, nén xi mang, véach thiéc, mai tol xi mang +
thiéc; 01 nha vé sinh, vach tuong xay c6 ham tu hoai; mot mai che chudng heo ¢ két cau cot
bé tong, gach xay chudng heo cao 0,8m, nén xi ming, mai tol Xi mang; mot ban tho Ong
Thién xay gach; nén xi mang trudc va xung quanh nha; mot nha mé c6 02 ngdi mo;

Vé cay trgng: 26 cay dura, 05 cay mai, 01 cay me, 06 cay xoai, 04 cay mit, 02 cay man,
14 cay tha la. Tat ca cac tai san va cay trong néu trén la cua dng Lau va hién do 0ng Lau quan
ly, st dung cung véi Phat, Phuc va ba Anh.

[5]. V& an phi va cac chi phi t6 tung:

V& an phi: Ong Luong Dai Phét phai chiu sb tién &n phi 34.181.619 dong, ndp tai Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Vinh Loi. Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéc Dan khong
phai chiu &n phi, Ngan hang d& nop tam tmg an phi sb tién 17.084.511 dong theo Bién lai thu
tam tng an phi, 1& phi s6 0003697 ngay 16/10/2023, duoc hoan lai tai Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Vinh Loi.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Luong Dai Phat phai chiu tién chi phi tham
dinh tai chd. Ngan hang Thuong mai C6 phan Québc Dan da ndp tam ung chi phi thim dinh
6.973.216 dong, da chi phi hét, Ong Luong Dai Phat c6 trach nhiém hoan lai cho Ngén hang
Thuong mai C6 phan Qudc Dan sd tién 6.973.216 dong tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Vinh Loi.



[6] Tir nhitng phan tich trén c6 cin ctr chdp nhan 101 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén Vinh Loi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 156,
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 ctia B¢ luat T tung dan sy nam 2015; Piéu 91, 95 Luat cac té
chic tin dung; diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2, Diéu 26 Nghl quyet sO
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thudong vu Qudc hdi vé an phi
va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chéap nhan mot phan yéu‘cﬁu khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéc
Déan doi véi 0ng Luong Pai Phét vé tranh chap hgp dong tin dung.

2. Bugc 0ng Luong Dai Phat c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co
phan Qudc Dan s tién so tién 754.542.481 dong (bay tram nam muoi bon triéu nam trim bén
muoi hai nghin bdn traim tdm muoi mdt dong), trong d6 tién vén gdc 449.999.995 ddng (bdn
tram bon muoi chin triéu chin trim chin muoi chin nghin chin traim chin muoi lim dong) va
tién 13 dén ngay 01 thang 3 nim 2024 14 304.542.486 dong (ba trim 1¢ bdn triéu nim trim
bén muoi hai nghin bén tram tdm muoi sdu dong).

Ké tir ngay 02 thang 3 nam 2024 0ng Luong Dai Phét con phai tiép tuc tra khoan tién
1ai qua han d6i véi sb tlen du no gdc chua thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
Qudc Dan theo mirc 13i suat thoa thuan ctia hop ddng dén khi thanh toan hét ng. Trudng hop
cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang
Thuong mai Co phan Qudc DAan thi 14i suat ma 6ng Luong Pai Phat phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc Dan theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh i suat ctia Ngan hang Thuong mai Co phan Qudc Dan.

3. Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cua Ngan hang Thuong mai Co phan Quéc
Déan Ve yéu cau ban dau gia tai san thé chap la Quyen sir dung dat s6 phat hanh AG 111934, s6
vao sb cap gidy H15.234, thira 323, 16 ban d6 s6 5, co dién tich theo do dac thuc té 1a
4.201,3m? toa lac ap Béc Hung, x& Vinh Hung A, huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu, dugc Uy
ban nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu cép giéy ching nhan quyén st dung dit ngay
29/9/2006 cho dng Luong Vian Lau ¢6 vi tri, s6 do nhu sau:

Hudng Dong glap mot phan dat duong di vao khu mo do ong Lau dang str dung c6 s6
do 54,58m; mot phan gidp voi dng Huynh Vian Kién dang st dung c6 sé do 64,91m:;

Huéng Tay giap mot phan dat éng Luong Van Léac dang su dung c6 sb do 38,51m;
23,33m; 5,39m; 5,78m; 49,32m va gidp mot phan Luong Van Quang dang stir dung c0 s6 do
8,80m;

Huéng Nam giap duong bé tong c6 sé do 01m.
Hudng Béc giap dat ong Luong Vin Lic dang st dung c6 s6 do 33,90m.



Phan tai san gin lién v6i dat: C6 01 can nha chinh két cau méng khung suon bé tong Cét
thep, vach tudong xay, nén gach men, mai tol thiéc. Mot can nha phy sau nha chinh cé két ciu
cot bé tong, vach tuong xay + thlec nén xi mang, mai tol Xi mang. Mot nha tam sau nha phu
c6 két cau cay gd dia phu:ong, nén xi mang, vach thiéc, mai tol xi mang + thiéc; 01 nha vé
sinh, vach tuong xay cé ham tu hoai; mot mai che chudng heo c6 két cau cot bé tdng, gach
xay ChUOIlg heo cao 0,8m, nén xi mang, mai tol Xi mang, mot ban thd Ong Thién xay gach;
nén xi ming trudc va xung quanh nha; mot nha md c6 02 ngdi mo;

Vé cay trong 26 cay dura, 05 cay mal 01 cay me, 06 cay xoai, 04 cay mit, 02 cay man,
14 cay tha la. T4t ca cAc tai san va cay trong néu trén 1a cua 6ng Lau va hién do 6ng Lau quan
ly, str dung cling véi 6ng Phéat, 6ng Phic va ba Anh.

4. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan
Quéc Dan vé yéu cau ban dau gia tai san thé chap l1a Quyén sir dung dat sé phat hanh AG
111934, s6 vao so cap gidy H15.234, thira 323, to ban dd sb 5, ¢6 dién tich theo do dac thyc té
la 107,6m? (phan dat khu mo va duong vao khu mo) toa lac 4p Bic Hung, x4 Vinh Hung A,
huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu, dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu Cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 29/9/2006 cho 6ng Luong Vin Lau ¢6 vi tri, s6 do
nhu sau:

Hudng Dong gidp mot phan ba Thao dang su dung c¢6 s do 54,42m va mot phan giép
véi 6ng Lau dang str dung thira thé chap s6 323 ¢6 sb do 35,21m; 4,25m.

Huéng Tay giap mot phan thira thé chap 323 6ng Lau dang sir dung c6 s6 do 54,58m;
35,54m; 3,45m; 4,25m;

Huéng Nam giap duong bé tong c6 s6 do Im;
Huéng Bic giap mot phan thira thé chap 323 6ng Lau dang sir dung c6 s6 do 4,45m.
(Trich do dia chinh thira ddt la mét phan khéng thé tach roi ban dn).

5. Truong hop 0ng Luong Dai Phét khong thanh toan hodc thanh toan ng khong day du
ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéc Dan thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n ban dau gia tai san thé chip theo dién tich, vi tri, 6 do va cac tai san gan lién voi
dAt tai muc 3 cua phan Quyet dinh cua Ban an nay.

6. V& an phi va cac chi phi tb tung:

6.1. Vé an phi: Ong Luong Pai Phét phai chiu sb tién an phi 34.181.619 dong, nop tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Vinh Loi. Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc Dan
khong phai chiu an phi, Ngan hang da nop tam tng an phi sé tién 17.084.511 ddng theo Bién
lai thu tam ng an phi, 1& phi s6 0003697 ngay 16/10/2023, dugc hoan lai tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Vinh Loi.

6.2. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ong Luong Pai Phét phai chiu tién chi phi
tham dinh tai chd. Ngan hang Thuong mai C6 phan Qubc Dan da ndp tam tng chi phi tham
dinh 6.973.216 d6ng, di chi phi hét, ng Luong Pai Phét co trach nhiém hoan lai cho Ngan



hang Thuong mai C6 phan Qubc Dan sb tién 6.973.216 ddng tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén Vinh Loi.

7. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Puong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi gian 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong sy vang mat duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu tga phién toa
Noi nhin:
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND huyén Vinh Loi;
- THADS huyén Vinh Loi;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thuy Lan Chi

10



