TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM NONG Déc 1ap - Tw do — Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 40 /2018/DS-ST
Ngély’27 - 9 -2018 ’
V/v tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM NONG - TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Chau Thi Pong Clc.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Phan Thi Bé Sau

2. Ong Nguyén Vin Si.

- Thar ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Ngan — Thu ky Toa an.

- Pai di¢n Vign kiém sat nhan dan huyén Tam Nong tham gia phién toa:

Ba Pam Thi Mol — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 23 thang 8 va ngay 27 thang 9 ndm 2018, tai try s Toa an
nhan dan huyén Tam Nong xét xi so tham cong khai vu an thy Iy SO:
251/2016/TLST-DS ngay 30 thang 11 nam 2016 v¢ viéc: “Tranh chap quyén su

dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 70/2018/QDXX-ST ngay 23
thang 07 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim: 1948.
Pia chi: 4p X, xd A, huyén T, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Phuée T, sinh
nam: 1977.

Dia chi: khom Z, thi tran T, huyén T, tinh Déng Thap.
- Bi don: Ba Tran Thi P, sinh nam: 1951.

Pia chi: 4p X, x4 A, huyén T, tinh Dong Thap.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Huynh Thj G, sinh nam: 1977.

Dia chi: 4p X, x4 A, huyén T, tinh Dong Thap.

2. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Pong Thap.
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Ngudi dai dién theo phap luat: ong Nguyén Vin N - chirc vu: chi tich
Dia chi: Khom Z, thi tran T, huyén T, tinh Béng Thap.

3. Anh Nguyén Vin M, sinh nam: 1983

4. Anh Nguyén Thanh S, sinh nim: 1985.

5. Anh Nguyén Tran H, sinh nim: 1979.

6. Chi Nguyén Thi Thanh N, sinh nim: 1985

7. Chi Thai Thi Ngoc V, sinh nam: 1981

Cung dia chi: ap X, X4 A, huyén T, tinh Pong Thap.

Anh T, chi G, ba P, anh M ¢6 mat. Uy pan nhan dan huyén T, tinh Dé)ng
Thép, anh S, anh H, chi N, chi V ¢6 van ban d¢ nghi xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi A do anh Nguyén Phude T 1a dai di¢n
theo iy quyen trinh bay:

Cha ba Nguyén Thi A (sau day goi. tat 1a ba A) 1a ong Nguyen Van C ( sau
day goi tat 1a ong C) c6 03 nguoi con gdm: ba A, ong Nguyén Vin L ( sau day
goi tat 14 & ong L) ba Nguyén Thi P (sau day goi tat 1a ba P). Khi ong C chét co de
lai cho moi nguoi con mot phan dat, ba A duoc cho phan dat khoang 4.000m?,
toa lac tai ap X, X& A, huyén T, tinh Pong Thap.

Niam 1996, ba Tran Thi P (sau day goi tat 1a ba P) 1a vo ong L va ba P di
dang ky quyén str dung dat, dong thoi ciing dang ky cho phan dat ma 6ng C dé
lai cho ba A va da dugc ij ban nhan dan huyén T (sau day viét tat 1a UBND)
cap gidy ching nhan quyén st dung dat (sau day viét tit 1a GCNQSD dat). Sau
khi dugc cap gidy, ba A chuyén nhu’ong QSD dét cho nhiéu nguoi, dién tich dat
thuc té con lai hién nay la 1. 618m?>.

Trong phan dit ma 6ng C cho ba A thi ¢6 01 cai ao (ham) giap qudc 16 30
c6 dién tich khoang 350m? ngang 35m, dai 10m. Lic chia dét thi cai ao do 6ng
L nudi cé, vi 1a chd chi em nén ba A khdng yéu cau ong L sang l4p tra lai cho ba
A. Ong L nudi ca dugc khoang vai nam thi khong nudi nita cho dén khi chét vao
nam 2014. Pén khoang thang 6/2015, ba P 1am thu tuc sang tén quyén sir dung
dé‘g tir ong L, trong d6 c6 sang tén ludn phan cai ao cua ba A nén xay ra tranh
chap.

Nay ba A khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba P tra cho ba A phan
dat do dac thyc té dién tich 425m* (thudc phan céi ao) thuoc mot phan thia
1857, to ban d6 s6 2, do ba A dung tén trén GCNQSD dat, dt toa lac tai 4p X,
x& A, huyén T, tinh Bong Thap. Ngoai ra, khdng cé yéu cau gi khac.

- Bi don ba Tran Thi P trinh bay:

Phan dét cai ao thuoc mot phan thira dat 1857 ¢ dién tich 350m? 1a cua gia
dinh ba P quan ly va st dung tur trudc nam 1978. Dat c6 ngudn goc 1a cua cha
chdng ba 1a 6ng C cho chdng ba 1a ong L dién tich 5.290m? thira 769, to ban d6
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s6 2, khi d6 ba A ciing duoc cho phan dat dién tich 4. 000m?, hai phan dat lién ké
nhau. Chdng ba P dd duoc dung tén quyén s dung dat vao ngay 13/11/1997,
trong do6 co ca 02 phan cai a0 O phan ngoai quoc 16 30. Cai ao nay la do trudce
day Nha nuée 1dy dat 1am qudc 16 30 nén vo chong ba P thué ngudi dao sau hon
nita dé nudi c4 tir nam 1978.

Niam 1990, 6ng C chét, trude khi chét thi ong C ndi dé lai cho ong L 02 cai
ao néu trén dé 1am huong qua tho cing 6ng ba. Sau nay ba A hoi muon phan dat
clia cai ao can dé budn ban rdi trong chudi, do 14 chd chi em nén chong ba P
khong ngan can nhung chdng ba van quan 1y, str dung cai ao con lai. Nam 2015,
6ng L chét. Ba P ¢én UBND xa A, huyén T lam thu tuc sang tén QSD dat néu
trén thi ba A tranh chip 02 cai ao khong cho do dac. Tuy nhién, phan 02 céi ao
1a thudc quyén sir dung ctia ba P. Viéc ba A dugc cap GCNQSD it dbi voi thira
1857, 1856 1a khong dung d6i tuong vi mot phan thira 1857, 1856 1a dat ao cua
gia dinh ba P di quan 1y, st dung hon 30 nim nay. Do d6, ba P khong dong y
yéu cau khoi kién cta ba A.

Ba P yéu cau Toa an giai quyét huy mot phan GCNQSD dat cua thira 1857
va toan b thira 1856, ciing to ban do so 2, dat toa lac tai xa A, huyén T, tinh
Pong Thap do ba A dimg tén va yéu cau ho ba A va chi G lién d6i chiu trach
nhiém tra lai cho ba P QSD dat dién tich 665m?° thudoc mot phﬁn thira 1857 va
thira 1856. Ngoai ra, khong c6 yéu cau gi khac.

Ngay 20/03/2018 ba P c¢6 don xin rat yéu cau d6i vai thira 1856 cd dién
tich 191 m?, va khong yéu cau huy GCNQSD dat cua thtra 1856.

Nay ba P yéu cau Toa an giai quyét hay mot phan GCNQSD dét cua thira
1857 t& ban dd s 2, dat toa lac tai xa A, huyén T, tinh Dong Thap do ba A dung
tén. Ngoai ra, khdng co yéu cau gi khéc.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Huynh Thi G trinh bay:

Chi Huynh Thi G (sau day goi tat 1a chi G) dong y VGi trinh bay va yéu cau
khoi kién cia nguyén don ba A. Ngoai ra, khong ¢ yéu cau gi khac.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin M trinh bay:

Anh Nguyén Vin M (sau day goi tat 1a anh M) dong y véi y kién cua ba P.
Ngoai ra, khong c6 yéu cau gi khac.

- Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh S, anh

Nguyén Tran H, chi Nguyen Thi Thanh N, chi Thai Thi Ngoc V khong c6 van
ban ¥ kién goi dén Toa an, dé nghi xét xir vang mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén T
vang mat nhung c6 van ban trinh bay y kién giri Toa an:

Tai vin ban s6 1168/UBND-NC ngay 22/11/2017 vé viéc cung cip thong

tin trong linh vuc dat dai, UBND huyén T c6 y k1en Ngay 07/7/2006 va ngay

16/8/2006 UBND huyén cdp GCNQSD cho ba A gom gidy ching nhén c6 s0

vao s6 00474/H, tai thira 1856 dién tich 160m ; gidy ching nhén co sO vao sd
00504/H, tai thira 1857, dién tich 1.458m?, cung to ban dd sb 02, dat toa lac tai
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x& A, dugc thyce hién ding trinh ty, thu tuc, i twong quy dinh tai thoi diem cap
Giay.

Tai vin ban s6 1192/UBND-NC ngay 30/11/2017 thi UBND huyén Tcoy
kién: Ngoai nhiing tai liéu, chimg ctr va cac van ban ghi y kién da cung cap cho
Toda an, dén nay UBND huyén T khong c6 ¥ kién khac, khong cung cip gi thém

va dé nghi dugc vang mit trong cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chung cr, hoa giai va xét xir ctia Toa an ddi véi vu an néu trén.

Tai phién toa hom nay nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan khang dinh da xuat trinh day da cac ching ctr cho Toa &n xem Xxét va
khong cung cap chung cur gi thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an dd duoc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
Xét Xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba A do anh T 1a dai dién theo iy quyén tranh chdp QSD
dat voi ba P ¢0 dija chi: ap X, xd A, huyén T, tinh Pong Théap. Theo quy dinh tai
khoan 2, khoan 9, Piéu 26, Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat tb tung
dan su 1a thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tam Nong,
tinh Dong Thap.

[2] Tai phién toa hom nay UBND huyén T, tinh Pong Thap. Anh S, anh H,
chi N, chi V, ¢6 van ban dé nghi xet xir vang mat. Can ctr khoan 1, Piéu 228 Bo
luat to tung dan su T0a an van tién hanh xét x{r vu 4n.

[3] V& quan hé phap luat tranh chap: Anh T 1a dai dién theo Gy quyén cua
ba A khoi kién yéu cau ba P tra lai quyén st dung dat. Vi vdy, xac dinh quan hé
phap luat trong vu an ndy 13 tranh chip QSD dit theo Luat dat dai nim 2013 1
cO can cu.

[4] Vé ndi dung: Ba A yéu cau ba P tra lai QSD dét cho ba A phan dat thuoc
mot phan thia 1857, to ban do s 2, do ba A ding tén trén GCNQSD dat, dat
toa lac tai ap X, x& A, huyén T, tinh Bong Thap.

_Bi don ba P khong dong y theo yéu cau ciia nguyén don, yéu Céu,T(‘)a an giai
quyet huy mot phan GCNQSD dat cua thira 1857, to ban do so 2, dat toa lac tai
xa A, huyén A, tinh bong Théap do ba A dung tén. Ngoai ra, khong co yéu cau gi
khac.

[5] Qua thu thap ching cur cling nhu tai phién toa hom nay xét thay: Dat
tranh chap c¢6 nguodn goc do éng C dé lai, trong do ba A dugc chia dién tich
4.000 m? , 0ng L duoc chia dién tich 5.290 m ?theo GCNQSD dat. Pén nim 1993
ba P di ké khai dang ky va dugc cdp GCNQSD dat cho ba P va dang ky ludn cho
ba A. Tai phién toa hdm nay ba P cho rang khi ba di ké khai ding ky ba dang ky
ludn phan dién tich dat tranh chép cho ba. Tuy nhién, theo trich luc so d6 va qua
xem xét tham dinh tai cho xéac dinh dién tich dét tranh chép thudc mot phén thura
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1857, to ban d6 sb 2, do ba A dung tén. Biéu d6 chang minh dién tich dat tranh
chap da duogc chia cho ba A tir ndm 1990. Tuy ba P quan 1y va str dung tir ndm
1978 dén nay nhung ba A dang tén GCNQSD dat tir nim 1994 dén nay ma ba P
khong tranh chap. Mat khac, UBND huyén T xac dinh dat cap cho ba A tai thua
1857 ding trinh ty, thu tuc dbi twong theo quy dinh. Do d6 ba P yéu cau huy
mot phan GCNQSD déat thuoc mot phan thira 1857, to ban dd sé 2, do ba A
dung tén trén GCNQSD dét 1a khong c6 co s¢ chip nhan.

[6] Tai phién tda hdm nay ba Phin cho ring ba dang ky 5.290 m?, sau khi
chuyén nhuong cho ba By, dién tich dat con lai 4.480 m% nhung hién nay do
thuc té chi con 2.880 m%, nhu vay 14 thiéu so véi gidy ching nhan QSD dit dugc
cap. Mat khéc, ba cho ring dat 6ng C dé lai tinh tir hang me nudc do ra 02 m
méi ding vi tri ranh dat véi céc ho lién k&. Tuy nhién, qua thu thap 10i khai cua
ho giap ranh va cac ho ba A di chuyén nhuong nhu: ong Nhitng, ba B,, ba By,
6ng K déu xac dinh khi nhan chuyén nhuong dat ba A 1a do téi ranh. Hon nira,
tai phién tda hdm nay ba P thira nhan ranh dat gitta ba A va ba tir khi chia dén
nay hién trang da co tru da va hang rao B40 tir sau dén bo ao do hai bén ty xac
dinh. Do d6 xac dinh dat giira ba P va ba A di c6 ranh gii cu thé tir khi chia dét
nén trinh bay cua ba P 1a khéng c6 co s6.

[7] Ngay 20/03/2018 ba P c6 don xin rat yéu cau doi véi thira 1856, dign
tich 191 m?, va khong yéu cau huy GCNQSD dat cua thura 1856 nén dinh chi
yéu cau cua ba P doi vai ba A néu trén.

[8] Qua trinh st dung dat: Dién tich dat tranh chip tir naim 1978 dén nay

gia dinh ba P su dung, do ba P nudi ca, dén nay thi bo khong, ngoai ra trén dat
tranh chip gia dinh ba P trong cdy nhu: cong, giang, chudi.

[9] Vé cay trong, vat, cong trinh trén dat tranh chap: Cac duong su thong
nhét nhu sau: 03 cay cong 13 cay giang, 02 cay g4o, chudi: 87 bui. Ao nudi ca
co tong dién tich 230m Tai phién toa ba P xac dinh cac cay trong Xung quang
b ham 1a do ba trong, cac cay con lai do ba A trong Cac duong sy thong nhat
khong c6 tranh chap cay. Khi Toa an giai quyét phan dat tranh chap thudc vé ba
A thi ba P thong nhat dén cac cay ma ba P da trong trén dat dé giao tra lai dat
cho ba A. Néu Toa an quyet dinh dét thuoc Ve ba P thi gitt nguyén hién trang.
Nén cin ctr thoa thuan trén dé xem xét giai quyét vu an.

[10] Ve ng6i mo khong 1o ho tén nguyén don, bi don khong tranh chap nén
khéng yéu cau toa xem xét khi giai quyét.

[11] Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat
trong qua trinh thu 1y va giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa va ciia nhimg nguoi tham gia t tung trong qué trinh giai quyét vu
an da thuc hién dung, day du theo trinh tu tha tuc quy dinh cta phap luét. Vé noi
dung vu 4n dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cia nguyén don, ba P
phai di doi cay trong trén dat giao cho ba A. Khong chap nhan yéu cau huy mot
phﬁn GCNQSD dat thira 1857 ctia ba P. Xét dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat
13 ¢6 co so nén chap nhén.
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Tir nhitng chimg ¢t néu trén c6 co sé chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don d6i voi ba P.

[12] VVé gi4 dat: Phan dit tranh chip trong vu 4n qua do dac thuc té co tong
dién tich la 425m? thudc mot phﬁn thira 1857, t& ban d6 sd 6, muc dich st dung:
LUC, dat toa lac tai é\p X, x@ A, huyén T, tinh Béng Thap thi cac duong su
théng nhét gia dit 1a: 100.000d/1m? (Mdt trim nghin dong), cin ctr vao thoa
thuan gia néu trén khi giai quyét vu an.

[13] V& chi phi do dac sé tién 13 4.445.000d (Bon triéu bén trim bén muoi
nam nghin dong) ba A di ndp xong, do chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don nén ba P phai chiu hoan toan. Do d6 ba P ¢6 trach nhiém tra lai cho nguyén
don sb tién do dac néu trén.

[14] V& &n phi: cin ctr Diéu 27 Phap 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa an sé 10/2009/
UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nam 2009, Piéu 48 Nghi quyét 4n phi, 18 phi Toa
an s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016. Do yéu ciu cua
nguyén don dugc chap nhan nén ba P phai chiu 4n phi dan su so tham. Tuy
nhién ba P dugc mién ndp tién an phi do thude trudng hop ngudi cao tudi (tir du
60 tudi tro 1én).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 2, khoan 9, Diéu 26, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 147,
khoan 1, Biéu‘228, Dié}l 217 Bo lyét to tung dan su;

- Cac Diéu 26, Diéu 166, Diéu 203 cua Luat dt dai nim 2013.

- Biéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/ UBTVQH12 ngay 27
thang 02 nam 2009;

- Piéu 48 Nghi quyét an phi, 18 phi Toa an s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016.

Tuyén xi:
1/- Chap nhén yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi A d6i v6i ba Tran Thi

2/- Budc ba Tran Thi P ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi A phan dat
cd dién tich 425m* (mot phan céi ao) thudc mot phan thira 1857, to ban d6 s6 2,
do ba Nguyén Thi A dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat, dat toa
lac tai 4p X, x& A, huyén T, tinh Pong Thap.

Vi tri cu thé nhu sau:

- Huéng Dong: Giap qudc 16 30 do tir mde s6 3 dén mbe s6 4 c6 chiéu dai
la 21,87 m.
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- Hudng Béc: Gidp dat ba Tran Thi P do tir mbc s6 8 dén mdc s6 3 ¢o chiéu
dai 20,63 m.

_ - Huéng Nam: Giap dat ba Nguyén Thi B, do tir mdc s6 4 dén mdc s6 5 ¢6
chiéu dai 18,25 m.

- Huong Tay: Giap dat ba Nguyen Thi By, ba Nguyen Thi A, anh Nguyén
Vin M do tir mdc s6 5 dén mée sd 6, moc sb 7, mbc s6 8 co chiéu dai 22,15 m.

Dién tich qua do dac thuc té 12 425 m?.
(C6 so dé va bién ban do dac ngay 07/07/2017 kém theo).

’ 3/- Budc b‘é‘l Tran Thi P co trach nhiétp di doi cac cay tréng trén dét tranh
chap tra lai quyén st dung dat cho ba Nguyen Thi A.

~ 4/-Ba Tran Thi P ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi A chi phi do dac
s0 tién l1a 4.445.000d (Bon triéu bon tram bon muoi ndm nghin dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357 B6 luat dan sy nim 2015.

‘ 5/- Khong chép nhén yéu cau ciia ba T‘rQn Thi P déj voi ba Nguyéq Thi A
v€ viéc huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat thugc mot phan thura
1857, to ban do so 2, do ba Nguyen Thi A dung tén.

6/- Dinh chi yéu cau cua ba Tran Thi P déi,véi ba Nguyén Thi A vé viéc
tranh chap quyén st dung dat va yéu cau huy giay chirng nhan quyén su dung
dat tai thira 1856, to ban do6 so 2, do ba Nguyen Thi A dang tén.

7/- \/é &n phi:

- Ba Tran Thi P dugc mién nop tién an phi dan sy so tham do thudc truong
hop ngudi cao tudi (tir dit 60 tudi tro 1én). Ba Tran Thi P duoc nhan lai sb tién
tam Ung an phi di ndp theo bién lai sd: 09449 ngay 30/3/2017 tai Chi cuc Thi
hanh an dan s huyén Tam Néng, tinh Dong Thap.

- Ba Nguyén Thi A dugc nhén lai s6 tién tam tng an phi da ndp theo bién
lai s0: 09478 ngay 30/11/2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tam Néng,
tinh Dong Thap.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a,7b va
9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyen lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén 4n. Duong sy vang mat tai phién toa c6 quyen
khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay nhan dugc ban an hodac duogc tong
dat hop I¢.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND T.Ddng Thép; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Tam Néng;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Chau Thi Pong Cic






