TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TAN UYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n so: 34/2022/DS-ST
Ngay: 29-6-2022
V/v tranh chap hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Huong Di¢p.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Van Quang;

2. Ba V3 Thi Hong Tuoi.

- Thu ky phién tda: Ba Vi Thi Thuyén - Thu ky Toa an nhan déan thi xa
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién kiém st nhan dan thi xa Tan Uyén tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén,
tinh Binh Duong tién hanh xét xir so' thim cong khai vu an dan su thuy ly $6
26/2022/TLST-DS ngay 08 thang 02 nam 2022 v¢& viéc tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat, theo Quyet dinh dua vu an ra xét Xt so tham
s0: 36/2022/QDXXST-DS ngay 24 thdng 5 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 34/2022/QBST-DS ngay 13 thang 6 nam 2022, gilra cac duong su:

- Nguyen don: ba Nguyén Vién Thanh T, sinh ndgm 1976; thuong tra: s6
29/A2 khu pho N, phuong H, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Vi Dinh M, sinh ndm 1981; thuong tra: sO
13 khu pho 4, phuQ’ng A, thanh phd B, tinh DPong Nai; dia chi lién h¢: khu dan
cu thuong mai U t6 3, phuong U, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong, 1a nguoi
dai dién theo Uy quyén (van ban uy quyén ngay 27-01-2021); c6 don xin vang
mat.

- Bi don: ba Ngd Thi Thu L, sinh nim 1959; thuong tr: t6 11, 4p D, x& B,
thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: ba Pham Do Thuy L, sinh nam 1979; dia chi:

khu pho P, phuong T, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong; la nguoi dai dién theo
iy quyén (vidn ban uy quyén ngay 08-4-2022); c6 mit.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Ngoc T, sinh nam 1956; thuong tra: ap b, xa B, thi xd Tan
Uyén, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

2/ Ba Truong Thi Thu L, sinh nam 1979; dia chi: to 11, ép b, xa B, thi xa
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hgp phap: ba Pham D6 Thuy L, sinh nam 1979; dia chi:
Khu pho P, phuong T, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong; la nguoi dai dién theo
iy quyén (van ban uy quyén ngay 08-4-2022); c6 mit.

Nguoi lam chung:

- Ong Nguyén Hitu D, sinh ndm 1957; dia chi: t 11, ap D, X& B, thi xa
Tan Uyén, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

- Ong Truong Hoang A, sinh nam 1982; dija chi: t6 11, ép b, xa B, thi xa
Tan Uyén, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

- Ong V6 Hoang D, sinh nam 1952; dia chi: t6 11, ap D, x4 B, thi x4 Tan
Uyén, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 10-9-2020, Ioi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cho nguyén don ong Vii BPinh M
thong nhat trinh bay:

Ngay 08-6-2013, ba Nguyén Vién Thanh T va ba Ngo Thi Thu L ky két
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ndi dung ba L chuyén nhuong
cho ba T dién tich dat 260m?, thuéc mdt phan thira dat sd 261, tai xa B, thi xa
Tan Uyén, theo gidy ching nhin quyén st dung dat s H01926 do Uy ban nhan
dan huyén (nay 12 thi xd) Tan Uyén cap cho ba Ngo Thi Thu L vao ngay 05-11-
2008, gia chuyén nhuong 130.000.000 déng. Ba T di thanh toan cho ba L
130.000.000 dong sau khi cac bén ky két thoa thuan chuyén nhugng quyén s
dung dat. Viéc ba T giao tién cho ba L c¢6 ngudi 1am ching 14 ong Ngb ‘Hoang
D, ong Nguyén Hiru D va 02 nguoi con cua ba L la 6ng Truong Hoang A vaba
Truong Thi Thu H. Ba L cam két s& cung ba T tién hanh cac thu tuc ky ket hop
dong chuyen nhuong quyén si dung dat va sang tén glay chung nhan quyén sir
dung dat cho ba T. Tuy nhién, sau khi ba T thanh toan tlen cho ba L, ba T nhiéu
lan yéu cau ba L thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat nhung
ba L khong thuc hién. Do vay, ba T khoi kién yéu cau ba L phai tiép tuc thuc
hién thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 08-6-2013, thuc hién
thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dit cho ba T ddi voi dién tich
dat 260m2 Truong hop ba L khdng tiép tuc thuc hién hop ddng thi c6 nghia vu
thanh toan lai cho ba T 130.000.000 dong va boi thudng thiét hai cho ba T voi
s6 tién 390.000.000 ddng, tong cong 1a 520.000.000 dong.



3

Sau khi Ban 4n so thdm sb 34/2021/DS-ST ngay 08-6-2021 ctia Toa 4n nhan
dan thi xa Tan Uyén bj huy theo Ban 4n s 202/2021/DS-PT ngay 21-12-2021 cua
Tda 4n nhan dén tinh Binh Duong, qua trinh giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so thim,
nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don xéac dinh thoa thuin chuyén quyén st dung
dat ngay 08-6-2013 dugc 1ap thanh 02 ban, ba T va ba L mdi nguoi gitt 01 ban. BA T
khong xac dinh duoc ai la nguoi 14p thoa thudn chuyén quyén sir dung dat va dong
chir “TOI tén: Ng6 Thi Thu L dd nhdn d s6 tien 130.000. 000 dong (mot tram ba chuc
triéu dong chan) Ngueoi nhdn Ngé Thi Thu L” 13 chit viét cua ai. Dbi voi tai licu,
chimg ctr gdm cac bién ban hoa giai cia Uy ban nhan dan xa Bach Dang, thi xa Tan
Uyén ma ba T ndp kém theo don khai kién thi giita ba T va ba L tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat dbi véi dién tich dat 260m?, chinh 13 dién tich dét
ma ba T nhan chuyén nhuong tir ba L. Do ba T duoc ba Tr cho tién mua dat nén khi
ba L khong thuc hién hop dong chuyén nhuong véi ba T, ba Tr biét dugc su viéc nén
ba Tr tir y tranh chap v6i ba L ma khdng béo cho ba T biét nén ba T khong dong ¥ voi
cac ¥ kién cta ba Tr tai cac bién ban hoa giai ciia Uy ban nhan dan xa Bach Pang. Ba
T cho rang ba T bi ba L lira ddi vi khi nhan chuyén nhuong dét tir ba L, tai Diéu 3 cta
thoa thuan ngay 08-6-2013, ba L cam két thyc hién tha tuc tach thira dat cho ba T
nhung ba L khong thye hién; dién tich dat ba L chuyén nhuong cho ba T khong du
diéu kién tach thira. Do vay, ba T thay doi yéu cau khoi kién, cu thé: yéu cau Toa an
tuyén bd thoa thuan chuyén quyen str dung dét ngay 08-6-2013 1a v6 hi€u do bi ltra doi
va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu 13 yéu cau ba Ngb Thi Thu L thanh toan
lai cho ba T sb tién 130.000.000 dong va tién 1i tir ngay 08-6-2014 dén ngay 29-6-
2022 theo murc 13i sut 9%/mam vai s6 tién: 130.000.000 dong x 96 thang 21 ngay x
9%/nam x 150% = 141.423.750 dong, tong cong 271.423.750 dong.

Chtng ¢t do nguyén don giao ndp 1a thoa thuan chuyén quyén sir dung
dat ngay 08-6-2013; bién ban hoa giai ngay 27-9-2013, bién ban hoa giai ngay
02-3-2020 va bién ban lam viéc ngay 13-5-2020 ctia Uy ban nhan dan x3 B, thi
xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Tai don phdn té ngay 17-02-2022, qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguoi dai dién hop phdp ciia bi don - ba Pham D6 Thiwy L trinh bay:

Ba L khong dong y toan bo y kién trinh bay va yéu cau khoi kién cua
nguoi dai dién hop phép cua nguyén don vi ba L ¢0 mdi hé quen biét voiba T
nén trong nam 2012, ba L nhiéu lan vay tlen cua ba T. Viéc vay tlen chi thda
thuan bang mi¢éng, khong lap glay td v6i tong sd tién vay ca goc va lai la
50.000.000 ddng. Do lii suat vay tién cao qua, ba L khong co kha ning thanh
toan tién cho ba T nén ngay 08-6-2013, ba L 1ap thoa thuan chuyén nhuong dién
tich dat 260m?, thudc mot phan thira dht s6 261 véi ba Nguyén Vién Thanh T, ba
L 1a nguoi ky tén vao thoa thuan ndy. Thoa thuin chuyén nhuong dat dugc 1ap
thanh 01 ban do ba T gitr va dugc 1ap tai nha ba L. Tai thoi diém 1ap thoa thuan,
khéng co viée giao nhén sb tién 130.000.000. Ly do ba L vay tién ba Tr nhung
ky thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba T 1a vi ba Tr khong c6
ching minh nhan dan, s6 ho khau nén ba T ding ra ky thoa thuan chuyén
nhuong dat véi ba L. Sau khi 1ap thoa thuan chuyén nhugng dat, dat van do ba L
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quan 1y, sir dung. Ba L gip ba Tr dé thoa thuan tra sd tién vay 50.000.000 dong
nhung ba Tr khong ddng y. Nam 2019, ba Tr gti don tranh chap dén Uy ban
nhan dan x& B, thi x4 Tan Uyén dé yéu cau ba L thanh toan 400.000.000 dong
nhung cdc bén hoa gidi khong thanh. Sau do, ba T khéi kién ba L tai Toa an
nhan dan thi xd Tan Uyén nhung ba L khong biét. Dén ngay 02-3-2020, ba Tr
tranh chap v6i ba L tai Uy ban nhan dan xa Bach Pang, thi xa Tan Uyén thi ba L
m&i biét ba T dang khoi kién ba L. Tai bién ban hoa giai ngay 02-3-2020, ba Tr
va ba L (do ba L dai dién) thong nhat sb tién thanh toan cho ba Tr 12 95.000.000
doéng va thoa thuan cic dot thanh toan nhu sau: ngdy 15-4-2020 thanh toén
20.000.000 d6ng; tir ngay 15-4-2020 dén ngay 15-7-2020 thanh toan 75.000.000
d6ng. Do ba Tr va ba L di thoa thuan dugc v6i nhau nén ba T da rat don khoi
kién bd TR va Toa an ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sb
10/2020/QDST-DS ngay 04- 3-2020. Trudc yéu cau khot kién cua nguyén don,
bi don khéng ddng y va cho rang thoa thuan chuyén quyén sir dung dat ngay 08-
6-2013 gitaba T Va ba L 1a gia tao dé che day quan hé vay tién gitra ba Tr véi
ba L nén ba L yéu cau Toa an tuyén thoa thuan chuyén quyén sir dung dat ngay
08-6-2013 14 vo hiéu, ba L dong ¥ thanh toan cho ba TR 50.000.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don van gitt nguyén yéu cau
phan t6 va yéu cau Toa an giam dinh dong chit “76i tén: Ngo Thi Thu L da nhdn
dii s6 tién 130.000.000 dong (mét tram ba chuc triéu dong chan). Nguwoi nhdn
Ngé Thi Thu L” trong thoa thuan chuyén quyén sir dung dat ngay 08-6-2013 co
phai cua ba L hay khong.

Bi don khong giao nop tai liéu, ching cu.

Nguwoi dai di¢n hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Truong Thi Thu L — ba Pham Do Thuy L trinh bay:

Thdng nhat y kién trinh bay cta bi don ba Ngé Thi Thu L, khong bd sung
gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Tr trinh bay:

Ba Tr 1a me ruodt cua ba Nguyén Vién Thanh T. Trudc day, ba Tr ¢6 cho
ba L vay tién dé chita bénh cho ba Truong Thi Thu H (con gai ba L). Ba L con
ng ba Tr 21.000.000 dong va hira khi ndo chuyén nhuong dat sé thanh toan cho
ba Tr s6 tién nay. Nam 2019, ba Tr yéu cau ba L tra sb tién 130.000.000 dong
ma ba Tr da thanh toan cho ba L dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 260m?,
thudc mot phan thira dat s6 261 (chinh 1a phan dat ma ba L chuyén nhuong cho
ba T theo thoa thuin ngay 08-6-2013) theo thoa thudn chuyén quyén sir dung dat
ngay 08-6-2013. Do ba Tr khong c6 ching minh nhin dan nén dé ba T dimg tén
thay ba Tr nhan chuyén nhuong dat. Tai bién ban hoa giai ngay 27-9-2019 va
ngay 02-3-2020 cua TH hoa giai 4p Diéu Hoa, xd Bach Dang, ba Tr véi ba L
(con ba L) thoa thuan ba L s€ tra cho ba Tr 70.000.000 ddng (tlén chuyén
nhuong dat) va 21.000.000 dong (tién vay) va thém 4.000.000 dong, tong la
95.000.000 dong nhung ba L van chua thanh toan tién cho ba Tr. Ddi véi sb tién
130.000.000 ddng chuyén nhuong dat, ba Tr chi lay lai 70.000.000 dong 1a do
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ba L kho khan, ba Tr dang can :tién nén ba Tr chi lay lai 70.000.000 dfmg. Ba Tr
xac dinh s6 tién 130.000.000 dong theo thoa thuan chuyén nhuong dat ngay 08-
6-2013 la s tien ma ba Tr da giao cho ba L va tién chung ctia ba Trva ba T.

Qua trinh toa 4n giai quyét vu 4n lai theo thu tuc so tham, ba Tr xac dinh
s6 tién 130.000.000 ddng theo thoa thuan chuyén nhuong ngay 08-6-2013 la cua
ba Tr cho ba T nén yéu cau Toa an chdp nhan yéu cau khdi kién cua nguyén
don.

Tai ban tw khai ngay 15-12-2020 va Bién ban ldy 1oi khai ngay 15-12-
2020, nguroi lam chirng éng Nguyen Hiru P trinh bay:

Ong D 12 nguoi dan sinh séng tai dia phuong nén biét ba Nguyén Ngoc Tr
va ba Ngb Thi Thu L. Ngay 08-6-2013, ong B duogc ba Tr nho dén nha ba L 1am
chtng trong viéc 1ap thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat. Khi ong P
dén nha ba L thi thoa thuan da dugc soan sin va thiy ba T, ba L va ngudi lam
chtng 14 ba Truong Thi Thu H, 6ng Truong Hoang A va dng V& Hoang D di ky
tén vao thoa thuan nay nén 6ng D 1a nguoi ky 1am chung cubi cung. Ong P
khong thay cac bén giao nhén tién khi 1ap thoa thuan.

Tai bdn tw khai ngay 14-02-2020 va Bién ban ldy 101 khai ngay 15-12-
2020, nguoi lam chirng éng Vo Hoang D trinh bay:

Ong D 12 ngudi dan sinh song tai dia phuong nén biét ba Nguyén Ngoc T
va ba Ngo Thi Thu L. Ong Diing dugc ba Tr nhd dén nha ba L dé lam chimg
trong viéc 1ap thda thuan chuyén nhuong dat ngay 08-6-2013. Khi dng D dén thi
van ban thoa thuan dugc soan san, 6ng D ky tén xong thi ong D 1a nguoi ky tén
cudi cung. Tai thoi diém lap van ban thoa thuan khong thdy viéc giao nhan
130.000.000 dong, con thuc té c6 giao nhén tién hay khong thi ong D khong
biét. Ong D duogc biét ba L c6 vay tién ba Tr, con s6 tién vay bao nhiéu thi 6ng
D khong biét. Do ba L ¢6 hoan canh Kinh té kho khan, khong c6 kha ning tra ng
cho ba Tr nén cac bén 1ap thoa thuan chuyén nhuong dét ngay 08-6-2013. Ly do
ba L no tién ba Tr nhung thoa thudn ngay 08-6-2013, ba T dung tén nhan
chuyén nhuong la vi ba Tr khong c6 glay t& tly than nén ba Tr dé ba T ding tén
nhan chuyén nhuong dat tir ba L nham rang budc nghia vu tra ng cua ba L d6i
v6i ba Tr nén ba Tr méi giam sd tién yéu cau boi thuong tir 400.000.000 dong
con 100.000.000 dong. Tai bién ban hoa giai ngay 02-3-2020 thi ba L (dai dién
ba L) dong ¥ thanh toan cho ba Tr 95.000.000 dong.

Tai ban ty khai ngay 15-12-2020, nguoi lam chimg éng Triwong Hoang A
trinh bay:

Do ba L vay tién ctia ba Tr véi 13i suat cao khong c6 kha ning tra no nén
ba Tr yéu cau ba L ky thoa thuin chuyén nhuong dat cho ba Tr. Thoi diém ky
thoa thuan chuyén nhuong dat do ba Tr khong c6 chimg minh nhan dan va s6 ho
khau nén dé ba T ky thoa thuan chuyén nhuong dat voi ba L. Thuc té ba L
khong chuyén nhuong dit va khong nhan tién tir ba T.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém tai phién toa so tham nhu sau:
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- V& t6 tung: vé viéc tudn theo phap luat thi Tham phan, Hoi dong xét xir
da thuc hién dung quy dinh cua B0 luat T tung dan su. V& thoi han xét xtr vu
an thi viéc Toa an dua vu an ra xét xtr 1a vi pham tho1 han xét xtr vu an theo quy
dinh. Dbi v6i viée chdp hanh phap lut cua nguoi tham gia td tung cac duong su
da thuc hién dung quy dinh.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chidp nhan mot phan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, chdp nhan yéu cau phan t6 cta bi don: tuyén thoa
thuan chuyén quyén str dung dat ngay 08-6-2013 giira ba Nguyén Vién Thanh T
v6i ba Ngo Thi Thu L 1 vo hiéu do gia tao. Budc ba L thanh toan cho ba Tr sb
tién 95.000.000 dong va ldi suat dugc tinh tir ngay 02-3-2020 cho dén ngay xét
xUr so tham 1a 29-6-2022 14 02 nam 03 thang 27 ngdy véi mic 14i suat 10%/nam
(0,83%/thang) véi s6 tién 21.999.149 ddng, tong cong 116.999.149 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 6ng Vi Binh M; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Tr va nguoi lam chimg ong Nguyen
Hiru B, 6ng V6 Hoang D va 6ng Truong Hoang A ¢6 don xin giai quyét vang
mat. Can cir Dleu 228 va Piéu 229 cua Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét i tién
hanh xét xir ving mat c4c duong sy néu trén.

[2] Viéc thay d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don: tai don khoi kién
ngay 10-9-2020, don sira doi bd sung don khoi kién ngay 16-10-2020 nguyén
don ba Nguyén Vién Thanh Tr yéu cau bj don ba Ngod Thi Thu L phai tiép tuc
thuc hién thoa thuan chuyén nhuong ngay 08-6-2013; néu khong thyc hién thi
thanh toan cho ba L 130.000.000 dong va tién phat 390.000.000 dong, tong cong
14 520.000.000 dong. Sau khi Toa an thu ly, giai quyét lai vu an theo thi tuc so
tham, nguyén don yéu cau Toa 4n tuyen bo théa thuan chuyén nhuong ngay 08-
6-2013 14 v6 hiéu do bi lira doi va giai quyet hau qué ctia hop dong vo hiéu 1a ba
Ngb6 Thi Thu L thanh toan cho ba Nguyén Vién Thanh T 130.000.000 dong va
tién 14i tir ngdy 08-6-2014 dén ngay 29-6-2022 theo mirc 1ai sudt 9%/nim vdi s6
tién: 130.000.000 dong x 96 thang 21 ngay x 9%/nam x 150% = 141.423.750
dong, tong cong la 271.423.750 dong Cin cir Piéu 5 va Diéu 244 cta Bo luat
T4 tung dan su, viée thay d6i yéu cau khoi kién cta nguyen don khong vuot qua
pham vi khoi kién ban dau nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Ba Ngo Thi Thu L dugc Uy ban nhan déan thi x4 Tan Uyén cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 H01936 ngay 05-11-2008. Ngay 08-6-2013,
ba Ngo Thi Thu L ky théa thuan chuyén quyén st dung dat dién tich 260m?,
thugc mot phan thira dat s6 261 cho ba Nguyén Vién Thanh T, gia chuyén
nhuong 13 130.000.000 ddng, chit ky tai thoa thuan nay 1a cua ba T va ba L. Pay
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1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo Diéu 92 ctia Bo luat T tung
dan su.

[4] Ba Tr cho rang thoa thuan chuyén quyén sir dung dat ngay 08-6-2013
v6 hiéu do bi lira d6i vi khi nhan chuyén nhuong dat tir ba L, ba L cam két thuc
hién thu tuc tach thira dat cho ba T nhung ba L khong thuc hién, dién tich dat ba
L chuyén nhuong cho ba T khong du diéu kién tach thira nhu thoa thuan. Ba L
d6ng ¥ giao dich v6 hiéu nhung 1y do v6 hiéu 1a gia tao vi ba L cho rang gitra ba
L va ba Tr ton tai quan hé vay tién, ba L vay tién cta ba Tr nhiéu lan voi téng
cong s tién ca gde va 1ai 1a 50.000.000 dong. Ba L khong c6 kha ning thanh
toan tién cho ba Tr nén ngay 08-6-2013, ba L 1ap thoa thuan chuyén nhuong
dién tich dat 260m?, thudc thira dat sé 261 véi ba Nguyén Vién Thanh T 1a dé
che day cho quan hé vay tién giita ba Ngo Thi Thu L véi ba Nguyén Ngoc Tr.

[5] Xét thoa thuan chuyén quyén s dung dat ngay 08-6-2013, Hoi dong
xét xir xét thay: theo ndi dung thoa thuan, ba L déng ¥ chuyén nhuong cho ba T
dién tich dat 260m? dat trong cdy lau nam, trong tong dién tich dat 1.228m?
(chiéu ngang 20m mat dat do, canh giap 6ng Nguyén Vian U 13m, chua trir hanh
lang duong thuy). Ba L co trach nhiém két hop véi ba T 1ap tha tuc chuyén
quyén st dung dat va bén ba T c6 trach nhiém giao du tién chuyén nhuong cho
bén ba L. Ba T va ba Tr cho rang di giao du tién cho ba L tai thoi diém lap thoa
thuan nay. Tuy thoa thuan nay cé dong chir: “Toi tén: Ng6 Thi Thu L da nhdan du
s6 tién 130.000.000 dong (mét tram ba chuc triéu dong chan). Ngwoi nhdn NgO
Thi Thu L nhung can ctr vao chinh thoa thuan cua cac bén tai trang 2 cua thda
thuan: “sé tién chuyén nhirong dat la 130.000.000 dong, ba T bang long cho ba
L dén ngay 08-6-2014 dé ba L hodn lai 140.000.000 dong; néu qud thoi han quy
dinh thi bén ba L ¢6 trdch nhiém Idp thii tuc chuyén quyén sir dung dat cho ba
T” va 10i khai ciia ngudi lam chimg 1a 6ng Nguyén Hiru B, 6ng V6 Hoang D do
nguyén don ba T dé nghi tridu tdp xac dinh tai thoi diém 1ap thoa thuan khong
c6 viéc ba T giao cho ba T 130.000.000 dong thi c6 can ct xac dinh tai thoi
diém ky thoa thuan khong c6 viéc giao nhan 130.000.000 dong. Picu 123 cua
B9 luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Muc dich cua giao dich dan sy la loi ich
hop phdp ma cdc bén mong muon dat dwoc khi xdc ldp giao dich”. Ddi chiéu
quy dinh vién dan véi thoa thuan cia cac bén thi cé thé théy muc dich cac bén
huéng dén 1a ba L tra cho ba T sb tién 130.000.000 ddng, khong phai 1a thyuc
hién viéc chuyén nhuong dat. Tai liéu, chung ctt do nguyén don giao ndp la cac
bién ban hoa giai ngay 27-9-2019, ngay 02-3-2019 va ngay 13-5-2020 cua t6
hoa giai ap D, xd Bach Pang thi ba Tr 1a nguoi tranh chap v6i ba Ngo Thi Thu
L. Nhu vdy, ¢ can ctt xac dinh thoa thuan chuyén quyén st dung dat ngay 08-6-
2013 1a gia tao dé che day cho giao dich vay tién giita ba Nguyén Ngoc Tr véi
ba Ngb Thi Thu L nén bj v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 129 ctia Bo Luat Dan su
nam 2005 nén Hoi déng xét xtr ¢ cin ctr chap nhin yéu cau phan td cta bi don
ba Ngo Thi Thu L vé viéc tuyén thoa thuin chuyén quyén sir dung dat ngay 08-
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6-2013 1a v6 hiéu do gia tao. Nguyén don ba T cho rang giao dich v6 hiéu do bi
Itra d6i 1a khéng c6 can ct.

[6] Vé hau qua cua hop dong v6 hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat
Dan sy 2005 quy dinh: “Giao dich ddn sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay
doi, cham dirt quyén, nghia vu dan sy ciia cac bén ké tir thoi diém giao dich xdc
ldp. Khi giao dich dan su vo hiéu cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng hoan trd lai dwoc bang hién thi phdi
hoan tra bcing tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tuc thu duoc bi
tich thu theo quy dinh phdp ludt. Bén ¢ 16i gdy thiét hai phdi boi thieong”. Can
ctr quy dinh vién dan, thi giao dich giita ba T va ba L v6 hiéu ngay thoi diém xéc
1ap, cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi dé nhan. Tai myc [5] xac dinh, tai
thoi diém hai bén xac lap hop dong, khong c0 vige giao nhan s6 tién
130.000.000 dong; dién tich dat hién nay ba L van dang 1a nguoi quan 1y, su
dung nén khong phat sinh hau qua.

[7] DPbi v6i quan hé vay tién giita ba Nguyén Ngoc Tr va ba Ngd Thi Thu
L, xét thay: Diéu 129 cua Bo luat Dan su nim 2005 quy dinh: “Khi cac bén xac
ldp giao dich dan sy mot cach gia tao dé che gicfu mot giao dich khac thi giao
dich gid tao v hiéu, con giao dich che gidu van cé hiéu luc”. Nguyén don ba Tr
yéu cau bi don ba L thanh toan sé tién 130.000.000 dong va tién 13i, bi don chi
ddng ¥ thanh toan cho ba Tr (khong phai ba T) 50.000.000 déng. Ba Tr khdng
thira nhan va cho rang sé tién 130.000.000 dong ba Tr cho ba T dé nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung tai bién ban 1y 16i khai ngay 20-01-2021 ba
Tr lai xac dinh s6 tién 130.000.000 dong ma ba Tr giao cho ba T 1a tién chung
ctia ba T va ba Tr. Nhu vay, 1oi khai ciia ba Tr 1a khong thong nhat vé so tién
130.000.000 dong 1a cta ba T hay cua ba TR. Nhu tai muc [5] di xac dlnh tai
thoi diém lap thoéa thuan ngay 08-6-2013, khong c6 viéc giao nhan sb tién
130.000.000 dong va che day cho giao dich vay tién giita va Tr va ba L. Do vay,
101 trinh bay cua ba Tr 1a khong ¢6 can ct. Tai bién ban hoa giai ngay 27-9-2019
cta t6 hoa giai 4p D, xa Bach DPang thi ba Tr yéu cau ba L bdi thudng tién
chuyén nhuong dién tich dat 260m? 1a 400.000.000 ddng nhung tai bién ban hoa
giai ngay 02-3-2020, ba Tr yéu cau ba L thanh toan 100.000.000 dong. Bi don
ba L chi dong y thanh toan 50.000.000 dong nhung ciing khong c6 chimg ctr dé
chtng minh ba L chi vay ctia ba Tr 50.000.000 ddng. Nhu vay, ca nguyén don
va bi don déu khong théng nhat, khong chimg minh duogc s tién di vay theo
Piéu 91 ctia By luat T tung dan su. Do vy, sy thira nhan ctia ba Tr va ba L (dai
dién ba L) tai bién ban hoa giai ngay 02-3-2020 1a ba L con ng ba Tr sb tién
95.000.000 dong 14 tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai
Diéu 92 cta B luat T tung dan su nén Hoi déng x€t X ¢o can cur budc ba Ngd
Thi Thu L thanh toan cho ba Nguyén Ngoc Tr 95.000.000 dong va 13i suat duoc
tinh tir ngay 02-3-2020 cho dén ngay xét xir so tham 1a 29-6-2022 12 02 nim 03
thang 27 ngay véi muc 13 sudt 10%/nam (0,83%f/thang) véi voi sd tién
21.999.149 dong, tong cong 116.999.149 dong.
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[9] Qua trinh Toa 4n giai quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién hop
phap cua bi don yéu cau Toa an giam dinh dong chix chit “T6i tén: Ngé Thi Thu
L dd nhdn di so6 tién 130.000.000 dong (mét tram ba chuc triéu dong chan).
Ngueoi nhdn Ngé Thi Thu L” ¢6 phai 1a cia ba L hay khong. Xét thdy, nguoi dai
dién hop phap ctia nguyén don xac dinh khong biét ai 1a ngudi viét dong chir
nay. Nhu tai muc [5] dd xac dinh giao dich giita ba T va ba L 1a gia tao dé che
day cho giao dich vay tién gitta ba Tr voi ba L va khong co viéc giao nhan
130.000.000 ddng tai thoi diém 1ap thoa thuan chuyen quyén sir dung dat ngay
08-6-2013 nén viéc giam dinh khong lam thay d6i ban chét caa vy an, Hoi dong
xét xir khong chap nhan yéu cau giam dinh cta ngudi dai dién hop phap cua bi
don.

[10] Tt nhitg nhan dinh néu trén, Hoi dong xét XUr cO can cu chdp nhan mot
phan yéu cau khai kién ctia nguyén don, chip nhin yéu cau phan t6 ctia bi don.

[11] Y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 c6 can chip nhan.
[12] Vé chi phi t6 tung (chi phi do dac, thim dinh va dinh gia): cac duong
su phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[13] An phi dan sy so thdm: theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban thuong vu
Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1& phi Toa an, ba Ngé Thi Thu L 13 ngudi cao tudi, c6 don xin
mién 4n phi nén duoc mién an phi theo quy dinh. Nguyén don ba Nguyén Vién
Thanh T phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Céc dieu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 157, 165, 228, 229, 266, 271 va 273
cua Bo luat To tung dan su;
- Piéu 123, 129 va 137 cta Bo luat Dan sy nam 2005;
- Khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su nim 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyen
Vién Thanh T voi bi don ba Ng6 Thi Thu L vé viéc tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit.

Chap nhan yéu cau phan t ctia bi don ba Ngo Thi Thu L v6i nguyén don
ba Nguyen Vién Thanh T vé& viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

_Tuyén b6 thoa thuin chuyén quyén sir dung dat ngdy 08-6-2013 giita ba
Nguyén Vién Thanh T va ba Ng6 Thi Thu L la vo hiéu.

2. Khong chap nhan mot phan yéu ciu khéi kién cua nguyén don ba
Nguyén Vién Thanh T vé viéc yéu cau bi don ba Ngé Thi Thu L thanh toan
271.423.750 dong.

3. Budc ba Ngé Thi Thu L c6 nghia vy thanh toan cho ba Nguyén Ngoc Tr
116.999.149 déng (Mot tram muo1 sau tri¢u chin tram chin muoi chin nghin mot
tram bon chin dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai chiu tién 13i theo
murc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su ndm 2015.

4. Vé chi phi t6 tung: 7.000.000 dong, ba Nguyén Vién Thanh T phai chiu
3.500.000 ddng (da thuc hién xong), ba Ngd Thi Thu L phai chju 3.500.000
dong dé tra lai cho ba Nguyén Vién Thanh T.

5. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Vién Thanh T phai chiu 13.571.187 dong, dugc khau trir vao
s6 tién 12.400.000 dong theo bién lai thu tién tam ung an phi, 18 phi Toa an sd
AA/2016/0051927 ngay 10-11-2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Tan
Uyén, tinh Binh Duong. Ba T con phai chiu 1.171.187 dong.

Ba L 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh.

Puong su c¢6 mit tai phién toa duge quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n. Puong sy ving mit tai phién toa duoc quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic 4n duoc
niém yét theo quy dinh ctia phéap luét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 cua Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh én dan su./.
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Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thi xa Tan Uyén;

- Chi cuc THADS thi xa Tan Uyén;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HS.

Pham Thi Huong Diép
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su./.

THANH VIEN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
HOI DPONG XET XU

Pham Thi Huong Diép
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