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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Danh Pi Sach

Cdc Hoi tham nhén dan: - Ong Nguyén Thanh Thai;

- Ong Nguyén Vin Kién;
Thie ky phién toa: Ong Danh Ly Khang — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vyc 3
- An Giang.

- Dai dién vién kiém sat nhdn déan khu viee 3, tinh An Giang tham gia phién toa
- Ong Nguyén Thé Nam — Kiém sdt vién

Ngay 03 thang 9 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 3 — An Giang
xét XU so tham cong khai vy an thu 1y s6: 157/2024/TLST-DS ngay 17 thang 7 nim
2024 vé viéc:" Tranh chcfp hop déng dat coc" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 31/2025/QDXX-DS, ngay 28 thang 3 ndm 2025; Quyét dinh hodn phién toa sb:
32/2025/QDST-DS ngay 14/4/2025; Quyét dinh hodn phién Toa sb: 40/2025/QDST-
DS ngay 07/5/2025; Quyét dinh tam ngung phién toa s6: 10/2025/QDST-DS ngay
03/6/2025 va Thong bao tiép tuc phién toa so tham sé: 10/2025/TB-TTPT ngay
28/7/2025, gitra cac duong su:

* Nguyén don: 6ng L.é Minh H, sinh nam: 1964

Pia chi: s6 669A duong Nguyén Trung Truc, phudng An Hoa, thanh phd Rach
Gia, tinh Kién G (nay la: s6 669A dudng Nguyén Trung Truc, phudng Rach Gia,
tinh An G).

* Bi don: 6ng Nguyén Quang H, sinh nim: 1966

Dia chi: ép Tan Phudc, xa Giuc Tuong, huyén Chau Thanh, tinh Kién G (nay
1a: ap Tan Phudc, xa Chau Thanh, tinh An G).



(6ng Lé Minh H cé mdt tai phién tod; éng Nguyén Quang H ving mdt tai phién
toa)
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don trinh bay
nhu sau: Vao ngdy 08/7/2020 t6i ¢ gip gd va quen biét voi ong Nguyén Quang H,
sau d6 t61 dugc 6ng Nguyén Quang H gidi thiéu c6 mot thira dat & xa Giuc Tuong,
huyén Chéau Thanh, tinh Kién Giang (nay la: xa Chau Thanh, tinh An Giang) dang
¢6 y dinh sang nhuong va cho éng H ¢6 cho t6i xem Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, thi toi dong ¥ mua voi gia la: 1.574.000.000 ddng (mét 1y nam tram bdy mucoi
bén triéu dong), khi toi xem gidy dat, thi do 6ng Huynh Vin D dtng tén, nhung ong
H nodi rang 6ng mua ctia ong P va chuyén nhuong lai cho toi. Vi tin twong nén toi
d3 dong y mua va doc coc tién mua dat cho 6ng Huy tong cong véi so tién la:
600.000.000 dong (sdu tram triéu dong) qua 04 1an chuyén tién (1an dau: vao ngay
08/7/2020 véi s6 tién 1a 100.000.000 dong, c6 1am bién nhan; lan 2: chuyén khoan
50.000.000 dong; 1an 3: chuyén khoan 50.000.000 dong; 1an 4: vao ngay 09/8/2020
s6 tién 1a 400.000.000 dong). Tuy nhién, sau khi nhan 600.000.000 dong (sdu trdam
triéu dong) thi ong H va 6ng D dan toi di xem dat, nhung dat khong co6 mat tién, nén
t61 khong dong y mua va toi cd yéu cau ong H tra lai cho toi s tién 600.000.000
dong (sdu tram triéu dong) nhung 6ng H khong thyuc hién. Do d6, t6i 1am don khoi
kién giri dén Toa an, yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Yéu cau Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay la: Toa an nhan dan khu vuc 3 — An Giang)
huy hop dong dat coc ngay 08/7/2020 giita toi v6i 6ng Nguyén Quang H va budc
ong Nguyén Quang H tra lai s6 tién coc di nhéan cia t6i 13 600.000.000 dong (sdu
tram triéu dong).

* Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tong dat hop 18 cac Thong bao thu
1y vu 4n, Théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai, Thong bao hoan phién hop hién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg cr va hoa giai; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn
phién toa. Tuy nhién, bi don déu vang mat khong c6 1y do, ciing nhu khong c6 don
phan t6 hay vin ban trinh bay y kién giri dén Toa an.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3, tinh An Giang: Tai
phién toa Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luét
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, su tun theo phap luit ctia nhitng ngudi tham gia

to tung va y kién vé viéc giai quyét vu an:



+ V& t6 tung: Viée tuan theo phép luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky thuc hién ding quy dinh tai B§ luat T tung dan sy nam 2015. Thot han chuin
xét xtr ké tir ngay thu Iy vu an dén ngay Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu 1a dang quy
dinh tai Diéu 203 B9 luat TH tung dan sy nam 2015.

+ V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don huy hop dong dit coc ngay 08/7/2020 giita t6i v4i 6ng Nguyén Quang
H va budc ong Nguyén Quang H tré lai s6 tién coc da nhan cua tdi 1a 600.000.000
ddng (sdu tram triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chitng cit ¢6 trong hé so vu dn, dwoc tham tra
tai phién tod va can civ vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi nghi dn, Toa dn
nhan dinh:

[1] - Vé thil tuc t6 tung:

[1.1] — Vé tham quyén va quan hé tranh chdp: Tda an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Kién Giang (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — An Giang) nhéan dugc
don khoi kién cua 6ng Lé Minh H tranh chap hop dong dit coc véi 6ng Nguyén
Quang H, day 13 vu an “Tranh chdp hop dong dat coc” theo khoan 3 Piéu 26 ctua Bo
luat TH tung dan sy nam 2015, vy an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an. Bi
don Nguyén Quang H c6 ding ky ho khau thuong tra va sinh sdng tai: ap Tan Phudc,
xa Giuc Tugng, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay la: ép Tan Phuoc, xa Chau
Thanh, tinh An Giang) va thira dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong cé dia chi tai
ap Tan Phudc, xa Giyc Tuong, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay 1a: 4p Tan
Phudc, x4 Chau Thanh, tinh An Giang), do d6 cén ¢t theo quy dinh tai diém a khoan
1 Diéu 35, diém a, diém c khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luat tb tung dan sy nim 2015 thi
vu an thudc thdm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
Kién Giang (nay la Toa 4n nhan dan khu vyc 3 — An Giang).

[1.2] — Vé sw vang mdt ciia dwong sw: Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an
nhan dan khu vuc 3 — An Giang da triéu tap hop 1é ddi vai bi don ong Nguyén Quang
H, nhung 6ng Huy ving mat lan 2 khong ¢ 1y do, nén Toa 4n cin ct vao diém b
khoan 2 Piéu 227 B¢ luat t6 tung dan su nam 2015, Toa 4n tién hanh xét xtr vang
mat 6ng H la dung theo quy dinh phap luét.

[2] - V& noi dung vu an:

[2.1] - Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau huy hop dong dit
coc ngay 08/7/2020 giita 6ng Lé Minh H véi 6ng Nguyén Quang H, HDXX nhan
dinh nhu sau:



Trong qué trinh giai quyét vu 4n mit du bj don déu ving mit, ciing nhu khong
c6 van ban trinh bay ¥ kién gui cho Toa an, nhung tai Bién ban hoa giai ngay
19/6/2021 ctia T6 hoa giai 4p Tan Phude, xa Giuc Tuong, huyén Chau Thanh, tinh
Kién Giang (nay 1a: 4p Tan Phudc, x4 Chau Thanh, tinh An Giang); Bién ban xac
minh ngdy 20/3/2025 ctia Toa an; Bién ban ldy 10i khai nhitng nguoi 1am chimg gom:
ong Huynh Vian D; ba Hoang Thi H va cac tai liéu chung ci trong hd so vu an c6
day du co s¢ dé xac dinh: vao ngay 08/7/2020 giita ong H va éng H ¢ ky v6i nhau
hop ddng dit coc vé viéc ong H s& chuyén nhuong cho 6ng Hoi phan dét c6 dién
tich khoang 300m2 thudc thira dat sb: 74; T ban dd sb: 4; dat toa lac tai: ép Tan
Phudc, xa Giuc Tugng, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay la: ép Tan Phudc,
x4 Chau Thanh, tinh An Giang); Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CU 982232 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Kién Giang (nay 12 S& Nong nghiép va Mai trudng tinh An Giang) cp
ngay 14/4/2020 cho 6ng Huynh Van P véi gia chuyén nhuong 1a 1.574.000.000
dong (mét ty nam tram bay muwoi bon triéu dong) va ong Hoi da chuyén tién coc cho
ong Huy duoc 600.000.000 dong (sdu trdam triéu dong), qua 04 lan chuyén tién (Ian
dau: vao ngay 08/7/2020 véi s6 tién 1a 100.000.000 dong; lan 2: chuyén khoan
50.000.000 dong; 1an 3: chuyén khoan 50.000.000 dong; 1an 4: vao ngay 09/8/2020
s6 tién 14 400.000.000 ddng).

Tai khoan 1 Piéu 97 cta Luat dat dai nam 2013 c6 quy dinh nhu sau: “Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gén lién véi dat
dwoc cdp cho ngudi ¢é quyén quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tdi san khdc
gan lién véi dat.... " va tai khoan 1 Piéu 167 cua Luat dat dai naim 2013 c¢6 quy dinh
nhu sau: “Ngwoi sit dung ddt dwoc thuc cdc quyén chuyén doi, chuyén
nhirong ...quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt nay”, do d6 c6 day du co s¢ dé
xéac dinh thira dat ong H thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng H tai Hop dong dit coc
ngay 08/7/2020 1a thudc quyén sir dung, s& hitu ciia 6ng Huynh Vin D (theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CU 982232) va chi ¢6 6ng B médi c6 quyén thoa thuan dat coc, quyén chuyén
nhuong theo quy dinh phap luat, chr khong phai 1a 6ng Huy.

Tai khoan 1 Diéu 163 cua B0 luat Dan sy nam 2015 ¢ quy dinh nhu sau:
“Khéng ai c6 thé bi han ché, tuée doat trdi ludt quyén sé hitu, quyén khdc doi véi
tai san”, d6i chiéu theo cac quy dinh phap luat tai khoan 1 Diéu 97; khoan 1 Piéu
167 clia Luat Dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 163 cua Bo luat dan sy ndm 2015, c6
day du can ctir d¢ HDXX xéc dinh:



Hanh vi ky hop ddng dit coc dé thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét
do 6ng Huy thuc hién, da vi pham diéu cAm cua phap luat hién hanh, xam pham truc
tiép dén quyén va loi ich hop phap ctia nguoi c6 quyén st dung dat 1a ong Huynh
Vin D, béi 1& thira dat cac bén thoa thuan tai hop déng dat coc la thuoc quyén sur
dung cua ong D va chi ong B méi duoc quyén dinh doat tai san nay con hanh vi ky
Hop dong dat coc ctia 6ng Huy dé thoa thuan chuyén nhuong dat da tudc doat trai
luat quyén dinh doat d6i véi tai san cua ong B, cho nén Hop ddng dit coc ngay
08/7/2020 gitra dng H v&i1 HG1 thude truong hop giao dich dan sy vo hi¢u do vi pham
diéu cAm cua luat tai DPiéu 123 ctia BO luat Dan sy nam 2015, nén Hop déng dat coc
nay dd vo hiéu ngay tir thoi diém ca hai ky két v6i nhau, do 6ng H khong c6 du diéu
kién dé ky hop dong nay, vi vay yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1 ¢6 co sd, nén
HDXX ghi nhan.

[2.2] - Béi véi yéu cau budc 6ng Nguyén Quang H c6 trach nhiém tra lai cho
6ng Lé Minh H sd tién 600.000.000 dong (sdu tram triéu dong), HDXX nhan dinh
nhu sau: Nhu di phan tich & muc [2.1], thi Hop dong dit coc duoc ky két ngay
08/7/2020 giita 6ng Lé Minh H va 6ng Nguyén Quang H da v6 hiéu ngay tir thoi
diém ca hai ky hop dong do vi pham diéu cam cia luat, nén can ap dung khoan 2
Piéu 131 cua B luat dan su ndm 2015 dé giai quyét hau qua cua Hop dong v hiéu
1a “Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lai hién trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi dd nhdn”, tai vu 4n nay c6 day du co s¢ dé xac dinh ong H
da nhan s6 tién dit coc nhan chuyén nhuong dat tir ong Hoi 1a 600.000.000 dong
(sGu tram triéu dong), nén khi tuyén bé Hop dong dit coc vo hiéu, thi can phai giai
quyét hau qua 1a budc dng H c6 trach nhiém tra lai s6 tién da coc d3 nhan tir 6ng H
maoi1 dang voi quy dinh cua phap luat.

Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng L& Minh H vé viée tra lai cho ong Nguyén
Quang H Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat sd CU 982232 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudong tinh Kién Giang
(nay 1a S& Nong nghiép va Moi truong tinh An Giang) cap ngay 14/4/2020 cho 6ng
Huynh Van D.

[2.3] - Xét vé 13i ctia cac bén khi Hop dong dit coc ngay 08/7/2020 vo hiéu:
Tai vu 4n nay, 16i cua bi don 1a da ky hop ddng dit coc thoa thuan chuyén nhuong
thira dat ciia ngudi khac cho nguyén don, dan dén viéc hop dong khong thuc hién
dugc va nguyén don ciing 6 16i 1a da biét rd vao thoi diém ky hop dong dit coc, thi
bi don chua cé quyén st dung, quyén s hiru doi voi thira dat nay, nhung nguyén
don van tién hanh giao dich véi bi don, do d6 khi xét vé 13i cua cac bén, thi HDXX
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nhan thy ca hai déu c6 15i ngang nhau. Ngoai ra, tai vu 4n nay ca nguyén don va bj
don déu khong c6 yéu cau giai quyét vin dé nay, nén HDXX khong xem xét, cac
bén c6 quyén khai kién mot vu an khac dé yéu cau Toa 4n giai quyét van dé khi thiy
quyén va loi ich hop ctia minh bj xAm pham.

[3] - Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vyc 3, tinh An Giang
1a ¢6 can ctr nén HDXX chép nhan.

[4] - V& 4n phi: Do toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan
nén bi don phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.
Nguyén don duoc hoan lai sé tién tam Gmg an phi da nop.

[5] - V& quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang cdo theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 273 Bo Luat Té tung dan sy 2015.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; Piéu 39; Piéu 70; Piéu
91; Piéu 93; Diéu 94; khoan 1 Piéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Piéu
228; Piéu 266; Dicu 271 va Piéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan su;

- Ciin clr cac Diéu 117; 122; 123; khoan 2 Diéu 131; khoan 1 Diéu 163 B¢ luat

Dan su 2015;

- Ciin clr khoan 1 Diéu 97; khodn 1 Diéu 167 ctia Luat Dét dai nim 2013;

- Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu quéc hdi vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién “Tranh chdp hop dong dit coc” cua nguyén don
ong L& Minh H.

Xir:

1. Tuyén bd vo hiéu Hop ddng dit coc ngay 08/7/2020 duoc ky giira ong Lé
Minh H va éng Nguyén Quang H.

Budc ong Nguyén Quang H cé trach nhiém tra cho éng Lé Minh H sb tién
600.000.000 dong (sdu tram triéu dong).

Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Lé Minh H vé viéc tra lai cho ong Nguyén
Quang H Gidy ching nhan quyén st dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat s6 CU 982232 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Kién Giang
(nay 1a S& Nong nghiép va Mai truong tinh An Giang) cap ngay 14/4/2020 cho 6ng
Huynh Van D.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Dia diém giao nhan: Tai Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3, tinh An Giang.

2. Ké tir ngdy 6ng Lé Minh H c6 don yéu cau thi hanh an, néu éng Nguyén
Quang H khéng chiu thi hanh hodc thi hanh khong du sb tién trén thi bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop
phép luat c6 quy dinh khéc.

3. V& an phi dan sy so thdm: Bi don 1a Nguyén Quang H phai chiju 28.300.000
ddng (hai muoi tam triéu ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so thdm. Tra lai
cho 6ng Lé Minh H s tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi
da nop tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang (nay la
Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 3, tinh An Giang) theo bién lai s6 0005326 ngay
07/02/2023.

4. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

6. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Puong su ving mit c6 quyén khang co
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an dugc tong
dat hop 1€./.

Noinhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
S e i Gione, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu viee 3, tinh An Giang;

- Cac duwong su;
- Lueu ho so-

Danh Pi Sach


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx




