TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 171/2018/DS-PT
Ngay 29-6-2018 ,
VIV tranh chap quyén str dung dat.

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Thuy;

Cdc Tham phdn: Ong T6 Chéanh Trung;
Ong Lé Thanh Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thao, Thu ky Toa an nhan dén
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhén déan cap cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Tan Thong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nim 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd H Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 385/2017/TLPT-
DS ngay 23 thang 11 nam 2017 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s 1296/2017/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2017
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s 731/2018/QD-PT ngay
28 thang 5 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1969.
Dia chi: 4p D, x4 L, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Nguyén
Pai G — Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mit)

- Bi don: Ong Huynh Vin C, sinh nam 1955
Dia chi: 4p D, X4 L, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Luat su Pham Minh T
— Poan Luat su Thanh phd HO Chi Minh. (c6 mit)



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Huynh Thi M, sinh nam 1966

Dia chi: 4p D, x4 L, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién hop phap ciia ba M: Ong Huynh Vin C, sinh nam 1955.
Pia chi: 4p D, x4 L, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh. (c6 mat)
2/ Ba Huynh Thi M1, sinh nam 1968

Dia chi: C St S F VA 22150 USA. (c6 mat)

3/ Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi: duong L, khu phd G, thi trdn C1, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian Ng — Pho Trudng phong Tai
nguyén — Moi truong UBND huyén C. (c6 mat)

- Nguoi lam chung:
1/ B4 Mai Thi O.
Pia chi: 4p B, x4 B1, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pia chi lién lac: UBND x4 T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 don
xin vang mat).

2/ Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1964
3/ Ba bang Thi Ch, sinh nam 1957

Cung dia chi: ap P1, x4 L, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh. (C6 don
xin ving mat).

4/ Ong Lé B4 Ph, sinh nim 1964

Dia chi: cu x4 V, Phudong 6, Quan 4, Thanh phé HO6 Chi Minh. (C6 don xin
vang mit).

- Nguoi khang cao:
1. Ong Huynh Van C, bi don.
3. Ba Huynh Thi M1, 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham ndi dung vu dan dwoc tom tat nhw sau:

Nguyén don éng Neuyén Van B trinh bay:



Nam 1999, 6ng c6 mua mdt 16 dit 7m x 27m (trén dat co mot can nha vach
14 mai ton) ctia 6ng Lé B4 Ph véi gia 28.000.000 dong (ngudn gbec dat dng Ph
nhan chuyén nhuong ctia vo chong 6ng Tran Vin T va ba Nguyén Thi Ng). Sau
d6, 6ng c¢6 nho cha vo 13 6ng Huynh Van C dimg tén gium vi thoi diém d6 gia
dinh vo 6ng dang 1am thi tuc bao lanh vo chong 6ng dinh cu & nudc ngodi. Ong
C da dang ky va dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén C cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, theo hd so vao s6 s6 1547/QSDB/TC ngay 21/11/2000, dién
tich 173,75m?* thudc thira 23.1, 24.1, 25.1 t& ban d6 s6 10. Nguyén don 1a ngudi
truc tiép sir dung phan dat nay va giit ban chinh Gidy chtrng nhan quyén st dung
dat.

Pén ngay 02/01/2005, ong mua thém phan dat lién ké cua vo chong ong
Nguyén Vin N va ba Dang Thi Ch, c¢6 chiéu ngang 2,3m chiéu dai tinh tir 16 gidi
ra dén mé song rach sau nha véi sb tién 30.000.000 dong.

Vi c6 bién dong vé viéc ting dién tich dit do mua thém 1a 112,2m* so véi
gidy chung nhan sé 1547/QSDB/TC ngay 21/11/2000 nén Uy ban nhan dan
huyén C d3 thu hdi Gidy chung nhan quyén st dung dat sé 1547/QSDD/TC
ngay 21/11/2000 (theo quyét dinh s6 2363/QD-UBND ngay 24/9/2012 caa Uy
ban nhan dan huyén C), nén 6ng co6 dua lai ban chinh Gidy ching nhan cho 6ng
Huynh Vian C, dé ong C ndp cho Uy ban nhan dan huyen C thu héi, cap glay
moi. Toan bo qua trinh do dac, lam thu tuc dé cap nhat bién dong xin cip gidy
chirng nhan maé1 hoan toan do nguyén don thuc hién.

Sau d6, 6ng duoc biét trong qua trinh 6ng Huynh Vin C lam tha tuc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dét, thi vo ong 13 ba Huynh Thi M1 da cing
v6i ba Mai Thi O (can bd dia chinh x4 L, huyén C) stra ngay ky Hop dong mua
ban giita 6ng v6i vo chong dong Nguyén Van N va ba Piang Thi Ch tir ngay
02/01/2005 thanh ngay 02/01/2003. Ong va ba M1 ly hon theo quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hén s6 41/2014/HNGD-ST ngay 12/6/2014 cia Toa an nhan
dan (TAND) huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. B& M1 véi muc dich chiém
doat tai san ctia 6ng nén tim moi cach dé chi rudt 1a 6ng Huynh Vin C dung tén,
mic du 6ng khong dong y dé ong C dimg tén gium nita. Tuy nhién, do cé sy
giup d& cua ba Huynh Thi M1 va ba Mai Thi O nén 6ng Huynh Van C da duogc
Uy ban nhan dan huyén C cap lai Gidy chimg nhén quyén st dung dét nay.

Nha dit nay 1a tai san cua 6ng nén qua trinh st dung ong da hai lan tién
hanh x4y stra nha dé kinh doanh vat liéu xay dyng tir nim 1999 dén nay, 6ng C
biét va khong hé phan dbi.

Ong d nhiéu 1an yéu cau 6ng Huynh Vin C phai sang tén quyén sir dung
dat cho ong, nhung 6ng C chi chdp nhin chuyén tra quyén sir dung dat cho con



trai cua 6ng 1a Nguyén Huynh Hoai M khi ndo chau M truong thanh (theo Bién
ban hoa giai cua Uy ban nhan dan xa L ngay 06/9/2012).

Viéc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Huynh Van C 1a cip sai d6i tuong.

Tai san nay hinh thanh lic 6ng va ba M1 con 1a vo chong, nhung khi thuan
tinh ly hon di ghi nhan néu sau nay dng B tranh chip véi éng C duge chap nhan
s& thudc vé phan 6ng B. Ba M1 ciing d& cam két khong khiéu nai, tranh chap vé
phan dat nay. Nay ong khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh xem xét giai quyét:

- Huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CH00128 do Uy ban nhan
dan huyén C cap cho 6ng Huynh Vin C ngay 24/9/2012;

- Cong nhan quyén st dung dién tich dat 285,95m’ (bao gdm 173,75m” +
112,2m?) toa lac tai x4 L, huyén C cho 6ng. Ong dugc quyén lién hé véi cac co
quan chtic ning dé duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat trén.

Bi don ong Huynh Van C trinh bay:

Trudce day, ong co6 lam ban ty khai ndp Toa an v61 ndi dung: Vao nam
1999, anh ctia dng la dng Huynh Ngoc L, cu ngu tai My co giri tién vé dé ong
mua nha dat 13 tai san ma ong B tranh chip. Nay 6ng xac dinh s tién mua nha,
dang dat tranh chdp véi ong Nguyén Vian B 1a tién riéng cua ong, khong lién
quan dén s tién ma 6ng Huynh Ngoc L cho 6ng.

Ngay 20/01/1999, 6ng mua manh dt ngang 7m x 27m = 189m? tai 4p D1,
x4 L, huyén C, trén dat c6 can nha vach 14, mai tole ctia 6ng L& Ba Ph. Ong
dtng ra thoa thuan gid mua ban véi 6ng Ph va c¢6 nho chau vo 1a éng Nguyén
Vin B va chau gai Huynh Thi M1 lam hop dong mua ban bang gidy tay vao
ngay 20/01/1999, sd tién mua cin nha 28.000.000 dong 14 do ong dua tién cho
chéu gai 12 Huynh Thi M1 tra cho 6ng Ph c6 viét gidy bién nhan 1a d3 nhan tién
chi Huynh Thi M1 1a 27.500.000 dong, con no ctia dng Ph 1a 500.000 dong. Dén
ngay 24/5/1999, 6ng dugc UBND huyén C cip Gidy chirng nhin quyén sit dung
dat. Sau khi 6ng duogc cip gidy ching nhén, éng c6 cho vo chong dng B, ba M1
& nhd dé ma cira hang ban vat lidu xay dung, nha dat nay hién do 6ng B quan 1y,
st dung.

Ong khang dinh hop ddng mua ban gidy tay ngay 20/01/1999 giita 6ng L&
B4 Ph va 6ng Nguyén Vin B va ba Huynh Thi M1 1a gia tao, do 6ng B nho 6ng
Ph 1am sau dé hop thirc hoa viéc mua ban va khaoi kién nham chiém doat tai san
do vo chdng 6ng B, bad M1 dang tranh chép tai san ly hon. Vi thuc té tir khi éng
C mua dat ctia dng N, ba Ch nim 2003, 6ng d3 dugc UBND huyén C cép Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 1547/QSDD/TC ngay 21/11/2000. Sau d6 éng
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Nguyén Vin B thanh l1ap Doanh nghiép tu nhan V, nén 6ng B c6 lam hop dong
thué nha cua 6ng dé ban vat lidu xay dung, va c6 dua vao bao cao thué dé khau
trir thué cho doanh nghiép V.

Pén nam 2003, 6ng C c6 nhd vo chdng 6ng B, ba M1 mua thém phan dat
ké bén cua ong Nguyén Van N va ba DPing Thi Ch c¢6 dién tich 2,3m x 38m
(chiéu dai hét dat) véi gia 30.000.000 ddng, trong sd tién nay ong dua tién cho
ba M1 13 15.000.000 ddng, con 15.000.000 dong 13 ctia ba Huynh Thi M cho 6ng
Nguyén Vin N va ba Bang Thi Ch vay trude do.

Do khong c6 tién tra nén 6ng N, ba Ch kéu ban dat cho 6ng va ba M. Ong
N, ba Ch c6 1am ban tuong trinh va cam két ngay 15/01/2013, ¢ xac nhan cua
UBND huyén C.

Bi don khong dong y v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khang dinh
day 1a tai san riéng cta 6ng C. Tuy nhién, 6ng C van c6 tdm ¥ mudn dé lai phan
dat nay cho chau la con trai cia 0ng B, ba M1 nhu theo bién ban hoa giai tai
UBND xa L trudce day.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Hupnh Thi M1 trinh bay:

Ba M1 va ba Huynh Thi M 1a con rudt cua ong Huynh Ngoc L. Ong Huynh
Vin C 1a em rudt ctia 6ng L. Ong Nguyén Vin B trudce day 1a chdng ba M1, 6ng
ba da ly hon ngay 12/6/2014 tai TAND huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trude day ba M1, ba M, 6ng C nghi rang ba ciia ba 1a 6ng Huynh Ngoc L
gui tién vé giup d& cho 6ng Huynh Vin C trong cudc song sinh hoat gia dinh 13
tién clia ba ba dé mua dét, nén moi khai nhu vay. Sau nay ba ciia ba 6ng Huynh
Ngoc L x&c nhan tién mua dat dang tranh chap véi 6ng B 1a tién riéng cua 6ng
C, khong lién quan gi dén 6ng Huynh Ngoc L. Ba M1 véi tu cach 1a vo trude
day ctia 6ng Nguyén Vian B xin x4c dinh lai phan dat dang tranh chap 1a ciia 6ng
Huynh Vin C mua vao nim 1999. Chinh 6ng C dua tién cho ba s tién
27.500.000 dong dé tra cho ong L& Ba Ph vao ngay 20/01/1999. Vi thoi diém
1999 ba va 6ng B con rat nghéo, khong cé tién mua dat.

Pit do chinh 6ng Huynh Van C mua, nén éng C méi duoc UBND huyén C
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit ngay 24/5/1999. Sau d6 6ng C mua
thém dét cia ong Nguyén Vian N va ba DPing Thi Ch véi dién tich 2,3m x 38m
sat bén dé nhap vao phan dit mua cua 6ng Ph nim 1999. Pén ngay 24/9/2012
6ng C dugc UBND huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh cip gidy chirng nhan.

Phan dit mua ctia 6ng L& B4 Ph va ctia vo chong 6ng Nguyén Vian N va ba
Ping Thi Ch déu do tién cua ong Huynh Vin C dua cho ba dé mua dat dum cho
6ng C, nén nho 6ng Nguyén Vin B dung ra 1am gidy tay mua ban. Tir khi mua



dat dén nay 6ng C di hai 1an duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat ding
trinh tu thu tuc phap luat quy dinh.

Viéc 6ng B cho rﬁng ba va ba Mai Thi O (can bd dia chinh xa L, huyén C)
sira ngay ky hop dong mua ban ngay 02/01/2005 thanh ngay 01/01/2003 gitta
6ng B va vo chong 6ng Nguyén Van N va ba Pang Thi Ch 1a khong dung su
that.

Toan bo hd so nhu don xin cong nhan quyén st dung dat ctia 6ng Huynh
Vin C c¢6 xac nhan UBND xi L, huyén C, Thanh phdé HO Chi Minh ngay
13/3/1999, Bién ban xac minh ngudn gdc sir dung dat ngay 13/3/1999, Phiéu lay
¥ kién cua khu dan cu D1 vé ngudn gbe va thoi diém st dung dit ¢ xac nhan
cua UBND xa L ngay 02/5/2012, To¢ trinh ngay 21/9/2012 cua Phong tai nguyén
— Moi truong huyén C déu xac dinh dat nay do 6ng Huynh Vin C mua va ding
ky xin cdp gidy chimg nhan quyén s dung dat dung trinh ty thu tuc theo luat
dinh.

Ba khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Vian B d6i vé6i ong
Huynh Van C.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la b& Hupnh Thi M ¢6 dai dién hop
phép 1a 6ng Huynh Vin C théng nhat véi trinh bay cia bi don la éng C.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén déan huyén C c6 dai
dién hop phdp la 6ng Nguyén Vin Ng trinh bay:

V& viéc cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat cho 6ng Huynh Vin C: Uy
ban nhan dan huyén C d3 c6 cong van sd 118/UBND ngay 20/01/2015 “Phuc
dap Thong bao sb 125/2013/TB-TLVA ngay 06/9/2013 cta Toda an nhan dan
huyén C”. Uy ban nhan dan huyén C van giit nguyén y kién nhu ndi dung tai
cong van. Viée cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Huynh Vian C 13
dung quy trinh, tha tuc. Doi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CH00128 do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho 6ng Huynh Vian C ngay 24/9/2012, dai dién Uy ban nhan dan huyén C
trinh bay khéng dong ¥ voi yéu cau ndy vi gidy ching nhan di dugc cip ding
quy trinh, thu tuc.

Nguwoi lam chirng la 6ng Lé Ba Ph trinh bay:

Nguédn gbe dit do 6ng Ph mua cta 6ng T, ba Ng bang gidy viét tay tir nim
1994. Ong T, ba Ng ban hét toan bo dién tich dat cho 6ng Ph, khong nhé dién
tich thuc t& cu thé 1 bao nhiéu, trong gidy ghi 1a 189m?. Sau d6 6ng Ph ban lai
toan bo dién tich dat nay cho dng B va ba M1. Llc ban cho 6ng B, ba M1 chi ky
gidy tay. Ban véi gia 28.000.000 dong, dua trude 27.500.000 dong, sau d6 dua
thém 500.000 dong. Tién do dng B, ba M1 truc tiép tra. Sau khi nhén tién giao
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dat ludn, trén dat c6 can nha 14, khong c6 sé nha, khong cé gidy to nha. Gidy tay
mua ban duogc 1ap 02 ban, mdi bén giir mot ban. Ban cua 06ng Ph giit da bi maét.
Ong Ph xac nhan khong biét ong C 1a ai. Ong Ph khong ¢ vo, viéc mua ban dat
do mdt minh 6ng thuc hién.

Ngueoi lam chimg éng Nguyén Vin N, ba Pédng Thi Ch trinh bay:

Lac 6ng N, ba Ch chuyén nhuong dat co bang khoan do 6ng N ding tén.
Chuyén nhuong dat cho 2 vo chong B, M1 vao nim 2005. Dién tich 2,3mx38m
chay doc theo toi hau dat. Hop dong bang gidy viét tay véi gia 30 triéu dong
khong c6 cong chimg, ching thuc nhung sau d6 di chuyén tén bang khoan cho
B, M1 nhung khong nhé 6 thoi diém sang tén bang khoan, khoang 5-6 thang
sau d6. Tién mua dat do B, M1 tra tryc tiép va tra mot lan. Lac di lam gidy to co
da vo chong 2 bén va sang gidy & UBND x3. Co sy viéc 6ng ba cam cb gidy to
nha, sau d6 6ng B dua 5 triéu doéng cho di chudc lai gidy to. Luc d6 cam gidy
cho ai khong nhé. Sau khi chudc vé, dua bang khoan cho 6ng B 1am gidy to. Lic
tach gidy cho 6ng B c6 ra UBND x4 ky gidy dé tach so, nay 6ng N, ba Ch di c6
sO mai.

Bang tuong trinh, cam két ngay 15/01/2013 dng N, ba Ch c6 ky tén tai
UBND x4 L do lic ¢6 ba M1 kéu Ién xa ky, ba M1 noi 1én ky dé ba M1 lam gidy
dat. Noi dung to tudong trinh c¢6 xac nhan ban cho 6ng C. Ong N, ba Ch khdng
ranh chir, lac 6 khong duoc doc lai ndi dung van ban. Ong N, ba Ch ¢6 biét 6ng
C do ¢ trong x6m nhung khong c6 giao dich mua ban gi véi 6ng C.

Nguoi lam chitng ba Mai Thi O trinh bay: Trudc day ba c6 lam dia chinh
tai xd L, huyén C. Trong qua trinh cong tac ba c6 tham gia thu 1y giai quyét hd
so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa 6ng Huynh Vin C. Khoang nim
2010, 2011 Uy ban nhan dén xa L c6 nhan don tranh chép cta 6ng Nguyén Vin
N vé6i 6ng Nguyén Vian T1 va ba Huynh Thi M1 lién quan dén viéc ban mot
phan dién tich dat c6 chiéu ngang 2m dai bao nhiéu ba khong nhé. Sau khi duoc
hoa giai cac bén da thong nhat 6ng N 14p thu tuc chuyén nhuong cho dng T1 va
ba M1. Tuy nhién thiéu kinh nghiém thay vi lam vin ban dé nghi huyén cong
nhan hoa giai thanh dé tach thira va 1ap thi tuc chuyén nhuong thi ba huéng dan
6ng N do dac ding ky bién dong giam dién tich va gia dinh ba M1 6ng T1 déng
ky bién dong tang dién tich vi thuc té 6ng T1 (tic 6ng B) va ba M1 dang st
dung phﬁn dién tich dat trén dé st dung cAt nha chira vat tu dé ban. Sau khi gia
dinh 6ng B, ba M1 do dac toan bo dién tich dat dang sir dung thi gia dinh dng B
va ba M1 1ap thu tuc cép gidy chirng nhan quyén str dung dat va nguoi di 1am hod
so 1a vo chdong dng B va ba M1. Tuy nhién do gidy to dimg tén 6ng C nén Uy
ban nhan dan x3 dé nghi phai c6 6ng C ky vao don xin cip gidy nén 6ng B va ba
M1 mang vé cho 6ng C ky. Ba khang dinh ba khong sira ngay thang nim ky
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gidy mua ban cia 6ng Nguyén Vian N véi 6ng Nguyén Van T1 va ba M1. Theo
ba biét ong Nguyén Vin T1 va 6ng Nguyén Van B 1a mot.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 1296/2017/DS-ST ngay 25 thiang 9 nam 2017
ciia Toa dn nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh nhw sau:

Cin cir cac Piéu 26, 34, 37, 228, 229 va 273 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

Ap dung cac Piéu 170, 688 Bo luat dan sy nam 2005, Piéu 99 Luat dat dai
nam 2014;

Ap dung Phép 1énh 4n phi, 1& phi Toa 4n nam 2009.
Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don:

1. Cong nhan quyén st dung dién tich dat 285,95 m? (gém 104,25 m® tai
thira s6 553, to ban do s6 176 va 181,7 m” tai thira s6 94, t& ban dd sb 176) tai
x4 L, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy chtng nhan sé vao so cap
GCN: CH00128 ngay 24/9/2012 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho ong
Huynh Vin C, 13 cia éng Nguyén Vin B.

2. Huy “Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat” theo sb vao so cap GCN: CH00128 ngay 24/9/2012 do Uy
ban nhan dan huyén C cip cho hd ong Huynh Vin C.

3. Ong Nguyén Vian B duoc lién hé véi co quan c6 thim quyén dé xin cap
gidy chtrng nhan dbi véi tai san trén theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, vé nghia vu thi hanh 4n
va théng bao quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 04/10/2017, 6ng Huynh Van C va ba Huynh Thi M1 cung c6 don
khang cao voi ndi dung yéu cau Toa 4n cip phac tham stra ban 4n so tham theo
huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin B.

Tai phién tda phuc tham, 6ng Huynh Vin C 1a bj don va 1a dai dién theo uy
quyén cho ba Huynh Thi M1 van giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong C, ba M1 dé nghi Hoi
dong xét xr sira ban an so tham vai 1y do Toa 4n cép so tham giai quyét khong
dung sy that khach quan, khéng c6 cin ctr phap 1y. D& nghi Hoi dong xét xur
cong nhan quyén st dung dat theo Gidy chung nhan sé CHO00128 ngay
24/9/2012 ctia UBND huyén C cip cho 6ng Huynh Vin C.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin B van giit nguyén yéu cau khoi kién va dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khéng cdo cia 6ng C, ba M1, giit nguyén
ban 4n so tham.



Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa néu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su déu tuan thu dung quy dinh
cua Bo luat TH tung Dan su trong giai doan xét xu phuc tham.

- V& noi dung: Toa an cép so thim da xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ong Nguyén Van B 13 ¢6 co so. Do vy, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu
cau khang cao ctia 6ng Huynh Vin C va ba Huynh Thi M1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thic: Pon khang cdo cua bi don 6ng Huynh Vian C va ngudi
co quyén lg1, nghia vu lién quan ba Huynh Thi M1 lam trong han luat dinh, hop
1& vé hinh thirc nén duoc Hoi dong xét xir xem xét theo thii tuc phiic tham.

[2] V& noi dung khang céo:

[2.1] Ngudi khoi kién ong Nguyén Vian B khai kién yéu cau cong nhan cho
ong duoc st dung dién tich dat 285,95m? tai thira 553, 94, t& ban dd sb 176, toa
lac tai x4 L, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh va hily gidy ching nhan quyén
str dung dat cip cho 6ng Huynh Van C ddi véi dién tich dat néu trén.

Can ctr cac tai liéu, chiing c6 c6 trong hd so vu an, Ho1 dong xét xur xét
thay:

[2.2] Nguyén don va bi don déu thira nhin phan dit tranh chip 285,95m?
bao gdm 02 phan, trong d6 01 phan nhan chuyén nhuong tir 6ng L& Ba Ph va 01
phan nhan chuyén nhuong tir vo chong ong Nguyén Vin N va ba Ding Thi Ch.

Dbi voi phan dat nhan chuyén nhuong tir 6ng L& B4 Ph: Hop dong mua ban
ngay 20/01/1999 thé hién ong L& B4 Ph chuyén nhuong lai cho dng Nguyén Vin
B va ba Huynh Thi M1 phan dat ngang 7m, dai 27m véi gia 28.000.000 ddng.
Tai ban tu khai ngay 28/8/2013, 6ng L& Ba Ph ciing xac dinh c6 ky gidy sang tay
ban cho vg chong 6ng B va nhén sb tién 27.500.000 dong, khong lién hé véi ong
C. Khi thuc hién hop ddng cic bén giao va nhan tién dy du. Ong C cho ring
phan dit nay minh dung ra giao dich va dua tién cho ba M1 dé giao cho 6ng Ph
nhung khong ¢6 cin cir dé ching minh.

Dbi véi phan dat nhan chuyén nhuong tir 6ng N va ba Ch: Hop dong mua
ban ngay 02/01/2005 giita ong Nguyén Vin N, ba Ping Thi Ch voi 6ng Nguyén
Vin T1 (tic 6ng B) thé hién ndi dung vo chong 6ng N ban cho dng T1 “2m dat
chiéu ngang va chiéu dai tinh tir 1§ gidi dai ra dén mé séng rach sau nha”, ong
T1 di giao tién du tir ngay lam hop dong. Tai To cam két ngay 26/10/2009, dng
N va ba Ch xé4c dinh chuyén nhuong cho dng B (tén goi khac 1a Tién) phan dat
ngang 2,3m x dai 38m tai dia chi 1/136 4p D1 véi gia 30.000.000 dong. Tai ban
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tu khai ngay 12/8/2013 6ng Huynh Van C khai nam 2005 ong B va ba M1 cé
thoa thuan mua thém phan dét cia 6ng Nguyén Van N va vo Piang Thi Ch, 6ng
B va ba M1 chi tra 15.000.000 ddng, con 15.000.000 dong dé trir ng cua ba
Huynh Thi M (chi ba M1). Loi ty khai nay phu hop véi 16i khai cia ong Nguyén
Vin N ngay 28/8/2013 xac dinh vo chong 6ng con thiéu no chi vo chong 6ng B
15.000.000 ddng nén ban dat dé trir no, 15.000.000 dong con lai vo chong dng B
tra cho 6ng, sau d6 6ng lay bang khoan ciAm cho 6ng B liy 5.000.000 dong
nhung sau d6 6ng B tra lai bang khoan ma khong 14y tién cua ong.

Ngoai ra, tir sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng B, ba M1 1a nguoi sir
dung dat. Qu4 trinh sir dung, 6ng B c6 x4y nha va sira nha trén dat nhung 6ng C
khong c6 ¥ kién gi. Ong C thira nhan tai phién toa so tham rang chinh 6ng B 1a
nguoi stra nha.

Nhu vay, c6 co so xac dinh 6ng Nguyén Vin B va ba Huynh Thi M1 I
nguoi truc tiép giao dich chuyén nhuong hai phan dat néu trén. Ong Huynh Vin
C 1a ngudi dung tén gitim trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tai Quyét dinh thuén tinh ly hon s6 41/2014/HNGD-ST ngay 12/6/2014,
ba Huynh Thi M1 da cam két khong tranh chap véi ong 6ng B phan dat néu trén.

Toa 4n cip so thdm cong nhan quyén st dung phan dat 285,95m* (gdm
104,25m? tai thira s& 553, t& ban dd sb 176 va 181,7m? tai thira sb 94), t& ban do
s6 176, toa lac tai xa L, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sir dung
ciia 6&ng Nguyén Vin B 13 ¢6 co s, diing quy dinh phap luat.

[2.3] Vé yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho 6ng
Huynh Van C: Nhu di phan tich & trén, phan dat 285,95m? (gém 104,25 m? tai
thira s6 553, to ban do sb 176 va 181,7 m® tai thtra s6 94), to ban do sd 176, toa
lac tai xa L, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén st dung cua 6ng
Nguyén Vin B nén viéc hity gidy chimg nhan quyén st dung dat di cp cho ong
Huynh Van C 1 can thiét.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim xem xét viéc UBND huyén C cip gidy ching
nhan quyén st dung cho éng Huynh Vin C c6 nhiéu sai sot nén can phai huy
gidy chimg nhin quyén sir dung dat di cdp cho 6ng Huynh Vian C 1a dung quy
dinh phéap luat.

[2.4] T nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr thdy khang cdo cia éng
Huynh Vin C va ba Huynh Thi M1 1a khong c6 cin c&t chap nhan. Ban an so
tham can dugc giir nguyén.

[3] Do khang cdo khong dugc chap nhan nén cia éng Huynh Van C va ba
Huynh Thi M1 phai chiu 4n phi dan su phuc tham.
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[4] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy ndm 2015.

Khong chap nhan don khang céo cia 6ng Huynh Vin C va ba Huynh Thi
M1. Giir nguyén Ban an dan su so thim s6 1296/2017/DS-ST ngay 25 thang 9
nam 2017 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Ap dung Diéu 170, 688 Bo luat Dan su nam 2005; Piéu 99 Luat Pat dai
nam 2014.

Phap lénh 4an phi, Lé phi Toa an nam 2009; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, giir quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:
Chép nhén yéu cau khdi kién ctiia nguyén don ong Nguyén Vin B.

Cong nhan quyén sir dung dién tich dat 285,95m?* (gom 104,25m? tai thua
s6 553, to ban do s6 176 va 181,7m? tai thira s6 94, to ban d6 s 176) tai xa L,
huyén C, Thanh phé Hd Chi Minh, theo Gidy chtng nhian sé6 CH00128 ngay
24/9/2012 do UBND huyén C cip cho ho éng Huynh Vin C 1a cua ong Nguyén
Van B.

Huy Gidy chting nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat theo s vao s6 CH00128 ngay 24/9/2012 do UBND huyén
C cap cho ho 6ng Huynh Vin C.

Ong Nguyén Vian B duoc quyén lién hé véi co quan ¢ thim quyén dé xin
cap gidy chimg nhan dbi v&i quyén sir dung dat va tai san néu trén theo quy dinh
phap luat.

An phi phtc tham: Ong Huynh Vin C va ba Huynh Thi M1 mdi nguoi phai
chiu 300.000 dong, dugc khau trir vao 300.000 dong tién tam Ung an phi 6ng ba
d3 nodp lan luot theo cac bién lai s 0047929 va 0047928 cung ngay 13/10/2017
ctia Cuc Thi hanh 4n dén sy Thanh phé HO Chi Minh.

Céc phan quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
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hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

T06 Chanh Trung Lé Thanh Van Tran Thi Thu Thiy
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