TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRANG BOM Poc 1ap- Tw do- Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban an s6: 19A/ 2019/ DS-ST
Ngay: 21/ 11/ 2019
V/v: “Tranh chép Ve hop dong
chuyén nhuong quyén str dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM-TINH PONG NAI

- T3nh phan Héi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham pH - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Nhu Quynh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Diang Quang Hoach va Ba Tran Thi Quynh.

- Thuw ky phién toa: Ong Dao Duy Manh- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Trang Bom.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Tring Bom, tinh Péng Nai
tham gia phién tda: Ong Pham Van Tinh- Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Trang Bom,
xét XU so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 221/2018/TLST-DS ngay 24
thang 12 nam 2018, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 29/2019/QPST-DS, ngay ngay 08
thang 10 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 276A/2019/QDST-DS ngay
29 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pang H, sinh nim 1972. Pia chi: Té
25B, ap T, x4 B, huyén T, tinh Péng Nai.

- Bi don: Ong Ung Chay P, sinh nim 1969 va ba Nguyén Thi T,
sinh nam 1972. Pia chi: Tinh 16 762, ép C, xa B, huyén T, tinh Béng
Nai.

- Ngwo'i ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ S¢ Tai nguyén va M6i trudng tinh Pong Nai. Pia chi try sé:
S6 520 Puong Pong Khoi, phuong Tan Hiép, Thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin T1- Giam doc Vian
phong ding ky dat dai chi nhanh Trang Bom, theo gidy uy quyén s
6326/STNMT-VP ngay 19/9/2018.

+ Ong Tran Ngoc T2, sinh nim 1987. Pia chi: Ap T, x& T,
huyén T, tinh Pdng Nai.

+ Ong B4 Thai H1, sinh ndam 1983 va ba Nguyén Thi Kim P1,
sinh ndm 1990. Cung tra tai: Ap C, x4 B, huyén T, tinh Pong Nai.



+ Ong Trinh Duy T3, sinh ndm 1960 va ba Binh Thi H2, sinh
nam 1964. Cung tru tai: 762 ap C, xa B, huyén T, tinh Dong Nai.

+ Anh Pao Thanh H3, sinh ndm 1992 va chi Nguyen Thi T4,
sinh nim 1991. Pia chi: T6 2 buong tinh 16 762 ap Cay Piéu, xi
Bau Ham, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai.

(Nguyén don 6 ong Nguyén bang H c6 mat; Anh T2, anh H1, chi P1, 6ng
T3, ba H2, anh H3 va dng T1 xin ving mit; con lai ving mit khong c6 1y do).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Nguyen Dang H trinh bay: Vao ngay 30/11/2012 6ng
Ung Chay P va ba Nguyén Thi T ¢6 thoa thuan chuyen nhuong cho 6ng Nguyén
Pang H 01 16 dat c6 dién tich 900 m? (ngang giap mat duong nhya Tri An- Soc
Lu 15 mét, chiéu sau 60 mét), 1a mot phan cua thira dat sb 180, to ban d6 01 xa
B, huyén T, tinh Pong Nai. Thua dat nay da diroc UBND huyén T cil, tinh Bong
Nai cip gidy ching nhian quyén sir dung vao ngay 17/11/1997 cho 6ng Ung
Cung S (cha cua ong Ung Chay P) va 6ng P da nhan thira ké theo van ban phéan
chia di san thira ké ngay 18/10/2010. Gia chuyén nhuong 1a 210.000.000 dong.
Ong H di tra trude cho 6ng P, ba T mot 1an vdi sé tién 200.000.000 dong vao
ngay 30/11/2012; s tién con lai 10.000.000 dong hai bén théa thuan 6ng H sé&
thanh toan ngay khi da sang tén dng H trong giay chimg nhan QSD dat. Hop
dong trén dugc lap va cong chung vao ngay 14/6/2013 tai van phong cong
ching D, tinh Pdng Nai vao ngay 14/6/2013-Sb cong ching 2137, Quyen sO
4:TP/CC-SCC/HPGD. Sau khi ¢6 két qua do v& cua van phong dang ky dat dai
tinh DPdng Nai-chi nhanh Trang Bom 6ng H c6 yéu cau cu thé nhu sau: Ong yéu
cau Toa 4n cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di giao két
gitta 6ng H vai ong P, ba T duogc cong chimg vao ngay 14/6/2013 tai van phong
cong ching D. Budc ong P, ba T phai giao cho 6ng H dién tich dat 874,6m”,
dugc gidi han bdi cac diém 1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 1, theo trich
luc do vé& thtra dat s6 1585/2019 ngay 01/4/2019 cta vin phong dang ky dat dai
tinh Dong Nai-chi nhanh huyén Trang Bom. Néu Toa an tuyén bb hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat trén vo hiéu thi ong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat, ngoai ra 6ng H
khong con yéu cau nio khac.

Ngay 06/9/2018 6ng H 1am don khi kién yéu cau b sung xin huy gidy
ching nhén quyen sir dung dét s6: CA 277635 do So tai nguyén moi truong tinh
Pong Nai cap ngay 27/5/2015 cho ong P, ba T (Ong P, ba T da chuyén nhuong
cho 6ng Dao Thanh H3 va ba Nguyen Thi T4 va da dugc chinh ly trang 4, do
van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai-chi nhanh Trang Bom chinh ly vao
ngay 20/11/2017). Ngay 20/8/2019 6ng H lam don rit mot phan yéu cau khai
kién, v€ viéc xin huy glay ching nhén quyén stt dung CA 277635 do So tai
nguyén moi trudng tinh Pong Nai cip ngdy 27/5/2015, d3 dugc chinh 1y trang 4
cho 6ng H3, ba T4.



- Bi don, 6ng Ung Chay P va ba Nguyen Thi T: Sau khi thy 1y vu an, Toa
an da giao thong bao thu ly vu an va giay triéu tap cho ong P, ba T, nhung Ong
ba khong dén lam viéc, khong co ¥ klen tra 101 bang van ban ddi v6i yéu cu cua
nguyén don. Trong qua trinh giai quyet vu an ong P, ba T da dugc Toa an tricu
tap hop 1& dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai
ching ctr va hoa giai nhung van vang mat khong c6 ly do; dong thoi cling khong
c6 v kién va khong cung cép bat ctr tai liéu, chiung clr gi d6i voi cac yéu cau
khéi kién cta nguyén don.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, trong qua trinh té tung ong
Pao Thanh H3 trinh bay:

C)ng khong nhé 16 nhung vao khoang thang 05/2019 6ng va ve¢ 1a ba
Nguyén Thi T4 co chuyén nhuong cho ong Tran Ngoc T2 toan bo thira dat sb
122, to ban d6 s6 3 xi B, huyén T, tinh DPdng Nai. Ong T2 d3 nhan dat va duoc
cap d6i gidy chimg nhan QSD dat d6i voi thira dat trén, vi vay hién tai vo chong
6ng khong con lién quan dén thua dat trén; Ong khong c6 yéu cau gi trong vy an
nay va dé nghi Toa an khong dua 6ng vao tham gia to tung va xin duoc vang
mat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi T4 (1a vo ong
Pao Thanh H3) da dwoc Toa an tong dat hop 1é cac vin ban té tung nhung
ba khong dén Toa an 1am viéc, vi vay khong c6 101 khai ciia ba.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, trong qua trinh t6 tung ong
D6 Thai H1 va ba Nguyén Thi Kim P1 trinh bay:

Ngay 09/8/2018 dng H1, ba P1 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén H3
Vii quyén str dung thira dat s6 121, t& ban do sb 3 x& B voi dién tich 772,2m?;
Gia chuyén nhuong 1a 40.000.0004; Hop déng duoc chirng thuc tai UBND xa B,
huyén T va dat dd dugc cdp gidy chimg nhan QSD s CP 131928 ngay
22/8/2018. Trong thira dit trén c6 mdt phan dién tich 1a 151,2m?, duoc gidi han
boi cac diém (9, 10, 11, 12, 13, 31, 14, 25, 27, 9) theo trich luc do v& thtra dat s6
1585/2019 ngay 01/4/2019 cua van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai-chi
nhanh huyén Trang Bom nam trong phan dat ma 6ng H dang tranh chép trong
vu an nay.

Déi va6i yéu cau khai kién ciia 6ng H, 6ng H1 va ba P1 ¢o ¥ kién nhu sau:
Ong H1 va ba P1 di nhan chuyén nhuong thira dat s6 121, to ban do sé 3 cua
ong Vi; khi nhan chuyen nhuong thi thdy thira dat trén da du:oc cap glay chiing
nhan QSD, dat khéng nam trong quay hoach, éng ba ctng khong biét dat nay c6
tranh chap. Ong ba l1a ngudi nhan chuyen nhuong quyén st dung dat mot cach
ngay tinh nén quyén loi cua Ong ba can dugc bao ve. Ong ba khong co yéu cau
doc 1ap va xin dugc vang mit.

- Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan, trong qua trinh t6 tung dng
Trinh Duy T3 va ba Dinh Thi H2 trinh bay:

Ngay 21/8/2018 6ng T3, ba H2 c6 nhan chuyén nhuong ciia dng Nguyén
Yén T6 va ba Nguyén Thi Xuan Tr quyén st dung thira dat s6 43, to ban d6 s6 4
x4 B, huyén T véi dién tich 2064,8m?; Pat d duoc cép gidy chimg nhan QSD



s6 CB 416814 do S¢ tai nguyén mdi trudng tinh Pong Nai cap ngay 10/9/2015;
Gia tri chuyén nhuong 13 50.000.000d; Hop dong dugc cong chimg, ching thuc
tai van phong cong chimg B, tinh Pong Nai. Sau khi cong ching thi dién tich
dat trén da dugc van phong ding ky dat dai tinh Péng Nai-chi nhanh Trang Bom
chinh 1y trang tu cho 6ng T3, ba H2 vao ngay 28/8/2018, dng ba di str dung 6n
dinh tr 36 dén nay. Trong thura dat trén c6 mot phﬁn dién tich la 97,9m2, duoc
gi4i han bai cac diém (2, 3, 4, 5, 6, 26, 20, 19, 2) theo trich luc do v& thira dat sd
1585/2019 ngay 01/4/2019 cua van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai-chi
nhanh huyén Trang Bom nam trong phan dat ma ong H dang tranh chép trong
vu an nay.

Dbi v6i yéu cau khai kién cua 6ng H, 6ng T3 va ba H2 ¢6 ¥ kién nhu sau:
Ong T3 va ba H2 di nhan chuyén nhuong thira dat s6 43, to ban do s6 4 xa B

cua 6ng Tinh, ba Trang; khi nhan chuyén nhuong thi thay thtra dat trén da duoc
cap gidy ching nhan QSD, dat khong nam trong quay hoach, ong ba cing khong
biét dat nay c6 tranh chap. Ong ba la nguoi nhan chuyen nhuong quyén su dung
dat mot cach ngay tinh nén quyén loi cua 6ng ba can dugc bao ve. Ong ba khong
c6 yéu cau doc lap va xin dugc ving mit.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, trong qua trinh t6 tung ong
Tran Ngoc T2 trinh bay:

Ngay 27/5/2019 6ng nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pao Thanh H3 va ba
Nguyén Thi T4 quyén sir dung thira dat s6 122, to ban d6 sé 3 x4 B, huyén T,
v6i dién tich 1993,7m?; Gia tri chuyén nhuong 1a 100.000.000d; Khi 6ng nhan
chuyén nhuong 16 dat trén thi ong H3, ba T4 dang thé chip tai Ngin hang
TMCP Céng Thuong Viét Nam-chi nhanh KCN Bién Hoa, tinh Pong Nai. Ong
da tra tién cho Ngan hang dé 1ay gidy chting nhan QSD dat va lam thu tuc cong
chung tai phong cong chimg B, huyén T; Ngay 10/6/2019 6ng da dugc S¢ tai
nguyén va mdi truong tinh Péng Nai cap gidy chimg nhan QSD dat s6 CS
137819; Nay ong c6 ¥ kién 13 6ng nhin chuyén nhuong quyén sir dung dit cua
6ng H3, ba T4 theo ding quy dinh ctia phap luat, ong khong biét 6ng P, ba T 1a
ai, khi mua ong ciing khong biét mot phan dién tich dat trén co tranh chép, V|
6ng nhan chuyén nhuong ludn nguyén thira 122, hién tai dat da dugc cap glay
chtng nhan QSD dung tén cua ong; dng dé nghi Toa an giai quyét bao vé quyén
lgi cua bén thir ba ngay tinh nhu 6ng. Trong vu an nay 6ng khong c6 yéu cau
doc 1ap va xin duoc vang mit.

Dai dién s¢ tai nguyén mdi truong tinh Pong Nai trinh bay Ong Ung
Chay P va ba Nguyén Thi T sir dung dat tai thua 122, to ban d6 s6 3 xa Bau
Ham, huyén Trang Bom voi dién tich 1993 7m va dugc S¢ Tai nguyén moi
truong tinh Dong Nai cap gidy CNQSD dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 CA 277635 ngay 27/5/2015. Ngay 27/9/2016 éng P, ba T ky
hop ddng chuyén nhuong cho 6ng Giang Van T8 va ba Phan Thi Thu H2; Ngay
03/5/2017 6ng T8, ba H2 ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat trén
cho 6ng Tran Minh T9; Ngay 17/11/2017 6ng T9 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén cho 6ng Pao Thanh H3 va ba Nguyén Thi T4. Tat ca cac
hop déng chuyén nhuong trén déu dugc cong chimg theo quy dinh ctia phap
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luat. Can ctr theo Piéu 79 Nghi dinh s6 43/ND-CP, van phong dang ky dat dai
tinh Dong Nai-chi nhanh Trang Bom ky c@p nhat chinh Iy trén giay ching nhan
QSD dét s6 CA 277635 ngay 27/5/2015 cho bén nhan chuyén nhuong quyen sur
dung dét 1a dang quy dinh cua phap luat. D& nghi Toa an xem xét giai quyét.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyet vu 4n, Tham phan, Hoi dong xet XU
da T8 thu ding cac quy dinh cua B9 luat t tung dan sy. Nguoi tham gia tb tung
da thuc hién day di quyén, nghla vu té tung.

Vé duong 16i giai quyet vu an: Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don, vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat dugc giao két gitra bén chuyén nhuong 1a ong Ung Chay P, ba
Nguyén Thi T voi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Pang H (Hop dong
d3a dugc cong chung tai van phong cong chimg D, tinh Pong Nai ngay
14/6/2013-S6 cong chimg 2137, Quyén s 4: TP/CC-SCC/HPGD).

Pé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong trén vo hiéu va giai quyét
héu qua ctia hop dong theo quy dinh cta phap luét.

V& an phi: Dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

1.1. V& quan hé phép luat va thAim quyén giai quyet Ong Nguyen bang H
khai kién tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat V01 ong Ung
Chay P va ba Nguyén Thi T, dién tich dat chuyen nhuong 900m? tai xa B,
huyén T. Vi vay, day la vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Trang Bom,
theo quy dinh tai khoan tai khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan sy.

1.2. Vé tu cach duong su trong vu 4n: Ong Ung Chay P va ba Nguyén Thi
T 1a nguoi bi 6ng Nguyén Dang H khoi kién, can cir khoan 3 dicu 68 Bo luat td
tung dan su, 6ng P, ba T 1a bi don. Ong T4, ba H3, dng T2, dng H1, ba P1, 6ng
T3, ba H2 1a nhimg nguoi lién quan dén dat tranh chap; can cr khoan 4 diéu 68
B0 luat t6 tung dan su, ho 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

1.3. Tai phién toa nguoi lién quan Ia ong H3, 6ng T2, éng H1, ba P1, ong
T3, ba H2, 6ng T ¢6 don xin xet xur vang mit. Bi don 6ng P, ba T ving mat
khong 1y do nhung Toa 4n da tong dat hop 1é cho 6ng ba, tai phién tda ngay
29/10/2019 va phién tda hém nay déu ving mat khong c6 1y do. Can ctr vao
diém b khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 B6 luat t6 tung din su phién toa van duoc
tién hanh.

1.4. Trong qua trinh g1a1 quyet Vu an, qua thu thap chig ctr dugc blet ong
Pao Thanh H3 va ba Nguyén Thi T4 c6 thé chip quyén sir dung thira dat s6 122,
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to ban d6 s6 3 xa B, huyén T, voi dién tich 1993,7m? cho Ngan hang TMCP C-
Chi nhanh KCN B, Bdng Nai dé vay s tién 680.000.000 déng, nhung dén ngay
8/7/2019 thi 6ng T4, ba H3 da tra hét s6 no trén va tai san dam bao da duogc
Ngén hang giai chap (Theo tra 16i sé 520/TB-CNBH ngay 02/8/2019-BL:213).
Vi vy, Toa an khong dwa Ngan hang TMCP C vao tham gia t6 tung véi tu cach
1a ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[2]. Vé ndi dung vu an:

2.1. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don thi thay:

2.1.1. Xet ndi dung cua Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat duogc
giao két giita 6ng Nguyén Pang H va 6ng Ung Chay P, ba Nguyen Thi T vao
ngay 14/6/2013 tai van phong cong chung D thi thdy: Thura dat s6 180 to ban d6
s0 01 x& B c6 dién tich la 9. 200m?. Tuy nhién, ndi dung hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat giita ong P, ba T va 6ng H chi ghi “ ...chuyén nhiong
dién tich 900m2, tai thira dat s6 180, to ban do 01 xi B, huyén T, tinh ang
Nai...” ma khong thé hién phan dat chuyén nhuong ndy nam & vi tri ndo trong
thira dat s6 180 to ban d6 s6 01 xa B vi khi chuyén nhuong, hai bén chua lam
tha tuc do dac dé tach phan dién tich di chuyén nhuong ra. Su khong rd rang vé
vi tri phan dat chuyén nhuong cang thé hién rd hon khi chinh nguyén don (la
bén nhan chuyén nhugng) ciing khong xac dinh dugc chinh x4c ranh mbc phan
dat da nhan chuyén nhuong (Dién tich dat ghi trong hop dong chuyén nhuong 1a
900m?, nhung dién tich dat dugc do v& theo sy chi din cta nguyén don thi chi
c6 874,6m?). Do vay, ndi dung hop doéng chuyén nhuong trén 1a khong rd rang,
vi pham quy dinh tai khoan 3 Piéu 698 din téi ddi tuong cua hop ddng khong
thuc hién duoc. Vi vay, hop dong nay bi vo hi¢u theo quy dinh tai diém b, khoan
1 Diéu 122; Piéu 127; Diéu 410; Piéu 411 Bo luat dan su 2005.

2.1.2. Xét ddi tuong thuc hién cua Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc giao két giita ong Nguyén Pang H va 6ng Ung Chay P, ba
Nguyén Thi T vao ngay 14/6/2013 tai van phong cong chimg D thi thiy: Dién
tich dat 874,6m* duoc gi6i han boi cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12,
13, 1, theo trich luc do v& thira dat sb 1585/2019 ngay 01/4/2019 ciia van phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai-chi nhanh huyén Trang Bom (la phan dat ma
nguyén don chi din va cho rang day 1a phan dat da nhan chuyén nhuong cia bj
don) thudc mot phan cac thira dat s6 122, to ban d6 s6 3; thira 43, to ban d6 sb 4
va thira 121, to ban dd s6 3 déu thudc xa B, huyén T, tinh Pong Nai.

2.1.2.1. Thira dat s6 122 to ban d6 s6 3 x3 B d3 duoc S& Tai nguyén moi
truong tinh Pong Nai cdp gidy chimg nhan quyén st dung vao ngay 27/5/2015
cho 6ng Ung Chay P va ba Nguyén Thi T. Ong Ung Chay P va ba Nguyén Thi
T da chuyén nhugng cho 6ng Giang Van T8 va ba Phan Thi Thu H2 va ngay
12/10/2016, Van phong dang ky dat dai tinh ang Nai-chi nhanh Trang Bom da
chinh Iy trang 4, ding tén 6ng T8 va ba H2. Ong T8, ba H2 da chuyen nhuong
tiép cho 6ng Tran Minh T6 vao ngay 05/7/2017. Ong T6 da chuyén nhugng tiép
cho 6ng Pao Thanh H3 va ba Nguyén Thi T4 vao ngay 20/11/2017 (BL: 28-44).
Ngay 27/5/2019, 6ng H3 ba T4 da chuyén nhuong tiép quyén st dung thira dat
trén cho ong Tran Ngoc T2 va ong T2 da dugc So Tai nguyén mdi trudng tinh



Pong Nai cap gidy chimg nhan quyén sir dung vao ngay 10/6/2019 véi dién tich
1993,7m?;

2.1.2.2. Thira 43, to ban d6 sd 4 da duoc SO tai nguyén moi trudng tinh
Pong Nai cip gidy ching nhan QSD dét vao ngay 10/9/2015 cho 6ng Nguyén
Yén T7 va ba Nguyén Thi Xuan Tr-Ngay 28/8/2018 da chinh 1y trang tu cho dng
Trinh Duy T3 va ba PBinh Thi H2 véi dién tich 2064,8m2;

2.1.2.3. Thira 121, to ban d6 s6 3 dd duoc s& Tai nguyén moéi trudng tinh
Pong Nai cip gidy ching nhan QSD sé CP 131928 ngay 22/8/2018 cho dng D
Théi H1 va ba Nguyén Thi Kim P1 véi dién tich 772.2m?;

2.1.2.4. Qua xem xét viéc chuyén nhuong quyén st dung cac thira dit sd
122 t& ban dd s6 3; Thira 43, t& ban d6 s6 4 va Thira 121, to ban d6 s6 3 xa B,
huyén T, tinh Déng Nai (dugc néu tai cac doan 2.1.2.1,2.1.2.2, 2.1.2.3 néu trén)
thi thay: Cac hop dong chuyén nhuong néu trén phu hop vGi quy dinh cua phap
luat va nhimg ngudi dang dimg tén trong gidy ching nhan quyén su dung cac
thira dat trén 13 ngudi ngay tinh. Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc glao két gitra 6ng Nguyén Pang H va éng Ung Chay P, ba
Nguyén Thi T vao ngay 14/6/2013 tai vin phong cong ching D khong thé thyc
hién dugc do ddi tugng cua hop d6ng khong con vi d chuyén nhuong hop phap
cho nguot khac (khoan 5 Diéu 422 B0 luat dan sy 2015).

2.1.3. Trong qua trinh 1am viéc nguyén don cho rang, do tin tuéng bi don
nén da dong y dé bi don giit ban chinh gidy ching nhan QSD dét dé lam th tyc
tach thtra cho nguyén don, hon nita bi don chi chuyen nhuong cho nguyén don
mot phan di¢n tich dat trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia bi don. Toa
an di yéu cau van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai-chi nhanh huyén Trang
Bom cho biét vé& viéc ong P, ba T ¢o giri hop dong cong chimg s6 2137 Quyén
s6 4:TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/6/2013, tai van phong cong chting D, tinh
Pong Nai qua van phong dé 1am thu tuc dang bo cho 6ng H khong, thi dugc biét
hop dong cong chimg trén chua duogc ndp tai van phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai-chi nhanh huyén Trang Bom (But luc 219); Hon nita theo quy dinh tai
Piéu 106 va khoan 2 Diéu 107 Luat dit dai nim 2003 c¢6 quy dinh “Nghia vu
chung cua nguoi sw dung dat: ...Pang ky OSD ddt, lam day du thi tuc khi
chuyen doi, chuyén nhu’O'ng cho thue cho thué lai, thiva ké, ting cho OSD dat,
thé chdp, bdo lanh, gép von bang OSD dadt theo quy dinh cia phdp ludt”. Nhu
vay, chung t6 ong H ciling chua lam day du nghia vy clia ngudi sir dung dat khi
nhan chuyén nhuong.

2.1.4. Trong qua trinh thu thap ching ct tai van phong cong ching D ( Nay
la Van phong cong chumng P), thi dugc biét: Pung 14 ngay 14/6/2013 ong Ung
Chay P, ba Nguyen Thi T va 6ng Nguyen Ping H c6 dén vian phong cong chung
Giau Day dé cong chimg hop dong chuyén nhu:ong mot phan thira dat s 180, to
ban d6 56 01 xd B, huyén T, voi dién tich 900m?, theo gidy ching nhén QSD dat
s6 K514142 cap ngay 17/11/1997. Sau khi tham tra vé nhan than, vé tai san, vé
nang luc hanh vi dan sy, thi thiy cac bén déu tu nguyén giao két hop dong vi
vay cong ching vién da thuc hién viéc cong chirng giao dich theo ding quy dinh
cua phéap luat.



2.1.5. Tt nhiing nhén dinh trén, Hoi ddng xét xir xet thay khong co can ctr
dé chip nhan cho yéu cau khoi kién cua nguyén don, vé viéc yéu cau Toa an
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat. Do vdy can phai tuyén
hop ddng cong ching s6 2137, Quyen s0 4:TP/CC-SCC/HDBGD ngay 14/6/2013,
tai van phong cong chimg D, tinh DPong Nai giita 6ng Nguyen bang H va ong
Ung Chay P, ba Nguyen Thi T v6 higu, theo quy dinh tai diém b, khoan 1 Piéu
122; Piéu 127; Piéu 410; Piéu 411; khoan 3 Diéu 698 Bo luat dan sy 2005.

2.2. Xét vé hau qua ciia hop dong khi vé hiéu:

2.2.1. Xac dinh 18i 1am cho hop dong vé hiéu: Hop dong dugc cong
chung s6 2137, Quyén sb 4:TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/6/2013, tai van phong
cong chung D, tinh Béng Nai gifra ong Nguyén béang H va ong Ung Chay P, ba
Nguyén Thi T, thi thay theo quy dinh tai diém b, khoan 1 Piéu 122 B6 luat dan
su 2005 hop dong trén bi vo hiéu vé ndi dung, hon nira hop dong nay chua dugc
dang bo theo quy dinh tai Diéu 106 va khoan 2 Piéu 107 Luat dat dai nim 2003;
Hién tai d6i twong ctia hop dong 1a quyén st dung dién tich dat 874,6m*tai x4 B,
huyén T di khong con (Do di dugce chuyén nhugng hop phéap cho cac chu thé
khac). Do vay, ¢ day xét vé 18i 1am cho hop dong vo hiéu phan 16n 1a do dng P,
ba T da khong thuc hién dang theo ndi dung di thoa thuan trong hop dong; Ong
H khi nhan chuyén nhuong ciing khong 1am day du tha tuc theo quy dinh cua
phap luat. Vi vay, 16i ctia bi don dugc tinh 1a %, 16i cta nguyén don dugc tinh la
Y4 thiét hai khi hop dong vo hiéu.

2.2.2. Xac dinh thiét hai: Trong hop dong chuyen nhuong thi ghi gia
chuyén nhugng 12 60.000.000 dong, nhung thuc té thi gia chuyén nhuong ma
cac bén thoa thuan la 210.000.000 déng; 6ng H di giao cho éng P, ba T
200.000.000 dong (Thé hién tai gidy giao va nhan tién ngdy 30/11/2012 giita
ong H véi ong P, ba T-BL: 8). Theo két qua tham dinh gia ciia Cong ty tham
dinh gia Ddng Nai thi gia tri dat tai thoi diém dinh gia 1a 2.600.000 dong/m’,
Gia tri 900 m* dat trong hop dong chuyén nhugng 1a: 900 m? x 2.600.000
ddng/m? = 2.340.000.000 dong. Nhu vy, tong thiét hai la: (2.340.000.000 dong-
210.000.000 dong) x 200.000.000 dong/ 210.000.000 dong = 2.028.571.000
ddng. Trong tong thiét hai ndy c6 1/4 15i cua bén nhan chuyén nhuong (6ng H)
nén bén nhan chuyen nhuong duoc b01 thuong 3/4 khoan thiét hai (twong Gng
v6i 16i cia bén chuyén nhugng) vai so tién 1a: 1.521.428.250 dong.

2.2.3. Do hop ddng vo hiéu nén theo quy dinh tai diéu 137 Bo luat Déan su
2005, cac bén phai tra lai cho nhau nhitng gi da nhan, bén c6 16i gay ra thi€t hai
phai boi thuong. Nhu vay, 6ng P, ba T phai boi thuong cho 6ng H so tién tuong
g véi mie d6 18i cua minh 1a 1.521.428.250 dong, dong thoi phai tra cho ong
H s6 tién da nhan 13 200.000.000 dong. Tong cong 1a: 1.721.428.250 dong.

2.3. V& tai san trén dat: Trén dat tranh chip c6 03 cin nha cap 4 di xay
dung (01 can nha cap 4 do anh H1, chi P1 dang quan Iy su dung thugc thura 121,
to ban dd sb 3 x4 B; 02 can nha cap 4 do anh T2 dang quan Iy str dung thude
thura 122, to ban do s 3 x4 B). Do nguyén don chi tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong yéu cau giai quyét vé tai san trén dat,
nén HDXX khong xem xét.



[3]. Ngay 06/9/2018 Ong H 1am don b sung yéu cau khai kién vé viéc huy
gidy chimg nhan QSD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gin lién vé6i dat s CA
277635 do S& tai nguyén moi trudng tinh Pong Nai cap ngay 27/5/2015 cho 6ng
P va ba T; Ong H3, ba T4 duoc nhin chuyén nhuong dét do chinh 1y trang 4-do
van phong ding ky dat dai tinh Dong Nai-chi nhanh Trang Bom chinh 1y vao
ngay 20/11/2017. Ngay 20/8/2019 6ng H 1am don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc huy gidy ching nhan QSD, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat sd CA 277635 do S¢ tai nguyén mdi trudng tinh Pong Nai cip ngay
27/5/2015 cho 6ng P va ba T; (Ong H3, ba T4 dugc nhan chuyén nhugng do
chinh ly trang 4-do van phong dang ky dét dai tinh Pong Nai-chi nhanh Trang
Bom chinh ly vao ngay 20/11/2017). Vi€c rat don cua ong H la hoan toan ty
nguyén, vi vay Toa an dinh chi giai quyét yéu cau nay cua ong H.

[4]. Vé cac chi phi t6 tung khac: Toa an di tién hanh xem xét tai chd, do
dac, tham dinh gi4 tai san dang tranh chip va chi phi yéu cdu cung cp ching
ctr. Tong sb tién cac chi phi trén 1a 26.686.000 dong, 15i dan dén hop dong
khéng thuc hién duoc chil yéu 1a do éng P, ba T. Do vay ong H phai chiu % sb
tién trén, 6ng P, ba T phai chju ¥ sb tién trén, cho nén 6ng P, ba T thai thanh
toan lai cho dng H s tién 20.014.500 dong.

[5]. Vé an phi: Cin co Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an thi Ong H phai chiu an phi
DSST khéng c6 gid nghach 1a 300.000 dong.

Ong P, ba T phai chiu &n phi dan su so tham c6 gia nghach trén tong so tién
phai thanh toan cho 6ng H.

[6]. Quan diém cta Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét
XU nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 5; 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39; Diéu 91; Diéu 147; biéu 157; biéu 165; Piéu 217, 218; diém b khoan
2 Piéu 227; Piéu 228; DPiéu 266; Piéu 271; Diéu 273 Bo luat TH tung dan su
nam 2015;

Piém b, khoan 1, Piéu 122; 127; Diéu 410; Diéu 411; khoan 3 Diéu 698
Bo luat dan sy 2005

Khoan 2 Diéu 133; khoan 5 Diéu 422 B9 luat dan sy 2015;

Piéu 106 va khoan 2 Diéu 107 Luat dat dai nam 2003;

Khoan 1, khoan 4 Piéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.



Tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua ong Nguyen bang H Ve viéce
huy gidy chimg nhan QSD, quyen sO hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CA
277635 do S¢ tai nguyén mdi truong tinh Dong Nai cap ngay 27/5/2015 cho ong
P va ba T (Ong H3, ba T4 dugc nhan chuyén nhuong do chinh 1y trang 4-do vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai-chi nhanh Trang Bom chinh 1y vao ngay
20/11/2017).

2. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua ong Nguyen Ping H, vé viéc
yeu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat duoc
g1ao két gitra 6ng Nguyén Dang H v6i ong Ung Chay P va ba Nguyén Thi T vao
ngay 14/6/2013, dugc cong ching tai Van phong cong ching D (Nay la Van
phong coéng ching P), tinh Dong Nai (s6 2137, Quyén s6 4:TP/CC-
SCC/HDbGD).

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc glao két
gitta ong Nguyén Pang H véi 6ng Ung Chay P va ba Nguyén Thi T vao ngay
14/6/2013, duoc cong chung tai Van phong cong chimg D (Nay la Van phong
cong chimg P), tinh Pong Nai (s6 2137, Quyén sb 4:TP/CC-SCC/HPGD) vo
hiéu.

- Budc 6ng Ung Chay P va ba Nguyen Thi T c6 nghia vu:

+ Tra cho 6ng Nguyén Pang H s6 tién d3 nhéan 1a 200.000.000 dong (hai
tram triéu dong);

+ BOi thuong thiét hai cho 6ng Nguyen bang H sO tién 1a 1.521.428.250
déng (Mot ty nam traim hai muoi mét triéu bdn tram hai muoi tdm nghin hai
tram nam muoi dong).

-Ké ttr khi ong Nguyén Pang H c6 don yéu cau thi hanh an ddi voi khoan
tién trén, néu ong Ung Chay P va ba Nguyén Thi T chdm thi hanh an thi phai tra
1ai d6i v&i sb tién cham tra theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
BLDS nam 2015 tuong ung v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

3. V& cac chi phi to tung: Ong Ung Chay P va ba Nguyén Thi T phai co
nghia vu tra cho 6ng Nguyén Dang H sd tién chi phi to tung 1a 20.014.500 dong
(Hai muoi triéu khong tram muoi bén nghin nam tram dong).

4. V& an phi:

- Ong Nguyén Piang H phai chiu 4n phi dan su so tham 12 300.000 dong (ba
tram nghin déng), nhung duogc khau trir vao so tién tam Gmg an phi ma ong H da
ndp tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Trang Bom |a 300.000 dong, theo bién
lai thu s6 005999 ngay 13/12/2017. Ong Nguyén Ping H da ndp du 4n phi.

- Ong Ung Chay P va ba Nguyén Thi T phai chiu 63.642.847 dong (Sau
muoi ba triéu sau tram bon muoi hai nghin T trim bén muoi bay dong) an phi
dan su so tham.

Bio cho cac duong su c6 mit biét co quyen khang cao trong han 15 (muoi
1am) ngay, ké tir ngay tuyén an. Duong su vang mat c6 quyen kHg céo trong han
15 (mudi 1dm) ngdy, ké tir ngdy nhin duoc hodc niém yét ban an nay theo quy
dinh cua phap luit.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PH - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan

huyén ciing cap;
- Vién kiém sat nhan dan tinh

Pong Nai;
- Chi cuc Thi hanh an dan su

huyén Trang Bom;
- Toa 4n nhan déan tinh Pong

Nai; Ng6 Thi Nhue Quynh

- Luu ho so vu an.
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