TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n $6:11/2021/DS-PT
Ngay: 14 - 01 - 2021
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat
ranh gidi lién ké .

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Hung Quang.
Cdc Thiam phan:  Ong Ninh Quang Thé.
Ong Pd Cao Khanh.
- Thw ky phién toa: Ba Tang Thi Nh¢ la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Hiru Duy Khanh - Ki€m sat vién.
Ngay 14 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phlc thim cong khai vu 4n dan su thy 1y s6: 325/2020/TLPT-DS ngay 28 thang 10
nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat ranh gidi lién ké”.
Do ban 4n dan sy so tham sé: 151/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cua Toa an
nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 33/2020/QP-PT ngay 10
thang 11 nam 2020, giita cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1963. (c6 mat)
Dia chi: S6 38/15, duong Huynh Thic Khang, khom 8, phuong 7, thanh phé
Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Bj don: Ong Nguyén Chi T1, sinh nam 1960. (c6 mit)
Dia chi: Puong Huynh Thic Khang, khom 8, phuong 7, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Trung K. (viang mit)
2. Ong Kiéu Minh T2, sinh ndm 1955. (c6 mit)
3. Ba Nguyén Thanh T3, sinh nim 1968. (c6 mit)
4. Ba Nguyén Thi My L, sinh nam 1957. (ving mat)



Cung dia chi: Puong Huynh Thuc Khang, khém 8, phuong 7, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau.
- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Chi T1 1a bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don 1a 6ng Nguyén Van T trinh bay: Vao nam 1987, cha me cia
6ng nhan chuyén nhuong ctia vo chong 6ng Nguyén Vin Sén va ba H6 Kim Nhan
mot phan dét toa lac tai duong Huynh Thuc Khang, khom 8, phuong 7, thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau. Pat ¢ tir can nhu sau: phia Tay giap S6ng Ganh Hao, phia
Nam giap véi dit cua 6ng Nguyén Chi T1, phia Bic giap vé6i dét ciia ong Ta Vian
Sang, phia Pong gidp 10 xe Hoa Thanh, Ca Mau.

Sau khi cha me ong qua doi, ngay 21/7/2003, Uy ban nhan dan thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau cip gidy ching nhin quyén st dung dat s6 W 757312 cho ho
6ng Nguyén Vin T — Nguyén Vin Mai, phan dat c6 téng dién tich 16.799,80m?
Ngay 25/02/019, diéu chinh tir ho 6ng Nguyén Vian T - Nguyén Vin Mai thanh
ong Nguyén Vin T, Nguyén Vin Mai. Ngay 22/3/2019 ting cho ba Nguyén Thi
Thic phan dat c6 dién tich 305,6m? phan dat con lai 1a 16.494,20m? Ngay
02/4/2019, diéu chinh phan dat con lai tir 6ng Nguyén Vin T - Nguyén Vin Mai
thanh 6ng Nguyén Vin T. Nay c6 nhu cau dbi gidy chimg nhan quyén st dung dat
nhung 6ng T1 khong dong ¥ ky gidp ranh cho 6ng va ong T1 di 14n chiém ciia 6ng
phan dit theo do dac thuc té co tong dién tich 1a 169,2m? nén 6ng yéu ciu ong
Nguyén Chi T1 tra lai cho 6ng phan dit néu trén, ngoai ra khong yéu cau gi khéc.

Theo bi don la éng Nguyén Chi T1 trinh bay: Ngudn goc phan dat tranh chap
1a ctia cha me 6ng 1a Nguyén Vin Tram dé lai cho ong. Ngay 25/7/2016, 6ng cung
vo 12 ba Nguyén Thanh T3 di dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca Mau cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CD 894846, dién tich 5.955,7m? dat toa lac tai duong Huynh Thiic
Khang, khém 8, phudng 7, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Sau d6 ong da chuyén nhuong phan dét c6 dién tich 3.021,5m? cho 6ng Théi
Co T6, chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 772,5m? cho 6ng Tran Tranh, chuyén
nhuong cho 6ng Tran Pang Thanh phan dat c6 dién tich 377,5m% Chuyén nhuong
cho 6ng Kiéu Minh T2 phan dat cu thé nhu sau: Phia Pong ngang 12m, phia Tay
ngang 16,8m, phia nam ngang 23,0m, phia Bic ngang 27,0m. Khi chuyén nhuong
dat cho nhimg nguoi trén thi ong co chira mot phan dat 0,5m lam 16i di chung
(phan dat nay hién nay dang tranh chap véi ong T).

Ong xac dinh khong 14n chiém dat ciia 6ng Nguyén Van T nén khong dong ¥
tra lai phan dat c6 tong dién tich 1a 169,2m? theo yéu cau ctia 6ng T.



Ba Nguyén Thanh T3 la ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:
Ba théng nhat 10i trinh bay va y kién cta ong Nguyén Chi T1. Khong c6 ¥ kién gi
bd sung.

Ong Kiéu Minh T2 la ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay: ong
cung vo 1 ba Tran Thi My L nhan chuyén nhuong ctia ong Nguyén Chi T1 phan
dat cu thé nhu sau: Phia Pong ngang 12m, phia Tay ngang 16,8m, phia Nam ngang
23,0m, phia Bic ngang 27,0m. Dit toa lac duong Huynh Thac Khang, khom 8,
phuong 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Hién nay phan dat ma éng T dang
tranh chap voi 6ng T1 c¢6 mot phan dét cia vo chong 6ng nhan chuyén nhuong cua
6ng T1. Nay 6ng khong dong ¥ theo yéu cau cta nguyén don vi d6 13 phan dat cta
ong nhan chuyén nhuong cua 6ng T1.

Ba Nguyén Thi My L la nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:
Théng nhat v4i 101 trinh bay ctia ong T2.

Tai ban dn dén su so tham sé: 151/2020/ DS-ST ngay 17/9/2020 ciia Toa &n
nhdn dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau quyét dinh:

- Cin ctr Diéu 100, 203 Luat dat dai; Diéu 147 B6 luit td tung dan sy; Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va L phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Budc 6ng Nguyén Chi T1
hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T phan dién tich dat 169,2m?, toa lac tai khém 8,
phudng 7, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

2. Ong Nguyén Chi T1 c6 nghia vu hoan tra 6ng Nguyén Vin T chi phi do
dac, thim dinh tai chd s tién 1a 18.875.000d.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 29/9/2020 dng Nguyén Chi T1 c6 khang cdo, khong dong y v6i ban an
so tham, yéu cau cap phuc thim stra 4n so thAm béc yéu cau ctia nguyén don, Vi sd
liu do dac khong dang véi gidy chirmg nhan 6ng duoc cap.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van giira nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don vén giit nguyén yéu cau khang céo cho 1a sb liéu do dac khong ding
v6i sd liéu cua 6ng dd dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
25/7/2016. Kich thuéc phia Péng Bac giap 10 Huynh Thuc Khang cia 6ng la
52,50m nhung trong ban vé 1a 49,38m nén khong dong ¥ véi ban an so tham.

- Pai dién Viéen kiém sat nhan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:

Vé tha tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur tién hanh ding theo quy
dinh cta phép luét t6 tung dan su va cac duong sy cling chip hanh dung véi quyén
va nghia vu cua cac duong sy dugc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir &p dung khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat t6



tung dan s, khdng chap nhan yéu cau khang céo ciia dng Nguyén Chi T1; Giit nguyén
ban an so tham dan su s6 151/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh
phb Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Ba Tran Thi My L, 6ng Nguyén Trung K ving mit
nén Hoi dong xét xtr can cir Piéu 227 Bo luat td tung dan sy xét xir ving mat
duong su theo luat dinh.

[2] V& quan hé tranh chip gita cac duong su duoc xac dinh 13 tranh chip
quyén st dung dit, 1an chiém ranh gi6i lién ké.

[3] Xét yéu cau khang co cua bi don Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ngudn goc dat ctia 6ng T 1 cua 6ng Nguyén Vin Biéu nhan chuyén nhuong
ciia 6ng Nguyén Vin Sén va ba H6 Kim Nhan. Sau khi ong Biéu chét gia dinh
thong nhét cho ting lai ong Nguyén Van T va Nguyén Vian Mai. Ngay 21/7/2003
hé ong Nguyén Vian T — Nguyén Vin Mai duge Uy ban nhan dan thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau cp gidy chimg nhan quyén st dung dit véi tong dién tich
16.799,80m>,

Ngay 25/02/019, diéu chinh tir ho 6ng Nguyén Van T — Nguyén Vin Mai
thanh 6ng Nguyén Vin T, Nguyén Vin Mai. Ngay 22/3/2019 ting cho ba Nguyén
Thi Thirc phﬁn dét c6 dién tich 305,6m? thudc thira s6 015 t& ban d6 sb 18 phﬁn dat
con lai 13 16.494,20m? Ngay 02/4/2019, diéu chinh tir 6ng Nguyén Vian T —
Nguyén Vian Mai thanh 6ng Nguyén Van T. Tuy nhién, theo do dac thyc té ngay
16/7/2020 thi dién tich dat 6ng T hién quan 1y 1 9.836m?2 Theo gidy ching nhan
quyén st dung dat thi éng T duoc cap dat thira 15, 25, 26, 27 dién tich 1a
10.640.8m?va thém phan dat bén 16 Huynh Thuc Khang thtra s6 26 td ban dd sb 18
dién tich 1a 6.159m? loai dat trong IGa, phan dat nay nam riéng biét khong c6 tranh
chap. Nhu vay, di chiéu thua sd 15, 25, 26, 27 thi téng dién tich 1a 10.640,8m?
nhung theo thyc té do dac chi c6 9.836m?, phan dat 6ng T bi thiéu 804,8m?.

[4] Phan dat cua 6ng Nguyén Chi T1 c6 ngudn gbc cua 6ng Nguyén Vin
Tram dién tich duoc cap 14 5.850m2. Nam 1999 dén nam 2016 6ng Nguyén Chi T1
1a con ong Tram, duoc cac anh, em ting cho thira ké va dugc S¢ Tai nguyén va
M@i trudng tinh Ca Mau cip gidy chimg nhin quyén st dung dat c6 tong dién tich
la 5.955,7m?, ¢6 chénh Lch 105,7m? thira. Ngay 25/7/2016 6ng cho la c¢é chénh
Lch va duoc ding ky. Qua trinh st dung 6ng chuyén nhuong cho Thai Co T6
3.021,5m?, chuyén nhuong cho Tran Tranh 772,5m?, chuyén nhuong cho 6ng Tran
Ping Thanh 377,5m?, chuyén nhuong cho Kiéu Minh T2 346,8m?. Can cir vio ban
Tch do dac thuc té ngay 16/7/2020 thi dién tich dat ong Nguyén Chi T1 dang quan
1y, str dung 14 thira s6 7 dién tich 13 5.965,0m2, néu tinh ludén phan chuyén nhuong
cho 6ng Kiéu Minh T2 dién tich 14 346,8m? thi tong dién tich 14 6.311,8m? (Theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat ong T1 chi duoc cdp dién tich 5.955,7m? dat).

4



Déi chiéu véi so dd ban vé ngay 16/7/2020 cua Trung tam K§ Thuat - Cong nghé -
Quan tric Tai nguyén va Moi trudng tinh Ca Mau thi phan dat ong T1 tiép tuc co
chénh Lch thira 356,1m>.

[5] Phan dat tranh chap theo so db ban v& ngay 16/7/2020, cac vi T N1, M2,
M5, N8 dién tich 12 169,2m? néu cong thém phan tranh chap thi phan dat ciia ong
T1 tiép tuc chénh Lch thira; theo 6ng T tir diém mdc ranh giéi cudi cing ciia ban
v& 1a diém M7 chay thang ra phia 16 Huynh Thiic Khang dén diém M2 13 mot doan
thang ranh gi6i gitta hai ho, khong gap khuc 1a dat ctia 6ng, bi ong T1 14n chiém.
Tt truée dén nay gitta hai ho c6 ranh gi6i la duong thang va giap ranh nhau co try
da duoc cim, tai bién ban xem xét tham dinh tai chd cac bén cling xac nhan co tru
da 16 rang. Doi chiéu voi phan st dung dét thuc t& va phan duoc cip gidy chung
nhan quyén st dung dt thi dién tich ma ong T1 dugc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat 1a thira 356,1m?% cho nén viéc ong T1 cho rang phan dat ma hién dang
tranh chap 13 ctia 6ng 1a khong c6 cin cir. Hon nita, ddi chiéu vi T céc thua dat
giap ranh nhau diéu 1a dudng thang, c6 tru d4 lam ranh gidi, dat é6ng T va ong T1
giap ranh va theo duong thang. Theo so dd ban vé do dac khi tién hanh thAm dinh
do dac va co két qua do dac cic bén théng nhit theo bién ban do v& ngay
16/7/2020 cua Trung tam K§ thuat - Cong nghé - Quan tric Tai nguyén va Moi
truong, kKhong co ¥ kién khiéu nai gi vé két qua do dac. Nhu vy, dién tich dat
tranh chdp ndm trong phan dit cta 6ng T, dbi chiéu gidy ching nhan quyén sir
dung dat thi dat 6ng T van con thiéu nhiéu so v6i gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Ong T1 cho rang phan dit mat tién cia 6ng 13 52,50m nhung 1a du kién 16 mo
rong, tinh tir tim 16; thuc té hién nay dudng Huynh Thic Khang van chua mé rong
va khi nhén thira ké, hoan toan khong c6 cin ctr nao chimg minh thé hién mat tién
cua ong la 52,50m vi khi cép giéy du kién lam 10. Thuc té phén dién tich tranh
chap 169,2m? ndm trong gidy chimg nhan quyén st dung dat caa ong T va 1a 161 di
ciia nha 6ng T, trudc day gia dinh 6ng T1 c6 16i di trén bd vudng va nha 6ng T
thira s6 26 t& ban d s6 17 ¢6 16i di 1a 16 lang ven séng Ganh Hao.

Vi vay, viéc ong T cho rang 6ng T1 lan dat cua 6ng 1a ¢ co sd. Cho nén,
cap so tham da budc ong T1 tra lai phan dat 1an chiém dién tich 169,2m? Ia hoan
toan co can cu.

[6] Tai phién toa phuc tham ngudi khang cdo 1a 6ng T1, khong cung cap thém
tai liéu, chimg cr gi méi dé chimg minh cho viéc khang cao. Ong c6 cho 1a 6ng
Nguyén Vin Sén c6 xac nhan 1a dit cua ong T chiéu ngang 1a 42m, thyc té theo
ngudn gdc cla co quan thim quyén chi ghi t& cin c6 canh giap ong Nguyén Vin
Tram nén khong c6 cin ctt x4c dinh dat ctia 6ng T ¢6 chiéu ngang 42m.

Péi véi viée dng T1 chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng T2, c4c bén
khong 1ap hop dong theo dung quy dinh cua phap luat. Phan dat chuyén nhuong



hién nay van do 6ng T1 quan Iy chua tach s, khi chuyén nhuong khong dinh vi T
do doé chi can budce ong T1 hoan tra dién tich dat 1an chiém cho 6ng T 1a phu hop.
Néu 6ng T1 va 6ng T2 co tranh chip thi d6i bén c6 quyén yéu cau giai quyét thanh
vu an dan su khac.

7 [7] Tu nhfmg phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic tham giir nguyén ban an so
tham dan sy s0 151/2020/HNGD-ST ngay 17/9/2020 cua Toa &n nhan dan thanh
pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

[8] Vé chi phi do dac, tham dinh tai chd, s6 tién 18.844.000d 6ng T d3 thanh
toan cho Trung tam K§/ thuat - Cong nghé - ,Quan trac Tai nguyén va Mdi trudng
tinh Ca Mau, do yé€u cau cua 6ng T dugc chap nhan nén 6ng T1 c6 nghia vu hoan
trd cho ong T.

V& an phi dan su so tham: Theo quyét dinh s 41/UB-QD ngay 20/12/2019
ciia UBND tinh Ca Mau vé bang gi cac loai dat. Dién tich tranh chép 14 169.2m? x
1.850.000d/m? = 313,020,000d x 5% = 15.651.000d. Ong T1 phai nop.

An phi dan su phuc thim: Do khong chap nhan khang cdo nén 6ng Nguyén
Chi T1 phai nop 300.0004.

[9] Nhiing quyét dinh khac cta 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi
Hoi dong xét xur phlic tham khong xem xét; c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo ludt t tung dan su;

Cin ctt Biéu 100, 203 Luat dat dai; Piéu 175 Bo luat Dan su; Piéu 147 Bo
luat t6 tung dan su; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va L phi Toa
an.

Khong chip nhan yéu ciu khang cdo cua 6ng Nguyén Chi T1. Giit nguyén
ban an dan su so tham sb: 151/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cia Toa an nhan dan
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau:

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc 6ng Nguyén Chi T1
tra cho ong Nguyén Van T phﬁn dat dién tich 169,2m? toa lac tai khom 8, phuong
7, thanh ph Ca Mau, tinh Ca Mau (theo ban v& trich do hién trang ngay 16/7/2020
ciia Trung tim K§ thuat — Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Moi truong tinh
Ca Mau).



2. Ong Nguyén Chi T1 c6 nghia vu hoan tra 6ng Nguyén Vian T chi phi do
dac tham dinh tai chd sé tién 1a 18.875.0004.

Ké tir ngay éng Nguyén Van T ¢6 don yéu cau thi hanh dn, néu éng Nguyén
Chi T1 khéng thi hanh khoadn tién néu trén thi con phdi chiu thém khodn ldi phat
sinh theo mirc lGi sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan sw tai thoi
diém thanh todn twong g voi sé tién va thoi gian chdm thi hanh.

3. V& an phi:

An phi dan sy so tham ong Nguyén Chi T1 phai chiu 15.651.000d (chua
nop). Ong Nguyén Vin T khong phai ndp, ngay 06/3/2020 di dy noép 300.000d
theo bién lai s6 0001545 duogc nhan lai toan bo.

An phi dan su phac thim: Ong Nguyén Chi T1 phai nop 300.000d. Ngay
29/9/2020 6ng T1 d3 du ndp sd tién tam Gng an phi phuc tham 300.000d (lai sd
0002428) tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau duoc chuyén thu an
phi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh d(a dan sy thi nguoi duoc thi hd{ah an dc?n sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢ quyeén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugit thi
hanh an ddn sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat thi hanh an dan suw.

4. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong khang cao, khang nghi ¢ hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

P6 Cao Khanh Ninh Quang Thé Dwong Hung Quang



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau; A ( - % ~
- Toa &n nhan dan Tp. Ca Mau: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Tp. Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT (TM: TANDTCM).

Dwong Hung Quang



