TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU,C 8 - HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an so: 16/2025/DS-ST
Ngay: 29/8/2025
“VIV Tranh chdp hop dong tin dung

va hop dong thé chdp tai san”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh.,

Cac Hgi tham nhdn dan: Ong Dinh Ngoc Phl va ba Ngo Thi Thoi.

- Thar ky phién toa: Ong Mai Vin Viét - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
8 - Hai Phong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din khu vwe 8 - Hdai Phong tham gia
phién toa: Ba B3 Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 29/8/2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong xét xur
so tham cong khai vu an thu 1y so: 41/2025/TLST-DS ngay 07/3/2025 vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét Xt s0: 07/2025/QDXXST- DS ngay 11/7/2025 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 06A/2025/QDST-DS ngay 31/7/2025 giita cac duong sy

1. Nguyén don: Cong ty cd phan M; dia chi: tang xx, toa nha V, sd xx,
phé DT, phudng DV, quan G, Thanh phé Ha Noi (nay 1a sé xx, phd DT, phuong
G, Thanh phd Ha Noi). M4 s6 doanh nghiép: 0110467xxX.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Cong T1 — Chire vu: Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Duy T2 — Chic vy: Trudng
phong Xt Iy no, Trung tAm xur Iy no mién Bic.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai cua 6ng Cao Duy T2: Ong Ding Hong
T3 — Truong bd phan Xir 1y ng, 6ng Ta Van T4, 6ng Ha Giang T5 va ong Vi
Vin T6 - déu 1a chuyén vién xit 1y no.

2. Bi don: Ong Vuong Vin K, sinh ngay 12/10/1987, CMND sb:
142231xxx va ba Nghiém Thi P, sinh ngady 16/10/1994, CCCD sb:
030194003xxxX.

Péu & dia chi: khu KH, phuong TH, thanh phd H, tinh Hai Duong (nay la
t6 dan phé KH, phuong TH, thanh phd Hai Phong).



Tai phién toa, c6 mat 6ng T6; vang mit 6ng T4, dng T5, dng K, ba P.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét, ngwoi dai dién hop phdp
cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c6 phan Viét Nam TV (sau day goi tit 1a XBank)
la bén cho vay va vo chong 6ng Vuong Vin K, ba Nghiém Thi P 12 bén vay da
ky két cac Hop dong tin dung nhu sau:

- Ngay 10/11/2021, XBank va vo chdong 6ng K, ba P ky Hop dong cho
vay han mutrc s6 LN2111054650835, cac Khé wdc nhan no ngay 16/11/2022,
17/11/2022 véi cac ndi dung chinh: han mirc cho vay va sb tién cho vay la
1.085.000.000 ddng, thoi han duy tri han mic: 24 thang, thoi han cho vay: 12
thang tinh tir ngay tiép theo ngay ngan hang giai ngan sé tién vay; muc dich sir
dung von vay: kinh doanh san xuit d6 gd ndi that cac loai. Lai sudt cho vay
trong han tai thoi diém giai ngan: 12,5%/nam (14i suat duoc tinh theo nim véi
mot nam 1a 365 ngay). Lai suat cho vay trong han dugc c¢b dinh 01 thang ké tir
ngay giai ngan. Hét thoi gian ¢ dinh, 13i suat cho vay trong han s& duoc diéu
chinh. Mtrc 14i suat diéu chinh duoc xac dinh bang mirc 13i suat co s& VND ap
dung ddi véi khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach hang c4 nhan ky han
12 thang dugc bén ngan hang cong bd c6 hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh +
bién do 3,7%/nam. Thoi han tra ng: Bén vay phai tra no gbc cho ngan hang mot
1an khi két thuc thoi han vay; tra tién 13i theo dinh ky 01 thang/1an, vao ngay 15,
ky tra no 13i dau tién vao ngay 15/12/2022. Lai suat cho vay ap dung ddi voi du
ng gdc qua han (13i suit qua han) bang 150% murc 13i suit cho vay trong han ap
dung tai thoi diém chuyén ng qua han. Lai suét cham tra ap dung ddi vai tien 13i
cham tra: bang 150% 13i suét cho vay trong han 4p dung tai thoi diém cham tra
13i nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh trén s du 13i cham tra twong Gng voi
thoi gian cham tra.

Ngay 16/11/2022, Ngan hang giai ngan s6 tién 985.000.000 dong; ngay
17/11/2022, giai ngan s tién 100.000.000 dong.

- Gidy dé nghi kiém hop déng mé va st dung tai khoan thanh toan, dich
vu ngan hang dién tir ngay 03/11/2021, sé tién vay: 25.000.000 dong.

- Ngay 05/7/2022, 6ng Vuong Vin K diang nhap dé thuc hién giao dich
vay von khong tai san bao dam trén kénh XBank NEO, hop dong cho vay sb
LD2218600184, s6 tién vay 1a 100.000.000 dong, thoi han cho vay: tinh tir ngay
tiép theo ctia ngdy XBank giai ngan von vay dén ngay 10/6/2025, muc dich vay:
phuc vu nhu cau doi séng va mua bao hiém sinh mang nguoi vay tin dung. Tra
ng gbc va 1i cho XBank theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 10, ky tra ng gdc
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va lai du tién vao ngay 10/8/2022, tong cong gdm 36 ky. Lai sudt cho vay trong
han tai thoi diém giai ngan 14 24%/nam. Mrc i suat cho vay trong han duoc b
dinh dén ngay 01/01/2023, sau d6 dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Mirc
diéu chinh 14i suat dugc xac dinh bang muc 14i suat tham chiéu ap dung d6i voi
khoan vay c6 thoi han cho vay tuong img véi thot han cho vay cong bién do 16.
Ngan hang da giai ngan vao ngay 05/7/2022.

- Ngay 06/7/2022, XBank va 6ng Vuong Vin K ky Gidy dang ky kiém
hop dong cho vay khong tai san dam bao, mé va sir dung tai khoan thanh toan
va str dung ngan hang dién tir, s6 LD2218800107, s tién vay: 100.000.000
ddng, thoi han vay: 36 thang, myc dich vay: mua sam d6 dung gia dinh. Lai suét
cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1 24%/nam. Ngan hang di giai ngan
vao ngay 07/7/2022.

Pé dam bao nghia vy thanh toan cho cic khoan tién vay trén, 6ng K thé
chap tai san 1a quyén s dung thira dat sd 2xx, to ban d6 s6 04, dién tich
800,8m?, dia chi: khu dan cu CD, phudong CH, thanh phé CL, tinh Hai Duong
(nay 13 phuong A, thanh phd Hai Phong), di dugc UBND thanh phd Chi Linh,
tinh Hai Duong cip Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién vé6i dat s6 DB 907807 mang tén 6ng Vuong Vin K. Tai san
bao dam da thé chip cho XBank theo Hop dong thé chap s LN2111054650835,
s6 cong ching: 2375, quyén s6 05-2021TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
ching Pong Kim Lan, tinh Hai Duwong chiig nhan ngay 09/11/2021. Viéc thé
chap dugc ding ky giao dich bao dam ngay 09/11/2021 tai Vin phong ding ky
quyén sir dung dat thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng K, ba P da tra cho XBank
duoc sb tién trong Hop déng LD2218600184 gboc 1a 7.871.081 dong va i l1a
8.225.802 ddng, tra cho Hop dong LD2218800107 gdc 1a 7.693.550 ddng va lai
la 8.410.836 dong. Pén ngay 10/12/2022, toan bd cac khoan vay cua 6ng K, ba
P quéa han. XBank nhiéu 1an dén déc dng K, ba P thyc hién nghia vu thanh toan
nhung dng K, ba P khong thyuc hién nghia vu tra no. Do vy, XBank di chuyén
toan bd khoan vay sang no qua han voi muc 1di suat qua han theo thoa thuan
trong hop dong cho vay ké tir ngay 10/12/2022.

Ngay 29/12/2023, XBank ban cac khoan ng cua 6ng K va ba P cho Cong
ty c6 phan M (trude ddy 1a Cong ty TNHH MTV M) theo Hop ddng mua ban ng
s6 01/2023/VPB-M, Hop dong chuyén nhugng sé 02/2023/VPB-M va cac phu
luc dinh kém giita XBank v&i Cong ty c¢6 phan M. Theo d6, XBank dong ¥ ban
va Cong ty cd phan M ddng ¥ mua cac khoan no cua khach hang vay ong
Vuong Van K, ba Nghiém Thi P, bao gém cac khoan no géc, no 131, ng 1ai qua
han, tién phat vi pham, boi thudng thiét hai va cic nghia vu tai chinh khac (néu



c6) phat sinh theo cac hop dong tin dung/hop ddng cho vay ma ong K, ba P da
ky két véi XBank. Dong thoi, XBank da chuyén giao quyén chii ng va Cong ty
¢ phan M ké thira day du cac quyén, nghia vu cia XBank ddi véi cac khoan no
d3 mua va quyén dbi véi cac tai san bao dam lién quan dén khoan ng cua ong K,
ba P, trong d6 c6 quyén thuc hién khai kién tai Toa an theo quy dinh phap luat.

Cong ty cd phan M khdi kién yéu cau Toa an:

- Budc ong Vuong Vin K va ba Nghiém Thi P thanh todn cho Céng ty cb
phﬁn M toan bd khoan n¢ phat sinh tir cac hop déng tin dung, khé uéc nhan no
va cac van ban tin dung, sb tién no tinh dén ngay 29/8/2025 1a: tién no gbc
1.269.435.369 ddng, tién no 13i trong han 12.480.866 ddng, tién no 13 qua han
741.527.583 ddng, phat cham tra 119.961.269 ddng. Téng cong: 2.143.405.087
dong.

- Ong Vuong Vin K va ba Nghiém Thi P phai tiép tuc chiu 13i theo thoa
thuan trong cac hop déng tin dung, khé uGc nhan ng va cac van ban tin dung cua
cac khoan vay tir ngay 30/8/2025 dén ngay 6ng K, ba P thanh toan hét ng cho
Cong ty ¢d phan M.

- Ké tir ngay ban an cta Toda an c6 hiéu luc ma 6ng K va ba P khdng
thanh toan du khoan no cho Cong ty ¢6 phan M thi Cong ty ¢ phan M c6 quyén
dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la
quyén sir dung thira dat sb 2xx, to ban do s6 04, dién tich 800,8m?, dia chi: khu
dan cu CD, phuong CH, thanh phé CL, tinh Hai Duong (nay la phudng A, thanh
ph6 Hai Phong).

- Toan bo s6 tién thu dugc tir viéc xur 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no caa 6ng K va ba P ddi véi Cong ty ¢b phan M. Néu
s6 tién thu duoc tir xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi
6ng K va ba P c6 nghia vu tra hét no cho Cong ty c6 phan M.

Cong ty ¢ phan M rat yéu cau khoi kién budc ong K, ba P tra sb no gbc
25.000.000 dong va tién 14i theo Gidy dé nghi kiém hop dong md va sir dung tai
khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién tr ngay 03/11/2021.

Vé 18 phi xem x¢t, tham dinh tai chd: Cong ty cd phﬁn M dé nghi tu chiu
toan bo, khong dé nghi xem xét, giai quyét.

Bi don éng Viong Van K trinh bay: Ong c6 ding ky ho kinh doanh ca thé,
dugc Phong Tai chinh - Ké hoach UBND thanh phé Hai Duong cip Gidy ching
nhan ho dang ky kinh doanh, ding ky lan dau vao ngay 01/12/2017; nganh nghé
kinh doanh: mua ban, gia cong dd gd noi thit (04 lao dong) trong pham vi nha
nudc cho phép, trong d6 ong dai dién cho ho kinh doanh. Ong va vo 1a ba
Nghiém Thi P ky két cac hop dong tin dung véi XBank nhu dai dién Cong ty co
phan M trinh bay. Tét ca cac hop dong tin dung trén, vo chong 6ng vay voi tu



cach ca nhan, khong phai vay voi tu cach ho kinh doanh cé thé. Vo chdng dng
da st dung vbn vay ctia 4 hop dong dung muc dich, mot phan dé phuc vu kinh
doanh, mot ph?m dé phuc vu nhu cAu c4 nhan. Pé dam bao cho cac khoan vay
trén, vo chong 6ng da thé chap tai san 1a quyén st dung thira dat s6 2xx, to ban
dd sb 04, dién tich 800,8m?, dia chi: khu dan cu CD, phuong CH, thanh phd CL,
tinh Hai Duong (nay 1a phuong A, thanh phd Hai Phong), ¢a duoc UBND thanh
phé Chi Linh, tinh Hai Duong cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat mang tén 6ng.

Qua trinh thyc hién hop ddng vay, vo chong 6ng di tra cho XBank mot
phan tién gbc va 1ai (6ng khong nhd cu thé bao nhiéu tién) cach day khoang 02
nam. Ttr 46 dén nay, 6ng khong tra thém dugce tién cho XBank. Pai dién XBank
nhiéu 1an 1am viéc véi ong vé khoan no trén, ong da dong ¥ cho XBank phat mai
tai san, tuy nhién khong ré nguyén nhan vi sao XBank khong phat mai. Ong
ddng vy tra no véi diéu kién sau khi phat mai tai san bao dam phai xo6a hét cac
khoan ng ciia 6ng tai XBank, ngoai ra 6ng khong dong ¥ chiu an phi.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n tién hanh triéu tap ba P nhung ba
P khong dén 1am viéc. Tai Pon dé nghi, ba P néu y kién dong ¥ voi ndi dung,
quan diém cua ong K, dé nghi xét xir ving mat.

Két qua xem xét, tham dinh tai ché va xdc minh tai chinh quyén dia
phurong thé hién: Thira dat s6 2xx, to ban do s6 04, dién tich 800,8m?, dia chi:
khu dén cu CD, phuong CH, thanh phb CL, tinh Hai Duong (nay 1a phuong A,
thanh ph6é Hai Phong) duoc UBND thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat s6 DB 907807 mang tén 6ng Vuong Van K vao ngay 30/6/2021.
Dién tich do v& hién trang 1a 800,8m?2.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay nguyén don rat
mot phan yéu cau khai kién budc ong K, ba P tra sd ng gbe 25.000.000 dong va
tién 14i theo Gidy dé nghi kiém hop déng mo va sir dung tai khoan thanh toén,
dich vu ngan hang dién tir ngay 03/11/2021; giit nguyén cac yéu cau khoi kién
khac.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vuc 8 - Hdi Phong tham gia phién
tod phat biéu y kién: Viéc tuan theo phéap luat td tung trong qua trinh giai quyét
vu an ctia Tham phan, Ho1 déng xét xu tur khi thu 1y vu én cho dén trude thoi
diém Hoi ddng xét xir nghi 4n déu duoc dam bao. Nguyén don, bj don chap
hanh quy dinh cuta phap luat.

V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr vao cac diéu
116, 117, 118, 119, 274, 275 cua B¢ luat Dan sy; Diéu 91, Diéu 95 Luat céc to
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chtrc tin dung; khoén 3 Diéu 26, khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu
147, Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su; Luét Thi
hanh 4n dan su; Luét phi va 1& phi; Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 huéng dan ap dung mét sd quy dinh cua phap luat vé 13i, 1ai suat,
phat vi pham; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1& phi Toa an.

Pinh chi xét xtr so thadm ddi v6i yéu cau khai kién ctiia Cong ty c6 phan M
dé nghi Toa 4n giai quyét budc ong Vuong Vin K, ba Nghiém Thi P tra sé no
gbc 25.000.000 dong va tién 14i theo Gidy dé nghi kiém hop dong mo va st
dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién tir ngay 03/11/2021. Cac
duong su co quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo quy dinh cia
phap luat tb tung dan su.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty c6 phan M. Budc vo chong dng
Vuong Vin K, ba Nghiém Thi P phai tra cho Cong ty c¢6 phan M toan bd khoan
ng chung ctia 6ng K va ba P, sb no tinh dén ngay xét xir so tham (29/8/2025)
gom:

- P6i véi khoan vay cua Hop dong cho vay han mtc sb
LN2111054650835, ciac Khé u6c nhan ng ngay 16/11/2022, 17/11/2022: Tién
ng gbc 1.085.000.000 ddng, tién 1di trong han 8.883.561 dong, tién 13i qua han
551.577.596 dong, tién 1ai cham tra 91.752.970 dong. Tong la 1.737.214.127
dong.

- Pbi voi khoan vay cta Hop dong tin dung s6 LD2218600184: Tién ng
gbc 92.128.919 dong, tién 14i trong han 1.942.175 dong, tién 13i qua han
94.883.574 ddng, tién 14i cham tra 14.140.361 dong. Tong 1a 203.095.029 dong.

- Pbi voi khoan vay ctua Hop dong tin dung s6 LD2218800107: Tién no
gbc 92.306.450 dong, tién 1ai trong han 1.655.130 ddng, tién 13i qua han
95.066.413 dong, tién 14i cham tra 14.067.938 dong. Tong 1a 203.095.931 dong.

Téng cong 1 2.143.405.087 dong.

Ké tir ngay 30/8/2025, dng K, ba P con phai tiép tuc tra khoan tién 13i caa
s6 no chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Céng ty cd
phan M voi véi mirc 13i suét thoa thuan trong cac Hop dong tin dung, khé udc
nhan no tinh trén du no chua thanh toan.

Vé xir 1y tai san bao dam: Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat, 6ng
Vuong Van K va ba Nghiém Thi P khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong déy
du nghia vu thanh toan tra sd no trén thi Cong ty ¢ phan M c6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh an c6 tham quyén tién hanh xt Iy tai san bao dam la: quyén sir
dung thira dat s6 2xx, to ban do sé 04, dién tich 800,8m?, dia chi thira dat:
phuong CH, thanh phd CL, tinh Hai Duong (nay 1a phuong A, thanh phd Hai



Phong), di dugc UBND thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong cip Gidy ching

nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd

DB 907807 ngay 30/6/2021 mang tén 6ng Vuong Van K (Theo Hop dong thé

chap s6 LN2111054650835 ngay 09/11/2021). Trudng hop sb tién thu duoc tir

viéc phat mai tai san bao dam khong du dé thanh toan khoan vay, 6ng K va ba P

van phai c6 nghia vu tra tién cho Cong ty c6 phan M dén khi tat toan khoan vay.
V& an phi: Ong K va ba P phai chiu 4n phi dan sy so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li€u co trong hd so vu an duge thim tra cong khai tai
phién toa va can cu vao két quéd tranh luén tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an:
Cong ty c¢6 phan M khai kién yéu cau 6ng Vuong Vian K, ba Nghiém Thij P
thanh toan khoan tién con ng theo cac hop dong tin dung di ky két va xir 1y tai
san thé chap. Thoi diém thu 1y vu an, bi don déu cu tra tai thanh phé H, tinh Hai
Duong. Do viy, xac dinh quan hé phap ludt tranh chap 1 tranh chap hop dong
tin dung, hop dong thé chap tai san, thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan thanh phé Hai Duong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy.

Vu an duoc thu 1y truéc ngay 01/7/2025, cin ct Nghi quyét sd
81/2025/UBTVQHI15 ngay 27/6/2025 ctia Uy ban thuong vu Québc hdi vé thanh
lap Toa an nhan dan cap tinh, Toa an nhan dan khu vuc, quy dinh pham vi tham
quyén theo lanh tho ciia Toa an nhan dan cap tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc,
Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HPTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao huéng din ap dung mot sé quy dinh vé tiép nhan nhiém
vu, thuc hién thim quyén cua cac Toa an nhan dan thi Toa an nhan dan khu vuc
8 — Hai Phong tiép nhan nhiém vu va thuc hién tham quyén giai quyét caa Toa
an nhan dan thanh phé Hai Duong.

[1.2] Tai phién toa, bi don 6ng K, ba P déu ving mat nhung da c6 don dé
nghi xét xir ving mat nén can ci Pidu 227, Pidu 228 cua Bo luat TH tung dan
su, HO1 dé)ng xét XU quyét dinh xét xtr Véng mat bi don.

[2] Trudc khi mé phién toa, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don rit
mot phan yéu cau khai kién budc 6ng K, ba P tra sd ng gdc 25.000.000 dong va
tién 13i theo Gidy dé nghi kiém hop dong mé va sir dung tai khoan thanh toan,
dich vu ngéan hang dién tor ngay 03/11/2021. Can ct khoan 2 Diéu 244 B0 luat
T tung dan sy, Ho1 déng xét xur chép nhén va dinh chi xét xtr ddi vai phén yéu



cau khoi kién Cong ty c6 phan M da rit.

[3] V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

[3.1] Hop dong cho vay han muc s6 LN2111054650835, cac Khé udc
nhan no ngay 16/11/2022, 17/11/2022, hop ddéng cho vay sé LD2218600184,
Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san dam bao, md va st dung tai
khoan thanh toan va st dung ngan hang dién ttr, s LD2218800107 giira XBank
va vo chdng 6ng K, ba P dugc ky két trén co so thoa thudn tu nguyén ciia cac
bén, bao dam diéu kién vé chu thé tham gia giao két hop dong, ndi dung ciia hop
ddng khong vi pham diéu cidm cua phap lut, khong trai dao dirc x3 hoi nén 1a
hop ddng hop phap, co gia tri phap 1y 1am phat sinh quyén, nghia vu caa cac bén
trong hop dong.

Péi chiéu véi cac diéu khoan trong Hop dong tin dung ciing nhu qua trinh
thuc hién hop dong, 6ng K, ba P da tra cho XBank mot phan tién gbc va lai,
ngoai ra khong tiép tuc tra no cho XBank, di vi pham nghia vu tra ng nén khoan
ng goc chuyén thanh no qua han va phai chiu mac 1i suat qua han tir ngay
10/12/2022. Ngay 29/12/2023, XBank ban cac khoan n¢ ctia 6ng K va ba P cho
Cong ty ¢6 phan M (trudc day 1a Cong ty TNHH MTV M). XBank di chuyén
giao quyén chi no va Cong ty c6 phan M ké thira ddy du cac quyén, nghia vu
ciia XBank ddi voi cac khoan no da mua va quyén dbi voi cac tai san bao dam
lién quan dén khoan no cua 6ng K, ba P, trong d6 ¢6 quyén thuc hién khoi kién
tai Toa an theo quy dinh phéap luat. Do vy, Cong ty co phan M khoi kién yéu
cau 6ng K, ba P phai tra tién ng gdc, tién 13i trong han, tién 13i qué han, |3i cham
trd 1a c6 can ctr.

Theo céc tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cdp vé thong tin du no
dbi véi khoan tién vay ctia 6ng K, ba P phai tra cu thé: S tién con no tinh dén
ngay xét xtr so tham (ngay 29/8/2025) bao gdm:

- P6i véi khoan vay cua Hop doéng cho vay han mic sb
LN2111054650835, ciac Khé udc nhan ng ngay 16/11/2022, 17/11/2022: Tién
no goc 1.085.000.000 dong, tién 13i trong han 8.883.561 dong, tién 1di qua han
551.577.596 dong, tién 1ai cham tra 91.752.970 dong. Tong la 1.737.214.127
dong.

- Péi v6i khoan vay cua Hop dong tin dung so6 LD2218600184: Tién ng
gboc 92.128.919 dong, tién 13 trong han 1.942.175 dong, tién lai qua han
94.883.574 dong, tién 14i cham tra 14.140.361 dong. Tong 1a 203.095.029 dong.

- Pbi voi khoan vay ctua Hop dong tin dung s6 LD2218800107: Tién no
gbc 92.306.450 ddng, tién 13i trong han 1.655.130 ddng, tién 13i qua han
95.066.413 dong, tién 1ai cham tra 14.067.938 dong. Tong 1a 203.095.931 dong.

Téng cong 1a 2.143.405.087 dong.



Ong K dbng ¥ tra no v6i diéu kién sau khi phat mai tai san bao dam phai
x6a hét cac khoan ng cho ong nhung Cong ty c¢6 phan M khong dong y. Do vay,
can budc 6ng K va ba P tra tong sb tién ng gbc va ldi cho Cong ty co phan M
tinh dén ngay 29/8/2025 1a 2.143.405.087 dong. Ong K va ba P con phai tra 1ai
phat sinh tiép theo tir ngay 30/8/2025 dén ngay 6ng K va ba P tra hét sé no con
lai cho Cong ty c6 phan M véi 14i sut thoa thuan trong cac Hop dong tin dung.

[3.2] Vé xur 1y tai san thé chap:

Hop ddng thé chap s LN2111054650835 ngay 09/11/2021 giita XBank
va 6ng K, ba P duogc 1ap thanh van ban, cong ching tai Van phong cong ching
Pdng Kim Lan, tinh Hai Duong. Tai san thé chip 1a quyén sir dung thira dat sb
2xX, t& ban d6 sd 04, dién tich 800,8m? dia chi: khu dan cu CD, phudng CH,
thanh phd CL, tinh Hai Duong (nay la phuong A, thanh phé Hai Phong), da
dugc UBND thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat mang tén ong
K. Ngay 09/11/2021 dang ky thé chip tai Van phong ding ky quyén st dung dét
thanh phd Chi Linh. Can cir qua trinh thuc hién Hop dong tin dung thi éng K, ba
P khong thanh toan tra no tién goc va tién 13i dung han cho XBank, da vi pham
quy dinh vé nghia vu trd no ciia bén vay. Do vay, néu dng K, ba P khdng thanh
toan tra ng, Cong ty co phan M c6 quyén yéu cau phat mai tai san d thé chap dé
thu hoi no 14 phi hop thoa thuan ciia cic bén tai Diéu 8 Hop dong thé chip, quy
dinh tai cac diéu 299, 317, 320, 323 Bo luat Dan su. Truong hop 6ng K, ba P
khong tra ng hodc tra ng khong day du, Cong ty c¢d phan M cd quyén yéu cau Co
quan thi hanh an c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hoi ng theo Hop
dong tin dung va Hop dong thé chap da ky gilta cac bén. Truong hop tién thu
duoc tir phat mai tai san khong du thanh toan toan b khoan ng, 6ng K, ba P van
c6 trach nhiém tra ng cho Cong ty c6 phan M cho dén khi tit toan khoan vay.

Ong K trinh bay ong di dong ¥ cho XBank phat mai tai san thé chp, tuy
nhién khong rd nguyén nhan XBank khong phat mai, khong thu hdi no nén sd
tién 14i ting. Cin ctr khoan 1 Diéu 8 Hop ddng thé chap thi XBank va éng K, ba
P d4 thoa thuan bén ngan hang c6 quyén nhung khong c¢6 nghia vu xir Iy tai san
thé chap dé thu hoéi ng trong trudng hop bén dugc bao dam khong thuc hién
hodc thuc hién khong diing nghia vu trd ng. Do vay, khong chép nhéan nodi dung
trinh bay nay cua 6ng K.

[4] Vé 1& phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty co phan M khdng yéu
cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[5] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhin nén cin ct
DPiéu 147 Bo luat To tung dan su, Luat phi va 1¢ phi, Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, bi don phai chiu an phi dan su so



tham.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao cac diéu 116, 117, 118, 119, 274, 275 cta Bo luat Dan su;
Piéu 91, Piéu 95 Luat cac td chire tin dung; khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu
271, biéu 273 Bo luat T tung dan sy; Luat Thi hanh 4n dan sy; Luat phi va 18
phi; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 huéng dan 4p dung mot
s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suit, phat vi pham; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Xur:

1. Pinh chi xét xir so tham ddi véi yéu cau khoi kién cia Cong ty cd phan
M dé nghi Toa an giai quyét budc ong Vuong Vin K, ba Nghiém Thi P tra s6 no
gbc 25.000.000 dong va tién 1di theo Gidy dé nghi kiém hop dong mé va sir
dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién tir ngay 03/11/2021. Cac
duong su co quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo quy dinh cta
phap luat t6 tung dan su.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Cong ty co phan M.

Budc vo chong ong Vuong Vin K, ba Nghiém Thi P phai tra cho Cong ty
co phan M toan bo khoan no chung cta 6ng K va ba P, s no tinh dén ngay xét
XUr so tham (29/8/2025) gom:

- Po6i véi khoan vay cua Hop dong cho vay han mic s6
LN2111054650835, cac Khé wdc nhan no ngay 16/11/2022, 17/11/2022: Tién
ng gbc 1.085.000.000 ddng, tién i trong han 8.883.561 ddng, tién 13i qua han
551.577.596 dong, tién 13 cham tra 91.752.970 dong. Tong la 1.737.214.127
dong.

- Pbi voi khoan vay ctua Hop dong tin dung s6 LD2218600184: Tién no
gbc 92.128.919 ddng, tién 1ai trong han 1.942.175 dong, tién 13i qua han
94.883.574 dong, tién 13i cham tra 14.140.361 dong. Tong 1a 203.095.029 dong.

- Péi v6i khoan vay cua Hop dong tin dung sé6 LD2218800107: Tién ng
gbc 92.306.450 dong, tién 1ai trong han 1.655.130 dong, tién 13i qua han
95.066.413 dong, tién 14i cham tra 14.067.938 dong. Tong 1a 203.095.931 dong.

Téng cong 1a 2.143.405.087 dong.

Ké tir ngay 30/8/2025, 6ng Vuong Vin K, ba Nghiém Thi P con phai tiép
tuc tra khoan tién 13i ctia sd ng chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong
khoan ng cho Cong ty c¢6 phan M véi v6i mire 14i suat thoa thudn trong cac Hop
déng tin dung, khé udc nhan ng tinh trén du no chua thanh toan.
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3. Vé xu Iy tai san bao dam:

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ong Vuong Vian K va ba Nghiém
Thi P khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy di nghia vu thanh toan tra sb
no trén thi Cong ty c¢6 phan M c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén tién hanh xtr 1y tai san bao dam 1a: quyén sir dung thira dat s 2xx, to ban
dd sb 04, dién tich 800,8m?, dia chi thira dat: phuong CH, thanh phé CL, tinh
Hai Duong (nay 14 phudng A, thanh phd Hai Phong), d3 dugc UBND thanh phd
Chi Linh, tinh Hai Duong cdp Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DB 907807 ngay 30/6/2021 mang
tén dng Vuong Vian K (Theo Hop ddng thé chap s LN2111054650835 ngay
09/11/2021).

Truong hop s6 tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam khong du
dé thanh toan khoan vay, ong Vuong Vian K va ba Nghiém Thi P van phai c6
nghia vu tra tién cho Cong ty c6 phan M dén khi tat toan khoan vay.

3. Vé an phi: Ong Vuong Vin K va ba Nghiém Thi P phai chiu
74.868.102 dong (lam tron 1a 74.868.000 dong) an phi dan sy so tham. Tra lai
cho Cong ty ¢ phan M s6 tién tam tng an phi 1a 35.224.000 dong da ndp theo
bién lai thu tam mg an phi s6 0001196 ngay 07/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong (do 6ng Ta Vin T4 ndp).

4. Quyén khang cao: Puong su ¢ mit dugc quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit duoc quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban
an duoc niém yét.

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vyc 8 — Hai Phong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 8 - Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, VP.

(Da ky)

Nguyén Thi Hoai Thanh
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