TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG DPoc lap - Tw do - Hanh phc
Ban an s6: 53/2025/DS-PT
Ngay 19 - 8 - 2025
V/v Tranh chap hop dong
dat coc.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Vii My Leé.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Manh Cudng, ba Vuong Thi Thu Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Lé Thiy Nga - Thu ky vién Toa an nhan dan
tinh Ha Giang.

- Pai di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién
toa: Ong Nguyén Buc Dan - Kiém sat vién.

Ngay 19/8/2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang (co s 2),
xét xt phic thim cong khai vu an dan su thu 1y s 07/2025/TLPT-DS ngay
2416/202, vé viéc "Tranh chdp hop dong dét coc". Do Ban 4n dan sy so tham s
01/2025/DS-ST ngay 22/5/2025 cta Toa an nhan dan huyén B, tinh Ha Giang
(trwée sap nhap) bi khang cdo, khang nghi, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr
phuc thim sb 43/2025/QD-PT ngay 30/7/2025 cua Toa an nhan dan tinh Tuyén
Quang, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Duy H, sinh nim 1986; CCCD s6 *** va ba
Pham Thi P, sinh nim 1995; CCCD s ***.

Cung dia chi: s6 nha 27, t6 dan phé Tan Lap, thi tran Vinh Tuy, huyén B,
tinh Ha Giang (nay la sé nha 27, té dan phé Tan Ldp, xa V, tinh Tuyén Quang).
C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi
Thanh Tuyét, sinh nim 1964 - Luat su, Van phong Luat su Quang Tuyét va cong
su, thudc Poan Luat su tinh Ha Giang (nay la tinh Tuyén Quang), dia chi hién nay: s6
nha 08, duong Phung Hung, t6 dan phd 01 Ngoc Ha, phuong Ha Giang 2, tinh Tuyén
Quang. Co6 mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1993; CCCD s6 *** va 6ng Phan
Minh T, sinh nam 1991.

Dia chi hién nay: S6 nha 225, Phd Méi, xa V, tinh Tuyén Quang. C6 mat.

- Co quan khdang nghi: Vién kiém séat nhan dan tinh Ha Giang (nay la Vién
kiém séat nhan dan tinh Tuyén Quang).

- Ngwoi khang céo: Nguyén don 6ng Nguyén Duy H, bi don ba Nguyén
ThiT.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 10/6/2024 va cac loi khai trong qué trinh gidi
quyet vu &n nguyén don oéng Nguyen Duy H va ba Pham Th; P trinh bay: Do c0
mbi quan hé quen biét véi ba Nguyen Thi T va dng Phan Minh T, nén 6ng H, ba
P c6 thoa thuan véi ba T, 6ng T ve viéc chuyen nhuong 02 thira dat theo Gidy
chang nhan quyén sir dung dat (sau day viét tat 1a GCNQSDD) sb CU 097411
cap ngay 13/5/2021 c¢ di¢n tich la 139,4m? trong d6 dat & do thi la 98,37, dat
tréng cay lau nam 41,1m? vda GCNQSDD sé CU 097412 cap ngay 13/5/2021 c6
dién tich la 279,0m? dat trdng cay lau nam, do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh
Ha Giang cap cho ba Nguyén Thi T. Nguén g6c 02 thira dét trén do 6ng Nguyén
Tién T1 va ba Van Thi S (la bé me dé caa ba T) tang cho theo hop dong tang cho
quyén sir dung dat s6 274 ngay 10/4/2020 tai Van phong cong ching Bac Quang.
Sau khi thoa thuan ba Nguyén Thi T va 6ng Phan Minh T nhat tri chuyén nhwong
quyén sir dung 02 thtra dat néu trén cho 6ng Nguyén Duy H va vo 1a Pham Thi P.

Ngay 22/10/2021 tai nha riéng ctia 6ng H, ba P (s6 nha 27, to dan pho Tén
Lép, thi tran Vinh Tuy, huyén B, tinh Ha Giang) hai bén da ky Hop dong dat coc
dé dam bao Chuyen nhuong quyén st dung dat, noi dung Hop dong thé hién dién
tich dat chuyén nhuong 1a 418,4m?, trong d6, dat & do thi 1a 98,3 m?, dat trong
cay lau nam la 320,1m? gia tri chuyén nhuong 1a 700.000.0004d (Bcfy tram triéu
dong), ba T da giao cho 6ng H 02 giay ching nhan quyeén sir dung dat néu trén,
02 gidy chtitng minh nhan dan mang tén Nguyén Thi T, Phan Minh T (cac giay to
trén déu 1a ban pho to).

Hai bén thoa thuan vé phuong thirc thanh toan 1am 03 dot cu thé nhu sau:

Dot 1: Ngay sau khi hai bén ky hop dong hay, v chdng dng H dit coc sb
tién 1a 280.000.000d (Hai tram tdm muroi triéu dong) twong tng voi 40% trén
téng gia tri hop dong.

Dot 2: Vo chong 6ng H sé& thanh toén tiép sé tién 400.000.000d (Bon tram
triéu dong) cho ba T, o6ng T ngay sau khi hai bén tién hanh ky hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai co quan coéng chang ¢ tham quyén.

Pot 3: Vo chong 6ng H sé thanh toan tlep s6 tién 20.000.000d (Hai muoi
tricu a"ong) cho ba T, 6ng T ngay sau khi vg chdng ong H nhan duoc giay chung
nhan quyén st dung dat do co quan Nha nuéc cd tham quyén cap ding tén vo
chong 6ng H.

Vé thoi han ky két hop dong chuyén nhuong hai bén théa thuan nhu sau:
Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ky két hop déng, vo chong ba T, 6ng T phai
hoan tat cac gidy to thu tuc phap 1y 6 lién quan dén quyén sir dung dat. Trong
thoi han 120 ngay ké tir ngay ky ket hop dong vo chong ba T, 6ng T phai hoan
tat cac giay to thu tuc sang tén quyén sur dung dat cho vo chong ong H, ba P.
Truong hop vo chong 6ng H khdng thuc hién viéc giao két hop dong thi s& mat
s6 tién da dat coc, ba T 6ng T khong thuc hién viéc giao két hop dong thi phai
hoan tra lai toan bo s6 tién ma vo chong 6ng H da dat coc. Ngoai raba T éng T
con phai tra thém cho vo chdng ng H s tién bang 2 1an so véi s6 tién ma vo
chdng 6ng H da dit coc cho ba T éng T.



Tuy nhién, hét thoi han nhu di thoa thuan nhung ba T, 6ng T khong thuc
hién cac noi dung thoa thuan, 6ng H da nhiéu 1an goi dién thoai ciing nhu gip
truc tiép ba T, 6ng T dé yéu cau thuc hién nghia vu nhu da thoa thuan trong hop
ddng dit coc, ba T, 6ng T déu hen dén nha 6ng H trao d6i nhung khong dén va
cling khong thuc hién. Vi vay, éng H, ba P di c6 don khai kién dé nghi Toa an
giai quyét, tai phién toa nguyén don xac dinh yéu cau khai kién cu thé nhu sau:
Buoc ba T, 6ng T phai trd lai s6 tién nhan dit coc 1a 280.000.000d (Hai tram tdm
muoi triéu dong) va 2 lan tién phat coc 1 560.000.000d (Nam tram sau muoi
triéu dong); Rut yéu cau khoi kién dbi voi s tién 14i tir khi bi don vi pham hop
ddng theo 14i suat Ngan hang, sb tién 12 130.000.000 déng (Mt trdm ba muoi
triéu dong). Tong cong sd tién budc ba T va dng T phai tra 12 840.000.000 dong
(T&m trdm bon muroi triéu dong).

Theo ban tir khai, bién bdn ldy loi khai va qué trinh gidi quyét vu an bi don
ba Nguyén Th; T, 6ng Phan Minh T trinh bay: Ong ba khong c6 anh em va ciing
khong c6 quan h¢ than thiét ma chi 1a nguoi cing lang, quen biét binh thudng Vi
vo chdng 6ng Nguyén Duy H, ba Pham Thi P, tir trude dén nay khong ky hop
ddng dit coc va ciing khong mua ban, trao d6i gi voi 6ng Nguyén Duy H va ba
Pham Thi P. Tuy nhién vao khoang ngay 26, 27 tét &m lich nam 2020 ba va dng
T c6 vay cia ba Pham Thi P (vo cua 6ng H) s6 tién 1a 30.000.000d (ba muoi
triéu dong) khi vay ba T, éng T ¢6 ky vao gidy vay tién ma ba P danh may san,
trong giay vay khong ghi lai suat va khdng ghi thoi han vay, hang thang 6ng T 1a
nguoi tra tién 14i cho gia dinh dng H (vi khi nhan tién ong T 1a ngudi nhan) va
dén nay ciing chua tra hét cho gia dinh 6ng H va ciing khéng thay ong H doi s6
tien trén.

Nay 6ng H, ba P khoi kién yéu cau ba T, 6ng T phai tra lai tién dat coc
280.000.0004, tién phat coc va tién I4i tir khi vi pham hop dong éng ba khong
nhat tri voi cac ly do sau: Ba Nguyén Thi T, 6ng Phan Minh T khang dinh chua
bao gio thoa thuan ky hop dong dit coc va ciing khong dugc nhan tién dit coc 1a
280.000.000d cua dng Nguyén Duy H va ba Pham Thi P; thoi diém Ky hop dong
dat coc thang 10/2021, giay chang nhan quyén st dung dat caa ba T van dang o
van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén B, ba T chua lay vé thi 1am sao c6
duogc thong tin dé ky hop dong dat coc; 6ng Phan Minh T cho rang dién tich dat
ghi trong hop dong dat coc la tai san riéng cua ba Nguyén Thi T, nén ong T
khong co lién quan gi dén quyén sir dung dat ma lai c6 chir ky; viéc giao, nhan
tién coc khdng ¢ gidy to, hinh anh, khéng ¢ ai lam ching.

Vi 1& d6 nén ngay 24/10/2022 ba T da lam don gti dén Cong an huyén B dé
to cdo vo chong ong H, ba P vé hanh vi 1am gia hop dong dat coc dé chiém doat
tai san voi sb tién 1a 280.000.000d (Hai trdm tdm muoi tridu dong). Ngay
07/11/2023, co quan canh sat D1eu tra Cong an huyén B ban hanh thong bao sb
72, thong bao két qua giai quyet ngum tin vé toi pham d6i voi don t6 giac cua ba
Nguyén Thi T nhu sau: Pon té giac cua ba Nguyén Thi T 1a hop ddng giao dich
dan sy khong c6 su viéc pham toi; ngay 11/9/2023, co quan canh sat Diéu tra
Cong an huyén B ban hanh thong bao sé 114, théng bao két luan giam dinh, két
luan:



+ Chir ky "T" tai cac trang 1,2,3 va chit ky, chit viét dang tén Nguyén Thi T
dudi muc "Bén B" trén mau can giam dinh (hop dong dit coc) so vai chix ky chir
viét dang tén Nguyén Thi T trén cAc mau so séanh do cling mot nguoi ky viét ra.

+ Chir ky "T" tai cac trang 1,2,3 va chit ky, chix viét ding tén Phan Minh T
dudi muc "Bén B" trén mau can giam dinh (hop dong dit coc) so vai chix ky chi
viét dang tén Phan Minh T trén cac mau so sanh do ciing mot ngudi Ky Viét ra.

Sau khi nhan duoc cac théng bao trén cua Co quan canh sat diéu tra Cong
an huyén B, ba T, 6ng T khdng nhat tri nhu:ng su Viéc ciing chi dung lai ¢ do.
Nay 6ng H, ba P khoi kién ba T, dng T yéu cau tra tién phat coc dng ba khong
nhat tri vi vo chong 6ng ba khong bao gio ky hop dong dit coc véi vo chong 6ng
H, ba P.

Nguoi lam chung ba Lé Thi H trinh bay tai bdn tu khai ngay 15/5/2025 va
Bién ban lam viéc ngay 07/5/2025 nhuw sau: Tir nam 2014 dén thang 11/2022 ba
Huong cong tac tai Van phong dang ky d4t dai - Chi nhanh huyén B. Nam 2020
ba c6 duoc nhan hd so ting cho quyén st dung dat tir dng Nguyén Tién T1, ba
Van Thi S tang cho con gai la chi Nguyen Thi T, ba la nguoi dugc phan cong
lam tha tuc dang ky bién dong quyen su dung dat theo hop dong tang cho. Bén
nam 2021 ba c6 nhan hd so chuyén nhuong quyen st dung dat tir chi Nguyen Thi
T cho 6ng Ban Trung N, ba Pham Thi M; dong thoi 1am thu tuc cap doi Gidy
chting nhan quyén sir dung dat caa chi Nguyén Thi T, dén thang 05/2021 thi S¢
Tai nguyén va Mai truong tinh Ha Giang da cap 02 giay chung nhan quyén sir
dung dat cho chi Nguyén Thi T va c6 giri vé Van phong dang ky dat dai - Chi
nhanh huyén B dé tra cho chi T theo quy dinh. Sau khi c6 GCNQSDD thi chi T
¢6 dién thoai nho ba lay dem vé nhung chi T khong nhan GCNQSDD ban goc
ma lai nho ba photo sau do6 vo chong chi T da den nha ba lay 02 ban photo glay
chung nhan quyén sir dung dat s6 CU 097411 va sb CU 097412, ban goc ba dé o
bo phan mot ctra con sau d6 chi T 18n lay 02 ban géc GCNQSDD tai bo phan
mét ctra lic nao thi ba khong biét.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 22/5/2025 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Ha Giang (trudc sap nhap) quyet dinh: Can ctr vao khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DBiéu 39; khoan 1 Piéu 147;
Piéu 271, Piéu 273 cua Bo luat Té tung dan su; Diéu 328, Piéu 401, biéu 423
va Diéu 427 cta Bo luat Dan su; khoan 4 diéu 26, khoan 4 Piéu 27 Ngh1 quyét
sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly, st dung &n phi va 1é phi Toa an.
Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Duy
H va ba Pham Thi P.

2. Khong chap nhan mot phan Yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Duy H, ba
Pham Thi P vé viéc budc ba Nguyén Thi T va 6ng Phan Minh T tra sé tién phat
Ccoc.

- Buoc ba Nguyén Thi T va 6ng Phan Minh T phai tra lai cho 6ng Nguyén
Duy H va ba Pham Thi P s tién dit coc 1a 280.000.000d (hai tram tam muoi
triéu d@ong), tién phat coc 1a 280.000.000d (hai tram tdm mueoi triéu dong. Tong



sb tién ba Nguyén Thi T va 6ng Phan Minh T phai tra cho 6ng Nguyén Duy H,
ba Pham Thi P 14 560.000.000d (Ndam trdam sdu muwoi triéu dong).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su
va quyén yéu cau thi hanh an, I13i sut cham thi hanh an theo quy dinh.

Ngay 02/6/2025, bi don ba Nguyén Thi T c6 don khang cdo Vi noi dung.
Dé nghi Toa an cap phic tham giai quyét, khdng chip nhan hop dong dit coc ngay
22/10/2021, stra toan b Ban an dan sy so tham sb 01/2025/DS-ST, ngay 22/5/2025
cia TAND huyén B theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén
Duy H va ba Pham Thi P vé tranh chap hop dong dat CoC. Ly do: Bavaéng T khong
duoc thoa thuan h0p dong dat coc chuyen nhuong quyen sir dung dat véi vo chong
6ng H, ba P. Toa an cap so tham van chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
nhung chi cin cir vao hop ddng dit coc ma khdng 1am rd nhimg diéu vé ly cta hop
dong dit coc ma budc ba phai tra s6 tién 560.000.000d cho 6ng H, ba P 1a oan cho ba.

Ngay 03/6/2025, nguyén don 6ng Nguyén Duy H c¢6 don khang céo. Khong
nhat tri v4i todn b ban an so tham ly do: Y&u cau vé viéc phat coc caa nguyén
don khong trai dao duc xa hoi va khong trai quy dinh cua phap luat, do d6 Toa an
cap so tham khéng chap nhan toan bo yéu cau Khoi Kién cua nguyén don la vi
pham Diéu 328 cua Bo Luat dan sy; Toa &n cép so tham budc ‘nguyén don phai
chiu an phi gia ngach 1a khong ding quy dinh cua phap luat. Pé nghi Toa an cap
phlc tham giai quyét; sira toan bo Ban an dan su so tham s 01/2025/DS-ST ngay
22/5/2025 ciia Toa an nhan dan huyén B theo hudng: Chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién ctia 6ng H, ba P; buoc ba T, 6ng T phai tra so tién dat coc la 280.000.000
dong va sé tién phat coc 560.000.000 dong; 6ng H, ba T khdng phai chiu an phi dan su
CO gia ngach.

Ngay 20/6/2025, Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang (nay 1a Vién kiém
sat nhan dan tinh Tuyén Quang) c¢d Quyét dinh khang nghi sé 02/QDKNPT-
VKS-DS, noi dung: Khang nghi mot phan ban an dan sy so tham sd
01/2025/DS-ST ngay 22/5/2025 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Ha Giang.
Nhing van dé cu thé trong quyét dinh khang nghi yéu cau Toa an cap phuc
tham giai quyét gom: Dé nghi Toa an nhan dan tinh Ha Giang xét xir phic tham
theo huéng stra ban 4n so thim nhu sau:

1. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng
Nguyén Duy H, ba Pham Thi P vé viéc budc ba Nguyén Thi T, dng Phan Minh
T phai tra cho 6ng H, ba P s6 tién I3i suat Ngan hang theo quy dinh tai thoi diém
vi pham hop dong 1a 130.000.000 ddng (M4t tram ba muoi triéu dong);

2. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng H, ba P,
budc ba T, dng T phai lién doi tra cho 6ng H, ba P so tién nhan dat coc
280.000.000 dong tién phat coc 560.000.000 dong téng cong sb tién phai tra 1a
840.000.000 ddng (Tdm tram bon muroi triéu dong).

Tai phién toa phuc tham:

- Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don va ong Nguyeén
Duy H gitt nguyén noi dung theo yéu cau khai kién va noi dung khang cao: Sira
ban an so tham budc bi don ba T, 6ng T phai lién déi tra cho nguyén don $6 tlen
dit coc va sb tién phat coc theo nhu Hop dong dat coc ngay 22/10/2021, tong s6



tién 1a 840.000.000d; Budc bi don phai chiu toan bo an phi theo quy dinh cua
phap luat.

- Bi don ba Nguyén Thi T gitt nguyén ndi dung khang céo, khong nhat tri
véi toan bo yéu cau khoi kién caa 6ng H, ba P, khong nhét tri véi ban an so tham
cia TAND huyén B (cii). Ba cho rang viéc Toa an cap so tham chi cin ctr vao
ban hop dong ma budc ba va dng T phai tra tién phat coc 1a khong ¢ can cir, dat
thuoc quyen so hiru cua bo me ba Ia 6ng Nguyén Tien Thing, ba Vin Thi Sau,
tai phién toa ba cung cap Giay dé nghi cua ong Thing, ba Sau va cac Gidy xac
nhan vé viéc dat dai 1a cua dng Thang, ba Sau. Ba T xé&c nhan chit ky trong ban
hop dong 1a dung cua ba va 6ng T, tuy nhién ba khdng biét ba P da dua cho ba va dng
H ky vao céc to trong ban hop déng dt coc trong hoadn canh nao; ba dé nghi xem xét
trach nhiém cta ba Lé Thi H vi ba chura nhan GCNQSDD tai sao lai cé thong tin la
ban photo GCNQSDD dua cho 6ng H, ba P; dat 1a cia bé me ba T ting cho dé ba
lam thu tuc thé chap vay tién ngén hang sau do b6 me ba da doi lai khong phai dat cua
ba nén khong thyc hién chuyén nhuong hop phap dugc. Ba va ong H dé nghi HDXX
xem xét khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Pai dién VKSND tinh Tuyén Quang: Giir nguyén Quyét dinh khang nghi so
02/QDKNPT-VKS-DS, ngay 20/5/2025, d¢ nghi HDXX stra ban an dan sy so tham
s6 01/2025/ST-DS, ngay 22/5/2025 cua TAND huyén B, tinh Ha Giang (nay la
TAND khu vyc 5, tinh Tuyén Quang), vé viéc: Pinh chi giai quyet mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don d6i véi viéc rat mot phan yéu cau dbi véi s tién 14 suat
ngan hang tai thoi diém vi pham hop ddng, sb tién 130.000.000d; Chap nhan toan b
yéu cau khai kién ctua nguyén don vé viéc budc ba T, dng T phai lién dai tra cho 6ng
H, ba P s6 tién dit coc va phat coc theo thoa thuan, tong sb tién 1a 840.000.000d va
budc bi don phai lién déi chiu tién an phi theo quy dinh.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Tuyén Quang phét biéu quan diém:
V& t6 tung: qua trinh thuy ly, giai quyét vu an tai cap phic tham Tham phan, Hoi

ddng xét xt, thu ky phién toa da thuc hién dung, day du quy dinh cua Bo luat T
tung dan su; cac duong su da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo
quy dinh cua phap luat; V& ndi dung: tir cac chiing ct, tai lidu c6 trong hd so vu
4n va qua trinh tranh tung tai phién toa, d¢& nghi HPXX can cir khoan 2 Biéu 308,
Piéu 309 B luat T6 tung dan sy dé chap nhan khang céo cua nguyén don; khong
chap nhan khang c&o cua bi don; chip nhan khang nghi cia VKSND tinh Ha
Giang (nay 1a VKSND tinh Tuyén Quang): Stra Ban an dan su so tham sd
01/2025/DSTC-ST ngay 22/5/2025 cia Toa an nhéan dan huyén B, tinh Ha Giang
(nay l1a TAND khu vic 5, tinh Tuyén Quang).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién tod, cin cr vao tai liéu, chimg cit Toa an cip phic tham di thu thap, két
qua tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat, y kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gla phién toa. Hoi dong xét xir (HDXX) nhan dinh:

[1] Vé to tung: Nguyén don 0ng Nguyen Duy H, bi don ba Nguyén Thi T
thuc hién quyen khang céo ban 4n so tham theo dung trinh ty tha tuc duoc quy
dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 va Diéu 276 Bo luat TH tung dan sy; Vién kiém
sat nhan dan tinh Ha Giang (nay 1a Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang)
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thue hién quyén khang nghi ban an so thim theo dung trinh ty tha tuc duge quy
dinh tai cac Diéu 278, 279, 280 Bo luat TH tung dan su nén dugc chip nhan dé
xem xét, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung: Xét thay, ngay 22/10/2021 giita 6ng Nguyén Duy H, ba
Pham Thi P va ba Nguyén Thi T, éng Phan Minh T c6 thoa thuan ky két Hop
d6ng dat coc dé dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong
QSD dit; nguyén don khaoi kién yéu cau bj don thuc hién viéc phat coc theo thoa
thuan do 16i cua bi don. Nhu vay cép so tham dd xac dinh quan hé tranh chap
"Tranh chap hop dong dit coc” 1a ¢6 can ct.

[3] V& hinh thic va hiéu luc cua hop dong: Xét thdy Hop dong dat coc dé
ngay 22/10/2021 giira 6ng Nguyén Duy H, ba Pham Thi P va ba Nguyén Thi T,
6ng Phan Minh T 1a hop ddng viét tay, khéng c6 cong chang, ching thuc tai co
quan c6 tham quyén, khong c6 nguoi 1am ching. Tuy nhién, hinh thac caa hop
dong duoc lap thanh van ban va cé chit ky cua cac bén khdng bat bugc phai cong
chung, chung thuc. Tai thoi diém giao két hop dong, cac bén déu la nhitng nguoi
c6 day du ning luc hanh vi dan su, tu nguyén thoa thuan khong ai bi ép budc.
Bén nhan dat coc la chu sé hitu hop phap dbi véi quyén sir dung dat, da duoc cap
02 GCNQSDD mang tén Nguyén Thi T. Mat khac, thoi diém ky két hop dong
datcocba T, ong T dang la vo chong hop phép, do do viéc ty nguyén ky két hop
dong dat coc dé thoa thuan Ve viéc chuyén nhuong QSD dat ba T la chi s¢ hitu
tai san khong c6 y kién gi vé viéc xac dinh tai san riéng. Xét thay, muc dich va
noi dung cua hop dong khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao duc xa
hoi. Vi vay, hop dong dit coc giira 6ng Nguyén Duy H, ba Pham Thi P véi ba
Nguyén Thi T, 6ng Phan Minh T x&c lap ngay 22/10/2021 1a hop phap, da diéu
kién c6 hiéu luc caa giao dich dan su theo quy dinh tai Biéu 117 va Diéu 328 cua
B6 luat Dan su.

[4] V& noi dung caa hop dong va qué trinh phét sinh vi pham: Theo thoa
thuan tai "Piéu 3: Hinh thic, thoi han ky két hop dong chuyén nhwong" cua Hop
ddng dat coc da ky giira vo chong dng H, ba P véi vo chong ba T, dng T thi trong
vong 120 ngay, ba T, dng T phai hoan thanh thu tuc sang tén, chuyén quyén sir
dung dat cho vo chdng 6ng H. Qué thoi han trén ba T, ong T khéng thuc hién
theo hop dong da ky duoc coi 1a vi pham hop dong, nén ong H, ba P khoi kién
y&u cau Toa an giai quyét buoc ba T, éng T phai hoan tra lai sb tién nhan dit coc
va tién phat coc. Phia ba T, dng T khéng nhat tri vi cho rang gia dinh dng ba va
gia dinh ong Nguyén Duy H khong cé quan hé gi voi nhau, chi la nguoi quen
biét cung xa, 6ng ba chua bao gio mua bén trao d6i hay chuyén nhuong dat cho
ong H va ba P, ciing khong hé nhan sd tién dat coc ma dng H ba P néu ra. Thoi
diém ky hop déng, GCNQSDPD cua ba T van dang ¢ Vin phong DKDD chi
nhanh Bic Quang, nén chua c6 thong tin dé ghi trong hop dong. Ong H da lap
mot ban hop dong nhan dat coc sai su that nham chiém doat tai san cua vo chdng
6ng ba. Tuy nhién 6ng T, ba T thira nhan cac chit ky va chix viét tén caa minh
trong ban hop dong 1a dung, phd hop véi 1oi trinh bay ctia nguyén don va ding
v6i Thong béo keét luan giam dinh s6 114/TB-CSDT ngay 11/9/2023, cia Co
quan CSDT Cong an huyén B (ct), vi vay déy la tinh tiét khong phai Chu:ng minh
theo quy dinh tai Diéu 92 Bo Luit t6 tung dan su. Mit khac ba T, dng T ciing



khong dwa ra duoc tai liéu, chitng ¢t ndo khac hop phap dé ching minh cho phan
dbi ctia minh 14 ¢6 can cu.

[5] Nhu vay, xét noi dung khang céo cua bi don: Ba Nguyén Thi T khang
cdo dé nghi cap phic tham sira toan bo ban an so tham theo hudng khéng chap
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Nhung ba T khdng ¢ tai liéu, chang ctr
dé ching minh viéc TAND huyén B, tinh Ha Giang (citi) 4p dung cac can cir phap
luat chua chinh xéac, anh huéng dén quyén loi hop phép caa ba va éng T, ciing
khong dua ra dugc tai liéu, ching ct hop phap dé béac bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Do d6, HDXX xét thdy khong c6 cin cir dé chap nhan khang céo
cua bi don.

[6] D4i Vi trinh bay cua ba T vé viéc xem xét trach nhiém cua ba Lé Thi
H: Theo céc bién ban x4c minh tai Van phong PKPPD chi nhanh Bac Quang ngay
30/10/2023, loi khai cta ba Lé Thi H, ba Vi Thi L - cdn by Van phong BDPKDPD
chi nhanh Bic Quang déu xac nhan sau khi c6 GCNQSDP ba Huong d3 bao cho
ba T dén ly, tuy nhién ba T nhd ba Huong photo gitip 2 GCNQSDD dé mang vé
cho ba T con ban goc GCNQSDD ba T dén nhan truc tiép tai bo phan mot cira.
Tinh tiét nay phd hop véi 1oi khai cia nguyén don, 10i khai cua ba Huong
(BL115) va phu hop vai tai liéu, chang cir khac c6 trong hd so vu an, mat khac
noi dung nay khong thugc pham vi khaoi kién ctia nguyén don, do d6 khong co6 co
s& xem Xét yéu cau nay cuaa bi don.

[7] Xét ndi dung khang cao cua nguyén don: Ong Nguyén Duy H dé nghi
Cap phuc tham stra mot phan ban an so tham theo huéng budc bi don phai tra vo
chdng 6ng s tién dat coc 1a 280.000.000d va sd tién phat coc theo thoa thuan la
560.000.000 dong va nguyén don khong phai chiu &n phi DSST c6 gia ngach la
14.000.000 d6ng nhu ban 4an da tuyén. HDXX thay rang: Theo thoa thuan tai
muc "4.2. Phat coc" cia Hop dong dat coc ngay 22/10/2021 (BL 05), cac bén
thoa thuan: "Trong trurong hop, Bén B khéng thuc hién viéc giao két hop dong
chuyén nhirong quyeén si dung dat nhu da néu tai Diéu 3 cia hop dong nay, thi
Bén B phai hoan tra lgi toan bg so tién ma bén A da dat coc cho Bén B nhur da
néu tai Piéu 1 cua hop dong Ngoai ra, Bén B con phdi trd thém cho Bén A so
tien bang 2 1an so véi so tién ma Bén A da dat coc cho Bén B”. Viéc 6ng H, ba P
y&u cau sd tién phat coc 560.000.000 dong 1a dung véi thoa thuan giira cac bén
duong su, khdng vi pham diéu cdm cua luat va khéng trai dao dtc x& hoi. Do yéu
cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén éng H, ba P khdng phai chiu
an phi DSST c6 gia ngach 1a c¢6 can ct, dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 147
BLTTDS. Do d6 can chap nhan toan bo khang céo cua nguyén don.

[8] Xeét ndi dung khang nghi cia VKSND tinh Tuyén Quang.

[8.1] Vé viéc nguyén don rat mot phan yéu cau déi véi khoan tién i tur
khi vi pham hop dong: Tai phién toa ngay 29/4/2025, nguyén don 6ng Nguyén
Duy H c6 @& nghi rit mot phan yéu cau khoi kién d6i vai khoan tién 14i tir khi vi
pham hop dong theo 14i suat Ngan hang 1a 130.000.000 dong. Tuy nhién ban an
so tham khdng nhan dinh viéc nguyén don rat moét phan yéu cau khai kién va
khong tuyén dinh chi xét xir doi véi khoan tién nay Ia vi pham quy dinh tai khoan
2 Piéu 244 Bo luat tb tung dan su (BLTTDS) “2. Truong hop c6 duong sy rit
mét phan hodc toan bg yéu cau ciia minh va viée rit yéu cau cua ho 1a tir nguyén



thi Hgi dong xét xir chdp nhdn va dinh chi xét xi doi véi phan yéu cau hodc toan
b y8u cau dwong sir da rit.” .

[8.2] Vé yéu cau ciia nguyén don ddi véi viéc phat coc: Tai phién toa ngay
29/4/2025, nguyén don 6ng Nguyén Duy H dé nghi Toa an bugc ba T, 6ng T
phai chiu phat coc s6 tién 1a 560.000.000d. Xét thay, theo thoa thuan tai hop
ddng dit coc ngay 22/10/2021. Nhu di phan tich dbi véi yéu cau khang céo cua
nguyén don doan [7] thay rang, cac bén da c6 thoa thuan khac vé viéc phat coc,
thoa thuan ndy 1a hoan toan tu nguyén, khdng vi pham diéu cam cuaa phép luat,
khong trai dao dic xa hoi nén cé hiéu luc, cac bén phai c6 nghia vu ton trong va
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3, khoan 2 Diéu 328 B¢ luat Dan su
nam 2015.

Khoan 2 Biéu 3 BLDS quy dinh: “2. Cd nhdn, phdp nhén xdc 1ap, thuc
hién, cham dit quyén, nghia vu dan su cua minh trén co so tu do, tw nguy¢én cam
két, théa thugn. Moi cam két, théa thugdn khdng vi pham diéu cam cua ludt, khong
trdi dao dirc Xa hgi ¢6 hiéu luc thyc hién déi véi cac bén va phdi dwoc chi thé
khac ton trong.”

Khoan 2 Diéu 328 BLDS quy dinh: “2... néu bén nhdn dat coc tir choi
viéc giao keét, thuc hién hop dong thi phdi tra cho bén dat coc tai sdn ddit coc va
mét khodn tién twong dwong gid tri tai san dat coc, trir triong hop cd théa thudn
khac ™.

[8.3] Tur cac quy dinh néu trén doan [8.2], xét thay: Ban an so tham da
nhan dinh muc dich giao két hop dong dat coc khong thuc hién dugc la do 13i cua
bi don nén bi don phai tra lai s6 tién da nhan dat coc va phai chiu phat coc. Tuy
nhién, nguyén don yéu cau s tién phat coc 560.000.000 dong theo thoa thuan
trong hop dong dit coc (bang 2 lan sé tién dat coc) 1a c6 can ctr, ding quy dinh
cua phap luat, nhung Ban an so tham chi chap nhan phat coc s tién 280.000.000
dong (tuwong dwong véi sé tién dat coc), 1a &p dung phép luat chua day du va
chinh xac, anh huéng nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap ciia nguyén don.

[9] Do d6, dé dam bao quyén loi cua duong su theo dung cac quy dinh cua
phap luat, HDXX xét thdy can thiét phai stra ban an dan su so tham sd
01/2025/DS-ST ngay 22/5/2025 cua TAND huyén B (nay l1a TAND khu vic 5,
tinh Tuyén Quang) theo huéng: Chip nhan khang céo cua nguyén don; chap
nhan Khang nghi cia VKSND tinh Tuyén Quang; khong chap nhan khang céo
cua bi don.

[10] Y kién phat biéu cia KSV tai phién toa 1 ¢6 cin ct, can chap nhan.

[11] Y Kién ctia nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cia nguyén don
tai phién toa 1a ¢ can ctr, dting quy dinh caa phép luat nén duoc chap nhan.

[12] V& an phi so tham cé gia ngach: Xét thdy yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chap nhan nén khdng phai chiu an phi so tham, duoc tra lai s6
tién tam Gmg an phi da nop. Budc bi don ba T, 6ng T phai chiu toan bo an phi dan
sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh tai Pidu 29 Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 ciia UBTVQH quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

[13] Vé an phi phc tham: Do khang c4o cua bi don khong dugc chap nhan
nén phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh; khang co cua nguyén don




duoc chap nhan do d6 khong phai chiu &n phi phic tham, duoc tra lai s6 tién tam
ung an phi da nop.

[14] Cac ndi dung khac cua ban 4n so thAm khéng c6 khang céo, khéng bi
khéng nghi c6 hiéu luc phap luat tir thoi diém hét thoi han khang co, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 244; biéu 271; Diéu 273; khoan 2, Diéu
308; khoan 1 Piéu 309 BLTTDS; khoan 2 Diéu 3; khoan 2 Diéu 328; cac biéu
401, 423 va 427 BLDS; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH quy dinh vé &n phi va 1¢ phi Toa an.

- Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi T;

- Chap nhan khang céo caa nguyén don 6ng Nguyén Duy H va khang nghi
cua VKSND tinh Ha giang (nay la VKSNS tinh Tuyén Quang).

Sira ban an dan sy so thAm s6 01/2025/DS-ST ngay 22/5/2025 cua TAND
huyén B, tinh Ha Giang (nay la TAND khu vuc 5, tinh Tuyén Quang) nhu sau:

1. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong
Nguyén Duy H, ba Pham Thi P vé viéc: Budc ba Nguyén Thi T, 6ng Phan Minh
T phai tra cho 6ng H, ba P s6 tién 14i suat Ngan hang theo quy dinh tai thoi diém
vi pham hop dong 1a 130.000.000d (Mét trim ba mwoi triéu dong).

2. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Duy
H, ba Pham Thi P: Budc ba Nguyén Thi T, ong Phan Minh T phai lién d6i c6
trach nhiém tra cho ong H, ba P 280.000.000d (Hai tram tam muoi triu a”dng)
tién dat coc va 560.000.000d (Nam tram sau muwot triéu déng) tién phat coc, tong
cong so tién phai tra 1a 840.000.000d (Tdm trdam bon muwoi triéu dong).

Ké tir ngay bdn &n c6 hiéu lyc phap ludt (d@di véi cdc trieong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu déng ra quyér dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay cé don
yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cac khoan tién phdi tra
cho nguwoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh an
con phai chju khoan tién 13i cia sé tien con phdi thi hanh an theo mezc 18i sudt
quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bé lugt Dan sy 2015, trir triong hop phap
ludt c¢6 quy dinh khac.

3. V& an phi so tham:

+ Ba Nguyén Thi T va dng Phan Minh T phai chiu an phi dan sy so tham
c6 gia ngach 14 42.000.000d (Bon muoi hai triéu dong).

+ Ong Nguyén Duy H, ba Pham Thi P khong phai chiu an phi so tham c0
gia ngach; tra lai cho 6ng H va ba P so tién 15.800.000d (Muoi lam tri¢u tam
tram nghin déng) tam ung an phi di ndp theo Bién lai thu s6 0002121, ngay
31/7/2024 cta Chi cuc THADS huyén B, tinh Ha Giang (nay la Phong THADS
khu vuee 5, tinh Tuyén Quang).

4. Vé an phi phuc tham:

+ Ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy phtc tham 300.000d (Ba trdm
nghin dong), duoc khau trir vao sb tién 300.000d (Ba trdam nghin dong) tam tng
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an phi dd nop theo Bién lai s6 0002247, ngay 02/6/2025 ctia Chi cuc THADS
huyén B, tinh Ha Giang (nay la Phong THADS khu vuc 5, tinh Tuyén Quang).

+ Ong Nguyén Duy H khong phai chiu an phi dan su phuc tham, tra lai
cho 6ng H s6 tién 300.000d (Ba trdm nghin dong) tam ung an phi da nop theo
Bién lai s6 0002249, ngay 03/6/2025 cua Chi cuc THADS huyén B, tinh Ha
Giang (nay la Phong THADS khu vuc 5, tinh Tuyén Quang).

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su ¢ quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Lugt Thi hanh an dan su: Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dink Diéu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

5. Céac noi dung khac cia ban an so tham khdng c6 khang céo, khong bi
khang nghi ¢é hiéu luc phép luat tir thoi diém hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tuyén Quang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 5 - Tuyén Quang;

- THADS tinh Tuyén Quang;

- Phong THADS khu vuc 5 - Tuyén Quang;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu hd so, HCTP.

Vii My Lé
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