TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Pic 14p - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 293/2025/DS-PT

Ngay: 06/5/2025

Vv tranh chép “Hop déng’ chuyén
nhuong quyén st dung dat; Hop
dong thé chap tai san; Hop dong vay
tai san; Yeu cau huy giay chimg nhén
quyeén s dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phédn Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong V5 Ngoc Giau.
Cac Tham phan:  Ong V5 Trung Hiéu.

Ong V6 Thanh Binh.

- Thu ky ghi bién ban phién tda: Ba Pham Thi Hong Mo - Thu ky Toa &n
nhan dan tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Trac - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xt phic tham cong khai vu an thu 1y s: 138/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 3
nam 2025 vé viéc tranh chip “Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat;
Hop dong thé chip tai san; Hop dong vay tai san va yéu cau huy giay ching
nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xa so:
813/2025/QbXX-PT ngay 18 thang 3 nam 2025 giita cac duong su:

* Nguyén don: Anh Tran Vin A, sinh nam 1975.

Piachi: ApP T, xd T M C, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap ctia anh A: Anh P4 Vin C, sinh ndm 1984.
bia chi: Ap M H, xa M P, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.

La nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Vin ban ty quyén ngiy
16/01/2024).

* Bj don: 1. Ong Huéng Van H, sinh nam 1957;

2.Ba V0 Thi Thu V, sinh nam 1958;
Pia chi: S6 khu phd T L, phuong , thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién hop phap ciua 6ng H, ba VV: Anh Danh N, sinh nam 1987,



Pia chi: S6 /5C T HD, phuong , thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.
La nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don (Vian ban uy quyén ngay

16/12/2024).

3. Anh Huéng Pang T, sinh nam 1983;

Dia chi: S6 khu phd T L, phuong , thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phéap cua anh T: Chi Duong Thi C, sinh nam 1985.

Dia chi: S6 t6, 4p , xd D T, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.

La nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don (Vian ban uy quyén ngay

13/3/2024).

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang thuong mai c6 phan A C.
Tru so: Lau , Toanha , AC M T T, phuong , Quan , thanh phé Hb Chi

Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Tur Tién P — Chuic vu: Tong Giam déc.
Pai dién theo uy quyén: Ong L& Thanh H — Chac vu: Giam déc phong quan ly

no; 6ng Nguyén Dinh L - Chuc vu: Phé Giam déc Phong Quan Iy no.

Uy quyén lai: Ba Nguy&n Ngoc L& V — Chirc vu: Nhan vién xi 1y no.

Pia chi: S6 T D, phuong , thanh phé Go Cong, tinh Tién Giang.

2. Anh Huéng Quang T, sinh nam 1983;

Pia chi: S6 , khu phé T L, phuong , thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.
Pai dién uy quyén: Anh Danh N, sinh nim 1987;

Pia chi: S6 /5C T H B, phuong , thanh phé My Tho, tinh Tién Giang (Vian

ban uy quyén ngay 16/12/2024).

3. Chi Tran Thi Xuan M, sinh ndm 1986;

4. Huéng Khai H, sinh nam 2015;

5. Huéng Trac V, sinh nam 2012;

Dai dién theo phap luat cuia H va V:

5.1 Chi Tran Thi Xuan M, sinh nim 1986;

5.2 Anh Huéng PBéang T, sinh ndm 1983;

cung ngu: S6 , khu phd T L, phuong , thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.
6. Chi VO Thi My N, sinh nam 1981

Pia chi: S6 4p P T, xa T M C, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.
7. Vin phong cong chimg Nguyén Anh T.

Tru sé: S6 Puong /4, phuong , thanh phdé My Tho, tinh Tién Giang.
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh T — Truéng vin phong;



Dai dién uy quyén: Chi Tran Thi Huyén T, sinh ndm 1991;

Dia chi: S6 Puong /4 phuong , thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.

* Ngwoi lam chirng:

1. Anh Luong Ngoc T, sinh ndm 1987;

Diachi: T6, 4p L M, x& P T, thanh ph My Tho, tinh Tién Giang.

2. Chi Nguy@n Yén N, sinh nim 1989;

Dia chi: Ap V Q, x4 V K, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

3. Chi Binh Hué L, sinh nam 1978;

Pia chi: S6 AT N G, phuong , thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.
(C6 mat anh C, anh N, chi C; cac duong sy khic ving mit)

NOI DUNG VU AN:
Theo dén so tham:

_ * Trong qua trinh gidi quyét vu an, dai dién 1y quyén cia nguyén don anh
Do Van C trinh bay:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Ngudn gbc thira dat 206 va tai san gan lién trén dat: Do anh Tran Vin A
(goi tat 12 Tran A) nhan chuyén nhuong tir 6ng Huéng Van H, ba V5 Thi Thu V
do anh Huéng Dang T lam dai dién theo Hop dong uy quyén ngay 05/10/2021,
s6 cong ching 001998 Iap tai Van phong cong chimg Nguyen Anh T. Tai hop
dong uy quyén nay phia 6ng H, ba V va anh T da tu ky két voi nhau thé hién 16
anh T duoc toan quyén quyét dinh viéc chuyén nhuong, dit coc, nhan tién..
d6i voi thira dat nay.

Ngay 03/11/2021, anh Tran A va anh T tién hanh ky hop dong dat coc dé
dam bao viéc chuyén nhuong thira dat 206 va tai san gin hen v6i dat. Gia
chuyén nhuong 14 18 ty ddng, anh Tran A dit coc cho anh T sé tién 01 ty dong.
Pén ngay 09/11/2021, anh T viét bién nhan va ky tén vao bién nhan cho anh
Tran A da nhan du tién coc 1a 01 ty dong, 1ap thanh 01 ban, ban chinh nguyén
don d3 nop cho Ngan hang ACB dé lam thu tuc vay von. Thoi gian dit coc 30
ngay.

Ngay 09/11/2021, anh Tran A va anh T ky hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét, do thoa thuan bén chuyén nhuong (ba V, 6ng H) phai chiu 1¢ phi
trudc ba, thué thu nhap c4 nhan nén anh T d¢& nghi chi ghi trong hop dong gia
chuyen nhuong la 12 ty dong, anh Tran A d6ng y va tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat s6 002335 ngay 09/11/2021 tai Van phong
cong chiung Nguyén Anh T. Pong thoi, anh Tran A d3 giao cho anh T s6 tién 07
ty dong (tién mat), anh T c6 viét bién nhan, ky tén vao bién nhan cho anh Tran
A, bién nhan 1ap thanh 01 ban do anh Trin A dang giit. Sb tién chuyén nhuong
con lai la 10 ty déng, hai bén thoa thuan anh Tran A s& thanh toan cho anh T khi
anh Tran A duoc dimg tén quyén sir dung dat va vay tién tai Ngan hang ACB s&
thanh toan cho anh T.



Ngay 07/12/2021, dé giam mot phan nghia vu thué, anh Tran A va anh T d3
thoa thuan lai giam s6 tién chuyén nhuong quyén su dung dat trén voi gia 01 ty
déng va tién hanh ky huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat sb
002335 ngay 09/11/2021 va ky moi hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
s6 002701 ngay 07/12/2021 tai Van phong cong ching Nguyén Anh T. Cung
ngay, anh Tran A va anh T cing thong nhat ky van ban thoa thuan vé tai san trén
dat s6 002702 tai Vin phong cong ching Nguyen Anh T. Tai van ban nay, anh
T xac dinh ty nguyén ban giao cén nha trén dat cho anh Tran A va khong doi hoi
hay khiéu nai gi vé sau.

Sau khi duoc dung tén glay chimg nhan quyén sir dung dat, anh Tran A
tién hanh thu tuc thé chip quyén st dung dat va tai san trén dat dé vay sb tién 10
ty ddng v6i muc dich thanh toan tién chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh
T theo thoa thuan. Ngay 23/12/2021, anh Tran Anh dugc Ngan hang TMCP
ACB - CN Tién Giang giai ngan khoan vay 10 ty dong va anh Tran A da chuyén
tra cho anh T dé hoan thanh nghia vy tra tién chuyen nhuong. Ngay 24/01/2024,
anh T ky xac nhan ban giao nha dat cho anh Tran A, l4p thanh 01 ban, anh Tran
A di ndp ban chinh cho Ngan hang ACB dé lam tha tuc vay von.

Nhu vy toan bd qua trinh chuyén nhuong quyén str dung dét giita anh
Tran A va anh T dugc ky két hop phap, anh Tran A da thyc hién xong toan b
nghia vy theo hop ddng va di duoc co quan Nha nudc co tham quyén cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit hop phap. Bén ban da nhan du tién va xac nhan
rd rang vé viée dd ban giao tai san (bao gdm ca nha va dat) cho anh Tran A quan
1y, str dung.

Sau khi chuyén nhuong anh Tran A dong ¥ cho ong H, ba V va anh T tiép
tuc & nho trén thira dat tranh chap trong thoi han 06 thang, dé gia dinh anh T tim
mua nha & méi. Tuy nhién, hét thoi han trén, anh Tran A d3 nhiéu 1an yéu cau
anh T giao nha dat nhung anh T khong thuc hién.

Nay anh Tran Vian A yéu cau anh Huéng Pang T, ba V5 Thi Thu V, 6ng
Huéng Van H di doi d6 ding c& nhén, giao tra nha dat thudc thira dat 206, to
ban do s6 10, dién tich 1.548,1m2 toa lac khu phd T L, phuong , thanh phdé My
Tho, tinh Tién Giang theo gidy chiing nhan quyén su dung dat phéat hanh so
DB578556, vao sb cap gidy s6 CS08725 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh
Tién Giang cap ngay 17/12/2022 dé anh Tran Vian A quan |y st dung theo qui
dinh phép luat.

Poi véi voi yéu cau phan té ciia Cac bi don, anh Trdan Vin A ¢é y kién nhie
Sau:

Ngay 18/6/2021, anh Tran A cho anh Tran Huy C vay 10 ty dong, thoi han
05 ngay, 13i suat do hai bén tu thoéa thudn, co lap thanh hop dong duoc Vin
phong cong ching Huynh Poan Ngoc H cong chung. Ngoai khoan vay nay,
gifra anh Tran A va anh C khong con khoan vay nao khac. Déi vai 10i trinh bay
ctia anh T vé viéc thoa thuan voi anh Tran A dé nhan tra thay 09 ty dong cho
Tran Huy C 13 khong c6. Viéc anh Tran Huy C trinh bay ¢ vay cta anh Tran A
09 ty dong tai Ban tir khai ngay 17/6/2024 1a khong dung.



Anh Tran A thira nhan anh T ¢6 chuyén khoan cho anh Tran A téng sd tién
1.192.000.000 dong theo sao ké ngan hang do anh T cung cap nhung day la tién
1ai anh T dong cho anh Tran A theo cic bién nhén vay tién ma anh Tran A da
cung cap cho Toa an, khong lién quan dén so tién chuyén nhuong quyén st dung
dat, vi ngoai glao dich chuyén nhuong quyen str dung dat gitta anh Tran A va
anh T c6 nhiéu giao dich vay tién. Anh Tran A xac dinh khong c6 nhan khoan
tién mat nao tir anh T nhu 16i trinh bay cta anh T tai don phan t6. Anh T khong
nhan 03 ty ddng ndo tir anh T tai Ngan hang ACB vao ngay Ngan hang ACB
giai ngan sd tién vay 10 ty dong.

Do d6 d6i vai yéu cau phan t caa bi don, anh Tran Van A khong dong y.

Doi vdi yéu cau doc Idp cua Ngan hang ACB, anh Tran Van A ¢6 y kién
nhir sau: Hop dong thé chép tai san giira anh Tran Vin A va Ngan hang ACB
dugc thuc hién dung theo qui dinh phap luat. Trude khi cho vay, Ngan hang da
thuc hién viéc thim dinh tai san thé chp nén viéc Ngén hang yéu cau cong nhan
hop dong thé chap 13 hoan toan cd co sd. Do d6 anh Tran Vin A théng nhét véi
yéu cau doc cuia Ngan hang ACB.

* Pgi dién theo iy quyén ciia cdc dong bi don, chi Duwong Thi C trinh bay:

Nam 2021, do anh Tran Huy C c¢6 nhu cau d4o han Ngan hang thuong mai
co phan Sai Gon — Ha Noi (Ngan hang SHB) véi sb tién 14 ty dong nén anh C
c6 lién hé nho anh T gidi thiéu ngudi cho vay, anh T da gigi thi€u anh C véi anh
Tran A. Qua trao d6i, anh Tran A dong ¥ cho anh C vay sb tién 09 ty dong voi
1ai suat 1a 0.7%/ngay (twong duong 21%/thang) dé anh C dio han Ngan hang
v6i diéu kién 1a anh T phai dng ra bao lanh. Do anh Tran Huy C 1a khach hang
quen biét di 1au nén anh T ddng y. Viéc vay tién cua anh Tran Huy C va anh
Tran A, do anh C va anh Tran A ky két, anh T khong c6 ky tén vao hop dong
vay tién véi tu cach ngudi lao 1anh, déng thoi ban chinh bién nhan vay tién 1a do
anh Tran A va anh C giit. Viéc anh C vay 09 ty dong ctia anh Tran A c6 ngudi
lam chimg 13 anh Lwong Ngoc T, chi Nguyén Thi Ngoc B chutng kién.

Khoang thang 08/2021, do anh C khong tra 09 ty dong cho anh Tran A nén
anh Tran A yéu cau anh T pha1 c6 nghia vu tra 09 ty dong thay cho anh C nén
anh T dong y. Viéc anh T ddng y tra 09 ty dong thay cho anh C khong c6 su
théng nhat ctia ba bén (bom anh C, anh T va anh Tran A do lic d6 anh C da bo
tron) ma day 1a su thoa thuan cia anh T va anh Tran A, anh T ciing khong viét
bién nhan hoic gidy to gi vé viéc cam két tra 09 ty dong nay ma chi 14 thoa
thuan miéng ciia hai bén. Viéc thoa thuan nay, anh Thong ciing khong cung cap
duoc tai lidu, ching ctr chung minh do thoa thuan miéng va thoi diém thoa thuan
cling khong c6 nguoi lam ching.

Do d6 tir thang 08/2021, anh T dong l3i trén s6 von 09 ty dong cho anh
Tran A, lai suat théa thuan miéng 1a 0.7%/mot ngdy, tuong duong 21%/thang,
khong thoa thuan vé thoi han tra lai vén. 07 ngay anh T s& dong 13i cho anh Tran
A, néu 07 ngay anh T khong dong 14i thi tién 13i s& cong vao tién gbc trd thanh
s6 no von.



S tién 09 ty dong voi 13i suat 21%/thang thi mdi thang anh T phai tra 13i
cho Tran A 1a 1.890.000.000 dong. Tr ngay 04/8/2021 dén ngay 29/9/2021, anh
T da chuyen tra cho Tran A tong cong 9.320.000.000 déng. Trong do, chuyen
khoan bang tai khoan ctia anh T chuyén cho s6 tai khoan cta anh Tran A voi sO
tién 1a 1.192.000.000 dong (d3 c6 Gy nhiém chi ndp cho Toa an) va tra tryc tiép
bang tién mat cho anh Tran A 1a 8.128.000.000 déng nhung khong c6 viét bién
nhan, khong c6 nguoi lam ching, khong co tai li¢u, chung cit ching minh.
Trong tong sb tién 9.320.000.000 ddng, anh T tra tién gbc 1a 4.500.000.000
ddng, tra tién 13i 1a 4.820.000.000 dong.

Do hét kha nang chi tra nén ngay 09/11/2021, anh T di thé chip quyén st
dung thtra dat s6 21E, to ban d6 sb 865, dién tich 1.517,3m? theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat sb 03119/896/2000/QDUB ngay 06/12/2000 do Uy ban
nhan dan thanh phé My Tho cép (nay 1a thira dat s6 206, to ban do s6 10, dién
tich 1.548,1m? toa lac tai khu phé T L, phuong , thanh phé My Tho) cho dng To
Hué L dé vay s6 tién 8.550.000.000 dong. Viéc vay muon tién cia anh T va 6ng
L co lap thanh hop dong vay. Anh T str dung s6 tién trén dé tra cho anh Tran A
03 ty dong tién von (dua tién mit truc tiép cho anh Tran A). Khi anh T tra 03 ty
d6ng tién mat cho anh Tran A khong c6 viét bién nhén nhung c6 nguoi lam
chtng 14 anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1994; dia chi & 4p L H, xa Q L, huyén
Cho Gao, tinh Tién Giang chiing kién.

Sau khi anh Tran A biét anh T thé chép thira dat 206 dé vay tién ctiia 6ng T
Hué L thi anh Tran A lién hé véi anh T dé nghi anh T chuyén nhuong thira dat
trén cho anh Trin A dé anh Tran A dung ra vay ngan hang thay cho anh T thi
anh Trin A sé& tinh 14i sudt lai 13 01%/thang chtr khong tinh theo 14i suit
0.7%/ngay nhu trude day. Do vay so tién 16n ngan hang can phai thim dinh co
so kinh doanh, ban than anh T khong c6 kinh doanh nén khong du diéu kién dé
vay ngan hang nén anh T dong y chuyén nhuong thira dat 206 dé anh Tran A
dung tén vay dum anh T sd tién 10 ty dong tai Ngan hang thuong mai c6 phan A
Chau — Chi nhanh Tién Giang.

Tuy nhién, Ngan hang ACB — Chi nhanh Tién Giang chi cho vay tbi da
65% gia tri tai san (gia tri tai san dya trén gia chuyén nhuong tai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat). Do d6, dé vay duoc sb tién 10 ty dong trén
thi anh T phai chtrng minh thira dat 206 dugc chuyén nhuong voi gia 18 ty dong.
Vi véy, anh T va anh Tran A théng nhét lam hop dong dit coc. Theo Hop dong
dit coc ngdy 03/11/2021, anh T chuyén nhugng thira dat trén cho anh Tran A
vol gia 18 ty dong, anh Tran A datcoc choanh T s tién 01 ty. dong. Pong thoi,
dé hop thirc hoa glay to chimg minh thyc té thira dat trén chuyén nhuong voi gia
18 ty thi anh Tran A con yéu cau anh T ky bién nhan ngay 09/11/2021 dé xac
dinh c6 dua cho anh T thém s tién 07 ty déng va anh Tran Vin A c6 ndi véi
anh T 1a d4 trao d6i v6i Ngan hang ACB — Chi nhanh Tién Giang, khi ndo Ngan
hang ACB — Chi nhanh Tién Giang giai ngan thi giai ngan vao thang so tai
khoan ciia anh T dé thé hién 1a anh Tran A da tra cho anh Thong s6 tién 10 ty
con lai.



Ngay 07/12/2021, anh T ky hop déng chuyén nhuong quyén s dung thira
dat trén cho anh Tran Van A. Bén ngay 17/ 12/2021, anh Tran Vin A duge SO
Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cap glay chu:ng nhén quyén st dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CS08725. Ngay
22/12/2021, anh Tran Vin A di ky hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
TIG.BPCN.116.221221 véi Ngan hang ACB — Chi nhanh Tién Giang dé thé
chap thira dat 206 cho Ngan hang ACB — Chi nhanh Tién Giang dé dam bao sd
tién 10 ty dong ma anh T nho anh Tran A dtng tén dum thta dat 206 dé vay tai
Ngan hang ACB — Chi nhanh Tién Giang.

Ngan hang ACB — Chi nhanh Tién Giang d3 giai ngan sd tién 10 ty dong
vao tai khoan ctia anh T. Pong thoi, tai Ngan hang ACB — Chi nhanh Tién
Giang, anh T da truc tiép rut 10 ty dong trén va tra cho 6ng T6 Hué L 07 ty
dong, sb tién con lai 03 ty dong anh T tra cho Tran A. Sau khi nhan tién, tai
Ngén hang ACB, anh Tran Van A dangp 03 ty dong vao tai khoan. 03 Ty dong
nay anh T tra tién von ciia s6 no 09 ty dong, khi tra 03 ty dong tién vén cho anh
Tran A thi anh T khong c6 yéu cau anh Tran A viét bién nhan nhung luc d6 co
anh T6 Hué L va nhan vién Ngan hang ACB chimg kién.

Sau khi vay tién & Ngan hang ACB, anh T va anh Tran A di théng nhat s6
tién vay & Ngan hang 1a khoan no cta anh T, hang thang anh T phai c6 nghia vy
dong lai cho Ngan hang, do hang thang Ngan hang tru tién lai truc tiép vao tai
khoan cta anh Trdn A nén hang thang anh T phai chuyén tién 14i tra cho anh
Tran A.

Tir ngay 22/12/2021 dén thang 6/2023, anh T da dua cho Tran A tong o
tién 1a 1.890.000.000 dong (trong d6 chuyén khoan cho anh Tran A i
877.700.000 dbng —c6 nop sao k& kem theo); anh T truc tiép dua tién mat 13
1.012.300.000 ddng) dé anh Tran A tra 1ai cho khoan vay 10 ty dong cua Ngan
hang ACB — Chi nhanh Tién Giang. Anh T truyc tiép dua tién mat la
1.012.300.000 dong thi khong c6 tai liéu, ching cr chimg minh va khong co
nguoi lam chung. Tur thang 06/2023, anh T khong c6 dong 1ai va cling khong tra
von cho anh Tran A nén hai bén xdy ra tranh chap va anh Tran A khai kién anh
T tai Toa an.

Thuc té, anh Tran A va anh T khong c6 ky két bat ky hop dong vay tai san
nao, anh Tran A chi dimg tén dum gidy dat cia anh T dé vay dum anh T s6 tién
10 ty dong, anh T m&i 1a tra tién 13i hang thang cho Ngan hang ACB — Chi
nhanh Tién Giang. Tong sd tién anh T dua cho anh Tran Vin A Ia
17.483.080.000 ddng, bao gom tién gdc 1a 10.500.000.000 ddng va tién 1ai 1a
6.983.080.000 dong. Hién anh T khong con no tién anh Tran A.

Do do, nay d6i v6i yéu cau khoi kién cua anh Tran A, ‘céc, ddng bi don
khong dong y di doi, giao trd nha dat thudc thura 206, to ban do so6 10, dién tich

1.548,1m?toa lac tai khu phd T L, Phuong , thanh ph6 My Tho cho anh Tran A.
Ddng thoi, c4c dong bi don ¢O yéu cau phan té nhu sau:



- Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 002702 quyén sb
01/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/12/2021 cua Van phong cong ching
Nguyén Anh T v6 hiéu.

- Tuyén huy gidy chiung nhan quyén st dung dét sO CS08725 ngay
17/12/2021 cia S¢ Tai nguyén va moi trudong tinh Tién Giang cép cho anh
Tran Van A.

- Tuyén hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 TIG.BDCN. 116.221221
ngay 22/12/2021 gitra anh Tran Vin A va Ngan hang thuong mai co phan A
Ch&u — Chi nhanh Tién Giang duoc cong ching tai Phong cong ching so 1
cong chimg s6 6878, quyén sé 16TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/12/2021 v hiéu.

* Dgi di¢n uy quyen ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan cd yéu cau
doc lap 1a Ngan hang TMCP A Chau (goi tat 1a ACB), chi Nguyen Ngoc Lé V
trinh bay:

V& hiéu lyc cia Gidy chimg nhan s6 DB578556 va Hop dong thé chap nha,
dat tai thira dat so6 206:

Thir nhat, theo quy dinh tai khoan 16 Piéu 3 Luét Dat dai 2013 thi Giy
ching nhan s6 DB578556 1a chung tur ¢o gia tri phap ly cao nhat cong nhan anh
Tran Vin A 1a cha thé duy nhat c¢6 day du cac quyén cia chi s¢ hitu, sir dung
nha, dat tai thira dat s6 206. Pong thoi, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 168,
khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai 2013 thi anh Tran Vin A dugc quyén thé chép
quyén sir dung dat ké tir khi dugc co quan quan 1y dat dai cdp Gidy chimg nhén.
Vi vay, ACB di can cit vao Gidy chting nhan néu trén dé quyét dinh nhan thé
chap nha, dat tai thira dat s6 206 tir anh Tran Van A 13 hoan toan dang quy dinh
ctia phap luat. ACB khong c6 thim quyén hay nghia vy phai xem xét lai gia tri
phap 1y cua cac Gidy chimg nhan nay cling nhu xac dinh cha so hitu, st dung
khong dugc cong nhan trén Gidy ching nhan khi nhan thé chap tai san.

Thir hai, Hop dong thé chap s6 TIG.BPCN.116.221221 ky giita ACB v&i
anh Tran Vian A di duoc cong ching tai Phong cong chung sd 1 tinh Tién
Giang, ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai
thanh phé My Tho nén phat sinh hiéu luc va ca hiéu luc ddi khang voi nguoi thir
ba theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat Dét dai
2013 va khoan 1 Diéu 22, khoan 1 Piéu 23 Nghi dinh sd 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan su vé bao dam thuc
hién nghia vy. Tai thoi diém ACB nhén thé chép tai san, cac bén trong giao dich
1a chi thé c6 day du tham quyén xac lap giao dich, t6 chirc hanh nghé cong
ching va co quan dang ky dat dai déu xé4c nhan tai san thé chap khong c6 thong
tin ngdn chan, tranh chép. Trong sudt qua trinh nay, ACB khong ghi nhan co bat
ky thong tin, khiéu nai hay y kién khéc lién quan dén tai san va tranh chap vé tai
san.

Tt cac ndi dung néu trén cho théy, ACB da thuc hién déy du trinh ty, thu
tuc theo quy dinh cta phap luat dé nhan thé chap tai san tir anh Tran Vin A,
Hop ddng thé chap va bién phap thé chap nha, dt tai thira dat s6 206 di co hiéu
luc phap luat. Vi vdy, giao dich thé chip giita ACB va anh Tran Vin A phai



dugc phap luat cong nhan, bao v¢ va chi chidm dut theo quy dinh tai Piéu 327
Bo6 luat Dan su.

ACB 1a ngudi thir ba ngay tinh khi nhan thé chip nha, dét tai thia dit sb
206: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 cua Bo luat Dan su quy dinh “Truong
hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da duoc dang ky tai co quan nha
nude c6 tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan s khdc
cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cu vao viéc dang ky do ma xdc ldp,
thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hi¢u”. D(‘A)ng thoi, tai Muc 1 Phan
I Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan tbi cao c6
huéng dan: Muc dich cta thé chip 1a ngudi co nghia vu dung tai san thudc s hitu
ctia minh dé bao dam thuc hién nghia vu dbi v&i bén nhén thé ché\p, trong truong
hop nghia vu d6 khong duoc bén thé chép thuc hién hodc thuc hién khong diung
thi phai giao tai san di thé chap cho bén nhan thé chap xtr 1y nham bao dam
quyén loi ctia bén nhan thé chap. Vi vay, thé chép tai san 1a giao dich chuyén giao
tai san c6 diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B6 luat Dan su. Do do,
quyén loi ctia ngan hang 1a nguoi thir ba ngay tinh s& dugc bao dam (giao dich thé
chap khong bi vo hiéu) khi dap tmg hai diéu kién sau:

- Nguoi thtr ba can clr vao viéc tai san duge dang ky quyén so hitu, sir dung
tai co quan dang ky dat dai dé thuc hién giao dich. Trong vu viéc nay, ACB da
cdn ctr VAo viéc anh Tran Vian A dugc co quan nha nudc cap Gidy chang nhan sb
DB 578556 d& ghi nhan anh Tran Van A 1a cha sé hitu, s dung hop phép cua
nha, dat tai thira dat s6 206, tir d6 quyét dinh nhan thé chap tai san 1a hoan toan
dung quy dinh phap luat.

- Nguoi thi ba ngay tinh khi xac 1ap, thuc hién giao dich. Giao dich thé chap
gitta ACB va anh Tran Vin A duoc cong chang tai Phong céng ching s 1 tinh
Tién Giang, dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh
phd M§ Tho da chang minh nha, dat tai thira dat s6 206 c6 du diéu kién giao dich
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai 2013 va khoan 1 Diéu 118 Luat
Nha ¢ 2014. Pay 1a chiing cir khong phai chitng minh theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 5 Luat Cong chiing 2014.

Vi céc I& néu trén cho thay, ca hop dong thé chap va bién phap thé chap cia
ACB déu da phat sinh hiéu lyc (khong bi vo hiéu). ACB hoan toan dugc xem 13
nguoi thir ba ngay tinh khi nhan thé chdp nha, dat tai thira dat sé 206. Khi do,
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 133 Bo luat Dan su 2015 thi “chu s¢ hitu khong
c6 quyén doi lai tai san tir nguoi thir ba ngay tinh, néu giao dich dan su Vo1 nguoi
nay khong bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay nhung c¢6 quyén khoi
kién, yéu cau chu thé co 15i dan dén viée giao dich dugc xac 1ap vo1 nguoi thur ba
phai hoan tra nhiing chi phi hop 1y va bdi thudng thiét hai”.

V& tranh chap lién quan dén nha, dat tai thira dat s6 206: Can clr vio céc tai
liéu, chimg ctr ¢6 trong vu an thi anh Tran Vin A di thanh toan du toan bo sb
tién nhan chuyén nhuong theo thoa thuan va duge So Tai nguyén va Moi truong
tinh Tién Giang cap Gidy chimg nhan s DB578556 dbi voi nha, dt tai thira dat
s6 206. Nhu vay, giao dich chuyén nhuong giita anh Tran Vin A va ba V3 Thi



Thu V, 6ng Hudéng Vian H d3 c6 hiéu luc phap luat. Cho nén, anh Tran Vin A 13
chu s¢ hiru, st dung hop phap cua nha, dat tai thua dét s6 206 ké tir thoi diém
dugc cip Gidy ching nhan sd DB578556, ¢o toan quyén ctia chu so hitu tai san
theo quy dinh ctia B luat Dan sy, co quyen “doi lai tai san tir nguoi chiém hitu,
nguoi st dung tai san, ngudi dugc lgi vé tai san khong c6 can cur phap luat”

Do d6, viéc anh Tran Vin A yéu cau anh Huéng Pang T, ba V5 Thi Thu V,
ong Huong Van H giao tra lai nha d4t tai nha, dat tai thira dat sb 206 1a phu hop
v6i quy dinh phap luat. Viéc anh Huéng Pang T, ba Vo Thi Thu V, 6ng Huéng
Vin H chiém giit bat dong san cta anh Tran Van A ké tir sau khi hét thoi han
theo thoa thuan la hanh vi vi pham phép luat.

Nay ACB yéu cau Toa an cong nhéan hiéu lyc ctia hop déng thé chip sb
TIG.BDCN.116.221221 ngay 22/12/2021 gitra ACB va anh Tran Van A, chi V6
Thi My N do6i véi thira dat so 206.

* Nguoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan chi VO Thi My N trinh bay: Chi la vo
cua anh Tran Vian A, nha va dat dang tranh chap 12 tai san chung cia vo chong chi
do anh Tran A dai dién nhan chuyén nhuong. Trong vu Kién nay, chi dong y véi
yéu cau khoi kién ciia anh Tran A, yéu cau doc 1ap caa ACB. Chi khong dong y voi
yéu cau phan té cuia cac dong bi don. Do ban cong viéc nén chi dé nghi Toa an cho
chi vang mat trong subt qué trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng ching Nguyén
Anh T trinh bay: Tai Van ban sé 30/VPCC ngay 19/8/2024, dai dién theo uy
quyén cia Vin phong cong chimg c6 don dé nghi giai quyét vang mat trong suét
qua trinh giai quyét vu an.

Nguwoi ¢6 quyeén lgi, nghia vy lién quan anh Huong Quang T trinh bay:
Nguyén trude ddy, me anh la ba VO Thi Thu V dugc Uy ban nhan thanh phd My
Tho cap gidy chang nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 21E, to ban d6 so
865, dién tich 1.517,3m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
03119/896/2000/QDUB ngay 06/12/2000 do Uy ban nhan dan thanh phé My Tho
cap (nay la thira dat sb 206, to ban do sb 10, dién tich 1.548,1m? toa lac tai khu
phd T L, Phuong , thanh phé My Tho). Sau khi duogc cap gidy chang nhan quyén
st dung dat, gia dinh anh cat nha va sinh séng tir ¢6 cho dén nay.

Niam 2021, anh trai anh 13 Huéng Pang T can tién lam an nén c6 dé nghi ba
me anh ay quyén toan bo thira dat 206 trén cho T, muc dich 1a dé anh T thé chap
vay tién kinh doanh. Anh khong biét viéc nay. Ngay 05/10/2021, ba me anh dén
Vian phong cong ching Nguyen Anh T ky uy quyén cho anh Huéng Dang T.
Theo d6, ba me anh iy quyén toan bo quyen st dung dat caa thira dat s6 206 cho
Huéng Pang T. Riéng cin nha trén thira dat 206, do day 1a tai san duy nhat va
cling 1a noi gia dinh dang sinh séng nén ba me anh khéng ty quyén phan cin
nha cho anh T dé thé chap.

Ngay 07/12/2021, Huéng Pang T ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i vai thira dat s6 206, to ban do s6 10, dién tich 1.548,1m2 toa lac tai
khu phd Trung L, Phuong , thanh phé My Tho cho anh Tran Vin A. Dén ngay
17/12/2021, anh Tran Vin A duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién
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Giang cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CS08725 d6i vai thira dat néu
trén.

Ngay 22/12/2021, anh Tran Van A di ky hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 TIG.BDCN.116.221221 v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan A Chau - Chi
nhanh Tién Giang dé thé chap thira dat 206 cho Ngan hang thuong mai ¢o phan
A Chau - Chi nhanh Tién Giang dé dam bao sé tién 10 ty dong cta anh Tran
Vin A tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan A Chau — Chi nhanh Tién Giang.

Vi¢c anh Huéng Bang T nho anh Tran Van A dung tén glay chuing nhan
quyén sur dung dat trén bang hinh thic chuyén nhuong dé vay tién cua Ngan
hang thi anh hoan toan khéng biét. Bén thang 5/2023, anh Tran A c6 dén nha
anh yéu cau anh Hudng Pang T dong tién 14i thi gia dinh méi biét su viéc.

Anh xé4c dinh, ba me anh chi ay quyén toan bo quyén sir dung dat caa thua
dat s6 206 cho anh Huéng Piang T dé T thé chiap Ngan hang vay tién kinh
doanh. Do d6, nay d6i véi yéu cau khoi kién caa anh Tran A, anh khong dong y
di doi, giao tra nha dat thudc thira 206, to ban do s6 10, dién tich 1.548,1m? toa
lac tai khu phd T L, Phuong , thanh phé My Tho cho anh Tran A. Bdi véi yéu
cau phan té caa cac dong bi don, anh dong .

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan chi Tran Th; Xuan M trinh bay:
Chi la dai dién theo phap luat cta cta chau H va chau V. Trudc day chivaanh T
la vo chong, hién tai anh chi da ly hon. Chi théng nhét véi noi dung trinh bay
ciia anh Huéng Quang T. Nay ddi véi yéu cau khoi kién cua anh Tran A, chi
khong dong y di doi, giao tra nha dat thudc thia 206, to ban d6 s6 10, dién tich
1.548,1m? toa lac tai khu phd T L, phuong 10, thanh phé My Tho cho anh Tran
A. Di véi yéu cau phan t6 cua cac ddng bi don, chi dong .

* Tai van ban trinh bay Y kién ngay 17/6/2024 (do dai dién uy quyén cua bi
don nép thay) anh Tran Huy C trinh bay:

Ngay 27/7/2021, anh Tran Huy C va anh Huéng bang T co6 ky két hop
déng vay sb tién 14.500. 000.000 déng nhung thuc té sé tién vay la
14.200.000.000 ddng. Trong sd tién 14.200.000.000 dong, anh T ndi rd véi anh
C biet Ia so tien trén 1a anh T dirng tén dum cho vay cua nhitng nguoi sau:

- Anh Tréq Vian A, anh Nguyén Vin T, chi Dinh Hué L cho anh C vay
9.000.000.000 dong.

- Chi I\]guyén Thi Ngoc B, sinh nam: 1975; dia chi: P V K, ép M H, xa M
P, thanh pho My Tho, tinh Tién Giang cho anh C vay 2.700.000.000 dong.

- Anh Trac Bach D, sinh nam: 1980; dia chi: duong tinh 870, xa B D,
huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang va anh Luong Ngoc T, sinh ndm: 1987; dia
chi: Phuong , thanh pho My Tho, tinh Tién Giang cho anh C vay so tien
2.500.000.000 dong.

~ Cung ngay 27/7/2021, anh C cung anh T, anh A, anh T, chi B,anh D, anh T
den Ngan hang Eximbank Chi nhanh My Tho dé tat toan khoan vay trudc cua
anh C. Anh A, an‘h T, ghi L, chi B, anh D, anh T ¢6 dem tién tien mat so tiér]
14.200.000.000 dong d¢ cho anh C vay tat toan va giai chap cac tai san da the
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chap cho Ngan hang eximbank Chi nhdnh My Tho. Sau do, anh lam thi tuc dé
vay so tien I6n hon & Ngan hang SHB Chi nhanh Tién Giang.

Ngay 29/7/2021, sau khi giai chap xong cac tai san thé chap thi anh C phét
hién anh Nguyén Mai Hiru T, dia chi: /3A khu phd , phuong , thanh phd Bén Tre
va ba Nguyén Thi H; dia chi: duong N B C, khu phé , phuong A H, thanh phé
Bén Tre Iap khéng cam két ng 4.000.000.000 dong lién quan véi tai san thé chap
ngan hang SHB nén Ngan hang SHB cho rang tai san thé chap khéng du diéu K
thé chap. Sau d6 10 ngay, anh C da thoa thuan vai anh T, ba H x6a bo giay no
trén dé anh C du diéu kién vay SHB. Sau khoang 15 ngay ké tir khi giai chap,
anh C di vay duoc tién & Ngan hanh SHB. Do tré 15 ngay mdi ngay anh C phai
chiu 1ai 1én dén 01%/ngay (tuong duong 30%/thang), mdi ngay 1a 142.000.000
ddng tién l4i.

Sau khi duoc Ngan hang SHB duoc giai ngan, anh C da tra du sb tién
4.200.000.000 dong va tién 1ai theo thoa thuan cho nhitng nguoi trén. Do do,
anh C da thanh toan du tién tién no cho nhimg nguoi trén. Do vy an nay c6 dau
hiéu cho vay ning 1di nén dé nghi Quy Toa tam dinh chi vu &n, chuyén hé so
qua cho Co quan canh sat Diéu tra dé diéu tra vé hanh hanh vi cho vay nang lai
caa nhitng nguoi trén. Anh cam doan nhitng o1 trinh bay 1a ding sy that va
hoan toan chiu trach nhiém udc phép luat vé nhitng diéu trinh bay néu trén.

* Ngwoi 1am ching chi Nguyén Yén N trinh bay:

Trudc day do can tién ddo han Ngan hang nén chi N c6 biét anh Hudng
Pang T. Nam 2021, chi c6 vay cua anh Hudng bang T 900 triéu dong dé dao
han Ngan hang, chi vay tién va thoa thuan truc tiép véi anh Huéng Dang T. Moi
glay to vay muon tién, chi ky nhan truc tlep v6i anh Hudng Dang T. Sau khi vay
tién do Ngan hang khéng cho chi vay tién lai nén chi khong c6 kha nang tra von
va dong 1ai cho anh Hudng Pang T. Lac nay chi méi biét s6 tién 900 triéu dong,
anh T cho chi vay la tir tién cua anh Tran Vian A. Do khong c6 kha ning tra tién
nén chi da chuyén nhuong 01 thira dat & 4p B C D, xa T B, huyén Cai Lay, tinh
Tién Giang cho anh Tran Vian A véi gia 1.6 ty dong. So tién 1.6 ty dong nay anh
Tran Vin A khong c6 giao tién cho chi ma dugc trir truc tiép vao sé tién chi vay
ctiia anh Hudng Pang T 13 900 triéu dong + tién 14i caa 900 triéu dong + chi phi
lam thi tuc chuyén nhuong. Viéc thoa thuan can trir sé tién chuyén nhuwong dat
vao sd tién chi vay cua anh T, cac bén khéng lam lam gidy to, dong thoi chi
cling khong c6 yéu cau anh Tran Van A va anh T 1am bién nhan cho chi. Chi xac
dinh sé tién 900 triéu dong, chi vay tir anh T, chi va anh T ¢6 1am hop déng vay
tai Phong cong chiing s 1. Chi khong c6 thoa thuan véi anh Tran Vin A. Khi
chuyén nhuong dat, chi thoa thuan truc tiép véi anh Tran Vin A va lam tha tuc
sang tén cho anh Tran Vian A. Luc dé, chi, anh Huéng Piang T va anh Tran Vian
A da théng nhat s tién chi chuyén nhuong dat cho anh Tran Van A dung dé tra
khoan vay 900 triéu déng ma chi vay cua anh T + tién Iai + chi phi chuyén
nhuong; viéc thoa thuan nay chi thoa thuan miéng cua ba bén, khong co gidy to;
d6ng thoi chi ciing khong c6 yéu cau anh T hity bo hop dong vay tién.
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Anh Nguyén Thanh T trinh bay: Anh xac dinh khdng ¢ méi quan hé quen
biét hay x4c 1ap bat ct giao dich dan su ndo vai anh Tran Vin A va anh Huéng
Ping T. Anh dé nghi Toa an khong dua anh vao tham gia t6 tung trong vu an
nay.

* Trong quéa trinh giai quyét vu 4n, anh Hudng Pang T ¢6 yéu cau Toa an
ghi 161 khai tai nha cua nhitg nguoi 1am chang gom chi Pinh Hué L, anh Tran
Tuan K va anh Luong Ngoc T. Tuy nhién Toa an khong thuc hién duoc viéc ghi
loi khai do cac duwong sy vang nha, khong lién hé duoc.

* Tai ban &n dan su so tham sb: 296/2024/DS-ST ngay 27/12/2024 cua Toa
4n nhan dan thanh phé My Tho, tinh Tién Giang da ap dung Diéu 147, Biéu 227
va Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy; cac biéu 127, 129, 143, 500, 501, 502 B
luat Dan su; Didu 167 va Didu 188 Lut dét dai nam 2013; Didu 12 va Didu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Québc hoi. Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta anh Tran Van A ddi v6i 6ng Hudng
Vian H, ba V6 Thi Thu V va anh Huéng Pang T.

1.1 Bu¢c 6ng Huong Van H, ba Vo Thi Thu V, anh Hudng Pang T, anh
Huéng Quang T va chi Tran Thi Xuan M c6 nghla vu giao cho anh Tran Vian A
thira dat 206, t& ban d,o s6 10, dién tich ‘1548 1m? , qua do Qac thuc té co dién
tich 1704.6m2,theq Giay ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 DB578556 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Tién Giang cap ngay 17/12/2021 cho anh Tran Van Anh dung tén. Thura dat toa
lac Khu phd T L, Phuong , thanh phd My Tho, tinh Tién Giang va c6 tit can nhu
Sau.

- Phia Pong giap Thura dat s6 10;

- Phia Tay giap thira dat s6 157;

- Phia Nam giap Quéc 16 1;

- Phia Bic giap thira dat so 26.

(Kém theo So d6 hién trang thia dat phuc vu Toa 4n xét xir ngay
20/5/2024).

1.2 Anh Tran Van A dugc qu‘yérrl sO hiru 02 can nha va toan bg cay trong
gan lién voi thira dat 206, to ban do s6 10 theo Giay ching nhén quyén su dung
dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DB578556 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 17/12/2021 cho anh Tran Van
A dimg tén. Hai can nha toa lac Khu pho T L, Phuong , thanh ph6é My Tho, tinh
Tién Giang (Keém theo So d6 hién trang thira dat phuc vu Toa an xét xir ngay
20/5/2024).

1.3 Ong Huéng Van H, ba V6 Thi Thu V, anh Huong Dang T, anh Huéng
Quang T va chi Tran Thi Xuan M c6 nghia vu giao cho anh Tran Van A 02 cin

nha va toan bo tai san gan lién voi thira dat 206, ban d6 s6 10 theo Gidy chimg
nhdn quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé1 dat so
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DB578556 do SO Tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang cap ngly
17/12/2021 cho anh Tran Van Anh dimg tén khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Hai
can nha toa lac Khu phd T L, Phuong , thanh phé My Tho, tinh Tién Giang
(Kém theo So d6 hién trang thira dat phuc vu Toa an xét xir ngay 20/5/2024).

1.4 Anh Hudng DBang T ¢6 nghia vu hoan lai cho 6ng Hudéng Van H va ba
V06 Thi Thu V s6 tién 1a 436.984.000 dong, khi an ¢6 hi¢u lyc phép luat.

1.5 Anh Tgﬁn Van A c6 nghia vy hoan lai cho 6ng Huéng Véan H va ba V6
Thi Thu V s6 tién 1a 291.323.000 dong, khi an c6 hiéu lyc phap luat.

1.6 Ghi nhan su ty nguyén cta anh Tran Vin A vé viéc khong yéu cau 6ng
Hudng Van H, ba Vo Thi Thu V va anh Huéng Pang T di doi khu md (co 02
mo) c6 dién tich 32.7m? theo So dd hién trang thira dat phuc vu Toa an xét xur
ngay 20/5/2024 cua Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thanh phé My Tho.
Ghi nhan sy tu nguyén ciia anh Tran Vin A vé viéc cho dng Hudng Van H, ba
V6 Thi Thu V va anh Huéng Pang T t6i lui tham, viéng khu mo vao dip gid, tao
mo va dip Tét.

2. Khong chip nhan toan bd yéu cau phan td cua éng Huéng Vin H, ba V5
Thi Thu V va anh Huéng Bang T.

3. Cong nhan Hop dong thé chap s6 TIG.BPCN.116.221221 ngay
22/12/2021 gitra Ngan hang thuong mai cd phan A Chau véi anh Tran Van A,
chi VO Thi M¥ N ¢6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, nghia vu cham tra, 4n
phi va quyén khang céo theo quy dinh.

* Ngay 02/01/2025 6ng Hudng Van H va ba Vo Thi Thu V ¢6 don khang
cao yéu cau chap nhén yéu cau phan t6, tuyén bd hop. dong chuyen nhuong, hop
dong thé chap 1a vo hiéu, huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho
anh Tran Vin A.

Ngay 08/01/2025 anh Hu6ng Dang T c6 don khang cdo yéu cau chap nhan
y€u cau phan t6, chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don va khong chép
nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang.

Ngay 10/01/2025, Vién kiém sat nhan dan thanh phé M§ Tho c6 Quyét
dinh khang nghi s6: 01/QP-VKS-DS, khang nghi ban an so tham so:
296/2024/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd
M§¥ Tho, tinh Tién Giang, theo huéng hily ban 4n so tham.

* Tai phién toa phdc thim: Nguyén don giit yéu cau khoi kién, bi don giwr
yéu cau khang cdo. Cac bén khong thoa thuin voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tai phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qué trinh giai quyet vu an cua
Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky va nhimg ngudi tham gia t6 tung tir khi
thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an da tuan thu ding
cac quy dinh cua Bo luat TS tung dan su. Noi dung vu 4n: Pai dién Vién kiém
sat giit khang nghi s6: 01/QD-VKS-DS ngay 10/01/2025 cta Vién kiém sat nhan
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dan thanh phé My Tho; trong h6 so vu an c6 hai hop déng chuyén nhuong
quyen sir dung dat khac nhau, cap so tham chua lam r0 vé hai hop dong nay ky
két cing mot thira dat, anh Tran Vin A c6 nhan tién cta anh T nhung cip so
tham chua lam r8 1a tién gi trong giao dich giita cac bén, nguyén don khong uy
quyén cho anh T chuyén nhuong nha va tai san trén dat trong khi day 1a noi sinh
song duy nhat cta nguyén don; Ngan hang ACB tham dinh tai san trén dat
khong phi hop thuc t€ va mot 16i khac, 10i vé 4n phi. D& nghi huy ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, 10i trinh bay ctia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang. Hoi dong
x€t xur nhan dinh:

[1]- Can ctr vao 101 trinh bay ctia cac duong su, qua xem xet tai liu ching
ctr cho thay: Anh Tran Vin A c6 dung tén quyén sir dung thira dat 206, dién tich
1.548,1m2 toa lac khu phé T L, phuong 10, thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang
theo giéy ching nhan quyén sir dung dat s DB578556, do S& Tai Nguyén va
Moi Truong tinh Tién Giang cap ngay 17/12/2021. Dién tich thia dat nay la do
anh Tran Van A nhan chuyén nhuong tir anh Hudng Dang T trén co s¢ anh T
dugc ong Huéng Van H va ba Vo Thi Thu V uy quyén cho anh T dinh doat, c6
quyén chuyén nhuong.

[1.1]- Can ctr vao Hop dong uy quyén ngay 05/10/2021 gitta 6ng Hudng
Van H va ba Vo Thi Thu V uy quyén cho anh Hu:cmg bang T c6 quyén dinh
doat, chuyén nhuong thtra dat 21E dién tich 1.517,3m? tai x4 T A, thanh phd My
Tho, tinh Tién Giang (sau nay la thira dat 206, dién tich 1.548,1m? toa lac khu
phd T L, phuong , thanh phd M§ Tho, tinh Tién Giang), hop dong uy quyén c6
chting thuc theo quy dinh. Trén co s& ndy, vao ngay 07/12/2021 anh T ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung toan bo thira dat trén cho anh A, ddng
thoi cling ngay 07/12/2021 ky két thoa thuan chuyén nhuong cin nha va tai san
trén dat cho anh A, sau d6 huy hop ddéng chuyén nhuong dat, dén ngay
09/12/2021 ky két lai hgp dong chuyén nhugng dat; vé viéc nay ciing khong co
vi pham vé su thoa thuan gitra cac bén, cling nhu khéng vi pham trong viéc giao
két hop dong chuyén nhuong theo phép luat quy dinh.

Tai liéu chiang minh cho viéc ky két cac hop déng chuyén nhuong nay,
trude d6 vao ngdy 03/11/2021 gitta anh T va anh A c6 ky hop ddng dit coc
nham chuyén nhuong dat va anh A giao trudc tién coc cho anh T s6 tién 01 ty
dong, den ngay 09/11/2021 anh A giao tiép cho anh T s6 tién 07 ty dong, sau khi
anh A ding tén gidy chiing nhan quyen sir dung dat ngay 17/12/2021, thoa thuan
anh A thé chap tai san nha dat vay tlen tai Ngan hang thuong mai ¢ phan A
Chau (ACB) giao tiép cho anh T s tién 10 ty dong, vao ngay 22/12/2021 anh
Tran Vian A cung vg 1a chi V6 Thi My N ky két hop dong tin dung v61 Ngan
hang ACB vay s6 tién 10 ty, ngay 23/12/2021 chi Nguyén Thi Ngoc L 1a nhan
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vién giao dich Ngan hang ACB giai ngin chuyén sb tién anh A d3 vay vao tai
khoan ctia anh T 10 ty dong.

Nhu vay: Xét vé thoi gian va dién bién su viée, hoan toan c6 can ¢t anh T
chuyén nhuong quyén st dung thira dat tranh chap voi anh A trén co so tu
nguyén, pht hop vé hinh thirc, phii hop véi s6 tién anh A da giao anh T nhén 13
18 ty dong 1a tién chuyén nhuong va anh A di dtng tén quyén sir dung thira dat
206, dién tich 1.548,1m? toa lac khu phd T L, phuong , thanh phé My Tho, tinh
Tién Giang, khong vi pham phap luat, khéng cé can cir dé tuyén b vo hiéu.

[1.2]- B4i v6i can nha va tai san trén dat: Khi 1ap hop dong uy quyén cho
anh T ngay 05/10/2021, 6ng Huéng Van H va ba Vo Thi Thu V khi d6 1a nguoi
dung tén quyén sir dung dat va cé can nha sinh sdng tai ddy, vé ¥ thirc chii quan
phai biét dugc nha gin lién vi dat khong thé tach roi, khi giao quyén dinh doat
chuyén nhuong toan bd dién tich dat cho anh T thi ¢6 ca cin nha; giita anh T khi
thoa thuén chuyén nhuong dat cho anh A, anh T di ¢6 ¥ chi lap van ban thoa
thuan vé tai san trén dat cung ngay 1ap hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat 1a ngay 07/12/2021, thoa thuan 13 giao cin nha va tai san trén dat ma khong
cod bat ctr diéu kién gi; nhu vy da c6 can cr thé hién y chi chuyén nhuong
quyen str dung dat va tai san co cin nha trén dat theo gia thoa thudn 1a 18 ty
dong. Dong thoi, can nha chi c6 dién tich 366,4m? trong dién tich dat 1.548,1m2,
theo két qua dinh gid c6 gid tri 727.852.000 dong cung gia tri dat la
13.358.407.000 dong c6 thap hon nhiéu so vai gia tri chuyén nhuong thuc té 18
ty dong, nha khong c6 gidy cchang nhéan quyén s hitu. T nhitng co so nay,
khong ¢6 can clr dé tuyen bé giao dich dan sy vo hiéu va khong thugc truong
hop dé cho rang hop déng chuyén nhuwong quyén sir dung dét gitta anh A va anh
T 1a v6 hiéu do d6i twong khéng thuc hién dugc; do phl hop véi ¥ chi khi xac
lap cac hop dong giira anh A va anh T, va y chi khi uy quyén caa 6ng H va ba V
cho anh T 1a khi d6 thyuc té da c6 cin nha trén dat moi ngudi déu biét khi giao
két hop dong.

Vé viéc giao két thoa thuan tai san trén dét, sau khi thuc hién va anh A
dung tén quyén su dung cho dén nay khong c6 thiét hai nao xay ra, nhung cap
S0 tham xem xét tinh 16i budc anh A c¢6 nghia vu bdi hoan gia tri cin nha voi sd
tién 291.323.000 dong 1a da c6 lgi cho 6ng H va ba V, nhung do anh A khéng
khang cdo nén khong xem xét. P6i voi ngdi mo, co can cr mdi xay dung sau khi
anh A d3 dimg tén quyén st dung nén khong c6 161, khong 1am cin cir phat sinh
quyén va nghia vu.

[11]- Dbi véi 10 trinh bay cua anh T, anh C vé cac quan hé vay muon tién,
c6 su mau thuin chdng chéo trong giao dich giita cac bén. Nhung anh T khdng
c6 bt ky tai liéu, chimg clr nao chimg minh; anh C thi dugc Toa an thong bao
nhiéu 1an cung cap ching ¢t nhung anh C khéng cung cap. Theo tai liéu ho so
thé hién, anh A c6 cho anh C vay 10 ty dong ngay 18/6/2021 trudc ngay ky két
hop dong chuyén nhuong dat giita anh T véi anh A, trong nam 2020 co cic td
bién nhan thé hién anh T nhan tién cta anh A 1a cac khoan tién vay, anh T
khong c6 can ctr chimg minh cac khoan tién vay nay chuyén thanh tién chuyén
nhuong dat. CAc sao ké ngan hang khong thé hién cu thé giao dich giita anh A
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v6i anh T 12 giao dich 13i vay hay vay muon cu thé s tién nao; trong khi d6 anh
A c6 ky két va hién nay c6 thiéu ng theo hop dong tin dung ctia Ngan hang ACB
s6 tién 10 ty dong dé tra tién chuyén nhuong dat cho anh T, anh A con phai ¢o
nghia vu dbi véi Ngan hang. Tir d6, 10i trinh bay ctia anh T va anh C cho rang
chi c6 giao dich vay tién, can trir qua lai giira cac bén, khong c6 thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat 1a khong c6 cin cir dé xem xét.

[I11]- Tir nhiing cén ctr phap 1y, phén tich néu trén: Bi don khang cdo, va
theo khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phdé My Tho cho rang hop
ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat khi khdng co su uy quyén caa dng H va
ba V uy quyén Chuyen nhuong cén nha ma anh T ty ¥ ky két ca can nha 1a vuot
qua pham vi uy quyen nén hop dong vo hiéu va mot sb 1y do khac. Nhung qua
phan tich, khang cdo va khang nghi 1a khéng c6 can ctr trdi voi y chi khi thoa
thuan ky két giao dich dan sy gitra cac bén, khong c6 can cu phap ly chang minh
cho 16i trinh bay. Nén khong c6 co so dé Chap nhén khéng céo cling nhu khang
nghi ctia Vién kiém sat. Tuy nhién cap so tham co thiéu sot trong viéc tinh an
phi dan sy so tham theo d6 anh T va anh A phai chiu an phi dan su c6 gia ngach
tuong Gmg voi sb tién co nghia vy tra cho 0 ong H vaba V; anh T con phai chiu an
phi dan sy khong co gia ngach d6i v6i yéu cau duoc chap nhan cia nguyén don
va yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan.

‘ [IV]-Y kién V‘a quan diém dé nghi cua dai di¢n Vién kiém §ét nhan dan tjnh
Tién Giang, Ho1 dong xét xur xem x€t nhung khong ¢6 can cir d€ huy an so tham.

q Ong Huéng Van H, ba Vo Thi Thu V khong phaéi chiu an phi dén sy phtic
tham do la nguoi cao tudi, anh Huong Dang T phai chiu an phi dan sy phuc
tham theo qui dinh.

[V]- Nhitng quyét dinh khac cua Ban éan so tham khong bi khang cdo,
khang nghi, c¢6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 Bo luat TS tung dan su.

1. Khdng chap nhan yéu cau khang cao cia ong Huéng Van H, ba Vo Thi
Thu V va anh Huéng Bang T. Chap nhén mét phan khang nghi cua Vién kiem
sat nhan dan thanh pho My Tho vé an phi.

Stra ban n dan sy so tham s6: 296/2024/DS-ST ngay 27/12/2024 cia Toa
an nhan dan thanh pho My Tho, tinh Tién Giang doi véi phan an phi dan sy so
tham.

Can ctr cac Piéu 127, 129, 143, 500, 501, 502 Bo luat dan su; Piéu 167,

Piéu 188 Luat dat dai nim 2013; Diéu 12 va Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

2. Chap nhén yéu ciu khai kién ctia anh Tran Vian A dbi voi ong Hudng
Vian H, ba Vo6 Thi Thu V va anh Huéng Dang T.
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2.1- Budc ong Huéng Van H, ba Vo Thi Thu V, anh Hudéng PBang T, anh
Huéng Quang T va chi Tran Thi Xuan M c¢6 nghia vu giao cho anh Tran Vian A
thira dat 206, to ban d6 s6 10, dién tich 1548.1m?, qua do dac thuc té c6 dién
tich 1704.6m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 DB578556 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Tién Giang cap ngay 17/12/2021 cho anh Tran Van A dung tén. Thira dét toa lac
Khu phd T L, Phuong , thanh phé My Tho, tinh Tién Giang va c0 tir can nhu
Sau:

- Phia Pong giap Thura dat s 10;
- Phia Tay giap thira déat s6 157;
- Phia Nam giap Quéc 16 1;

- Phia Bic giap thira dét s6 26.

(Kém theo So d6 hién trang thira dat phuc vu Toa an xét xur ngay
20/5/2024).

2.2- Anh Tran Vin A dugc quyén so hitu 02 cin nha va toan bo ciy trong
gan lién véi thira dat 206, to ban do sd 10 theo Gidy chiig nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé DB578556 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngdy 17/12/2021 cho anh Tran Vin
A dimg tén. Hai cin nha toa lac Khu phd T L, Phudng , thanh phé My Tho, tinh
Tién Giang (Kém theo So dd hién trang thira dat phuc vu Toa an xét xir ngdy
20/5/2024).

2.3- Ong Hudng Van H, ba V Thi Thu V, anh Huéng Pang T, anh Hudng
Quang T va chi Tran Thi Xuan M c6 nghia vu giao cho anh Tran Vin A 02 cin
nha va toan bo tai san gan lién véi thira dat 206, ban d6 sb 10 theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
DB578556 do SO Tai nguyén va Mbi truong tinh Tién Giang cap ngiy
17/12/2021 cho anh Tran Vin A ding tén khi an c6 hiéu luc phap luat. Hai cin
nha toa lac Khu phd T L, Phuong , thanh phé My Tho, tinh Tién Giang (Kém
theo So d6 hién trang thira dat phuc vu Toa an xét xtr ngay 20/5/2024).

2.4- Anh Huo6ng Déang T c6 nghia vu hoan lai cho 6ng Huéng Van H va ba
Vo Thi Thu V s6 tién 1a 436.984.000 dong.

2.5- Anh T‘rﬁn Vén A c6 nghia vy hoan lai cho 6ng Huéng Van H va ba Vo
Thi Thu V s0 tién 1a 291.323.000 dong.

2.6- Ghi nhan sy ty nguyén ctia anh Tran Vian A vé viéc khong yéu cau ong
Huéng Van H, ba V6 Thi Thu V va anh Huéng Dang T di doi khu md (c6 02
mo) c6 dién tich 32.7m? theo So dd hién trang thira dat phuc vu Toa an xét xir
ngay 20/5/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé My Tho.
Ghi nhén su tu nguyen ctia anh Tran Vin A vé viéc cho dng Hudng Van H, ba
V& Thi Thu V va anh Hudng Pang T t6i lui tham, viéng khu mé vao dip gid, tao
mo va dip Tét.
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3. Khong chip nhan toan bd yéu cau phan té cia 6ng Huéng Van H, ba V3
Thi Thu V va anh Huéng Pang T.

4. Cong nhin Hop dong thé chip sd TIG.BPCN.116.221221 ngay
22/12/2021 gitra Ngan hang thuwong mai co phan A Chau véi anh Tran Van A,
chi V6 Thi My N ¢6 hi¢u luc phép luat.

5. V& 4n phi:

51- Dan sy so tham:

~Anh Trﬁnl Vin A phai chiu 14.566.000 ddng an phi dan Su SO tham; duoc
can trir vao so tién da nop 300.000 dong theo biér} lai thu s6 0005657 ngay
24/01/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho My Tho, tinh Tién Giang,
nén con phai ndp tiép so tién la 14.266.000 dong.

Anh Huong Dang T phai chiu 600.000 dong an phi khong c6 gia ngach va
21.479.000 dong an phi co gia ngach, téng cong anh T phai chiu la 22.079.000
d6ng 4n phi dan su SO tham; dugc can trir vao sd tién d nop 1a 600.000 dong
theo bién lai thu sO 0005921 ngay 05/4/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
thanh pho My Tho, tinh Tién Giang; nén con phai ndp tiép so tién la 21.479.000
dong.

Ong Hudng Vian H va ba V4 Thi Thu V dugce mién 4n phi dan sy so tham.

Hoan lai cho Ngan hang thuong mai cé phan A Chau sé tién tam Umg an
phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0006602 ngay 09/9/2024 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phd My Tho.

5.2- Dan su phuc tham:

Ong H va ba V duoc mién 4n phi dan su phtc tham.

Anh T phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan su phic tham, duoc cAn trir vao
300.000 dong tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0005388 ngay
13/01/2025 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho My Tho, tinh Tién Giang
nén xem nhu thi hanh xong v¢ an phi phtc tham.

6. Nhiing quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang c4o, khang
nghi, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

* Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh én‘ dan sy thi nguoi dugce thi héll’}h an dér} su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yeu céu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo cac qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Lu§1t Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP. H5 Chi Minh; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; .

- TAND thanh ph My Tho;

- CC THADS thanh phé My Tho;
- Cac duong su;

- Luu ho so, 4n van.

Vo Ngoc Giau
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