TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENE Doc 1ap — Tw do — Hnh phlc
TINH PAK LAK

Ban 4n sb: 136/2021/DS-ST
Ngay: 30-9-2021

“V/v Tranh chdp vé hop
dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN E
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong D& Xuan Cuong.
Cdc Héi tham nhén dan: Ong V& Anh Siru va 6ng Hoang Tuyén.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén E tham gia phién toa: Ong PHm
Cong Ha.

Ngay 30 thang 9 nam 2021 tai Phong xtr an - Toa 4n nhan dan huyén E xét
xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 110/2021/TLST - DS, ngay 18 thang
3 nam 2021, vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vy an
ra xét xtr s6: 153/2021/QDXXST-DS, ngay 27 thang 8 nim 2021, Quyét dinh
hoan phién toa sd: 144/2021/QBST-DS ngay 13 thang 9 nam 2021 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Ptic THch D — Chuc vu: Tong
giam doc

~ biachi: S6 266, 268 dudng Nam Ky Khai Nghia, phuong 8 , quan 3, thanh
pho HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién khi kién theo try quyén: Ong Nguyén PHm Dinh V - Chire vu:
Giam doc Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Pak Lak.

Dia chi: 130-132 L& Hong Phong, phuong Thong Nhét, Tp. Budn Ma
Thuot, tinh bak Lak.



Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Tran Kién - Chirc vu:
Truong phong giao dich E - Chi nhanh Dak Lak, Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin (Theo vin ban Gy quyén sb: 12/2021/GUQ-CNPL, ngay 27/4/2021).
Véng mat

Dja chi: S6 435 duong Giai Phong, thi trin D, huyén E, tinh Pak Lak Ving
mat.

2. Bi don: Ba A, sinh nam: 1985 va 6ng H, sinh nam 1982. Véng mat.
Dia chi: T6 dan phd 9, thi trdn D, huyén E, tinh Dik Lak.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qua trinh lam viéc nguoi dai dién cho nguyén don
ngan hang TMCP Sai Gon Thuwong Tin trinh bay:

Ngay 01/02/2018, dng H va ba A c6 ky Hop dong cho vay sb LD
1802900512 v61 Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Dak Lak -
Phong giao dich Ea H'Leo (Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin) dé vay s6
tién vay la: 300.000.000 dong, muc dich sur dung tién vay: San xuat nong nghiép.
Lai suat vay: 11%/nam tai thoi diém ky Hop dong. Thoi Han vay: 12 thang. Pén
ngay 24/01/2019, 6ng H va ba A d3 ky két Thoa thuén stra d6i hop dong vay sb
01/LD 1802900512 v6i Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin. Dén ngay
13/01/2020, Ong H va Ba A tiép tuc ky két Thoa thuan sira d6i hop dong cho vay
s6 02/LD 1802900512 voi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

DPén Hn thanh toan, qua nhiéu lan 1am viéc, nhic nhé nhung 6ng H va ba
Anh van khong c6 thién chi tra no. Pén thot diém ngay 28/01/2021 6ng H va Anh
van khong thanh toan bat ky mot khoan tién nao. Do 6ng H va ba A vi pham nghia
vu tra ng nén Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin da chuyén toan bo sd ng
vay sang ng qua Hn. Tong so tién Ong H va ba Anh con ng Ngén hang tam tinh
dén ngay 28/01/2021 1a 333.324.436 dong. Trong d6: Tién vay gbc: 300.000.000
dong. L&i trong han: 32.579.178 dong. Lai vuot trong Hn: 745.258 dong.

Pé dam bao cho khoan vay noi trén dng H va ba Anh di ky Hop dong thé
chap bat dong san s6: 0234/2018/TC/EHL ngay 01/02/2018 voi Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin. Tai san the chap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén
s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 875165, thira dat sb: 168, to
ban dd sb: 16, do UBND Huyén Ea H'Leo cap ngay 16/05/2014. Pia chi thira dat:
X4 Ea Ral, huyén Ea H'leo, Tinh Dik Lik.

Ngén hanhd yéu cau budc 6ng H va ba A tra sb tién 333.324.436 dong (tam
tinh dén hét ngay 28/01/2021). Pong thoi, thu toan b so tién 1i phat sinh trén s6
no goc ké tir ngdy 29/01/2021 cho dén khi 6ng H va ba A tra hét ng cho Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Dak Lak - Phong giao dich Ea
H'leo. Néu trong truong hop dng H va ba Anh khong thyc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu tra no cho Ngan hang thi tai san thé chap néu trén s& duoc
xtr Iy theo quy dinh cua phap luat dé thu hoi no vay.
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Trong qud trinh gidi quyét vy dn 6ng H 1a bi don trinh bay:

Thira nhan ngay 01/02/2018, 6ng H va ba A c6 ky Hop ddng tin dung vai
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin dé vay sé tién vay 1a: 300.000.000 dong.
Lai suat vay: 11%/nam tai thoi diém ky Hop dong. Thoi Hn vay: 12 thang va Cac
ngay 24/01/2019, 13/01/2020, di ky két Thoa thuan sura d6i hop dong vay. Khi
vay c6 thé chip bat dong san theo Giay chiing nhén quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BU 875165, thira dat s6: 168, to ban
dd s6: 16, do UBND Huy¢n Ea H'Leo cap ngay 16/05/2014. Nay Ngén hang khai
kién yéu cau 6ng H va ba Anh tra cho Ngan hang Tong s6 tién tam tinh dén ngay
28/01/2021 14 333.324.436 dong. Trong d6: Tién vay gbe: 300.000.000 dong Lai
trong Hn: 32.579.178 ddng. Lii vuot trong han: 745.258 dong. Ong H dong y tra
no cho Ngan hang, nhung do diéu kién kinh té khé khin nén xin tra dan sb no
trén.

Qué trinh giai quyét vu an do bi don ba A dugc triéu tip hop 1& nhung
khong dén toa an lam viéc, nén Toa an khong tién hanh lam viéc hay ghi nhan y
kién v€ yéu cau khoi kién cuia nguyén don.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan diém vé vu dan:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhimg ngudi tham gia
t0 tung da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su.

- Vé noi dung: Cin ctt Diéu 117; Piéu 118; Piéu 119; Biéu 298; Diéu 299;
Diéu 317; Diéu 318; Diéu 319; Diéu 325; Diéu 463 va Diéu 466 Bo luat Dan su.
Piéu 91 va Diéu 95 Luat cac t6 chic tin dung nam 2010. Piém a Piéu 4; khoan 1
Piéu 5; Diéu 6 Nghi dinh s6: 102/2017/NDCP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu vé
dang ky bién phap bao dam; khoan 2 Pidu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
Hoi va cac tai liéu, ching clr ¢6 trong ho so vu an.

Xét thay, ong H va ba A c6 ky Hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin dé vay so tién vay la: 300.000.000 dong va cac ngay
24/01/2019, 13/01/2020, da ky két Thoa thuan sua d6i hop dong vay. Khi vay co
thé chap bat dong san theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 BU 875165, thira dat so: 168, to ban do so:
16, do UBND Huyén Ea H'Leo cap ngay 16/05/2014.

Hién khoan vay trén déu qua Han di lau nhung 6ng H va ba A khong
thue hién tra no cho ngén hang. Vi vy, can budc 6ng H va ba A phai tra cho Ngan
hang tong sd tién tam tinh dén ngay 28/01/2021 1a 333.324.436 dong. Trong do:
Tién vay gbc: 300.000.000 dong. LAi trong Hn: 32.579.178 dong. Lai vuot trong
Hn: 745.258 dong va toan bd sd tién 11 phat sinh trén sd ng gdc ké tir ngay
29/1/2021 cho dén khi 6ng H va ba A tra hét ng cho Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin.

Trong truong hop 0ng H va ba A khong trd ng hodc tra ng khong day du,
thi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an
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dan sy xu ly tai san dd dugc bao dam theo Hop dong thé chap tai san so:
0234/2018/TC/EHL ngay 01/02/2018, dé thu hoi ng cho Ngan hang.

Ngoai ra, ong H va ba A con phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
va an phi Dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[l Vé quan hé phép luat: Toa 4 an xac dinh la day la quan h¢ “Tranh chap
hop dong tin dung” va thy ly giai quyét vu an 1a dang tham  quyén theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung
dan su.

Vé thi tuc t6 tung: D4i véi bi don ong H ba A da duge Toa an da triu tép
hop 1€ tham gia phién toa lan thir 2 nhung van Vang mat khong c6 1y do. Pai di¢n
iy quyén cta nguyén don c6 don yéu cau xét xir vang mat. Vi vay, can cur diém b
khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, Diéu 238 Bo luat TH tung dan su, HO1 dong xet xur
tién hanh xét xur Véng mat nguyén don, bi don.

[2]. Vé ndi dung vu 4an: Ngay 01/02/2018, dng H va ba Anh ¢c6 ky Hop
dong tin dung voi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin dé vay s tién vay la:
300.000.000 dong va cac ngay 24/01/2019, 13/01/2020, d3 ky két Thoa thudn sira
d6i hop dong vay. Qua trinh thuc hién hop déng, ong H, ba Anh da vi pHm nghia
vu tra ng, nén Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin khéi kién yéu cau vo chong
6ng H va ba Anh phai tra tong s tién 1a 333.324.436 ddng (tam tinh dén ngay
28/01/2021). Trong d6: Tién vay gbc: 300.000.000 dong. L& trong Hn:
32.579.178 dong. Lai vuot trong HNn: 745.258 ddng va toan bo so tién 14i phat sinh
trén s6 ng goc ké tir ngay 29/1/2021 cho dén khi 6ng H va ba A tra hét ng cho
Ngéan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

Truong hop ong H va ba A khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc hi¢n
khong day du cho Ngan hang, thi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin yéu cau
Co quan thi hanh 4n dan sy xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

[2.1]. Céc tinh tiét ma dwong su da thong nhat: Ong H thira nhan cuing véi
vo 1a ba A c6 ky hop dong tin dung voi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
dé vay so tién 1a: 300.000.000 dong va cac ngay 24/01/2019, 13/01/2020, da ky
két Thoa thuan stra d6i hop dong vay. Khi vay c6 thé chap tai san theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat so: 0234/2018/TC/EHL ngay 01/02/2018 véi Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin dé thé chap tai san gom: Quyén sir dung dat
theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lien voi dat sé BU 875165, thira dat sb: 168, to ban do sé: 16, do UBND Huyén
Ea H'Leo cap ngay 16/05/2014. Nén day 1a nhitng tinh tiét khéng phai chirng minh
theo khoan 2 Biéu 92 B6 luat Té tung dan su.



[2.2]. Céc tinh tiét ma duong sy khong théng nhat: Do diéu kién hoan canh
khé khén nén 0ng H Xin tra dan cho Ngan hang thanh nhiéu lan. Tuy nhién, dé
nghi nay khong dugc nguoi dai dién theo ay quyén cua phia nguyén don chap
nhan.

[3]. Nhu vy, tir nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[3.1]. V& hop ddng tin dung: Viéc cac bén xac 1ap quan hé vay tai san la
hoan toan tu nguyén, tuan thu dung theo quy dinh caa phap luat vé diéu kién, muc
dich, ndi dung va hinh thiic cia hop ddng vay tai san dugc quy dinh tai Diéu 117,
Piéu 118, Piéu 119 va Diéu 463 B luat Dan su va Luat c4c to chic tin dung ndm
2010, nén cong nhan viéc vay tai san gitra 6ng H, ba A véi Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin 12 hop phap, nén 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén.
Nay 6ng H, ba A da vi phamnghia vu tra ng cua bén vay tai san, lam anh huong
dén quyén loi hop phap cia Ngan hang. Vi vay, can cong nhan Hop ddng tin dung
da duogc ky két gitta ong H, ba A véi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin &
hop phap, nén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a c¢6 cin cit, can chap nhan.

[3.2]. V& hop ddng thé chép tai san: Dé bao dam cho khoan vay trén thi 6ng
H, ba Anh di di ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6: 1021/2018/TC/EHL
ngay 05/6/2018 voi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin dé thé chap tai san
gom: Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhéan quyén su dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé 0234/2018/TC/EHL ngay 01/02/2018.
Nhu vay, xét vé Hop dong thé chip tai san di duogc ky két gitra 6ng H, ba Anh
v6i Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin dd dugc cong chimg va dang ky thé
chép theo quy dinh cua phap luat, cac bén ky két 1a ty nguyén |1 tw nguyén va phu
voi Diéu 292; Diéu 293; Diéu 295; Dicu 298; Diéu 317; Diéu 318 va Dicu 319
B0 ludt Dan sy. Nén cong nhan viéc thé chép tai san da duogc xac lap gitr 6ng H,
ba A vai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 1a hop phap.

Vi vay, viéc Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin yéu cau xir 1y tai san
bao dam néu trén khi 6ng H, ba A khong thanh toan dugc no hodc thanh toan
khéng day du 14 c6 can ct, nén can chp nhan.

[4.3]. V& i suat: Can ap dung Hop dong tin dung sé LD 1802900512 ngay
01/02/2018 va Thoa thuan stra d6i hop dong vay so 01/LD 1802900512, ngay
24/01/2019 va Thoa thuan stra d6i hop dong cho vay s6 02/LD 1802900512, ngay
13/01/2020, da duge ky két gitta TMCP Sai Gon Thuong Tin véi dng H, ba Anh
va Pidu 91 Luat céc to chuc tin dung nam 2010 dé giai quyét.

[5]. Vé chi phi té tung: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan, nén bi
don phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai san tai chd 1a 2.000.000 dong.
Phia nguyén don dé nop tam ung s6 va chi phi xong nén can buoc bi don phai tra
lai cho phia nguy@n s tién néu trén.

[6]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chip nhan, nén
can budc bi don phai chiu an phi Dan su so tham theo quy dinh.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:

~ Ap dung khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39;
biéu 147; biéu 157; biéu 158 Bo luat To tung dan su.

~ Ap dung biéu 117; biéu 118; Diéu 119; Diéu 292; Dicu 298; Dicu 299;
biéu 317; biéu 318; biéu 319; Diéu 322; Diéu 325; Dicéu 463 va Diéu 466 Bo
luat Dan su;

Diéu 91 va biéu 95 Luat céc té chie tin dung nam 2010.

Ap dung diém a Diéu 4; khoan 1 Picu 5; bieu 6 Nghi dinh so:
102/2017/NDCP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu vé dang k¥ bién phap bao dam.

Ap dung khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin .

Buoc 6ng H va ba A phai tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin —
Chi nhanh Pak Lik - Phong giao dich E tong s tién 1a 333.324.436 dong (Tam
tinh dén ngay 28/01/2021). Trong d6: Tién vay gbc: 300.000.000 d¢ng. LAi trong
Hn: 32.579.178 d6ng. Lai vuot trong han: 745.258 déng.

Ke tir ngay 29/01/2021 bi don con phai tiép tuc chiu khoan tien 14i qua han
cua 6 tién ng goc chuwa thanh todn, theo mirc |8i sudt ma cdc bén da théa thudgn
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong hét n.

Trong trudng hop dng H va ba A khong tra no hoac tra no khong day du thi
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Pak Lk - Phong giao dich
E ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an Dan su xir Iy tai san va tai san trén dat theo
Hop dong thé chap bt dong san sb: 0234/2018/TC/EHL ngay 01 thang 02 nim
2018, dé thu héi no.

Truong hop 6ng H va ba A thanh toan day da no géc va 1ai cho Ngan hang,
thi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Pak Lak - Phong giao
dich E phai tra lai Giay chitng nhan quyén sir dung dat ma 6ng H, ba Anh da thé
chap theo Hop dong thé chap bat dong s6: 0234/2018/TC/EHL ngay 01 thang 02
nam 2018.

Vé chi phi t6 tung: Ong H va ba A phai chiu toan b tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong va c6 trach nhiém tra sb tién nay cho Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Pak Lik - Phong giao dich E (Do
Ngén hang da ndp tam Umg va chi phi xong).

V& &n phi: 6ng H va ba A phai chiu 16.666.221 dong tién an phi dan su so
tham. Tra lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin s tién 8.333.111 dong
tam Ung an phi dan sy so tham do 6ng Hoang Ngoc D di ndp thay tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Ea H'Leo theo bién lai s6: AA/2020/0000191, ngay 16 thang
3 nam 2021.



,Vé quyén khang cdo: Nguyén don, dai dién uy quyén ctia nguyén don, bi
don vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay ban an duoc tong dat hop I¢.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguwoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su, thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Vién KSND huyén E;
- Chi cuc THADS huyén E;
- TAND tinh bak Lak;
- Luu ho so.

P6 Xuan Cudng



