TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 244/2018/DS-PT
Ngay: 06-9-2018
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

' _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan
Cac Tham phdn:
1. Ba Huynh Thi Hong Van
2. Ong H1 Chi Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Long An tham gia phién toa:

Ong Lé Ngoc Hién — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 ndm 2013, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An m¢
phién toa xét xu phiic thdm cong khai vu an dan su thu 1y s0: 159/2018/TLPT-DS
ngay 10 thang 7 ndm 2018 v€ tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 06/2018/DS-ST ngay 24 thang 5 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Tan Hung bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 174/2018/QD-PT ngay
18 thang 7 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Db Vin Thanh T1 (D6 Thanh T1), sinh nim 1964.

Dia chi: Ap K, xa K, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Hoang S, sinh nim
1969;

Dia chi: S0 57/23, duong C, Phuong 12, quin B, Thanh pho Ho Chi Minh.
(La nguoi dai dién theo uy quyén, Van ban uy quyén ngay 01/6/2016).

2. Bi don:

2.1 Ong Pham Van C, sinh nam 1952.

Pia chi: Ap K, xa K, huyén C, tinh An Giang.



1977;

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Pham Van C: Ong Vii Khic D, sinh nim

Dia chi: S6 396, dudng N, Phuong 3, thanh phé T, tinh Long An. (La ngudi

dai dién theo uy quyén, Vin ban ty quyén ngay 24/8/2018).

1977;

2.1 Ba V& Thi H, sinh ndm 1956 (chét vao ngay 18/8/2012).

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia ba Vo Thi H:

2.1.1 Ong Pham Vin C, sinh nam 1952.

Dia chi: Ap H, xa H, huyén T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp cia éng Pham Van C: Ong Vi Khic D, sinh nim

Dia chi: S6 396, duong N, Phuong 3, thanh phd T, tinh Long An. (La nguoi

dai dién theo iy quyén, Vin ban ty quyén ngay 24/8/2018).

2.1.2 Anh Pham Van H1 (V, D), sinh nam 1985.

Dia chi: Ap H, xa H, huyén T, tinh Long An.

2.1.3 Anh Pham Van L, sinh nam 1978.

2.1.4 Anh Pham Thanh H (R, D), sinh nam 1981.

2.1.5 Anh Pham Van T2 (D), sinh nam 1983.

2.1.6 Anh Pham Van V, sinh nam 1988.

2.1.7 Chi Pham Thi M¥ N, sinh nam 1991.

Cung dia chi: Ap K, xa K, huyén C, An Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi Diéu H, sinh nim 1961 (vo 6ng T1).
Dia chi: Ap K, xa K, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi Diéu H: Ong Pham Hoang S,

sinh nam 1969; ia chi: SO 57/23, duong C, Phudng 12, quin B, Thanh phd Ho
Chi Minh. (La nguoi dai dién theo tly quyén, Van ban uy quyén ngay 08/5/2018)

3.2 Anh Pham Van H1 (Vinh, Dinh), sinh nam 1985.

3.3 Chi Pang Thi Anh H, sinh nam 1987 (vo anh H1).

3.4 Anh Tran Van T3, sinh nim 1973.

3.5 Chi Nguyén Thi B, sinh naim 1973 (vo anh T3).

3.6 Ba Nguyén Thi X, sinh niim 1955.

3.7 Ong Tran Binh Y, sinh ndm 1956 (chdng ba X).

3.8 Chi Nguyén Thi T1, sinh nam 1979.

3.9 Anh Nguyén Quang V, sinh nim 1982 (chdng chi T1).
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3.10 Ong Nguyén Khéc T4, sinh nim 1963.

3.11 Ba Vi Thi T2, sinh nam 1962.

Cung dia chi: Ap H, xa H, huyén T, tinh Long An.
3.12 Ong Lé Van H2, sinh nam 1941,

Pia chi: Ap K, x3 K, huyén C, tinh An Giang.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don la 6ng Do Van Thanh T1; bi don 1a 6ng
Pham Vin C; nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba V& Thi H 1a anh
Pham Van L, anh Pham Thanh H, anh Pham Van T2, anh Pham Van H1, anh Pham
Van V, chi Pham Thi My N.

5. Nguwroi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.
(Ong S, dng A, anh H1, anh L, anh Thanh H,
anh T2, anh V, chi N ¢6 mat; chi H, anh T3,
chi B,baX,ongY, chi Tl, anh V, ng T4,
ba T2, 6ng H2 ¢6 don dé nghi gidi quyét vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

*Trong don khoi kién ngay 19/10/2011, don khéi kién bé sung ngay
17/3/2014, don khéi kién bé sung ngday 20/6/2014 va trong qud trinh gidi quyét vu
dn, nguyén don la 6ng P6 Van Thanh T1 va nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén
don la ong Pham Hoang S trinh bay: Vao thang 9 nam 2005, 6ng T1 c6 nhan
chuyén nhu’()’ng quyén sir dung dat ctia ong Pham Vian C va ba V6 Thi H dién tich
la 20.000m” tai cac thira 485, 509, 482, 473, to ban d6 sO 11-2, dét toa lac tai xa
Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh Long An vdi gia tién 1a 200.000.000 dong. Hai
bén co viét giay tay "Gidy sang nhuong dat lua 02 vu" ngay 05/9/2005, do gidy
ching nhan quyén sur dung dat caa 6ng C va ba H thé chip Ngan hang nén khong
lap thu tuc chuyén quyén str dung cho ong dugc. Ong C va ba H hen xong vu lua
Pong xuan nam 2008 1y gidy ching nhan quyen sir dung dit ra s& chuyen quyén
cho 6ng T1 nhung ba H va dng C htra nhiéu lan ma khong thyc hién. Pén thang 11
nam 2009 6ng T1 tiép tuc nhan chuyen nhuong quyén st dung dat dién_tich
14.000m* ciia ba H va ong C tai phan con lai cua cac thira dat trén gia tlen la
140.000.000 dong. Hai bén co viét gidy tay "Gidy sang nhuong dat lia 02 vu" ngay
20/11/2009, 6ng T1 d4 tra du tién cho 6ng C va ba H. Téng cong ba H va ong C da
chuyén nhugng cho ong T1 hai lan v6i dién tich 34.000m? tai cac thura 509, 485,
482, 473, 472, td ban d6 s6 11-2, dat toa lac tai x& Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh
Long An. Ba H hen dén thang 10/2010 liy gidy ching nhin quyén st dung dat tir
Ngén hang ra 1ap thu tuc chuyén quyen cho ong T1, dong thoi ong T1 cho ba H
thué lai dat canh tac hang nam. Pén hen 6ng C va ba H lai chuyén nhuong dat cho
ngudi khac nham tau tan tai san ma khéng chuyén nhuong cho 6ng T1. Cho nén,
6ng T1 yéu cau 6ng C va ba H co nghia vu 1ap thu tuc chuyén quyén sir dung dét
cho 6ng dién tich 34.000m” tai cac thira 509, 485, 482, 473, 472, t& ban do s 11-2

3



dung nhu hop dong gitra hai bén dé ky vao ngay 05/9/2005, ngay 20/11/2009 do
day 1a giao dich co diéu kién. Con viéc chuyén nhuong dat & An Giang khong c6
lién quan dén cac hop déng giao dich ¢ xa Hung Ha.

Nay ba H da chét nén 6ng T1 yéu cau 6ng C cung cac dong thira ké cuia ba H
gdm anh Pham Vin L, anh Pham Thanh H, anh Pham Vin T2, anh Pham Vin HI,
anh Pham Van V, chi Pham Thi My N cling 1ap thu tuc chuyén nhuong quyén su
dung phan dién tich dat trén cho dng T1 nhu hai bén thoa thuan luc ba H con song,
dong thoi yéu cau xem xet huy cac hO’p dong chuyén nhuong, ting cho quyén sir
dung dién tich 28.292m’ dat giira 6ng C va ba H v6i anh Pham Vin H1, anh
Nguyén Vian T3, ba Nguyén Thi X va chi Nguyén Thi T1 dé dam bao quyén loi
ciia Ong T1. Néu Toa an huy giao dich chuyén nhuong gitta dng T1 v6i ba H va
6ng C thi 6ng T1 yéu cau giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

*Bj don la 6ng Pham Van C trinh bay: Gitta 6ng v6i ong D6 Vin Thanh T1
khong c6 ky bat ky gidy to mua ban gi va ong ciing khong c6 muon tién bac gi voi
6ng T1. Bén khi 6ng T1 khoi kién tai Toa 4n nhan dan huyén Tan Hung va vo ong
la ba H noi lai thi ong méi biét 1a v ong co ng tién ong T1 va da khau trr hai
miéng dat & An Giang dé trir no tién goc va tién 14i nén vo chong ong khong con
ng 0ng T1 nira. Nay 6ng T1 khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thi ong khong dong v vi tur trudc dén nay ong khong nghe vo
6ng 1a ba V& Thi H ndi c6 chuyén nhuong quyén st dung dat gi v6i ong T1.

Céc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi anh Pham Vian Hl
dién tich 8.123m? tai thtra 472, chi Nguyén Thi T1 dién tich 4.126m? tai thira 482,
anh Trén Vin T3 dién tich 7.974m" tai thrra 845, ba Nguyén Thi X dién tich
8.868m” tai thira 473 1a chuyén nhuong thuc té, vo chong 6ng da nhan du tién va
da giao dat cho céc ho trén su dung. Nay ong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi chi T1, anh T3, ba X, anh H1 theo hop dong
cac bén da ky két.
*Bi don la ba Vo Thi H trinh bay (tai Ban tw khai ngay 08/9/2012 va tai
Bién ban hoa gidai ngay 15/3/2012):

Ngay 05/9/2005, ba va 6ng C (chong cua ba) c¢6 chuyén nhuong cho 6ng
T1 quyén st dung dat dién tich 20.000m” tai cac thira dat sé 485, 509, 482, 473,
472, 1 ban dd s 11-2, dt toa lac tai x3 Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh Long An
v6i gia tién 200.000.000 déng Do gléy chtng nhan quyén sir dung dat dang thé
chap Ngén hang nén vg chdng ba hen den vu Pong Xuan nam 2008 Iy gidy ching
nhan quyén st dung dat s& chuyen quyen cho 6ng T1, nhung do 1am an kho khan
nén voQ chong ba khéng du tién lay gidy ching nhan quyén su dung dat ra dé
chuyén quyén cho 6ng T1. Bén nam 2009, vo chong ba tiép tuc chuyen quyén su
dung dat cho ong T1 dién tich 14. 000m’ cung tai cac thtra dat trén gia tién
140.000.000 dong, sau d6 vo chong ba co 13y gidy ching nhan quyén sir dung dat
& Ngan hang ra. Déng thoi, vo chéng ba c6 théa thuan xin chudc lai toan bd dién
tich dat trén véi ong T1 gia 700.000.000 dong va 6ng T1 dong v, sau d6 ba co tra
cho 6ng T1 190.000.000 dong, con ng lai 510.000.000 dong va vo chdng ba c6 ban
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cho 6ng T1 6.000m’ dit & qué nha gia 450.000.000 ddng dé trir tién ng trén va nhu
vy hién nay ba chi con ng 6ng T1 sb tién 60.000.000 ddng, ba hen véi dng T1
xong vu lua Pong Xuan ndm 2012 ba sé tra du tién. Ba khong dong y viée 6ng T1
khoi kién yéu ciu ba chuyén quyén sir dung dat dién tich 34.000m” & xa Hung Ha
vi phan dat trén hién nay ba da chuyén quyén cho ngudi khéc.

*Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba VO Thi H gom anh Pham
Van L, anh Pham Thanh H,‘ anh Pham Van T2, anh Pham Van V, anh Pham Van
H1 va chi Pham Thi My Ndéu trinh bay:

Céc anh, chi 12 con ctua ba V4 Thi H va 6ng Pham Van C. Viéc chuyén
nhuong quyén s dung dat gitra ba H, 6ng C véi 6ng BS Van Thanh T1 va anh
Pham Vin H1, 6ng Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi X va ba Nguyén Thi T1 céc
anh chi khong biét. Nay ba H da chét nén cac anh chi khong co ¥ kién dbi vdi cac
hop dong trén, hon nita cac anh chi khong c6 nhén thira ké quyén sir dung dat cia
cha me d¢é lai, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, anh H1 cho rang nam 2008 6ng T1 c6 chuyén nhuong cho me
anh 1a ba V3 Thi H 30.000m’ (thua dat s6 670, 671, to ban do 7a), dat nong
nghiép, tai xa Hung Pién B véi gia 300.000.000 dong. Do d6, ba H khong c6 thiéu
tién nén khong c6 ban dat cho 6ng T1 nhu viéc 6ng T1 khai kién, anh khong dong
y theo yéu cau khoi kién ctia 6ng T1. Dong thoti, ba H da giao cho ong T1 phan dat
mua ciia ba Pham Thi N va 5,8 cong dat mua tai tinh An Giang dé trir ng nén
khéng c6 viéc chuyén nhuong dét cho 6ng T1.

*Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan gom anh Pham Vin HI, chi
Bang Thi Anh H, anh Trdn Vin T3, chi Nguyén Thi B, éng Trdan Binh Y, ba
Nguyén Thi X, anh Nguyén Quang V, chi Nguyén Thi TI trinh bay: Vao thang
8/2011, anh T3, anh H1, ba X va chi T1 c6 xé4c lap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat voi ong C va ba H. Trong d6 anh T3 nhan chuyén nhugng
13.802m?” tai thtra 485, 509 voi gia 297.000.000 ddng; ba X nhan chuyén nhuong
8.069m” tai thira 473 véi gia 202.000.000 dong; chi T1 nhan chuyén nhuong
4.126m* tai thira 482 véi gia 107.276.000 dong; anh H1 nhin chuyén nhuong
8.123m” tai thira 472 véi gia 185.000.000 dong. Viéc mua ban da giao tién du cho
6ng C, ba H va ho so chuyen quyen str dung dat da duoc Uy ban nhan dan xa Hung
Ha chimg thuc, khi chuyen ho so ra Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tan
Hung hoan tat thu tuc cp gidy ching nhén quyén st dung dat thi 6ng Pd Vin
Thanh T1 ngan can khong cho chuyen quyén nén ngung khong cip gidy. Hién dién
tich dét trén anh H1, anh T3, ba X va chi T1 dang sir dung va canh tac tir vu Dong
Xuan niam 2011 cho dén nay. Do anh H1 1a con ctia 6ng C va ba H nén khi lam thu
tuc chuyén quyén di 1am hop dong ting cho quyén st dung dat dé khong phai
doéng thué.

Anh Pham Van H1, chi Bang Thi Anh H, anh Tran Van T3, chi Nguyen Thi
B, 6ng Tran Binh Y, ba Nguyen Thi X, anh Nguyen Quang V, chi Nguyen Thi T1

khong dong ¥ voi yéu cau caa 6ng T1 yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong giita
6ng C, ba H voi anh H1, anh T3, ba X va chi T1. Pong thoi, anh H1, anh T3, ba X

5



va chi T1 yéu cau duoc tiép tuc thuc hién viéc chuyén quyén su dung dat da lap
voi ba H va Gng C. Trong d6, anh H1 dién tich 8.123m2 tai thura 472, chi T1 dién
tich 4. 126m tai thira 482, 6ng T3 dién tich 7. 974m’ tai thira 485, ba X dién tich
8.069m* ta1 thira 473. Riéng O6ng T3 cho rang dién tich dat 6ng sang nhuong la
13.802m? (thua 485, 509) va 6ng da tra tién bang dién tich 13.802m’ véi s tién
297.000.000 déng nhung 6ng chi nhan dat st dung 7.974m? tai thira 485. Nay 6ng
khong yéu cau ddi voi dién tich con lai, néu sau nay phét sinh tranh chéap s& khoi
kién vu 4n khac khong lién quan dén vu an nay.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Lé Vin H2 trinh bay:

Ong 13 ngudi cam cd dién tich 8.123m” tai thira dét s6 472 cta anh H1 tir
nam 2012 dén nay, gia thoa thuan 1a 15.000.000 dong/ha/nim. Ong khong c6 v
kién gi d6i v6i vu an nay. Viéc quan hé giira ong va anh H1 néu phat sinh tranh
chap thi 6ng s& khoi kién bang vu an khac.

_ *Nguoi co qugzé‘n loi, nghia vy lién quan la ba Nguyén Thi Diéu H trinh bay:
Chong ba la ong D6 Van Thanh T1 mua dat cta ba H, ong C la su that, dé nghi
Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng T1.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Khdc T4 va ba
Nguyén Thi T2 trinh bay: Vao nam 1993 vg chéng ong ba co di lam kinh té méi va
dugc Nha nudc giao dat dién tich 16.215m? trong do co thura 509, dién tich
7.428m?, to ban d6 sd 11-2. Vo chdng 6 ong, ba da duoc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat va stir dung On dinh tir d6 dén nay khong c6 tranh chip gi.

Vu 4n da dugc Toa 4n cap so tham tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan sy so tham s6 06/2018/DS-ST ngay 24/5/2018, Tda an nhan
dan huyén Tan Hung d3 cin ct cac Piéu 26, 35, 39, 147, 235 cta Bo luat T tung
dan su; cac Piéu 127, 134, 137, 298, 637, 639, 688, 697, 698, 699, 700, 701, 702
ctia BO luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 357, 688 Bo luat Dan sy nam 2015; cac
Piéu 95, 105, 106, 134 cua Luat Dat dai stra doi, bd sung nam 2013; Diéu 25 Luat
Hon nhan gia dinh nam 2000; Phap 1énh an phi, 1€ phi ngay 27/02/2009.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau cua ong PS Van Thanh T1 vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat theo hai “Gléy sang
nhuong dat laa 02 vu” 1ap ngay 05/9/2005 va ngay 20/11/2009 giita ong Po Vin
Thanh T1 véi 6ng Pham Van C va ba V& Thi H. Khong chip nhan yéu cau cta 6ng
T1 huy cac hop ddng chuyén nhuong, ting cho giita 6ng C, ba H voi anh H1, anh
T3, chi T1 va ba X.

~ Tuyén bb v6 hiéu hai hop dong sang nhuong dat viét tay “Giély sang nhugng
dat Iua 02 vu” 1ap ngay 05/9/2005 va ngay 20/11/2009 gitra 6ng Do Van Thanh T1
véi ong Pham Van C va ba Vo Thi H.
Budc 6ng Pham Vin C clng cac dong thira ké ctiia ba V& Thi H gdm anh
Pham Van L, anh Pham Thanh H, anh Pham Van T2, anh Pham Van V, anh Pham



Vian H1 va chi Pham Thi My N phai lién ddi tra cho dng D3 Van Thanh T1 s6 tién
679.153.000 dong (Sau tram bay muoi chin triu mot tram ndm muoi ba ngan
dong) trén di san ma ba VO Thi H d¢ lai.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n chua thuc hién nghia vu tra tién thi ngudi phai thi hanh 4n con
phai tra 13i dbi voi s6 tién cham tra theo mirc 13i suit dugc quy dinh tai khoan 2
Diéu 357 B9 luat Dan sy ndm 2015.

2. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dét dién tich 7.974m?
thira 485 ngay 10/8/2011 gilta 6ng Pham Van C va ba V0 Thi H véi anh Tran Vin
T3; Hai horp ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 8.068m?, thira 473 va dién
tlch 4.126m?, thira 482 cung ngay 05/8/2011 gita 6ng Pham Vin C va ba V& Thi
H véi ba Nguyén Thi X va chi Nguyén Thi T1; Hop dong ting cho quyén sir dung
dat dién tich 8.123m” thira 472 ngay 10/8/2011 gita 6ng Pham Vin C va ba V6 Thi
H vé1 anh Pham Van HI.

- Ong Tran Van T3 dugce quyen st dung dién tich 7. 974m” thira 485 td ban
d6 6 11-2, trong gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Y351875 do ba V& Thi H
dung tén, cip ngay 28/11/2003; dat toa lac tai xi Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh
Long An.

. -Ba Nguyén Thi X dugc quyén su dung dién tich 8.068m?, thira 473 t& ban
do6 so 11-2, trong gidy chirng nhan quyén su dung dat s6 Y351875 do ba V6 Thi H
dig tén, cap ngay 28/11/2003; dat toa lac tai xa Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh
Long An.

- Anh Pham Van H1 dugc quyén‘ st dyng dién tich 8.123m” thira 472 to ban
d6 so 11-2, trong gidy chirng nhan quyén st dyng dat s6 Y351875 do ba V6 Thi H
ding tén, cap ngay 28/11/2003; dat toa lac tai xa Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh
Long An.

- Ba Nguyén Thi T1 duoc quyén s dung dién tich 4. 126m thira 482 to ban
d6 s6 11-2 trong glay ching nhén quyén st dung dat s6 BE 980417 ngay
05/9/2011 do ba Nguyén Thi T1 dang tén; dat toa lac tai xa Hung Ha, huyén Tan
Hung, tinh Long An (d4 c6 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BE 980417 cép
ngay 05/9/2011).

(Vi tri t&r can, loai dat duoc xac dinh theo manh trich do dia chinh sb
27/2016 ngay 09/7/2016 ctia Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung
phu, duoc chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén Tan Hung duyét ngay
15/8/2016).

Ong Pham Vin C clng cac dong thira ké ctia ba V& Thi H gdm anh Pham
Vian L, anh Pham Thanh H, anh Pham Van T2, anh Pham Vian V, anh Pham Van
H1 va chi Pham Thi My Nphai lam thu tuc chuyén quyén su dung dat dién tich
7.974m’ thira 485 cho 6ng Tran Vian T3, dién tich 8.068m? thira 473 cho ba
Nguyén Thi X, dién tich 8.123m? thira 472 cho anh Pham Vian H1 theo quy dinh
cua phap luat.



3. V& chi phi thdm dinh, dinh gia, do dac dat: Ong T1 phai chiu 4.864.000
ddng, dng C cling cac ddng thira ké ctia ba V6 Thi H gdm anh Pham Vin L, anh
Pham Thanh H, anh Pham Vian T2, anh Pham Van V, anh Pham Van H1 va chi
Pham Thi M§ Nphai lién d6i chiu 9.729.000 dong trén di san ma ba H dé lai. Do
6ng T1 da nop nén dng C clng cac dong thira ké cta ba V6 Thi H gdm anh Pham
Van L, anh Pham Thanh H, anh Pham Van T2, anh Pham Vian V, anh Pham Van
H1 va chi Pham Thi My Nphai lién d6i tra lai cho 6ng T1 sd tién 9.729.000 dong
trén di san ma ba H d¢é lai.

4. V& chi phi giam dinh: Ong C phai chiu 200.000 dong tién chi phi gidm
dinh, anh H1 phai chiu 3.100.000 dng tién chi phi giam dinh va anh Thanh H phai
chiu 800.000 dong tién chi phi giam dinh. Ong C, anh H1, anh Thanh H di nop du.

5. Vé an phi:

- Ong C cling cac dong thira ké ctia ba V& Thi H gom anh Pham Vian L, anh
Pham Thanh H, anh Pham Van T2, anh Pham Thanh H, anh Pham Van V, anh
Pham Vin H1 va chi Pham Thi M§ N phai lién d6i chiu 31.166.000 dong tién an
phi dan su so thdm trén di san ma ba H d¢é lai.

- Ong T1 phai chiu 8.478.000 dong tién an phi dan su so tham nhung dugc
khau trir s6 tién 8.700.000 dong tién tam Gmg an phi ong T1 d nop theo bién lai
thu s6 0024648 ngay 21/10/2011 va bién lai thu s6 09533 ngay 20/6/2014 cta Chi
cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Tan Hung. Ong T1 duogc hoan tra sb tién chénh 1éch
1a 222.000 dong.

- Anh Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi X, chi Nguyén Thi T1 va anh Pham
Vian H1 khong phai chiu tién an phi dan sy so tham. Hoan lai cho anh Pham Vin
H1, anh Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi X va chi Nguyén Thi T1 mdi ngudi
200.000 dong tién tam Ung an phi dd ndp theo cac bién lai thu s6 09582 ngay
27/8/2014, s6 09584 ngay 27/8/2014, s6 09594 ngay 08/9/2014 va sd 09583 ngay
27/8/2014 cia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Tan Hung.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé quyén khang cio; quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vu thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an theo Luat Thi hanh an dan su.

- Ngay 24/5/2018, nguyén don la 6ng bo Van Thanh T1 khang cao khong
dong y ban an dan sy so tham, cu thé: Ong T1lyéu cau 6ng Pham Van C va ba Vo
Thi H tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit xac 1ap ngay 05/9/2005
va ngay 20/11/2009 d6i voi cac thira s6 472, 473, 482, 485, 509 thudc to ban do sd
11-2, toa lac tai xa Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh Long An.

- Ngay 29/5/2018, bi don 14 ong Pham Vin C khang cao khong dong y ban
an dan su so tham, cu thé: Ong C khong dong v lién d6i cing v6i nhimg ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba V& Thi H hoan tra 340.000.000 dong tién
nhan chuyén nhuong dat va boi thuong thiét hai do chénh léch gia tri quyén sur
dung dét cho 6ng P4 Vian Thanh T1. Bei I8, ba H ¢6 giao cho 6ng D6 Van Thanh
T101 cong dat do ba Pham Thi N dung tén glay ching nhén quyén sir dung dat va
5,8 cong dat do dng Pham Vin C dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat toa
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lac tai tinh An Giang dé‘cén trir s6 tién 700.000.000 dong ma cac duong su thoa
thuan 6ng T1 cho vo chdng 6ng C va ba H chudc lai 34.000m? dit toa lac tai xa
Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh Long An vao nam 2009.

- Ngay 05/6/2018, nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba
V0 Thi H va cling 1a nguoi cé quyén 1¢i, nghia vu lién quan gom anh Pham Van L,
anh Pham Thanh H, anh Pham Van T2, anh Pham Van H1, anh Pham Van V va chi
Pham Thi My N khang cdo khong déng ¥ ban an dan sy so tham, cu thé: Anh L,
anh Thanh H, anh T2, anh H1, anh V, chi N khong dong y lién déi cing 6ng C
hoan tra 340.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong dat va bdi thuong thiét hai do
chénh 1éch gia tri quyén str dung dat cho 6ng P& Vian Thanh T1. Boi 1§, ba V& Thi
H ¢6 giao cho ong Db Vin Thanh T1 01 cong dat do ba Pham Thi N dimg tén giéy
ching nhén quyén st dung dat va 5,8 cong dat do ong Pham Vian C ding ten giay
ching nhén quyén su dung dat toa lac tai tinh An Giang dé can trir sd tién
700.000.000 dong ma cac duong sy thoa thuan 6ng T1 cho vo chong 6ng C va ba
H chudc lai 34.000m? dat toa lac tai xa Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh Long An
vao nam 2009.

- Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham s 76/QDKNPT-VKS-DS ngay
22/6/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An dé nghi stra ban an
dan su so tham véi cac 1y do sau:

+ V& trach nhiém tra tién cho ong P4 Van Thanh T1: Toa an cap so thim
tuyén budc 6ng Pham Vin C cung lién d6i véi nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu td tung ctia ba V4 Thi H gdm anh Pham Vin L, anh Pham Thanh H, anh
Pham Van T2, anh Pham Van H1, anh Pham Van V va chi Pham Thi My N hoan
tra cho 6ng D6 Vian Thanh T1 tong cong 679.153.000 dong trén di san do ba H dé
lai 1a chua phu hop. Boi 18, theo quy dinh tai Piéu 25 cua Luat Hon nhéan va gia
dinh ndm 2000 thi Ong C ¢6 trach nhiém lién déi cung ba H tra cho 6ng T1 tong
cong 679.153.000 dong. Nay ba H chét nén 6ng C c6 trach nhiém tra cho 6ng T1
s6 tién nay. Ngoai trach nhiém tra no cua 6ng C thi cac dong thira ké khac cia ba
H ¢6 trach nhiém cung lién déi vai 6ng C thuc hién nghia vu tai san do ba H dé lai
dé tra cho ong T1 theo quy dinh tai Diéu 637 ciia BO luat Dan sy nam 2005.

+ V& an phi: Toa 4n cap so tham budc 6ng C cung voi nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia ba V3§ Thi H phai lién d6i chiu 31.166.000 dong tién
an phi dan su so tham trén di san ma ba H dé lai 1a chwa dung quy dinh cta phap
luat. Theo quy dinh tai Diéu 27 ciia Phap 1énh An phi, 18 phi Toéa an nam 2009 thi
6ng C phai chiu an phi twong (mg vdi nghia vu tra tién cho 6ng T1, ciing nhu cic
d6ng thira ké phai chiu 4n phi v6i nghia vu tai san ma ba H d¢ lai.

+ Ong P4 Vian Thanh T1 khéi kién yéu ciu cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat xac 1ap ngay 05/9/2005 va ngay 20/11/2009; yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat xac lap giira ong C va ba H véi
ong Tran Van T3, ba Nguyen Thi X, chi Nguyén Thi T1; yéu cau hity hop dong
tang cho quyen sir dung dat xac 1ap gitra 6ng C va ba H v6i anh Pham Van H1. Toa
an cap so tham da xir khong chap nhan yéu ciu cong nhan hop dong chuyén
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nhuong quyén s dung dat xac lap ngay 05/9/2005 va ngay 20/11/2009; khong
chap nhan yéu cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyen su dung_ dat xac 1ap gitra
ong C va ba H véi ong T3, ba X, chi T1; khong chap nhén yéu cau huy hop dong
ting cho quyén sir dung dat xac lap giira 6ng C va ba H voi anh H1 nhung khong
budc 6ng T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham khong co gia ngach la khong ding
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 17 ctia Nghi quyét so 01/2012/NQ-HDTP ngay
13/6/2012 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao.

- Toa 4n cdp so thim di tuyén xtr chdp nhan yéu cdu doc lap cia nhimg
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gdm ong Tran Vin T3, ba Nguyén Thi X,
chi Nguyén Thi T1, anh Pham Vin H1 nhung khong budce ong C va cac dong thira
ké ctia ba Vo Thi H phai chiu an phi dan sy so thim cé gia ngach la khong ding
quy dinh cua phép luét.

Nhan thdy, tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau
khéi kién, nguoi khang céo thay doéi yéu cau khang cdo, cac duong su khong thda
thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong Pham Hoang S — Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va ong Vil
Khic B — Nguoi dai dién hop phap ciia bi don dé nghi hity ban 4n dan sy so tham
voi 1y do: Toa an cép so tham chua thuc hién viéc thu thap ching cir day di ma tai
phién toa phuc tham khong thé bd sung dugc va c6 nhitng vi pham nghiém trong
ve thu tuc t6 tung 1a dua thiéu ngudi tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan.

* Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phdt biéu:

- Y kién vé viéc tudn theo phap luat td tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén
true thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phéan va Hoi dong xét xtr tun thu
ding cac quy dinh cua B0 luat To tung dan sy nam 2015. Nhilng ngudi tham gia t6
tung thyc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat TH tung
dan sy nam 2015.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Pon khang cdo cta ong PO Vin
Thanh T1, 6ng Pham Van C, anh Pham Vian L, anh Pham Thanh H, anh Pham Van
T2, anh Pham Van H1, anh Pham Van V va chi Pham Thi My N va khang nghi cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An dugc thyc hién dung vé hinh
thure, nd1 dung va thoi han theo quy dinh tai cac biéu 272, 273, 279, 280 cia Bo
luat T4 tung dan su ndm 2015 nén vy an dugce xem xét giai quyét theo thu tuc phiic
tham.

V¢é nodi dung:

V& yéu cau khang cio ctia 6ng DS Vian Thanh T1, é6ng Pham Vian C, anh
Pham Vian L, anh Pham Thanh H, anh Pham Vian T2, anh Pham Van H1, anh Pham
Vin V va chi Pham Thi My N va khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Long An:

- V& yéu cau khang cdo cuia 6ng T1: Xét khi thoa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung céc thira dat s6 472, 473, 482, 485, 509, 6ng T1 va vo chong 6ng C,
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ba H chi 1am gidy tay, khong c6 cong chimg hay chimg thuc nén hop dong nay vi
pham vé mit hinh thirc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 B luat Dan sy nim
2005, hop dong nay bi vo hi¢u theo quy dinh tai cac Diéu 127, 134 cua Bo luat
Dan sy nam 2005. Toa an cap so tham cin cir Pidu 137 ctia B luit Dan sy nim
2005 dé giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu la dung quy dinh
ctia phap luat. Do d6, viéc 6ng T1 khang cao yéu cau 6ng C va ba H tiép tuc hop
déng chuyén nhuwong quyén st dung dat xac 1ap ngay 05/9/2005 va ngay
20/11/2009 ddi voi cac thira s 472, 473, 482, 485, 509 1a khong c¢6 co s nén
khong dugc chap nhan.

- V& yéu cau khang cdo cua ong C, anh L, anh Thanh H, anh T2, anh H1,
anh V va chi N: Toa an cap so tharn tuyén budc Ong C cung lién ddi véi nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa ba H gom anh L, anh Thanh H, anh
T2, anh H1, anh V va chi N hoan tra cho 6ng T1 tong cong 679.153.000 déng trén
di san do ba H dé lai 1a chua phu hop. Béi I8, theo quy dinh tai Diéu 25 ciia Luat
HOn nhan va gia dinh nam 2000 thi 6ng C c6 trach nhiém lién déi cung ba H tra
cho dng T1 tong cong 679.153.000 dong. Nay ba H chét nén 6ng C c6 trach nhiém
tra cho 6ng T1 s6 tién nay. Ngoai trach nhiém tra ng cta 6ng C thi cac dong thira
ké khac cia ba H ¢6 trach nhiém cung lién d6i véi 6ng C thuc hién nghia vu tai san
do ba H dé lai dé tra cho 6ng T1 theo quy dinh tai Piéu 637 ctua Bo luat Dan sy
nam 2005.

- V& an phi: Toa an cdp so thAm budc 6ng C cing v6i nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia ba V& Thi H phai lién d6i chiu 31.166.000 dong tién
an phi dan su so tham trén di san ma ba H dé lai 1a chwa dung quy dinh cta phap
luat. Theo quy dinh tai Piéu 27 ciia Phap 1énh An phi, 18 phi Toa 4n nim 2009 thi
6ng C phai chiu an phi twong tng voi nghia vu tra tién cho 6ng T1, ciing nhu cac
d6ng thira ké phai chiu 4n phi v6i nghia vu tai san ma ba H dé lai.

Ngoai ra, ong T1 khdi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyen su dung dat xac lap ngay 05/9/2005 va ngay 20/11/2009; yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap gitra 6ng C va ba H v6i 6ng T3, ba
X, chi T1; y€u cau huay hop dong tang cho quyén sir dung dat xac l1ap gilta ong C
va ba H véi anh H1. Toa an cap 50 tham da xu khong chap nhan yéu cau cong
nhan hop dong chuyén ‘nhuong quyen st dung dat xac lap ngay 05/9/2005 va ngay
20/11/2009; khéng chdp nhin yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat xac lap gitra ong C va ba H voi ong T3, ba X, chi T1; khong chap nhan
yéu cau hiy hop dong ting cho quyén st dung dat xac lap giira Ong C va ba H vai
anh H1 nhung khong budc 6ng T1 phai chiu 4n phi dan su so tham khong co gia
ngach 1a khong dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 17 cua Nghi quyét Sy
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
Cao.

- Vé viée Toa an cap so tham dua thiéu nguoi tham gia t6 tung: Xét trong
qua trinh giai quyét vy an, phia 6ng C va ba H trinh bay chuyén nhugng 02 thira sd
51 va 283 toa lac tai x3 Kién Thanh, huyén Chg Mdi, tinh An Giang cho 6ng T1

11



v6i tong gid tri 1a 640.000.000 dong dé khau trir s6 tién 700.000.000 déng ma hai
bén thoa thuan cho chudc lai 34.000m® dat toa lac tai xa Hung Ha, huyén Tan
Hung, tinh Long An. Tuy nhién, Toa an cip SO thAm khong dua ba Pham Thi N,
ong T, 6ng L& Van C, ba B1 vao tham gia t6 tung trong vu an nay dé lam 15 c6
viéc can trir no hay khong 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tir ¥ kién va quan diém trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir phic
thadm can c& khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015: Hay ban an
dan su so thim va chuyén hd so vé Toa 4n cdp so tham giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so, vu dn dwoc tham tra tai phien
toa, can cir vao két qud tranh tung tai phien toa, y kién va quan diém ciia Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cao cta 6ng BS Van Thanh T1, 6ng Pham
Vian C, anh Pham Van L, anh Pham Thanh H, anh Pham Vian T2, anh Pham Van
H1, anh Pham Van V va chi Pham Thi My Nva khang nghi cua Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinh Long An dugc thuc hién dung vé hinh thic, ndi dung va
thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273, 279, 280 ctia B luat T tung dan su
nam 2015 nén vu an duoc xem xét giai quyét theo tha tuc phuc tham.

[2] V& thi tuc xét xir ving mat ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngay 30/3/2017, ba Nguyen Thi X va ong Tran Binh Y c6 don dé nghi Toa
an giai quyét vang mat trong sudt qué trinh giai quyét vu an.

- Ngay 23/8/2017, ong Lé Van H2 c6 don dé nghi Toa an giai quyét ving
mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

- Ngay 24/8/2018, chi Dang Thi Anh H, ong Tran Vin T3, ba Nguyén Thi
B, ba Nguyen Thi T1, 6ng Nguyen Quang V, ong Nguyen Khic T4, ba Vi Thi T2
c6 don dé nghi Toa an giai quyet vang mat trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

Do d6, Hoi dong xét xur phuc tham can c&t khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6
tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét xur vang mdt nhitng nguoi c6 quyén 1o1, nghia
vu li€n quan néi trén.

[3] Vé yéu cau khang cdo ctia ong P Vin Thanh T1, 6ng Pham Vin C, anh
Pham Vian L, anh Pham Thanh H, anh Pham Vian T2, anh Pham Van H1, anh Pham
Van V va chi Pham Thi My Nva khang nghi cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan
dan tinh Long An, xét thay:

Can cir Manh trich do dia chinh s 27/2016 do Cong ty TNHH do dac nha
dat Hung Phu do v& ngay 09/7/2016 va dugc Chi nhanh Van phong diang ky dat dai
tai huyén Tan Hung duyét ngay 15/8/2016 thi cac thira dat dang tranh chap gom

Thtra s6 472, dién tich 8. 123m (8.055m” + 68m?); Thira sé 473, dién tich 8. O68m,
(8.011m* + 57m2); Thira sb 482, dién tich 4.126m* (4.095m* + 31m?); Thira s6

12



485, dién tich 7. 974m? (7.910m? + 64m?), ciing loai dat Lua, thudc t& ban dd s 21
(to ban d6 cii 86 11-2), toa lac tai xd Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh Long An. Ba
V6 Thi H hién dung tén Gidy chimg nhan quyén su dung cac thira dat s0 472,473

va 485, con ba Nguyén Thi T1 hién dung tén Gidy chimg nhin quyén st dung thira
dat s6 482.

Can ct 10i trinh bay ctia cac duong sy va cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd
80 €6 co 80 xac dinh: Vao ngay 05/9/2005, 6ng Pd Vin Thanh T1 théa thusn nhan
chuyén nhuong cua vg chong ong Pham Van C va ba V& Thi H 20. 000m* dat
thudc mot phan céc thira s6 472, 473, 482, 485, 509, to ban dd sd 11-2, toa lac tai
x& Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh Long An VO’I gia 200.000.000 dong. Cac thura
s6 472, 473, 485, 509, tong dién tich 30.641m* do UBND huyén Tan Hung cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba H ngay 28/11/2003. Con thira s6 482,
dién tich 4.126m” do UBND huyén Tan Hung cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng C ngay 09/12/2008. Hai bén c6 1am to "Gidy sang nhugng dat laa 02
vu" nhung khong c6 cong chimg hay chung thuc va ong T1 da tra di cho vo chong
6ng C va ba H sé tién 200.000.000 dong. Do vo chong 6ng C va ba H thé chap
Gidy chiing nhan quyén sir dung cac thira dat trén & Ngan hang dé vay tién nén hai
bén thoéa thuan dén nam 2008, vo chong dng C va ba H 1ay giay ching nhan vé s&
tién hanh 1am thu tuc chuyén quyén. Pén ngay 20/11/2009, 6ng T1 thoéa thuan
nhan chuyén nhuong tiép cia vo chong 6ng C va ba H 14.000m* dit thudc phan
con lai cua céc thira sb 472, 473, 482, 485, 509 véi gia 140.000.000 déng. Hai bén
c¢6 lam to "Gidy sang nhuong dat laa 02 vu" nhung khong c6 cong chung hay
chtng thuc va 6ng T1 da tra du cho vo chong 6ng C va ba H sd tién 140.000.000
d6ng. Do vo chong 6ng C va ba H thé chip Gidy chimg nhan quyén st dung céc
thira dat trén & Ngan hang dé vay tién nén hai bén thoa thuan dén thang 10/2010,
vo chong 6ng C va ba H lay gidy ching nhan vé sé& tién hanh lam thu tuc chuyén
quyén. Do ba H da chét vao ngay 18/8/2012 nén nay dng T1 yéu cau dng C va cac
déng thira ke ctia ba H tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng quyén sir dung
cac thia s6 472, 473, 482, 485, 509. Tuy nhién, ong C va cac dong thira ké cua ba
H khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ddi véi cac thira so
472,473, 482, 485, 509.

Xét khi thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung cac thura s$ 472, 473, 482,
485, 509, 6ng T1 va vo chong ong C, ba H chi lam giay tay, khong c6 cong ching
hay chung thuc nén hop déng nay vi pham vé mit hinh thic theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 689 Bo luat Dan sy nam 2005. Sau khi thy ly vy an nay, Toa an cap
so tham dd ra Quyét dinh s6 01/2012/QDST-DS ngay 16/02/2012 budc cac bén
thuc hién quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong trong thdi han 30 ngay. Tuy nhién,
do phia 6ng C va cac dfmg thira ké khong thuc hién nén hop dong nay bi vo hiéu
theo quy dinh tai cac Piéu 127, 134 cua Bo luat Dan sy ndm 2005. Do do, viéc Toa
an cap so tham can cit Piéu 137 ctia B6 luat Dan sy nam 2005 va Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi
cao hudéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan
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va gia dinh dé giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu dang quy
dinh cua phap luat.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu 4n ndy, Tda an cip so thAm khong
thue hién viée thu thap ching cur day du va co nhimg vi pham nghiém trong vé thi
tuc to tung, cu thé nhu sau:

[3.1] V& Manh trich do dia chinh s 27/2016 do Cong ty TNHH do dac nha
dat Hung Phu do vé ngay 09/7/2016 va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
tai huyén Tan Hung duyét ngay 15/8/2016: Vao ngay 19/11/2003, ba Nguyén Thi
Lang duoc UBND huyén Tan Hung cap gidy ching nhén quyén st dung 05 thura
dat gom cac thira s6 462, 472, 473, 485, 509, téng dién tich 1a 30.641m°. Sau do,
ba Lang chuyén nhuong 05 thira dat nay cho ba Vo Thi H. Den ngay 28/11/2013,
ba H duoc UBND huyén Tan Hung cap gidy chung nhan quyén st dung 05 thua
dat gom cac thura s6 462, 472, 473, 485, 509.

Ong Pham Van C dugc UBND huyén Tan Hung cap gidy chung nhan quyén
st dung thura dat so6 482 vao ngay 09/12/2008.

Sau khi 6ng C va ba H thoa thuan chuyén nhuong 04 thira dat s6 472, 473,
482, 485, 509 cho ong T1 vao ngay 05/9/2005 va ngay 20/11/2009 thi dén nam
2011, 6ng C va ba H chuyén nhugng va tang cho 05 thira dat trén nhu sau:

Ngay 10/8/2011, ba VO Thi H thda thuén ting cho con la 6ng Pham Van H1
thira s6 472, dién tich 8.123m?, loai d4t Lua, to ban do s 11-2, toa lac tai x3 Hung
Ha, huyén Tan Hung, tinh Long An. Hai bén c6 lam hop dbng va dugc UBND xa
Hung Ha chimg thyc ngay 10/8/2011 nhung ba H hién van dung tén gidy chung
nhan quyén su dung thira dat s6 472. Ong H1 chua duoc cip glay chimg nhan
quyén st dung thua dat s6 472 nhung 6ng H1 1a nguoi dang truc tiép quan 1y st
dung thira dat nay.

Ngay 09/8/2011, ba V6 Thi H thoéa thuan chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi X thira s6 473, dién tich 8.068m?, loai dat Lua, to ban dd sb 11-2, toa lac tai xa
Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh Long An. Hai bén c6 lam hop dong va dugc
UBND x& Hung Ha chung thuc ngay 10/8/2011 nhung ba H hién Van duang tén
gidy ching nhan quyén suir dung thira dat s6 473. Ba X chua dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung thira dat s6 473 nhung ba X 1a nguoi dang tryc tiép st dung
quan 1y thira dat nay.

Ngay 05/8/2011, 6ng Pham Vian C thoa thuin chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi T1 thtra s6 482, dién tich 4.126m?, loai dat Lua, t& ban d6 sé 11-2, toa
lac tai x4 Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh Long An. Hai bén c6 lam hop dong va
dugc UBND x& Hung Ha chung thyc ngay 05/8/2011. Pén ngay 05/9/2011, ba
Tuyen dugc UBND huyén Tan Hung cap gidy chimg nhan quyén st dung thu’a dat
s6 482. Ban chinh Gidy chting nhan nay hién do Vian phong dang ky quyén st
dung dat tai huyén Tan Hung giit. Ba Tuyén hién dang sir dung quan 1y thia so
482.
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Ngay 10/8/2011, ba V6 Thi H thoa thuan chuyén nhuong cho éng Tran Vin
T3 02 thira s6 485 va 509, tong dién tich 13.802m? loai dat Lua, t& ban dd sb 11-2,
toa lac tai xa Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh Long An. Hai bén c6 lam hop df)ng
va dugc UBND xd Hung Ha chung thyc ngay 10/8/2011 nhung ba H hién van
dung ten glay chang nhan quyén sir dung 02 thira dat so 485, 509. Ong T3 chua
duogc cip gidy ching nhén quyén sir dung 02 thira dat s 485, 509 nhung 6ng T3 la
nguoi dang tryc tiép sir dung quan 1y 02 thira dat nay.

Tuy nhién, trong Manh trich do dia chinh s6 27/2016 do Céng ty TNHH do
dac nha dat Hung Phti do v& ngay 09/7/2016 va duoc Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai tai huyén Tan Hung duy¢t ngay 15/8/2016 thi ghi ba Nguyén Thi Lang
1a nguoi truc tlep st dung quan Iy 03 thtra s6 472,473, 485 la khong dung vi ba VO
Thi H (d3 chét ngay 18/8/2012) nhung hién van dung tén gidy ching nhén quyén
sir dung 03 thira dat nay va thua s0 509. Con trén thyuc té thi anh H1 va chi H la
nguoi dang quan 1y st dung thira s6 472, ba X va ong Yén la nguoi dang quan 1y
sir dung thira s6 473, 6ng T3 va ba Bay 1a nguoi dang quan 1y sir dung thira s6 485.

[3.2] Vé thtra dat sb 509:

Xét trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cip so thém lan tht 01, phia
nguyén don 1a ong D6 Vin Thanh T1 rat mot phan yéu cau khot kién, Ong T1
khong yéu . cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat doi
v6i thira s6 509, loai dat Lua, thudc to ban dd sd 11 -2, toa lac tai xa Hung Ha,
huyén Tan Hung tinh Long An. Tuy nhién, tai Toa an cip so tham lan thi 02, dng
T1 yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi
thira s6 509.

Tai Cong van sb 144/VPDK-TDD ngay 16/10/2013 (Bt luc sé 182), Vin
phong ding ky quyén st dung dat — Phong Tai nguyén va méi truong huyén Tan
Hung xac dinh hién nay vi tri thira s6 509, to ban d6 s6 11-2, thudc x4 Hung Ha
khong con thdy dugc hién trang, nén khong xac dinh duoc diém chuan; do do,
khong thé tién hanh ky hop dong do dac. Chinh vi vay, viéc do dac dbi véi trudng
hop nay phai cho dén khi nuée 1i nam 2013 rat can, Van phong ding ky quyén sir
dung dét s& tién hanh ky hop dong do dac theo quy dinh.

Tai Cong van s6 37/CV-UBND ngay 01/9/2016 (But luc s6 797), UBND x&
Hung Ha xac dinh thura s6 509 do UBND huyén Tan Hung cap cho ba V4 Thi H la
c6 trén thyc té va dién tich 1a 7. 428m* nhung trén thyc té thi ong Nguyén Khic T4

1a nguoi truc tiép canh tac va su dung thtra s6 509 do UBND huyén Tan Hung cap
ngay 24/8/2004, bat dau st dung khoang tr nam 1991.

Tai Béo céo s6 89/BC-CN.VPDKDD ngay 27/6/2017 (But luc sb 800), Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Tan Hung xac dinh ba H duoc UBND
huyén Tan Hung cap gidy chung nhan quyén sir dung thira dat s6 509, dién tich la
5.828m?, chir khong phai 7.428m’.

Tai Cong vin sd 684/UBND-NC ngay 10/7/2017 (Bt luc s6 795), UBND
huyén Tan Hung xac dinh ba V& Thi H duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
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thura dat s6 509 1a 5.828m?, con dng Nguyén Khéc T4 dugc cap gidy ching nhin
quyen stt dung thira dat so 529, dién tich la 7. 428m UBND huyén Tan Hung
khing dinh khong co viée cap gidy chirng nhin quyén st dung thira dit s 509 cho
hai nguoi 1a ba H va éng Tién.

Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 14/7/2017 (But luc s6 827,
828, 829), dai dién UBND x3 Hung Ha, dai dién Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai tai huyén Tan Hung, dai dién Phong Tai nguyén va moéi truong huyén Téan
Hung théng nhat: Theo Ban d6 dia chinh va qua kiém tra thu:c té dat tai xa Hung
Ha khéng c6 thtra s6 509, to ban dd sb 11-2, dién tich 5.828m”.

Nhu vay, trén thuc té thira dat s6 509 c6 ton tai hay khong? Di¢n tich thuc té
thira dat ndy 13 bao nhiéu? UBND huyén Tan Hung cin ctr vao ban db nao dé cap
gidy ching nhén quyén sir dung thira dat s6 509 cho ba Nguyén Thi Lang vao nam
2003 r01 sau do la ba VO Thi H? Hién nay ai 1a nguoi truc tiép quan 1y st dung
thira s6 509? Toa an cap so tham chua thu thap tai liéu, ching ctr 1am rd nhiing van
dé nay.

[3.3] Vé viéc Toa an cap so thim khong dua UBND huyén Tan Hung vao
tham gia t6 tung trong vu an nay: Xet trong don khai kién, ong T1 yéu cau huy cac
hop dong chuyen nhuong va hop déng ting cho quyen str dung dat, trong d6 c6
hop dong chuyen nhuong quyén st dung thira dat s6 482 xac 1ap giira ba Vo Thi H
voi ba Nguyén Thi T1. Ba Tuyen d3a duoc UBND huyén Tan Hung cap Glay
ching nhan quyén sir dung thira s6 482 vao ngay 05/9/2011 (do Pho Chi tich Ho
Vian Dan ky). Ban chinh Gidy chimg nhan nay hién do Vian phong dang ky quyen
str dung dt tai huyén Tan Hung giti. Trong truong hop ¢o6 co 8o chap nhéan yeu cau
khoi kién cua 6ng T1, huy hop ddng chuyén nhuong xac lap gilra ba H va ba
Tuyén thi phai huy luén Gidy ching nhan quyen su dung thtra s6 482 ma UBND
huyén Tan Hung da cap cho ba Tuyén nén can phai dua UBND huyén Tan Hung
vao tham gia td tung trong vu an nay. Do do, viéc Toa an cap so tham khong dua
UBND huyén Tan Hung vao tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung.

[3.4] V& viéc 6ng Pham Vin C, anh Pham Vin L, anh Pham Thanh H, anh
Pham Van T2, anh Pham Van H1, anh Pham Van V va chi Pham Thi My Ncho
rang ba Vo Thi H ¢6 giao cho ong D6 Vian Thanh T1 01 cong dat do ba Pham Thj
N ding tén glay chimg nhan quyén st dung dat va 5,8 cong dat do ong Pham Van
C dung tén gidy chung nhéan quyén su dung dat toa lac tai tinh An Giang dé cin trir
s6 tién 700.000.000 ddng ma cac duong su thoa thuan 6ng T1 cho vo chong 6ng C
va ba H chudc lai 34.000m? dit toa lac tai x3 Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh
Long An vao nam 2009:

- P6i v6i thira s6 51: Xét theo noi dung to "Gidy sang nhugng dat thd cu nha
&” xé4c 1ap ngay 05/11/2005 giita vo chong ong Pham Vin C va ba V6 Thi H véi
6ng P4 Vin Thanh T1 thi vo chong 6ng C va ba H chuyén nhuong cho 6ng T1
1.001,2m?, loai dit ¢ tai néng thon va dit trdng ciy 1au niam, thudc thira sé 51, to
ban d6 s6 19, toa lac tai xd Kién Thanh, huyén Cho Mdi, tinh An Giang véi gia
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190.000.000 dong (But luc s 683). Theo nodi dung to ”Gidy trao d6i dat rudng doi
dat thd cu” xac 1ap ngay 30/11/2005 giita vo chong dng C va ba H véi ong T1 (Bt
luc s6 682) thi cac duwong sy thoa thuan 6ng T1 ddi 26 cong dat ma 6ng T1 dd mua
¢ xd Hung Ha, huyén Tan Hung, tinh Long An tri gia 220.000.000 dong véi thira
s6 51 ndi trén tri gid 190.000.000 déng ma 6ng C nhan chuyén nhuong cua ba
Pham Thi N va ong Nguyén Vin T nhung chua 1am thu tuc chuyén quyén, vo
chdéng 6ng C va ba H bu lai cho 6ng T1 30.000.000 dong tién chénh léch. Sau do,
ba Pham Thi N va 6ng Nguyén Van T lam thu tuc chuyén quyén cho 6ng T1 thira
s6 51 va duoc Phong Tai nguyén va moi truong huyén Chg Mdi, tinh An Giang
xac nhan ba Pham Thi N va ong Nguyén Van T da chuyén tron thira s6 51 cho vo
chong Ong T1 va ba Hién theo Hop dong sO 45/CN ngay 30/15/2007 & phan mat
sau Giay ching nhan "Nhiing thay d6i sau khi cép gidy ching nhan quyén st dung
dat” (Bt luc s6 681). Tai phién toa phuc tham, phia 6ng T1 trinh bay 26 cong dat
toa lac tai xa Hung Ha ma ong T1 va 6ng C, ba H théa thuan doi thira s6 51 noi
trén 1a phan dit khac, khéng ndm trong 34.000m’ dit ma hai bén thoa thuén
chuyen nhuong vao cac ndm 2005 va 2009. Con phia 6ng C thi cho rang 26 cong
d4t noi trén nam trong 34.000m? dat ma hai bén thoa thuan chuyén nhugng vao cac
nam 2005 va 2009. Tuy nhién, cac duong su khong dua ra dugc tai liéu, ching cu
gi chirng minh cho 161 trinh bay ctia minh.

- Pi voi thira sb 283: Xét theo ndi dung “To gidy sang nhuong dat laa 03
vu” Xac 1ap ngay 17/8/2011 thi thé hién vo chong 6ng C va ba H chuyén nhuong
cho 6ng T1 5,8 cong dat (dién tich trong Gidy ching nhan quyén sir dung dét 1a
4.935m?), loai dat Lua, thira s6 283, t& ban do sd 02, toa lac tai xd Kién Thanh,
huyén Chg Méi, tinh An Giang do 6ng C va ba H ding tén gidy chimg nhan quyén
str dung dét vai gia 450.000.000 dong. Tuy nhién, trude dé vao ngay 24/7/2011, vo
chong 6ng C va ba H thoa thuan cam c6 5,8 cong dat nay cho vg chong dng Lé
Vin C va ba Nguyén Thi Bo véi gia 150.000.000 dong (But luc s6 688).

Xét trong qua trinh giai quyét vu an, phia 6ng C va ba H trinh bay chuyén
nhuong 02 thira s6 51 va 283 ndi trén cho ng T1 voi tong gia tri 1a 640.000.000
déng dé khéu trir s6 tién 700.000.000 d6ng ma hai bén thoéa thuan cho chudc lai
34.000m” dit toa lac tai huyén Tan Hung, tinh Long An. Tuy nhién, Toa an cip so
thAm khong dua ba Pham Thi N, ong Nguyén Van T, ong Lé Van C, ba B1 vao
tham gia t6 tung trong Vu an nay dé 1am 13 c6 viéc can trir no hay khong 1a vi pham
nghiém trong thu tuc tb tung.

[4] Tir nhan dinh ¢ doan [3], Hoi dong xét xtr phiic tham xét trong qué trinh
giai quyét vu an, Toa an cap so tham chwa thuc hién viéc thu thap chimg cir day du
ma tai phién tda phiic thAm khong thé bd sung dugc va ¢ nhitng vi pham nghiém
trong vé thi tuc to tung. Do d6, can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cia Bo luat T
tung dan sy nam 2015: Chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng D6 Van Thanh T1
va 6ng Pham Van C; Chép nhan khéng nghi cua Vién truéong Vién kiém sat nhan
dan tinh Long An; hity ban &n dan sy so tham va chuyén ho so vé Toa 4n cip so
tham giai quyét lai vu 4n theo thii tuc so tham nhu dé nghi ctia Kiém sat vién.
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[5] V& an phi: Do Toa 4n cdp so thim thu Iy vu 4n ndy trudc ngay
01/01/2017 nhung sau ngay nay, Toa an cap so thim va Toa an phiic thAm méi giai
quyet theo thu tuc so va phiic tham nén theo quy dinh tai Diéu 48 cua Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa an
thi cac duong su phai chiu an phi dan su so thim, an phi dan sy phuc tham theo
quy dinh tai Diéu 131, 132 ctia B luat T6 tung dan sy ndm 2004 stra d6i, bo sung
nam 2011 va cac Bleu 27, 30 cua Phap 1énh An phi, 1& phi Toa 4n nim 2009. Tuy
nhién, do Ho1 dong xét x{r phuc tham hily ban an dan su so tham nén so tién tam
g an phi so thim ma cac duong sy da ndp s& duoc xur Iy khi Toa 4n cap so tham
giai quyét lai vu an.

Céac duong su khong phai chiu an phi dan su phiic thim. Hoan tra ong D
Van Thanh T1, 6ng Pham Van C, anh Pham Van L, anh Pham Thanh H, anh Pham
Vin T2, anh Pham Vian H1, anh Pham Vian V va chi Pham Thi My N cho mobi
nguoi 300.000 dong tién tam tng an phi phuc tham.

[6] V& chi phi to tung (g0om chi phi do dac, dinh gia va xem xét, tham dinh
tai chd): Tong cong 1a 14.594.000 déng va phia nguyén don 1a 6ng D6 Vin Thanh
T1 da ndp tam ung toan bd chi phi to tung nay. Cac duong su phai chiu chi phi t6
tung theo quy dinh tai cac Piéu 157, 158, 165, 166 cua Bo luat T6 tung dan sy nam
2015. Tuy nhién, do Hoi d6ng xét xtr phic thim hiy ban an dan su so thim nén sO
tién tam Ung chi phi t6 tung ma 6ng T1 da nop s& duoc xir Iy khi Toa an cap so
tham giai quyét lai vu 4n.

[7] V& chi phi gidm dinh: Tong cong 14 4.100.000 dong va dng Pham Van C
da nop tam trng 200.000 dong, anh Pham Van H1 da nop tam tmg 3.100.000 dong
va anh Pham Thanh H da ndp tam mg 800.000 dong. Cac duong su phai chiu chi
phi giam dinh theo quy dinh tai cac Di€u 161, 162 cua B¢ luat T6 tung dan sy nam
2015. Tuy nhién, do Hoi dong xét xu phiic thdm huy ban an dan sy so tham nén s6
tien tam ng chi phi giam dinh ma dng C, anh H1 va anh Thanh H da ndp s& dugc
xtr 1y khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cta B luat T tung dan sy nam 2015.

1. Huy Béan 4n dan sy so thdm s 06/2018/DS-ST ngay 24/5/2018 ciia Toa
an nhén dan huyén Tan Hung, tinh Long An va chuyén h6 so vu an cho Toa an cap
so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V¢é an phi dan sy so tham: SO tién tam ng an phi so thaim ma cac duong
su da ndp s€ dugc xtr Iy khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

3. Vé an phi dan sy phiic tham:
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~ Hoan tra cho 6ng Do Vin Thanh T1 300.000 dong tién tam Gng 4n phi phuc
tham da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi s6 0004236 ngay 24/5/2018 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung.

Hoan tra cho 6ng Pham Van C 300.000 ddng tién tam ng 4n phi phuc tham
da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0004239 ngay 29/5/2018 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Hung.

Hoan tra cho anh Pham Van L 300.000 dong tién tam Gmg an phi phiic thim
da nop theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0008258 ngay 05/6/2018 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Hung.

~ Hoan tra cho anh Pham Thanh H 300.000 d6ng tién tam tng an phi phuc
tham da nop theo Bién lai thu tam Ung an phi s6 0008262 ngay 05/6/2018 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung.

~ Hoan tra cho anh Pham Van T2 300.000 dong tién tam ung an phi phuc
tham da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi s6 0008260 ngay 05/6/2018 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung.

~ Hoan tra cho anh Pham Van H1 300.000 dong tién tam Gmg an phi phtc
tham da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0008257 ngay 05/6/2018 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung.

Hoan tra cho anh Pham Van V 300.000 dong tién tam tng 4n phi phuc tham
da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0008261 ngay 05/6/2018 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Tan Hung.

~ Hoan tra cho chi Pham Thi My N 300.000 ddng tién tam ung an phi phic
tham da ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi s6 0008259 ngay 05/6/2018 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Hung.

4. Vé chi phi t6 tung: SO tién tam tng chi phi t6 tung ma ong Do Vin Thanh
T1 da ndp s& duge xir Iy khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

5. Vé chi phi giam dinh: S6 tién tam ung chi phi t6 tung ma ong Pd Vian
Thélr]h T1, anh Pham Van H1 va anh Pham Thanh H da nop sé duoc xur 1y khi Toa
an cap so tham giai quyét lai vu an.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cia Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cla
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh;

Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Tan Hung;
- Chi cuc THADS huyén Tan Hung;

- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.

Lé Minh Tuén
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