TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA TIEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban an sd: 16/2019/DS-ST
Ngay: 28-6-2019 _
VIV tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA TIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mac Van Hén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan Vin Huy.

2. Ba Tran Thi An.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Cam Tu - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Ha Tién, tinh Kién Giang.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé Ha Tién tham gia phién toa:
Ong Nguyen Thé Nam - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Tién,
tinh Kién Giang xét xtr so tham cong khai vy an thu ly s6 42/2017/TLST- DS, ngay
11 thang 7 nam 2017 vé€ viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 24/2019/QDXXST-DS, ngay 27 thang 5
nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Tri L, sinh nam 1979. Pia chi: T6 3, khu phd 5,
phuong H, thanh pho P, tinh Kién Giang, c6 mat.

2. Bi don:

- Ong Lam Binh M, sinh ndm 1965. Dia chi: T6 3, khu phd 5, phuong H,
thanh pho P, tinh Kién Giang, ving mat.

- Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1972. Pia chi: T6 3, khu phé 5, phuong H,
thanh pho P, tinh Kién Giang, vang mat.

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1980. bia chi: To6 3, khu pho 5, phuong H, thanh phd P, tinh Kién Giang, c6 mit.

4. Nguwoi lam chirng: Ong Nguyén Hiru B, sinh nam 1960. Dia chi: T6 7, 4p
S, X& B, huyén T, tinh Kién Giang, c0 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:
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Trong don khoi kién ngay 11/7/2017 va qud trinh giai quyét vu an, cﬁng nhu
tai phién toa nguyén don ong Huynh Tri L trinh bay: Vao ngay 30/5/2001, ong c6
sang nhuong mot phan dat ctiia vo chong 6ng Lam Binh M va ba Nguyén Th1 b,
sang nhuong bang gidy tay chiéu ngang 4m, chiéu dai 29m, dién tich 116m?, tinh
tir mé séng Giang Thanh dén giap mé 14, dit toa lac tai to 3, khu phd N, phuong b,
thi xd H (nay 1a thanh phd H), tinh Kién Giang véi s tién 1a 150.000 dong va ong
da cat nha & cho dén nay. Tai thoi dlém sang nhuong thi vo chdng 6ng M va ba
chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dén nam 2004 thi vo chong
Ong M di lam thu tuc xin cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat thi cap ludn phan
dat cua 6ng da cat nha ¢. Sau khi phat hién dat cua 6ng nam trong g1ay chung nhan
quyén sir dung dét cua 6ng M thi ong c6 yéu cau vo chong ong M va ba b lam tha
tuc tach thira, 6ng M thi déng y tach thira nhung ba Nguyén Thi P thi khong dong
y.

Nay 6ng yéu cau Toa an cong nhan td sang nhu:ong dat nén nha ngay
30/5/2001 va cong nhan phan dat 6ng dang st dung c6 dién tich 75,2m?, c6 vi tri
cac canh chiéu ngang mat tién 1a 4,0m giap duong bétong, chiéu ngang mat hau la
4,0m, chiéu dai 1a 19,09m giap dat cua ong Lam Binh M, chiéu dai 1a 18,7m giap
dat ba Lé Thi D, dat toa lac tai to 3, khu pho N, phuong D, thanh phé H, tinh Kién
Giang 1a hop phap dé ong lam thil tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tai bién ban ghi nhéan y kién ngay 08/5/2019, bi don 6ng La&m Binh M trinh
bay: Vao nim 1998, 6ng c6 cho 6ng Huynh Tri L mot phan dat dé cat nha & chiéu
ngang 4m, chiéu dai khoang 19m, dét toa lac tai t6 3, khu ph() N, phuong D, thi xa
H (nay la thanh phé H), tinh Kién Giang, lUc cho ong L dat thi ong chua duoc cap
gidy chung nhan quyén su dung dat, dén ngay 16/01/2004 thi ong dugc UBND thi
x& H cap gidy chu:ng nhén quyén sir dung dat thudc to ban d6 DH-05, s thira 311,
dién tich 190m” bao goém ca dién tich dit ma dng di cho 6ng L. Phan dat 6ng L
dang ¢ hién nay la 6ng cho 6ng L chir khéng c6 ban va ong cling khong c6 ky to
sang nhuong dat nén nha dé ngay 30/5/2001.

Nay 6ng dong ¥ lam tha tuc tach thira cho ong Huynh Tri L véi dién tich
75,2m?, ¢ vi tri cac canh chiéu ngang mit tién 1a 4,0m giap duong bétong, chidu
ngang mat hau 1a 4,0m, chiéu dai 1a 19,09m giap dat ciia 6ng Lam Binh M, chiéu
dai 1a 18,7m giap dat ba Lé Thi B nhung do gidy ching nhan quyén sir dung dat vo
ong tén Lé Thi B dang giltr nén 6ng khong lam thu tuc dugc cho 6ng L.

Tai bién ban ldy loi khai ngady 13/12/2017, bj don ba Nguyén Thi P trinh
bay: Vao nam 1998, vo chong ba co cho 6ng Huynh Tri L mot phan dat chiéu
ngang 4m, chiéu dai 16m, dat toa lac tai t6 3, khu phd N, phuong D, thi xd H (nay
1a thanh phé H), tinh Kién Giang dé céat nha &, dén nim 2016 ong L xay dung nha
tuong cap 4, mai 1gp tol, nén 16t gach. Khi cho dat ong L thi phan dat ctia vo chong
ba chua duogc cap glay ching nhéan quyén sir dung dat, dén ngay 16/01/2004 thi
dugc UBND thi xd H cap giay chu’ng nhén quyén st dung dat thudc to ban d6 DH-
05, sd thtra 311, dién tich 190m? bao gom ca dién tich dat ma vo chong ba da cho
ong L. Phan dét ong L dang & hién nay 14 do vo chdng ba cho 6ng L chir khéng c6
ban. Nay ba khong dong ¥ tach thira dat cho ong L vi ong L 1am don thua ba.
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Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H trinh bay: Ba théng
nhat theo 16i trinh bay cua chdng tén Huynh Tri L va yéu cau Toa an cong nhan to
sang nhuong dat nén nha ngay 30/5/2001 va cong nhan phan dat c6 dién tich
75,2m?, c6 vi tri cac canh chiéu ngang mit tién 1a 4,0m giap duong bétong, chiéu
ngang mit hau 1a 4,0m, chiéu dai 1a 19,09m giap dét cua ong Lam Binh M, chiéu
dai 1a 18,7m giap dat ba Lé Thi b, dét toa lac tai to 3, khu ph N, phuong D, thanh
pho H, tinh Kién Giang 12 hop phap dé 6ng L lam thu tuc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Tién phat biéu
ve viéc tuan theo t0 tung va phat biéu y kién vé vi¢c giai quyéet vu an:

- V& viéc tuan theo to tung: Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky, duong su
déu thuc hién dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua BJ luat td tung dan sy.

- V& viée giai quyét vu an: Can ctr vao céc tai lidu chimg ctr ¢ trong hd so
vu 4n, 101 khai ctia cac bén duong sy va qua trinh tranh luan tai phién toa. Xét thay,
phan dat 6ng L dang st dung c6 dién tich 75,2m’ toa lac tai t6 3, khu phd N,
phuong D, thanh phd H 1a do vo chdng ong M va ba B cho & tir ndm 1998 va ong
L d4 cit nha 6n dinh cho dén nay, phan dat nay nam trong dién tich 190m* ma éng
M duoc cap gidy. Tai bién ban 1y 10i khai va tai bién ban ghi nhan y kién 6ng M
va ba B déu khai khong c6 ban cho 6ng L nhung 6ng ba déu thira nhan di cho dat
ong L. Phia 6ng M cling dong y tach thira cho 6ng L. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
XU chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Tri L, cong nhan to sang nhuong
dat dé ngay 30/5/2001 1a hop phap va cong nhan cho 6ng Huynh Tri L dugc quyén
sir dung dién tich 75 ,2m?, thudc thtra sé 311, to ban d6 DH-05, ¢d vi tri cac canh
chiéu ngang mit tién 1a 4 ,0m giap duong béténg, chiéu ngang mat hau 1a 4,0m,
chiéu dai 14 19,09m giap dat ciia 6ng Lam Binh M, chiéu dai 1a 18,7m giap dat ba
Lé Thi D. Budc ong Lam Binh M va ba Nguyén Thi D ¢6 nghia vu nop lai gidy
ching nhan quyén st dung déat s6 vao so 05994 QSDD/PH cap ngay 16/01/2004
mang tén Lam Binh M cho 6ng Huynh Tri L dé ding ky thu tuc tach thira dién tich
75,2m%. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, vé chi phi thAm dinh gi4, vé chi phi
giam dinh va vé an phi dan sy ghi nhan y kién ctia ong L chiu toan bd chi phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Cin cir vao yéu
cau khai kién ctia nguyen don, 101 trinh bay cta bi don va can cir vao khoan 2 Piéu
26 B0 luat to tung dan sy, vu an c6 quan hé phap luat tranh chip hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit. Trong vu an nay bj don dng Lam Binh M, ba Nguyén
Thi D cu tr tai khu phé N, phuong D, thanh pho Ha Tién, tinh Kién Giang nén
can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung déan su, vu
an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Tién, tinh Kién
Giang.



[2] V& thi tuc t6 tung: Bi don 6ng Lam Binh M va ba Nguyén Thi D da
dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan tht hai nhung Van Vang mat nén cin cu diém b
khoan 2 Diéu 227 Bb luat td tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xt vu an theo
quy dinh phap luat.

[3] Vé ndi dung vu an: Vao ngay 30/5/2001, 6ng Lam Binh M cd sang
nhuong cho 6ng Huynh Tri L mot phan dat chiéu ngang 4m, chiéu dai tir mé séng
dén mé 14 sau nha, dién tich 116m?, dét toa lac tai to 3, khu pho N, phuong D, thi
xd H (nay 1a thanh phd H), tinh Kién Giang vdi sd tién 1a 150.000 déng, ngay sau
khi nhan chuyén nhuong thi ong L di cit nha & cho dén nay. Ngay 16/01/2004,
Ong Lam Binh M duogc UBND thi xd H (nay 1a thanh phd H) cép gidy chung nhan
quyen str dung dét thtra s6 311, to ban dd DH-05, dién tich 190m” trong d6 c6 dién
tich dat ciia 6ng L nhan chuyén nhuong. Ong Lam Binh M va ba Nguyén Thi B
khong thira nhan ¢ sang nhuong dat cho dng L nén ngay 18/10/2018, Toa an da
ban hanh quyét dinh trung cau Phan vién khoa hoc hinh sy tai thanh phé Hb Chi
Minh - B6 Cong an giam dinh chit ky ciia 6ng Lam Binh M trong td sang nhuong
ngay 30/5/2001, do ong M khong cung cip cac chir ky trudc trong va sau nim
2001 nén khong du co so két ludn chir ky cia 6ng LAm Binh M.

[4] Xét to sang nhuong dat nén nha dé ngay 30/5/2001 vé hinh thirc, thu tuc
thuc hién chuyén nhugng tuy chua ding trinh ty thu tuc theo quy dinh cia phap
luat nhung cac bén da thyc hién xong nghia vu, 6ng M di giao dat, 6ng L da giao
du tién va cat nha ¢ 6n dinh c6 su xac nhan cua to trudng to nhan dan tu quan khu
phd N, phuong . Mit khéc, tai bién ban lay 10i khai ngay 23/11/2017 va tai bién
ban ghi nhan y kién ngay 08/5/2019 6ng Lam Binh M thira nhan d3 cho dét ong L
tr nam 1998 va éng cling dong ¥ tach thtra cho dng L véi dién tich 75,2m” ¢6 vi tri
cac canh chiéu ngang mat tién 1a 4,0m giap dudng bétong, chiéu ngang mit hau la
4,0m, chiéu dai 12 19,09m giap dat ciia 6ng Lam Binh M, chiéu dai 1a 18,7m giap
d4t b L& Thi D theo nhu bién bén xem xét tham dinh tai chd ngay 22/12/2017 cta
Toa an nhung ong cho rang do gidy chtng nhan quyén sir dung dat vo ong dang
gitt nén 6ng khong lam thu tuc tach thira dugc cho ong L. Tai bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 22/12/2017 ctia Toa 4n va ban trich do so d6 hién trang st
dung thuc té khu dat tranh chap ngay 30/3/2018 cta Chi nhanh Vian phong diang ky
dat dai thi xd H (nay la thanh phé H) thé hién phan dat tranh chap c6 hinh 1,2,3,4
6 dién tich 75,2m?, ¢6 sd do cu thé cac canh 1,4 = 4,0m, canh 2,3 = 4,0m, canh
1,2 = 18,7m, canh 3,4 = 19,09m thudc thtra s6 311, to ban do DH-05 theo giéy
chtng nhan quyén st dung dat sd vao sd 05994 cép ngay 16/01/2004 mang tén
Lam Binh M. Dt ¢6 hinh 5,6,7,8 ¢6 dién tich 30,5m” ndm mé song Giang Thanh
chua dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dat. Tai phién toa, 6ng Huynh Tri L
yéu cau cong nhan t& sang nhuong dat ngdy 30/5/2001 va cong nhan phan dat c6
dién tich 75,2m” 6ng dang st dung 1a hop phap. Do d0, c6 can ctr chap nhan yéu
cau khai kién ctia 6ng Huynh Tri L, cong nhan cho 6ng Huynh Tri L duoc quyén
st dung dién tich 75,2m2.

[5] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ghi nhan y kién ciia 6ng Huynh
Tri L chiu toan bo chi phi 1a 559.000 dong.
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[6] V& chi phi dinh gia tai san: Ghi nhén y kién cua 6ng Huynh Tri L chiu
toan b chi phi l1a 1.582.000 dong.

[7] V& chi phi giam dinh: Ghi nhan y kién ctia 6ng Huynh Tri L chiu toan bo
chi phi la 1.530.000 dong.

[8] Vé an phi: Ghi nhan y kién ctia 6ng Huynh Tri L chiu toan bo &n phi dan
su so tham 1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 129, Diéu 500 va Diéu 501 Bo luat dan sy; khoan 2 Diéu
26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 va Diéu 147, Diéu 157, Dicu
158, biéu 161, bicu 162, Dicu 165, Dicu 166, khoan 2 Pieu 227 Bo lujt to tung
dan su; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng Huynh
Tri L va 6ng Lam Binh M 1ap ngay 30/5/2001, cho 6ng Huynh Tri L dugc str dung
dién tich 75,2m?, thudc thira sb 311, to ban dd DH-05, dét toa lac tai té 3, khu phd
N, phuong B, thanh phé H, tinh Kién Giang theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 22/12/2017 ctia Toa an va ban trich do so d6 hién trang st dung thyc té
khu dat tranh chap ngay 30/3/2018 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi
x4 Ha Tién (nay 13 thanh ph Ha Tién), tinh Kién Giang, dat c6 hinh 1,2,3,4, canh
1,4 = 4,0m, canh 2,3 = 4,0m, canh 1,2 = 18,7m, canh 3,4 = 19,09m (c6 bién ban va
so d6 kém theo).

2. Budc ong Lam Binh M va ba Nguyén Thi B c6 nghia vu ndp lai gidy
ching nhan quyén st dung dét s6 vao sd6 05994 QSDB/PH cép ngay 16/01/2004
mang tén Lam Binh M dé dang ky thu tuc tach thira cho ong Huynh Tri L theo dién
tich dit duoc cong nhén 1a 75,2m?.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Huynh Tri L chiu toan b0 chi phi la
559.000d (ndm trim nim muoi chin nghin dong). S6 tién nay 6ng L da ndp xong
theo bién lai thu s6 0012153 ngay 28/6/2019 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thanh ph6 Ha Tién nén 6ng khong phai ndp thém.

4. Vé chi phi dinh gia tai san:

Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Huynh Tri L chiu toan b0 chi phi la
1.582.000d (mot triéu nim trdm tdm muoi hai nghin ddéng). S tién nay 6ng L da
ndp tam Gmg cho Tda an nhan dan thi x3 Ha Tién (nay 1a thanh phd Ha Tién) va
Tda an di thanh toan cho Cong ty C6 phan bat dong san Kién Giang theo hoa don
gia trj gia ting s6 0000288, ngay 29/5/2018 nén 6ng khong phai nop thém.
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5. Vé chi phi giam dinh: Ghi nhan sy tu nguyén cta 6ng Huynh Tri L chiu
toan bd chi phi 1a 1.530.000d (mdt triéu nam tram ba muoi nghin déng). Sé tién
nay o6ng L da ndp tam mg cho Toa 4n nhan dan thi x4 Ha Tién (nay 1a thanh phd
Ha Tién) va Tda an da thanh toan cho phan vién khoa hoc hinh sy theo phiéu thu
s6 203 ngay 19/3/2019 nén 6ng khong phai ndp thém.

6. V& an phi:

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Huynh Tri L chiu dan phi dan su so tham la
300.000d (ba trim nghin ddng), di trir s6 tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 0001245 ngay 11/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thi x4 Ha Tién (nay 1a thanh phé Ha Tién), tinh Kién Giang, ong Lai khong phai
nop thém.

Quyén khang cdo: Nguyén don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan co
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Bi don c6 quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duoc niém yét theo quy dinh phép luét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi ngudi1 dugce thi hanh an dan sy; nguodi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan su; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Ha Tién;

- Chi cuc THADS thanh phd Ha Tién;

- Céc duong su;
- Luu: ho so.

Mac Van Hén






