TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY- TP HA NQI Poc 14ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 26 /2020/KDTM-ST
Ngay: 16/7/2020
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY - THANH PHO HA NOI
-Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tuéng Ngoc Tuan
Hoi tham nhan dan:
Ong Nguyén Ngoc Quy
Ba Nguyén Thi Lién

Thir ky phién toa: OngT6 Manh Ha — Thu ky TAND huyén Chuong M.

Dai dién VKSND huyén Chuwong My tham gia phién toa: Ba Triéu Thi H —
Kiém sat vién.

Ngay 16/7/2020, tai tru s& TAND huyén Chuong My tién hanh xét xir so
tham cong khai vu an Kinh doanh thwong mai so tham thuy 1y s6 24/2020/TLST-
KDTM ngay 22/5/2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir sb: 17/2020/QPXX —-KDTM, ngay 16/6/2020 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Néi (SHB); Dia chi: S6
77 dudng Tran Hung Pao, phudng Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh ph
Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Vin Lé — Chirc vu: Tong
Giam dbc; Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Luyén Duy Hoang

2. Bi don:

2.1. Ong Pao Danh T, sinh nim 1968

2.2. Ba Pang Thi H, sinh nam 1970

Péu tra tai: Thon Bai Truong, x3 Hoang Diéu, huyén Chuong My, Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Bao Thi M, sinh nam 1992

3.2. Chi Dao Thi T, sinh nam 1995

3.3. Chi Bao Thi C, sinh nam 1999

Déu tra tai: Thon Bai Trugng, xa Hoang Diéu, huyén Chuong My, Ha Noi.
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Tai phién toa c6 mat 6ng H, ba H.
NOI DUNG VU AN:
|. Trong don khéi kién ndp tai Toa dn Va qua trinh tién hanh t6 tung va tai

phién tda;Pai dién theo ity quyén ciia Nguyén don trinh bay:
1.1. Vé yéu cau thuwe hién nghia vu tra ng:

Theo dé nghi vay von ctia ba Pang Thi H, ong Pao Danh T, Ngan hang
TMCP Nha Ha Noi (nay 1a Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha N6i — Chi nhanh Hoan
Kiém) d3 cho ba Pang Thi H, dng Pao Danh T vay theo Hop dong tin dung trung,
dai han s6 1104T/HDTDNHONH/2011 ngay 13/04/2011;

S tién vay: 1.200.000.000 dong

Muc dich vay: phuc vu san xuét kinh doanh

L&i sut: 24%/nam; thoi han vay: 24 thang;

Phuong thirc tra no: Tra no gde theo timg lan cu thé: 20/10/2011 tra 200
triéu ddng, 20/4/2012 tra 400 triéu dong, 20/10/2012 tra 200 triéu dong, cudi ky
tra 400 triéu dong

Lich tra no 13i: Tra 13i 01 lan/thang vao ngay 23 hang thang theo du no thuc
té, ngdy tra no 14i du tién 1a ngay 23/04/2011.

Thuc hién ding Hop dong tin dung, SHB di giai ngan cho ba Piang Thi H,
ong Pao Danh T vay theo khé nuéc nhan no s6 1104TQ0069 ngay 13/04/2011 s6
tién 1.200.000.000 VND.

Trong qué trinh thyc hién hop dong tin dung trén ba H, 6ng T da tra duoc
tong sb tién 1a: 770.469.900 dong, trong d6: 412.173.300 dong tién gbc,
358.296.600 dong tién 13i. Sau d6 ba H, 6ng T da vi pham nghia vu tra no gdc, 13i
cho SHB nén toan bd khoan vay trén bi chuyén ng qua han tir ngay 20/4/2012.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau ong Dao Danh T va ba Dang Thi H phai
tra cho ngén hang tong sb tién con no tinh dén ngay 06/7/2020 tong sb tién 1a:
2.010.346.648 dong, trong dé gdm: No gdc: 787.826.700 ddng ; No lii trong
han: 0 dong; No 13i qua han: 1.222.519.948 ddng.

Ké tir ngay 07/7/2020 vo cH 6ng T va ba H tiép tuc chiu 14i va 14i qua han
d6i v6i sb tien gdc con no theo Hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

2. Vé yéu ciu xir Iy tai san thé chép:
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Dé dam bao nghia vu tra no, cac bén di ky két: Hop dong thé chap s cong
chtng 003095/2011/HPTC, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/04/2011
do vin phong cong chimg Déng Pa, thanh phd Ha Noi chimg nhan va duoc ding
ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua Phap luat

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén sir dung dat va tai san gin lién
voi dét tai thira dat s6: 215, to ban d6 sd 01; dia chi: thon Bai Truong, xa Hoang
Diéu, huyén Chuong My, thanh ph Ha Noi theo Gidy chirg nhan quyén sir dung
dat s6 AP440418, s6 vao sb cp gidy ching nhan quyén st dung dat sb 02053 do
Uy ban nhan dan huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi cip ngay 18/09/2009 cho
ong Dao Danh T, ba Bang Thi H.

Nguyén don khang dinh viéc ky Hop dong thé chap tai san néu trén 1a ddng quy
dinh phap luat. Trong T hop dng T ba H khéng tra dugc ng, nguyén don yéu cau co
quan Thi hanh 4n ¢ thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé
chip cac bén da ky két.

II. Bi don — Ba Pang Thi H trinh bay:

1. Vé nghia vu tra no:

Ong Pao Danh T va ba Pang Thi H di ky két Ong Pao Danh T va ba Pang
Thi H d3 ky két Hop dong tin dung trung, dai han s6 1104T/HDTDNHONH/2011
ngay 13/04/2011 va khé nudc nhan ng sé 1104TQ0069 ngay 13/04/2011 véi Ngan
hang TMCP Sai Gon — Ha Nbi dé phuc vu viéc kinh doanh.

Toéng sd tién dng T, ba H vay 14 1.200.000.000 dong.

Sau khi vay tién thi ong T, ba H sir dung dung muc dich vay. Qua trinh tra
ng thi 6ng T, ba H gap nhiéu kho khin dan dén thét thoat von va chua tra hét ng
cho ngan hang. Ong T, ba H da tra dugc cho ngan hang s6 tién 412.173.300 dong
tién gbc va 358.296.600 dong tién lai.

Ba H, 6ng T con ng ngan hang CMCP Sai Gon — Ha Noi tong sd tién tinh
dén ngay 06/7/2020 1a: 2.010.346.648 dong, trong d6 gom: No gbc: 787.826.700
dong ; No 13i trong han: 0 dong; No 14i qua han: 1.222.519.948 dong.

Quan diém hién nay ba H d& nghi phia ngan hang va co quan lién quan cho
phép tra toan b tién ng gdc va dé nghi mién giam Iai dé ong ba c6 dicu kién tra
no dan.

2. V& yéu céu xir ly tai san thé chap:

Bi don x4c nhan dé dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung trén,
cac bén da ky két: Hop ddng thé chap sb cong chirng 003095/2011/HPTC, quyén
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s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/04/2011 do vin phong cong chimg Pong Pa,
thanh phé Ha Noi chimg nhan va duoc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh
cta phép luat.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén sir dung dat va tai san gén lién
v6i dat tai thira dat so: 215, to ban dd s6 01; dia chi: Thon Bai Trugng, x4 Hoang
Diéu, huyén Chuong My, thanh ph Ha Noi theo Gidy chirg nhan quyén sir dung
dat s6 AP440418, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén str dung dat s 02053 do
Uy ban nhan dan huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi cap ngay 18/09/2009 cho
ong Pao Danh T, ba Bang Thi H.

I11. Bi don — Ong Pio Danh T va nhitng Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu 4n di duoc Tda an téng dat cac van ban té tung nhung khong
c6 ¥ kién trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat huyén Chwong My thé hién quan diém:

Qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Toa an di tién hanh t6 tung va thu thap
chirng ctt theo dung quy dinh cua B0 luat to tung dan sy.Cac duong su da duogc
Toa an yéu cau tham gia ding va ddy di quyén, nghia vu to tung ciia ho;

Tai phién toa, Hoi dong xét xur da tién hanh dung quy dinh ctia Bo luat t6
tung dan su.

V& noi dung: DE nghi chap nhan yéu cu ciia nguyén don. Cu thé:

- Budc bi don phai tra nguyén don toan bo sé tién con ng tinh dén ngay
06/7/2020 1a: 2.010.346.648 ddng, trong d6 gdm: No gdc: 787.826.700 ddng ; No
1ai trong han: 0 dong; No 14i qua han: 1.222.519.948 dong.

Ké tir ngay 07/7/2020 vo cH 6ng T va ba H tiép tuc chiu 13i va 14i qua han
d6i vé6i s tién gdc con ng theo Hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

- Xéc dinh Hop dong thé chap quyén sur dung dat 12 ¢6 hiéu luc phap luat
va c6 hiu luc thi hanh.

- Bi don phai chiu &n phi kinh doanh thwong mai theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé t6 tung:

1.1. Bi don la 6ng Pao Danh T va ba Pang Thi H cu tr tai: Thén Bai
Trugng, xa Hoang Diéu, huyén Chuong My, Ha N6i; Viéc Toa an nhan dan huyén
Chuong My thu 1y giai quyét 1a dung thim quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
39 B6 luat t6 tung dan su; thoi diém giao két Hop dong tin dung, Hop dong thé
chép tai san, Bo luat dan sy nam 2005 dang c6 hi¢u luc phap luat nén ap dung Bo

luat dan sy nam 2005 dé giai quyét tranh chap.
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1.2. Tai phién tda ngay 26/6/2020 bi don, nguoi ¢d quyén loi va nghia vu
lién quan ving mat. Can cu khoan 1 Diéu 227 Bo luat t tung dan su, Hoi dong
Xét xir hodn phién toa. Tai phién toa hém nay bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ving mit. Can ct khoan 2 Diéu 227 B6 luit té tung dan su, xét xir
Véng mat bi don, nguodi cod quyén loi, nghia vu lién quan.

[2]. Vé ndi dung.

2.1. Xét yéu cau khéi kién doi no goc, tién lii trong han, qua han cia
nguyén don, Hi dong xét xir xét thiy:

2.1.1 Xét tinh hiéu lyc cua Hop ddng tin dung trung, dai han sd
1104T/HDTDNHONH/2011 ngay 13/04/2011 cing khé udc nhan no. SH tién
Ngan hang cho vo ¢H 6ng T, ba H vay 1.200.000.000 dong. No6i dung ciia Hop
d6ng tuan thi cac quy dinh ciia phap luat. Xéac dinh cac Hop dong tin dung c6 hiéu
luc phép luat va cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu ctia minh theo thoa thuan
ctia Hop dong.

2.1.2. Xét yéu cau budc bi don phai tra toan bd gdc, 1ai phat sinh ctia nguyén
don:

Thue hién Hop dong tin dung, Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi da giai
ngan cho 6ng T ba H vay du s6 tién 1.200.000.000 dong, bi don da nhan du théng
qua khé udc. Nhu vay Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi da thuc hién dung thoa
thuan trong Hop dong.

Sau khi vay dugc tién, 6ng T va ba H méi tra duogc tong sd tién: 770.469.900
dong, trong do: 412.173.300 dong tién goc, 358.296.600 dong tién 14i. Pén nay
ong T, ba H khong thuc hién nghia vu tra ng theo cac ky tra ng quy dinh tai Hop
dong tin dung da ky két va van chua thanh toan hét khoan vay trén. Nhu vay ong
T, ba H da vi pham nghia vu tra ng va bi xac dinh 1a vi pham hop déng. Do dé
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi khoi kién dé nghi budc 6ng T, ba H phai tra
toan bd sd tién no géc, tién 1ai trong han, tién 14 qua han theo Hop déng tin dung
va Khé uéc nhan ng kém theo 1a ¢6 can ctr phap luat, duge Hoi dong xét xtr chap
nhan.

Theo d6, budc 6ng Bao Danh T va ba Bang Thi H phai c6 nghia vu tra Ngan
hang TMCP Sai Gon - Ha Noi toan bo sd tién con no ca gbe va 13i phat sinh cta
khoan vay tinh dén ngay 06/7/2020 la: 2.010.346.648 dong, trong d6 géom: No
géc: 787.826.700 déng ; No 1ai trong han: 0 déng; No 1ai qua han: 1.222.519.948
dong.

Ké tir ngay 07/7/2020, 6ng T, ba H phai tiép tuc chiu 1ai di véi sb tién goc
con no theo muc 13i suat da thoa thuan trong hop ddng tin dung da ky.
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2.2. Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc xur 1y tai san thé chap theo thoa
thuan ctia Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap tai san:

Pbi véi yéu cau dé nghi xtr 1y khdi tai san thé chap theo Hop dong thé chap
tai san.

Xét: Hop dong thé chap sd cong chimg 003095/2011/HPTC, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/04/2011 do van phong cong chimg Dong Pa, thanh
phd Ha Noi cong ching, da dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
quyén st dung dit huyén Chuong My.

Theo d6 tai san dam bao cho khoan vay ciia 6ng T, ba H 1a: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat dia chi: Thon Bai Truong, xa Hoang Diéu, huyén
Chuong My, thanh phd Ha Noi, tai thira dat s6: 215, t& ban dd sé 01, dién tich:
324m2,, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP440418, s6 vao sd cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 02053 do Uy ban nhan dan huyén Chuong
M¥, thanh phd Ha Noi cap ngay 18/09/2009 cho ong Pao Danh T, ba Pang Thi
H.

Khi tham gia ky Hop dong thé chap thi khong bi ai ép budc va truc tiép ky.
Hoi dong xét xir xac dinh: Cac bén khi tham gia ky Hop dong thé chap tai san da
thuc hién ding vé hinh thirc, trinh ty, tha tuc va tuan thu dang quy dinh cta phap
luat. Theo d6 thoa thudn trong Hop dong thé chap co hiéu luc phap luat va cac bén
phai thuc hién quyén, nghia vu theo thoa thuan cua Hop dong thé chap tai san.

Do vay: Yéu cau ctia nguyén don dé nghi duoc xtr 1y tai san bao dam trong
T hop bi don vi pham nghia vu tra ng 1a ¢ can ctr va phu hgp vai thoa thuan tai
Hop dong tin dung va Hop dong thé chip dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Theo
d6 T hop 6ng Pao Danh T va ba Bang Thi H khong thuc hién nghia vu tra ng thi
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an co
tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi khoan no 1a: Quyén sir
dung dat va tai san g.'fln lién v&i dat tai thira dat sd: 215, to ban dd s6 01; dia chi:
Thon Bai Truong, xd Hoang Diéu, huyén Chuong My, thanh phdé Ha Noi theo
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sd AP440418, s6 vao sb cip gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 02053 do Uy ban nhan dan huyén Chuong My, thanh phd
Ha Noi cip ngay 18/09/2009 cho 6ng Pao Danh T, ba Pang Thi H.

[3] Vé an phi:Theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su 2015;
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Quoc Hoi khoa 14 thi:

- Ong Pao Danh T va ba Pang Thi H phai chiu an phi kinh doanh thuong

mai so tham.
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- Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi khong phai chiu an phi so tham, dugc

hoan tré lai tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac € trén,

QUYET PINH

Cin diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 147,
Diéu 227, khoan 1 va khoan 2 Diéu 266, Piéu 271 va Diéu 273 B6 luat t6 tung
dan su.

Cin ctr cac Diéu: 290, 342, 343, 355, 471, 474, 476, 715, 721 Bo luat dan
su nam 2005;

Can ctr khoan 7 Diéu 113, Piéu 130 Luat Pat dai naim 2003;

Can ctr cac Piéu: 91, 95, 98 Luat cac td chirc tin dung ndm 2010;

Can ct Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh luat dat
dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé
giao dich bao dam va Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc sta
d6i, bd sung Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh pht vé
giao dich bdo dam;

Can ctr Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi khoa 14.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi.

2. V& trach nhiém tra ng: Budc ong Pao Danh T va ba Bang Thi H phai ¢co6
nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi toan bo s6 tién con ng theo
Hop dong tin dung da ky két tinh dén ngay 06/7/2020 tong s tién Ia:
2.010.346.648 dong, trong d6 gdm: No gdc: 787.826.700 dong ; No 14i trong han:
0 dong; No 14i qua han: 1.222.519.948 dong.

Ké tir ngay 07/7/2020 6ng Pao Danh T va ba Bang Thi H phai tiép tuc chiu
1ai d6i vai sb tien goc con no theo mic 13i suat da thoa thuan trong hop dong tin
dung da ky.

3. Vé xir Iy tai san thé chap:

3.1. T hop 6ng T va ba H khong thuc hién nghia vu tra ng hodc khong thanh
toan xong khoan no thi Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi c6 quyén dé nghi co
quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai khdi tai san da thé chip
dé thu hoi no 1a:

Quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6: 215, to ban dd
s6 01 tai dia chi: thén Bai Truong, xa Hoang Diéu, huyén Chuong My, thanh phd
Ha Noi theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sd AP440418, s6 vao sb cap gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat s6 02053 do Uy ban nhan dan huyén Chuong My,
thanh phd Ha Noi cip ngay 18/09/2009 cho 6ng Dao Danh T, ba Pang Thi H.

3.2. T hop sau khi phat mai tai san bao dam khéng du nghia vu tra ng thi
6ng T va ba H van phai c6 nghia vu thanh toan sé no gdc, 14i con lai cho ngan
hang dén khi thanh toan xong toan b khoan no.

4. V& an phi:

4.1. Ong Pao Danh T va ba Pang Thi H phai chiu an phi so tham 1a
72.206.933 dong.

4.2. Tra lai Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi 34.789.000 tién tam tng
an phi da nop tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Chuong My theo Bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6: AA/2015/0004790 ngay 21/5/2020.

An xtr cong khai so tham. Bao cho nguyén don, bj don c6 mit tai phién toa
c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi cd
quyén loi, nghia vy lién quan viang mit c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké
tir ngdy nhan duogc ban &n hoidc ban an duoc niém yét

T hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, thi ngudi dugce thi hanh an, nguo1 phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7va 9 Luét thi hanh an dan su,
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an

dan su.
Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU
- TAND TP Ha Noi; Tham phan-Chu toa phién toa
- VKSND huyén Chuong My,
-THA huyén Chuwong My, (Pa ky)
- Cdc dvwong su;
-LuHS, VT.

Twéng Ngoc Tuén



