TOA ANNHANDAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban &n so: 204/2020/DS-PT
Ngay: 30 - 6 - 2020
VIV “Yéu cau huy hop dong thé chdp
quyén si dung dat, huy hop dong tin
dung, hiy quyér dinh ¢4 biét, tranh
chdp hop dong tin dung va yéu cau
boi thuong thiét hai vé tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Phan Ptic Phuong.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Tau.
Ong Vii Ngoc Huynh.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa &n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhin dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh:
Ba Huynh Thi Ngoc Hoa - Kiém sét vién tham gia phién toa.
~ Ngay 30 thang 6 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh, xét xt phuc tham cdng khai vu an thy ly s6: 372/TLPT-DS ngay
10 thang 7 ndm 2019 vé “Yéu cau huy hop dong the chap quyen su dung dat, huy
hop dong tin dung, huy quyer dinh ca bi¢t, tranh chap hop dong tin dung va yéu
cau boi thirong thiét hai vé tai san”. Do Ban an dan su so tham so6 03/2019/DS-ST
ngay 11 thang 3 nam 2019 cia Toa &n nhan dan tinh Lam Dong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sb: 592/2020/QDPT-DS
ngay 04 thang 5 nam 2020, gitra cdc duong su:
Nguyén don:
1. Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1963 (c6 mat).
2. Ba Tran Thi L, sinh nim 1964 (vang mét).
Cung dija chi: Thon TN, x4 PP, huyén LH, tinh Lam Pong.
Nguwoi dai dién theo sy quyén ciia nguyén don: Ong Pao Tuan L1, sinh ndm 1962
(co mat).
Pia chi: Thon PT, xa PT, huyén LH, tinh Lam Pong (theo van ban ay quyén
ngay 05/3/2018).
_ Bidon: Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trien Viét Nam — Chi nhanh Lam
bong.



Pia chi: S6 22 TP, Phuong 4, thanh phd DL, tinh Lam Péng.

Nguoi dgi dién theo phép lugt cua bi don: Ong Pham Xuan H — Giam doc
chi nhanh (vang mat).

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia 6ng H: Ong Truong Tung L2 — Giam ddc
Phong giao dich BT (c6 mat).

Dia chi: $6 01 PVD, thi trdn LN, huyén DT, tinh Lam Dong (theo van ban
ay quyén sé: 606/UQ-BIDV-LD ngay 23/5/2018).

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Luu Btc H1, sinh ndam 1963 (c6 mat).

bia chi: Khu phé DA 2, thi trin NB, huyén LH, tinh Lam Déng.
2. Ong Pham Minh T, sinh nim 1977 (vang mat).

Pia chi: S6 86 HV, Phuong 10, thanh phd PL, tinh LAm Pdng.
3. Ong Bui Vian T1, sinh nim 1962 (vang mit).

Dia chi: S6 141 thén LT, x4 TH, huyén LH, tinh Lam Déng.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng H1, 6ng T, 6ng T1: Ong Lé Coéng B,
sinh nam 1986 (cO mat).

Dia chi: S6 21/5 LHP, Phuong 4, thanh phd DL, tinh Lam Pong (theo vin
ban uy quyén ngay 13/3/2018).

4. Ong Nguyén Vian H2, sinh nim 1956 (vang mat).

5. Ba Nguyén Thi Kim V, sinh nim 1958 (vang mat).

Cung dia chi: Thén TP 2, xd DL, huyén DL, tinh Lam Ddng.

6. Uy ban nhan dan huyén LH, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Buc T2 — Chu tich.

Nguoi dagi dién theo diy quyén cua 6ng T2: Ong Nguyén Minh A1 - Phé Chu
tich (vang mat).

7. Van phong Ding ky dét dai tinh Lam Déng.
Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Phi T3 — Giam déc (vang mat).

Nguoi dai dién theo sy quyen cua ong T: Ong Nguyén Tién D — Gidm doc
Chi nhanh Vén phong Déng ky dat dai huyén LH (theo van ban uy quyen ngay
03/8/2018 - vang mat).

8. Cong ty TNHH PP (Cong ty dau gia hop danh BP);
Tru so: S6 591, Quéc 19 20, thi tran LN, huyén DT, tinh Lam Pong.
Ngueoi dai dién theo phép lugt: Ba Pham Thi Th - Giam déc (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Th: Ba Nguyén Thi Thiy L3; (Van
ban uy quyén so6: 01/GUQ-DP ngay 29/6/2020 - c6 mat).

9. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén LH, tinh Lam Déng.
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Tru so: Khu phé SH, thi tran BV, huyén LH, tinh Lam Pong.
Nguwoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Quang K — Chi cuc trudng.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cua 6ng K: Ong Bui Van Thl — Phé Chi cuc
trueong (theo van ban ty quyéen ngay 26/6/2020 — c6 mat).

10. Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai huyén LH, tinh Lam Pdng.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Tién D1 — Giam déc (vang
mat).

11. Phong Cong chiing sé 3 tinh Lam Dang.
Dia chi: S6 380 Qudc 16 20, thi tran LN, huyén DT, tinh Lam Déng.

Nguwoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Kim Th2 — Truéng phong (vang
mat).

Ngudi khang céo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Luu Puc
H1.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don, Nguyén Vin A, ba Tran Thi L va nguoi dai dién hop phap trinh
bay:

Theo Quyét dinh thi hanh an so6: 17/QD-CCTHA ngay 10/12/2013 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén LH va 2 hop dong ban dau gia tai san sb:
44/2014/HD-MBTS ngay 31/10/2014 cua Cong ty TNHH DP (nay la Cong ty dau
gia hop danh BP) theo gidy dang ky hoat dong cua doanh nghiép dau gia tai san $6:
04/TP-DKHD ngay 23/7/2018 ctua S& Tu phap tinh Lam Dong (goi tit 1a Cong ty
DP) va 6ng Luu Buc H1 va 2 bién ban ban du gia tai san ngay 31/10/2014, voi
két qua 1a dng H1 mua tring 2 tai san, gdm thira dat sb 7, to ban do 18 c6 dién tich
30.484m” tai thén 5 x& DP, huyén LH theo Gidy chung nhan quyén su dung dat
(gidy CNQSDD) s6 AM927343 va thira dat s6 01, to ban d6 18 dién tich 33.202m?
theo gidy CNQSDD s AN638752.

Do khong dong v véi két qua dau gia nén vo chong ong A da khoi kién yéu
cau hay két qua dau gia, duoc Toa an nhan dan huyén BT thu ly ngay 03/01/2015.
Pong thoi, ngay 23/11/2015, Toa 4n nhan dan huyén BT da ra Quyét dinh &p dung
bién phéap khan cap tam thoi s6: 01/2015/QD-BPKCTT vé viéc phong toa tai san:
Cam chuyén dich va cdm thay doi hién trang ddi véi thira dat s6 01, to ban d6 18
tai xa PP, huyén LH theo gidy CNQSDP sb AN638752 va thira s6 7, to ban d6 18
tai x4 DP, huyén LH theo gidy CNQSDD AM927343.

Mic du, Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi s6: 01/2015/QD-
BPKCTT néu trén da giri cho UBND huyén LH, Vin phong Piang ky Quyén sir
dung dat huyén LH; Ngén hang BIDV chi nhanh BT, éng Luu Puc H1 va cac
duong sy ngay 23/01/2015. Nhung ngay 26/01/2015, Ngan hang BIDV chi nhanh
tinh Lam Dong - Phong giao dich DT (goi tat 1a Ngan hang) van cho 6ng H1 thé
chép tai san bao 14nh tai san cho nguoi thir 3 vay vén bang céc hop dong sau:



Hop dong thé chdp bang bat dong san cua bén tha 3 sé:
033/2015/5277010/HPBD cho 6ng Luu Btc H1 va Hop ddng tin dung sb:
033/2015/5277010/HDTD véi 6ng Pham Minh T ddi vai thira dat s6 01, to ban d6
18, dién tich 33.202m? tai thén 5, xa PP, huyén LH theo gidy CNQSDD sb
AN638752.

Hop dong thé chdp bang bat dong san cua bén tha 3 sé:
032/2015/2168876/HPBD cho 6ng Luu Bac H1 va Hop ddng tin dung sb:
032/2015/2168876/HDTD v&i 6ng Bui Vian T1 ddi véi thira dat s6 7, to ban do 18,
dién tich 30.484m* tai thén 5, xa PP, huyén LH theo gidy CNQSDD sb
AM927343.

M3t khac, tai Ban an dan sy so tham sé: 51/2015/DS-ST ngay 06/08/2015
ctia Toa 4n nhan dan huyén BT va Ban an dan sy phuc tham sé: 101/2016/DS-PT
ngay 07/09/2016 cua Tda 4n nhan dan tinh Lam Pong da tuyén xir: Hay két qua
ban dau gia tai san ngay 31/10/2014 cua Cong ty DP dbi voi tai san 1a QSDP s6
AN638752 do UBND huyén LH cap ngay 07/10/2008 cho 6ng Nguyén Vian H2 ba
Nguyén Thi Kim V, dién tich 33.714m? thudc thira dét s6 01, to ban d6 18 (theo do
dac sb hoa thuoc thira dat s6 74, 86 to ban do 23) tai x& PP, huyén LH va két qua
ban dau gia tai san ngay 31/10/2014 doi voi tai san 1a QSDD s6 AM927343 do
UBND huyén LH cap ngay 20/5/2008 cho 6ng Nguyén Vin A, ba Tran Thi L, dién
tich 33.719m? thudc thira dat s 7, to ban dd 18 (theo do dac sb héa thudc thira dat
s 115, 124 to ban dd 23) tai xd DP, huyén LH. Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p
dung bién phap khan cap tam thoi sé: 01/2015/QD-BPKCTT ngay 23/01/2015 cua
Toa an nhan dan huyén DT.

Sau khi ban an cé hiéu luc phap luat, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BT
da ra Quyét dinh thi hanh an sé: 90/QD-THA-DS ngay 26/12/2016 vé viéc huy
gidy CNQSDD cua 6ng Luu Puc H1. Tuy nhién, do Ngan hang da ky hop ddng
thé chap bang bat dong san caa bén thir 3 nén khong thé thi hanh an dugc. Vi vay,
Nguyén don khaoi kién yéu cau: Huy Hop dong thé chap bang bat dong san cua bén
thir 3 sb: 032/2015/2168876/HPBD ngay 26/01/2015 va Hop dong tin dung so:
032/2015/2168876/HDTD ngay 26/01/2015; Hiay Hop dong thé chap bang bat
dong san cua bén ther 3 s6: 033/2015/5277010/HPBD ngay 26/01/2015 va Hop
dong tin dung s6: 033/2015/5277010/HPTD ngay 26/01/2015; Huy gidy CNQSDD
s6 AN638752 do UBND huyén LH cap ngay 07/10/2008 dieu chinh bién dong
sang tén 6ng Luu Dic H1 (theo Quyét dinh s6: 168/QD-UBND ngay 20/01/2015
cua UBND huyén LH cho nguoi tring dau gia la dong Luu buc H1); Huy glay
CNQSDD sb AM927243 do UBND huyén LH cap ngay 20/5/2008 diéu chinh bién
dong sang tén 6ng Luu Puc H1 (theo Quyét dinh sb: 168/QD-UBND ngay
20/01/2015 cia UBND huyén LH vé viéc diéu chinh tén cha st dung dat trong
gidy CNQSDD cho ngudi trang dau gia 1a 6ng Luu Dac H1).

Péi vai viéc Ngan hang rat don khoi kién yéu cau giai quyét hau qua doi voi
hop dong tin dung va hop dong thé chap véi 6ng Bui Van T1, 6ng Pham Minh T
thi Nguyén don khong c6 y kién gi va dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Bi don, Ngdn hang TMCP Dau tw va Phdt trién Viét Nam trinh bay:
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Ngéan hang khong dong y voi yéu cau khoi kién caa Nguyén don vi tai san
thé chép tai thoi diém x4c minh cho vay la dung chu s¢ hiru la 6ng Luu bac H1
mua trang dau gia. Cac hop ddng thé Chap tai san duoc cong chung dung quy dinh
ciia phép luat tai Phong Cong ching s6 3 tinh Lam Dong; Cac don yéu cau ding
ky giao dich dam bao dugc thyc hién dung theo quy dinh cua phap luat tai Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén LH; Cac quy dinh vé xac minh tai san,
phuong an vay von, giai ngan va sau giai ngan duoc thuc hién ding theo quy dinh
cua phap luat va quy dinh.

Ngoai ra, qua xac minh tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén LH
lién quan dén Quyét dinh &p dung bién phép khan cap tam thoi sé: 101/2015/Qb-
BPKCTT cua Toa &n nhan dan huyén BT ngay 23/01/2015 thi quyét dinh nay ap
dung d6i v&i cac tai san mang tén Nguyén Vian A, Tran Thi L va Nguyén Vin
Hoan, Nguyén Thi Kim V ma khong ap dung ddi véi céc tai san dung tén Luu Buc
H1 1a chu so hitu cac tai san dang thé chap tai Ngan hang BIDV chi nhanh Lam
Pong — Phong giao dich DT.

Vi vay, Ngan hang yéu cau Toa an budc 6ng Phan Minh T3, 6ng Bui Van T1
phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang sé tién 2.000.000.000 dong no goc, no lai
va l3i qua han theo Hop dong tin dung sb: 032/2015/2168876/HDTD ngay
26/01/2015 va Hop dong tin dung sé: 033/2015/5277010/HDTD ngay 26/01/2015
va dé nghi xtr ly tai san thé chap cia ong Luu Bac H1 1a quyén st dyng dat mua
trng dau gia ¢é dam bao cho viéc thanh toan no.

Do dén ngay 03/8/2018, 6ng H1 bén bao I&nh vay vén da thanh toan hét no
goc cho 6ng Bui Van T1 va dng Pham Minh T nén Ngan hang xin duoc rut yéu cau
budc 6ng T, 6ng T1 phai c6 nghia vu tra ng so tien 2.000.000.000 dong no goc, ng
1&i va l&i qua han.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Luu Birc H1, 6ng Bui Van T1, 6ng Pham Minh T va nguoi dai dién hop
phap trinh bay:

Ong H1 1a nguoi mua duoc tai san dau gia caa Cong ty BP. Pay 14 tai san ké
bién ban dau gia caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén LH. Sau d6, ong H1 da 1am
thi tuc sang tén, dong thué theo quy dinh ctia phap luat. Ngay 23/12/2014, co quan
thi hanh an d 1ap bién ban cudng ché dé giao tai san cho 6ng H1. Ong H1 xac
nhan di dung ra bao l&nh cho 6ng T1 va dng T vay Ngan hang véi s tién
2.000.000.000 dong. Bé dam bao cho nghia vu bao Ianh nay, ong H1 di thé chap
QSDDP Ia tai san mua trang dau gia theo hop dong thé chap ngay 26/01/2015. Sau
do, ong A, ba L da khoi kién Cong ty BP yéu cau huy két qua dau gia tai san va da
lay lai phan dat nay dé tiép tuc quan ly, sir dung.

Theo Ban &n sb: 51/2015/DSST ngay 06/8/2015 cua Toa an nhan dan huyén
DT va Ban an sb: 101/2016/DSPT ngay 07/9/2016 cta Toa 4n nhan dan tinh Lam
Pong da tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng A, ba L, hay 02 két qua
ban dau gi4 tai san cua 6ng H1. Nhu vay, viéc mua trang dau gia cua ong H1 1a
ngay tinh cong khai, da hoan thanh thu tuc sang tén theo quy dinh cua phéap luat.



Nay, vi 16i cia Cong ty PP va caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén LH ma
két qua mua tai san ban ddu gia khong duoc cdng nhan da gay thiét hai cho 6ng
H1. Nén éng H1 yéu cau Coéng ty DP va Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén LH
cung chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai vé gia tri QSDD chénh léch tinh tur
ngay mua tai san dén nay theo gia thi truong khi dinh gia 1a 3.366.800.000 ddng.

Déi vai s6 tién mua tai san ban dau gia 1a 1.969.545.000 ddng ma 6ng H1 da
chuyén vao tai khoan cua Cong ty DP thi hién nay 6ng H1 da duoc nhan lai nén rat
mot phan yéu cau khai kién budc Cong ty P thanh toén so tién trén. Doi vei yéu
cau khai kién cua Nguyen don thi 6ng H1, 6ng T, dng T1 déu khong ddng y. Trong
qué trinh giai quyét vu an, dng H1 di thanh toan du sé tién goc cho Ngan hang,
con 1ai thi chua thanh toan.

Ong Nguyén Van H2, ba Nguyen Th; Kim V trinh bay: Dién tich dat
33.203m? thugc thira dat s6 01, to ban dd s 18 (theo do dac sé héa thudc mot phan
thira dat s6 74, 86 to ban do so6 23 tai thdn TL, xd BP, huyén LH) do vo chong 6ng,
ba nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Nguyén Hitu B, ba Cao Thi O vao nam
2007, thoi diém dé chua duoc cip giday CNQSDP. Sau do, vo Chong ong, ba
chuyén nhuong cho vo chong dng A, ba L toan bo dién tich dat trén bang glay viét
tay, khdng c6 cong chiing, chiing thuc theo quy dinh cua phap luat. Vo chong 6ng,
ba da nhan du tién va da giao dat cho 6ng A, ba L quan ly, sir dung tir nam 2007
dén nay. Boi véi yéu cau khai kién caa Nguyén don thi vo chong dng, ba khong
lién quan va cling khong yéu cau gi. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Cong ty TNHH DP trinh bay:

Ngay 23/9/2014, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén LH di ky Hop dong uy
quyén sb: 273/DGTS cho Cong ty PP dé t6 chirc ban dau gié tai san 1a QSDD cua
vo chdng dng A, ba L dé ¢am bao cho viéc thi hanh an déi véi khoan no caa vo
chéng 6ng A, ba L. Can cir Nghi dinh sb: 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua
Chinh phu vé viéc ban dau gia tai san va Thong tu sd: 23/2010/TT-BTP ngay
06/12/2010 cua Bo Tu phap quy dinh chi tiét va hudng dan thuc hién Nghi dinh sé:
17/2010/ND-CP thi Cong ty PP da tién hanh Thong bao va niém yét cong khai cac
van ban lién quan dén viéc ban dau gia tai san dung theo quy dinh cua phap luat.
Qua trinh thi hanh 4n da c6 quyét dinh giam gia 03 lan vao cac ngay 22/5/2014,
18/7/2014 va 15/9/2014. Ngay 31/10/2014, Cong ty PP di tién hanh ban dau gia
tai san, trong d6 c6 02 ngudi tham gia mua dau gié tai san 1a ong Vi Tién Hai va
6ng Luu Puc H1, két qua l1a 6ng H1 trang ddu gia d6i voi tai san 13 QSDD néu
trén. Cung ngay, Cong ty DP tién hanh lap hop déng ban dau gia tai san cho dng
H1. Ngay 04/12/2014, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén LH tién hanh cudng ché
giao tai san trang du gia cho dng H1 theo quy dinh phép lut.

Vi vay, Cong ty PP khong dong y yéu cau khai kién cua ong H1. Do viéc
ban dau gia theo uy quyén ctia Chi cuc Thi hanh an huyén LH nén s6 tién ban duoc
Cong ty dé giao cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén LH la bén c6 tai san ban
dau gia nén Cong ty PP khong c6 nghia vu tra tién cho dng H1.

Chi cuc Thi hanh an dan s huyén LH trinh bay:



Sau khi ké bién tai san 12 QSDD dién tich 33.714m? thudc thira dat s 01, to
ban dd 18 (theo do dac sé hda thuoc thira dat 74, 86 to ban dd 23) va 34.229m?
thugc thira dt sb 7 to ban dd 18 (theo do dac s6 hda thudc thira dat s6 115, 124 to
ban d6 23) cling tai xa P, huyén LH dé bao dam cho viéc thi hanh &n. Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén LH d3a ay quyén cho Cong ty DP dé bén tai san theo quy
dinh cua phap luat. Cong ty DP da thuc hién day du céc tha tuc dé ban dau gi4 tai
san trén theo quy dinh. Can cr theo quy dinh cua phap luat khi két qua ban dau gia
tai san bi hay thi Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén LH da phdi hop véi cac to
chtic, ¢4 nhan dé thu hdi cac khoan tién di thanh toan, chi tra dé tra lai cho nguoi
mua tring dau gi4 tai san. Hién nay toan bo sé tién mua trang du gia ma ong H1
d3 nop 1.969.545.000 dong thi co quan thi hanh 4n da phdi hop véi céc bén co lién
quan hoan tra da cho 6ng H1.

Vé viéc 6ng H1 khai kién yéu cau boi thuong thiét hai do két qua ban dau
gia tai san bi huy thi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén LH dé nghi Toa an xem xét
giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Hién nay gidy CNQSDD cua 02 thua dat
dang tranh chap néu trén, Ngan hang da ban giao cho Chi cyc Thi hanh &n dan su
huyén LH va Chi cuc Thi hanh &n van dang quan Iy 02 gidy CNQSDD nay. Sau khi
ban an cua Toa an c6 hiéu lyc phap luat va 02 giay CNQSDD trén duoc co quan
quan ly dat dai diéu chinh lai thi Chi cuc Thi hanh an dan sy sé& ban giao lai cho
Ngian hang dé tiép tuc thuc hién cac tha tyc thi hanh Ban an so:
08/2013/QPKDTM-ST ngay 31/7/2013 va Quyét dinh sb: 01/2013/QDDS-ST
ngay 25/3/2013 cua Toa an nhan dan huyén LH.

Vin phong Bang ky dat dai tinh Lam Pong trinh bay:

Ngay 08/01/2015, Vin phong Pang ky dat dai huyén LH (nay la Chi nhanh
Vin phong Ping ky dat dai) nhén duoc ho so dang ky bién dong dé nghi diéu
chinh tén chu str dung dat trong glay CNQSDD la 6ng Luu Bic H1 do bo phan
tiép nhan va tra két qua chuyén dén gom: Giay CNQSDbD s6 AM 927343 Cap ngay
20/5/2008 mang tén 6ng Nguyén Vian A, ba Tran Thi L; thira dat sé 7, dién tich
30.484m” dét trong cdy lau nam thudc to ban d6 sb 18, va gidy CNQSDD s AN
638752 cap ngay 07/10/2008 mang tén 6ng Nguyén Vian H2, ba Nguyén Thi Kim
V (diéu chinh tén chu str dung dat tai trang 4) cua giay chiing nhan sé6 AN 638752
do nhan chuyén nhuong tai Hop dong sé 113, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPCN
ngay 22/10/2008); thira dat s6 01, dién tich 33.202m? dét ring san xuét, to ban do
s6 18 tai xa BP, huyén LH.

Qua trinh giai quyét hd so nhu sau: Ngay 08/01/2015, bo phan tiép nhan va
tra két qua tiép nhan ho so ding ky bién dong dé nghi diéu chinh tén sir dung dat
trong 02 gidy CNQSDD s6 AM 927343 va s6 AN 638752 cua 6ng Luu Duc H1 do
trang dau gia QSDD. Ngay 13/01/2015, can bo dang ky QSDD da kiém tra thanh
phan hd so va cac can cit phép Iy phé noi dung trong don diang ky bién dong (mau
09/PK) trinh 1anh dao ky duyét, 1ap to trinh, thao quyét dinh dé nghi diéu chinh tén
chu sir dung dat trong gidy CNQSDD cho 6ng Luu Bac H1; viét phiéu chuyén
thong tin thué dé xac dinh nghia vu tai chinh cho Nha nudc. Ngay 14/01/2015,
linh dao Van phong Pang ky quyén sir dung dat da ky xac nhan trong don dang ky
bién dong; ky phiéu chuyén thong tin thué; ky to trinh ¢é nghi UBND huyén LH ra
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quyét dinh cho phép diéu chinh noi dung trong hai gidy ching nhan trén. Ngay
20/01/2015, UBND huyén LH ban hanh Quyét dinh sé: 168/QD-UBND Vé viéc
diéu chinh noi dung trong hai gidy chtng nhan, cap dbi 08 gidy chang nhan cho
cac ho gia dinh, ca nhan sir dung dat trén dia ban huyén, trong d6 c6 02 gidy ching
nhan d3 dwgc cip noi trén sang tén dng Luu Duc H1 st dung dat tai x& DP, huyén
LH.

Vin phong Ding ky quyén sir dung dat da can cir theo Quyét dinh trén cua
UBND huyén LH, diéu chinh tén sir dung dat trong hai gidy chiing nhan sang tén
ong Luu Bac H1 do trang dau gia QSDP va ban giao cho bo phan tra két qua cua
UBND huyén LH dé tra két qua theo quy dinh sau khi ho gia dinh thyc hién xong
nhiém vu tai chinh cho Nha nuéc. Nhu vay, viéc thuc hién hd so ding ky bién
dong cho 6ng Luu Bac H1 1a ding trinh tu tha tuc giai quyét hd so theo Piéu 84
Nghi dinh sé: 43/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu va Quyét dinh sb:
2305/QD-UBND ngay 30/8/2013 cua UBND huyén LH vé viéc ban hanh thu tuc
hanh chinh va quy trinh giai quyét thi tuc hanh chinh theo co ché mot cura lién
thong trén dia ban huyén LH.

Uy ban nhan dan huyén LH trinh bay:

Ong Luu Puc H1 14 nguoi mua trang dau gia QSDP va tai san gan lién véi
dat thuoc thira dat s6 01, 7 to ban do s6 18 (ban do thu hoi dét cua Cong ty TNHH
Da Déng). Sau khi mua trang dau gia, Ong H1 nop hd so dang ky blen dong
QSDD, quyén s hitu tai san gan lién voi dat va dugc UBND huyén LH cap giay
CNQSDD tai Quyét dinh sé: 168/QD-UBND ngay 20/01/2015, hd so gdbm c6: 02
don diang ky bién dong QSDD, quyén so hitu tai san gan lién véi dat ngay
07/01/2014 caa 6ng H1, c6 noi dung thay doi QSDD, quyén so hitu tai san gan lién
vé6i thira dat s6 01 tir vo chong dng Nguyén Vin H2, ba Nguyén Thi Kim V va
thira dat s6 7 tir vo chong 6ng Nguyén Vin A, ba Tran Thi L sang éng H1, véi ly
do 6ng H1 1a ngudi mua tring dau gia QSDP; 02 gidy CNQSDPD di cap cho ong
Hoang, ba Van tai thira dat s6 01 va cap cho ong A, ba L tai thira dat s6 7; 02 Hop
dong ban dau gia tai san sb: 44/2014/HP-MBTS va sb: 45/2014/HD-MBTS ngay
31/10/2014 gitra Cong ty DP va nguoi mua duoc tai san la 6ng Luu Bac H1, duoc
Van phong cong chimg Van Long cong ching ngay 31/10/2014; 02 Bién ban ban
dau gia tai san ngay 31/10/2014 véi két qua: Ong Luu Duc H1 la ngudi mua tring
dau gia tai san la quyen st dung dat va tai san gan lién véi mot phan céc thia dat
s6 01, 7 to ban d6 sb 18.

Ngay 13/01/2015, Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén LH c6 Théng bao sé:
16/TB-CCTHA vé viéc dinh chinh cin ban véi noi dung: Do so sudt trong khi ky
hop dong uy quyén ban dau gia tai san nén trong hop dong ty quyén cé ghi mot
phan thira s6 01 va mot phan thua s 7, to ban do s6 18. Do vay, trong théng béo
ban dau gia, bién ban ban dau gid va hop dong ban dau gi4 tai san da ghi “mot
phan thira dat s6 01...mot phan thira dat sé 7”. Nay dinh chinh lai thanh thaa dat s6
01...thwra dat s6 7. Cung ngay 13/01/2015, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén LH
c6 Cong vin sd: 56/CV-CCTHA vé viéc dé nghi cap gidy CNQSDP cho nguoi
mua tring dau gia voi noi dung: Khi ké bién tai san ban dau gia (thtua dat s6 01, 7
to ban db s6 18) vo chong dng A, ba L dé nghi ké bién tai san theo thuc té st dung
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d4t va theo dién tich trén t& ban d6 méi nén dién tich dat ké bién Ion hon dién tich
dat duoc cip gidy CNQSDD. Do vay, Chi cuc Thi hanh an dé nghi UBND huyén
LH cap gidy CNQSDD cho ngudi mua tring dau gia theo dién tich dat da duoc
cap. Phan dién tich dat chua duoc cip gidy CNQSDD, sau khi xac minh lam rd,
Chi cuc Thi hanh &n s& dé nghi cip b sung sau.

Quyét dinh sb: 168/QD-UBND ngay 20/01/2015 cia UBND huyén LH vé
viéc diéu chinh 02 gidy CNQSDD, cip d6i 08 gidy CNQSDP cho céc ho gia dinh,
cé nhan st dung dat tai cac xa trén dia ban huyén. Trong do, dieu chinh tén chu sir
dung dat trong 02 gidy CNQSDD da cap cho ong Nguyén Vin H2, ba Nguyen Thi
Kim V va cip cho 6ng Nguyén Vin A, ba Tran Thi L cho ngudi mua trang dau gia
tai san 1a 6ng Luu Buc H1, thuong trd tai thi trin Nam Ban, huyén LH.

Thanh phan ho so, trinh tu, thu tuc dang ky bién dong quyén sir dung dat, tai
san gan lién véi dat va viéc cap gidy CNQSDD cho 6ng Luu Btc H1 thuc hién
dung theo quy dinh tai Piéu 99 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 9 Thong tu so:
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia B§ Tai nguyén va Mbi truong quy dinh
vé ho so dia chinh va Diéu 84 Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cia Luat Dat dai nam 2013.

Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén LH trinh bay:

Ngay 26/01/2015, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén LH nhan
duoc ho so thé chap QSDP cua dng Luu Puc H1 do bo phan tiép nhan va tra két
qua chuyén dén, v6i dién tich 63.686m” dit trong cay lau nim (CLN) thudc thira
dat s6 01, 7 to ban d6 s6 18, tai xd PP, huyén LH theo hop ddng thé chip bang bt
dong san cia bén tha 3 s&:  032/2015/2168876/HDBD,  sb:
033/2015/5277010/HPBD dugc Phong cong chung sb 3 cong chimg sb 310,
quyén s 18/TP/CC/HPGD ngay 26/01/2015.

Thanh phan hd so gdbm: Pon yéu cau ding ky thé chidp QSDD, tai san gin
lién voi dat dugc Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh
Lam Pong — Phong giao dich BT ky ngay 26/01/2015 mang tén 6ng Luu Dt HI;
hop ddng thé chip bang bt dong san cta bén tht 3 sb: 032/2015/2168876/HDBD,
s6: 033/2015/5277010/HPBD dugc Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Lam Pong — Phong giao dich BT ky ngay 26/01/2015 va Phong
cong chung s6 3 cong chimg s6 610, quyén sé 18 TP/CC/HPGD ngay 26/01/2015
mang tén éng Luu Buc HI.

Ngay 22/01/2015, 6ng H1 dugc UBND x4 PP xac nhén thira dét s6 01, 07
td ban d6 sd 18 khong co tranh chép, khong nam trong dién quy hoach giai toa,
khong bi ké bién ddam bao thi hanh an. Ngay 26/01/2015, Vén phong Dang ky
quyén sur dung dat da xac nhén tai don yéu céu dang ky thé chip quyén sir dung
dat, tai san gan lién voi dat va glay CNQSDD tai trang 01 bd sung cua gidy ching
nhan. Vé trinh tu thu tyc giai quyet hd so: Van phong Dang ky quyén st dung dat
da giai quyét dung theo quyét dinh sb: 2305/QD-UBND ngiy 30/8/2013 cia
UBND huyén LH vé viéc ban hanh thi tuc hanh chinh va quy trinh giai quyét tha
tuc hanh chinh theo co ché mot cira lién thong trén dia ban huyén LH.

Phong Céng ching sé 3 tink Ldm Bong trinh bay:
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Ngay 26/01/2015, Phong Coéng chimng s 3 ¢b nhén dugc yéu cu cong
chimg hop dong thé chap QSDD ctia 6ng Luu Puc H1 dé ddm bao thuc hién nghia
vu cho 6ng Pham Minh T va 6ng Bui Van T1.

Ho s0 yéu cu cong chimg hop ddng thé chip quyén sir dung dit do nguoi
yéu cdu cong chimg cung cdp nhu sau: Hop dong thé chap sO
033/2015/5277010/HDPBD ngay 26/01/2015 6ng Luu Dtc H1 thé chdp quyén sir
dung dat ctia minh dé dam bao thuc hién nghia vu cho 6ng Pham Minh T (gom:
Phiéu yéu cdu cong chimg hop dong, giao dich; Chimg minh nhan dan 6ng Luu
Puc H1, 6ng Pham Minh T; S6 ho khau 6ng Luu Duc H1, 6ng Pham Minh T; Vian
ban cam két tai san s cong ching 605, quyén sd 18TP/CC-SCC/HPGD di duoc
Phong cong chimg s 3 tinh Lam DPdng ching nhan ngdy 26/01/2015; Gidy
CNQSDD s6 AN 638752 do UBND huyén LH cap ngay 07/10/2008 da dugc thay
d6i chu str dung dat mang tén Luu Pac H1 ngay 20/01/2015; Bién ban dinh gié tai
san; Hop dong thé chip quyén sir dung dat sd: 033/2015/5277010/HPBD ngay
26/01/2015); Hop dong thé chap sd: 032/2015/2168876/HPBD ngay 26/01/2015
6ng Luu Puc H1 thé chap quyén stir dung dat cia minh dé dam bao thuc hién nghia
vu cho 6ng Bui Van T1 (gom: Phiéu yéu cau cong ching hop dong, giao dich;
ching minh nhan dan 6ng Luu Bic HI1, 6ng Bui Van T1; S6 ho khau 6ng Luu
Ptc H1, 6ng Bui Van T1; vin ban cam két tai san sd cong ching 605, quyén s6
18TP/CC-SCC/HBGD da dugc Phong cong ching s6 3 tinh Lam Pong ching
nhan ngay 26/01/2015; gidy chung nhan quyén sir dung dat ¢ s6 AM 927343 do
UBND huyén LH cip ngay 20/5/2008 da dugc thay ddi chu sir dung dat mang tén
Luu Puc H1 ngay 20/01/2015; bién ban dinh gia tai san; hop dong thé chdp QSDP
s0: 032/2015/2168876/HDBD ngay 26/01/2015).

Sau khi tiép nhan ho so, dbi chiéu cac ban chinh gidy t& do ngudi yéu cau
cong chung cung cap, bén thé chip va bén duoc bao dam ky tén vao hop dong thé
chép, cong chimg vién cho chuyén vién luu trir tién hanh kiém tra tai san, kiém tra
chu s& hiru tai san trén hé thong co s¢ dur liéu cong chung tinh Lam Pong va hé
thong dir liéu cuia Phong. Ddi voi 02 trudng hop thé chap nay chuyén vién luu trit
da kiém tra tai san va ghi vao mit sau caa phiéu yéu cau cong chung la “chua giao
dich” va tai thoi diém kiém tra Phong coéng chung s 3 khong nhén dugc bat cir
cong van, ban an hay thong bao ap dung bién phap khan cap tam thoi ngan chén
moi giao dich ctia cic co quan tién hanh t6 tung lién quan dén 02 tai san néu trén
nén cong chimg vién ciia phong da tién hanh ky chimg nhan timg trang ctia hop
ddng thé chap trudc khi dong déu phat hanh hd so.

Vi vy, Phong cong ching sb 3 xac dinh cong chimg vién chimg nhan hop
ddng thé chap néu trén 13 hoan toan dung quy dinh ctia phap luit.

Tai Bdn an dan sy so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 11 thing 3 ndm 2019
cia Toa &n nhan dan tink Lam Pong, quyét dinh:

Cian ctr khoan 1 Diéu 30; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37; diém a khoan 1
Piéu 38; khoan 1, 2 Biéu 228 B luat T tung dan su nim 2015; Diéu 128; Piéu
137 B luat Dan su 2005; Khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 39 Luat trach nhiém
boi thudng cua nha nudce; Nghi quyét s6: 326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
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ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don vo chong ong
Nguyén Vin A, ba Tran Thi L vé viéc “Kién yéu cau huy ho’p dong thé chap quyen
sir dung ddt, huy hop dong tin dung, hiy quyér dinh cé biét va tranh chdp hop dong
tin dung” ddi voi bi don Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Lam Pong; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luu Dac H1, éng
Pham Minh T, 6ng Bui Van T1, vo chong 6ng Nguyén Van H2, ba Nguyén Thi
Kim V, Cong ty TNHH BP (nay goi 1a Cong ty dau gia hop danh BP), Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén LH, Uy ban nhan dan huyén LH, Vin phong Ping ky dét dai
tinh Lam Dong.

1.1. Huy diéu chinh bién dong sang tén 6ng Luu Bac H1 ngay 20/01/2015
tai muc ndi dung thay doi va co so phap ly caa Gidy chiing nhan Quyén sir dung
dat s6 AN 638752 do Uy ban nhan dan huyén LH cap ngay 07/10/2008 cho 6ng
Nguyén Hitu D, ba Cao Thi O dbi véi dién tich dat 33.202m* thudc thira dat sé 01,
to ban d6 s6 18 tai thon 5, x& PP, huyén LH diéu chinh bién dong sang tén cho vo
chéng 6ng Nguyén Vin H2, ba Nguyén Thi Kim V ngay 24/10/2008.

1.2. Hay diéu chinh bién dong sang tén cho 6ng Luwu Puc H1 ngay
20/01/2015 tai muc ndi dung thay doi va co so phap ly cua Gidy chiang nhan
Quyén sir dung dat s6 AM 927343 do Uy ban nhan dan huyén LH cap ngay
20/5/2008 cho 6ng Nguyén Vin A, ba Tran Thi L ddi vai dién tich dat 30.484m?
thudc thira dat s 7, to ban d6 s6 18 tai thdn Théng Nhat, xa BP, huyén LH.

1.3. Hay hop ddng thé chap bing bat dong san cua bén tha 3 sb:
032/2015/2168876/HDBD ngay 26/01/2015 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Lam Dong — Phong giao dich
DT vdi bén thé chap 12 6ng Luu Dtc H1, bén dugc bao dam 1a 6ng Bui Vin T1.

1.4. Hiy hop dong tin dung s6: 032/2015/2168876/HDTD ngay 26/01/2015
gilta bén cho vay 1a Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh
Lam Bong — Phong giao dich BT véi bén vay la 6ng Bui Van T1.

1.5. Hay hop dong thé chap bang bat dong san cua bén tha 3 sb:
033/2015/5277010/HDBD ngay 26/01/2015 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Lam Bong — Phong giao dich
DT véi bén thé chap 1a dng Luu Bac H1, bén dugc bao dam 1a 6ng Pham Minh T.

1.6. Hiy hop dong tin dung s6: 033/2015/5277010/HDTD ngay 26/01/2015
gilta bén cho vay 1a Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trien Viét Nam — Chi nhanh
Lam Bong — Phong giao dich BT véi bén vay l1a éng Pham Minh T.

Vo chong 6ng Nguyén Vin A, ba Tran Thi L va vo chong 6ng Nguyén Vin
H2, ba Nguyen Thi Kim V duogc quyén lién hé véi co quan nha nudc co tham
quyen dé cap lai giay chirng nhan quyén sur dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét

Nam — Chi nhanh Lam Dong Ve viec yéu cau 6ng Phan Minh T3, 6ng Bui Van T1
thanh toan s tién no goc 1a 2.000.000.000 dong theo Hop dong tin dung sé:
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032/2015/2168876/HDTD ngay 26/01/2015 giita bén cho vay 1a Ngan hang TMCP
Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Lam Dong — Phong giao dich BT véi
bén vay 1a 6ng BUi Vin T1 va Hop ddng tin dung sé: 033/2015/5277010/HDTD
ngay 26/01/2015 giita bén cho vay 1a Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Lam Ddng — Phong giao dich BT véi bén vay 1a 6ng Pham Minh
T.

2.1. Bac yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Lam Ddng vé viéc yéu cau 6ng Pham Minh T va 6ng Bui Vin
T1 thanh toan sé tién 14i 808.788.332 dong (trong d6 phan cua 6ng Pham Minh T
12 404.409.166 dong, phan caa 6ng Bui Van T1 1a 404.379.166 dong).

3. Dinh chi yéu cau doc 1ap ciia nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ong
Luu buc H1 vé viéc yéu cau Cong ty TNHH DP thanh toan so tien 1.969.545.000
dong mua tai san ban dau gia da chuyén vao tai khoan caa Cong ty TNHH DP.

3.1. Pinh chi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Luu Puc H1 vé viéc yéu cau Cong ty TNHH BP (nay goi 1a Cong ty dau gia hop
danh BP) va Chi cyc Thi hanh an dan su huyén LH cling chiu trach nhiém boi
thuong thiét hai vé gia tri quyén sir dung dat chénh Iéch tinh tir ngay mua tai san
dén nay theo gié thi truong 1a 3.366.800.000 dong.

Ong Luu Puc H1 dugc quyén lién hé voi Co quan thi hanh an dé duoc giai
quyét d6i vai yéu cau buoc Céng ty TNHH BP va Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén LH ciing chiju trach nhiém boi thuong thiét hai vé gié tri quyén sir dung dét
chénh l&ch tinh tir ngdy mua tai san dén nay theo gia thi trudng 1a 3.366.800.000
ddng theo Luat Trach nhiém bdi thuong cua nha nuéc.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 18/3/2019, dng Luu Buc H1 khang cdo toan bo ban an so tham.

Ngay 16/3/2020 va tai phién toa phuc tham, ong Luu buc H1 thay doi khang
c&o, cu thé chi khang cao muc 3.1 Ia:; Dinh chi yéu Cau doc lap cua nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Luu Bac H1 vé viéc yéu cau Cong ty TNHH DP va Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén LH clng chiu trach nhiém boi thuong thiét hai vé
gia tri quyén st dung dat chénh léch tinh tir ngay mua tai san dén nay theo gia thi
truong 13 3.366.800.000 dong.

Tai phién toa phtc tham, 6ng H1 va nguoi dai dién hop phap trinh bay: Ban
an phic tham sé 101/2016/DS-PT ngay 07/9/2016 ctua Toa an nhan dan tinh LAm
Pdng nhan dinh Chi cyc Thi hanh an huyén LH va Cong ty BP c6 13i 1am cho két
qua dau gia bi huy. Ong H1 lya chon Toa &n giai quyét viéc bodi thuong theo Luat
Tréach nhiém bdi thuong ctia Nha nudc 1a ding. Nhung Toa an cap so tham lai dinh
chi yéu cau nay 1a khong dung khoan 3 Diéu 39 Luat Trach nhiém bdi thuong cua
Nha nuée. Dé nghi Hoi ddng xét xt sira ban an so tham, budc Chi cuc Thi hanh an
huyén LH va Cong ty PP lién doi bdi thuong 3.366.800.000 dong.

Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh pho Ho Chi Minh c6 ¥ kién: Tai
phién toa phdc tham, éng H1 rat mot phan khang cao. Pay 1a sy tu nguyén caa
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duong sy nén can dinh chi xét xir phlc tham ddi voi phan khang cdo da rat. HO so
vu an thé hién: Ban 4n so tham s 51/2015/DS-ST ngay 06/8/2015 cua Toa 4n nhan
dan huyén BT va Ban an phuc tham sé 101/2016/DS-PT ngay 07/9/2016 cta Toa &n
nhan dan tinh Lam Dong d3 x4c dinh Chi cuc Thi hanh an huyén LH va Céng ty BP
c6 13i 1am cho két qua dau gia bi huy. Pay 1a can ctr dé 6ng H1 bdi thuong thiét hai.
Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat Trach nhiém bdi thuong cia Nha nudc thi
Toa an cd tham quyén giai quyét viéc bdi thuong theo su lua chon cua 6ng H1. Hon
nira, Cong ty BP ¢0 tru s¢ tai huyén DT, Chi cuc Thi hanh an cé tru so tai huyén
LH, tinh Lam Dong nén viéc Toa an nhan dan tinh Lam Dong giai quyét 1a ding
phap luét. Tuy nhién, Toa an cap so tham cin ¢ khoan 1 D1eu 39 Luat Trach nhiém
boi thuong cua Nha nude dé dinh chi giai quyét yéu cau doc lap cua ong H1 la
khong dung. Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xir p dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat td
tung dan sy, hiy mot phan ban 4n so tham tai muc 3.1 quyet dinh cta Ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit Va0 cac tai liéu, ching ciz co trong ho so vu an, két qud tranh tung
tai phién toa va y kien cua Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh, Hgi dong xét xu nhan thay:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Ong Luu Puc H1 khang cdo ding quy dinh tai Diéu
271, 272, 273, 276 ctia Bo luat T6 tung dan sy nén duoc chap nhan. Cac duong sy
khdng thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Vu an dugc xét xu theo
tha tuc phac tham.

[2] Tai phién toa, dng H1 rdt mot phan khang céo vé viéc Toa an cap so
tham chap nhan yéu cau khoi kién cia Nguyén don. Thay rang, viéc rit mot phan
khang cao la tu nguyén, dung phép luat nén cén cu Piéu 284 Bo luat T6 tung dan
sy dinh chi xét xt phtic thim d6i vai phan khang céo do dng H1 da rat.

[3] Xét khang céo cua 6ng Luu Buc H1, thiy rang:

[3.1] Tai don yéu cau doc lap, 6ng H1 yéu cau: Cong ty BP va Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén LH cing chiu trach nhiém boi thuong thiét hai vé gié tri
quyén st dung dat chénh léch tinh tir ngdy mua tai san dén nay theo gia thi truong
la 3.366.800.000 dong.

[3.2] Ban 4n so thAm xac dinh Ban an phtic tham s6 101/2016/DS-PT ngay
07/9/2016 cta Toa 4n nhan dan tinh Lam Pdng dang c6 hiéu luc phap luat, co noi
dung nhan dinh: L3i 1am cho két qua dau gia tai san bi hay 14 ctia Chi cuc Thi hanh
an huyén LH va Cong ty PP 13 c6 cin ct. Diéu 52 Luat Trach nhiém bdi thudng
cua nha nudc quy dinh viéc khai kién va thua tuc g1a1 quyét yéu cau boi thu(mg tai
Toa an nhu sau: Trong thoi han 03 nam ké tir ngay nhdn dwoc van ban lam can cir
yéu cau boz thuong, nguoi yéu cau boi thuong cé quyén khdi kién yéu cau To oa an
gidi quyét yéu cau boz thuong trong cdc truong hop sau ddy: a) Nguroi yéu cau boi
thuong chua yéu cau co' quan truc tlep quan ly nguoi thi hanh cong vu gay thiét
hai gidi quyét yéu cau boi thu’O'ng Piéu 39 Luat Trach nhiém boi thuong cua nha
nude quy dinh co quan giai quyét boi thuodng trong hoat dong thi hanh an, gom: 1.
Cuc Thi hanh an dan sy va Chi cuc Thi hanh an dan sy. 2. Co quan Thi hanh an
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qudn khu va twong duwong. 3. Toa dn co tham quyén gidi quyet vu an theo quy dinh
cua B9 ludt T6 tung hinh s, BY ludt Té tung ddn sw. Tai tiéu muc 4, Muc 111 Cong
van s6 212/TANDTC-PC ngay 13/9/2019 cua Toa an Nhén dan t6i cao vé& viéc
thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sb vuong mic trong xét xir, 6 ndi dung:

Theo Ludt Trdach nhiém boi thwong cua Nha nwoc thi nguoi bi xam pham c6 quyén
lira chon phwong thirc yéu cau béi thwong la: (1) Yéu cau co quan tryc tiép quan ly
ngueoi thi hanh céng vu gdy thiét hai boi thwong hodc (2) khéi kién yéu cau boi
thwong tai Toa an. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 52 cia Ludt Trach nhiém boi
thwong ciia Nha nude thi trong thoi han 3 ndm ké tir ngdy nhdn dwoc van ban lam
cdn cir yéu cau b5i thuong, nguoi yéu cau boi thwong c6 quyén khoi kién yéu cdu
Toa an giai quyét yéu cau boz thuong trong cdc truong hop sau day: (1) Nguoi yéu
cau boi thuong chua yéu cau co quan triee tiép quadn 1y nguoi thi hanh cong vy gay
thiét hai gidi quyét yéu cau boi thwong; (2) Nguoi yeu cdu boi thuwong rit yéu cau
béi thuong triede khi co quan giai quyét boz thuwong tién hanh xdc minh thiét hai va
co quan gidi quyét boi thuong da ra quyét dinh dinh chi gidi quyét yéu cau boi
thwong. Nhuw vdy, néu nguwoi bi xam pham khoi kién trong thoi han quy dinh va
thugc hai truong hop néu trén thi Toa dan phai thu Iy va can cir vao cdac quy dinh
ciia Ludt Trach nhiém béi thwong ciia Nha nwée dé gidi quyét.

[3.3] Nhu vay, ong H1 ¢o6 quyén lua chon phuong thirc yéu cau boi thuong.
Ho so vu an thé hién: Ong H1 da lya chon Toa an dé giai quyét, thé hién tai yéu
cau doc 1ap trong qua trinh giai quyét vu an do Toa an nhan déan huyén DT thy ly
giai quyét. Tuy nhién, do c6 duong su yéu cau huy gidy CNQSDD do UBND
huyén DT ban hanh nén Toa an nhan dan tinh Lam DPong c6 tham quyén giai quyét
vu an, trong do6 c6 yéu cau doc lap ctia 6ng H1.

[3.4] Tai phién toa phtc tham, dng H1 cung cip cong vin sb 289/TB-KNTC
ngay 23/9/2019 cua Cuyc Thi hanh an dan sy tinh Lam Déng, c6 no1 dung: Cuc Thi
hanh én dan sw tinh Lam Pong nhdn dwoc don yéu cdu béi thuong 3.366.800.000
ddng dé ngay 22/7/2019 cia éng H1. Khoan 3 Piéu 40 Xac dinh co quan giai
quyét boi thuong trong mot s truong hop cu thé, quy dinh: ....3. Truong hop
ngudi yéu cau boi thirong dong thoi yéu cdu co quan truc tzep quan Ly nguoi thi
hanh cong vu gay thiét hai va Toa an co tham quyén gidi quyét yéu cau béi thirong
thi co quan dd thu 1y yéu cdu béi thuong trude la co quan gidi quyét béi thuong.
Nhu vay, 6ng H1 da khai kién tai Toa an nén can ¢t quy dinh trén thi Toa an Nhan
dan tinh Lam Dong 13 co quan giai quyét bdi thuong.

[4] Viéc Toa an Cép SO thém cin ctr khoan 1 Piéu 39 Luat Trach nhiém boi
thuong cia Nha nudc dé cho rang trach nhiém giai quyet bdi thuong trong hoat
dong thi hanh an 1a Cuc Thi hanh an dan sy tinh Lam Pdng va Chi cuc Thi hanh &n
huyén LH nén da dinh chi yéu cau doc 1ap caa 6ng H1 1a khong ding quy dinh tai
khoan 3 Piéu 39, khoan 3 Diéu 40 Luat Trach nhiém bdi thudng cua Nha nudc.

[5] Vi vay, Hoi dong xét xir thong nhat y kién Vién kicm sat, chap nhan mot
phan khang céo cua ong H1, hay mot phan ban an so tham vé: Pinh chi yéu cau
doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Luu Duc H1 vé viéc yéu
cau Cong ty TNHH DP va Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén LH cung chiu trach
nhiém boi thuong thiét hai vé gia tri quyén sir dung dat chénh léch tinh tir ngay
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mua tai san dén nay theo gia thi truong la 3.366.800.000 dong. Ong H1 khong phai
chiu an phi phac tham,

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr Biéu 284, khoan 3 Diéu 308, cua Bo luat T4 tung dan su; biéu 128;
Piéu 137 Bo luat Dan sy 2005; Khoan 1 Diéu 12, khoan 3 Piéu 39 Luat Trach
nhiém bdi thuong cia Nha nuéc; Nghi quyét sé: 326/2014/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Binh chi xét xt phlc tham d6i véi phan khang céo da rat caa 6ng Luu
buc H1.

2. Chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Luu Dic H1.

3. Huy mot phan ban &n dan su so tham s 03/2019/DS-ST ngay 11/3/2019
cia Toa an nhan dan tinh Lam Dong, tai muc 3.1: Pinh chi yéu cau doc lap cua
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ng Luu Bac H1 vé viéc yéu cau Cong ty
TNHH BP va Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén LH clng chiu trach nhiém boi
thuong thiét hai vé gia tri quyén sir dung dat chénh léch tinh tir ngay mua tai san
dén nay theo gia thi truong la 3.366.800.000 dong. Giao ho so vu an cho Toa &n
nhan dan tinh Lam Dong giai quyét lai theo tha tuc so tham.

4. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Van A, ba Tran Thi
L vé viéc “Kién yéu cau huy hop dong thé chdp quyén siz dung dat, hity hop dong
tin dung, hiy quyér dinh ¢ biét va tranh chdp hop dong tin dung” d6i véi bi don
Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Lam Ddng; Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Luu Bac H1, 6ng Pham Minh T, 6ng BUi
Van T1, vo chdng 6ng Nguyén Van H2, ba Nguyén Thi Kim V, Cong ty TNHH
PP (nay goi 1a Cong ty dau gia hop danh DP), Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
LH, Uy ban nhan dan huyén LH, Vin phong dang ky dat dai tinh Lam Dong.

4.1. Hay diéu chinh bién dong sang tén 6ng Luu Btuc H1 ngay 20/01/2015,
tai muc ndi dung thay doi va co so phap ly cia Gidy chiing nhan Quyén sir dung
dat s6 AN 638752 do Uy ban nhan dan huyén LH cap ngay 07/10/2008 cho 6ng
Nguyén Hitu D, ba Cao Thi O dbi véi dién tich dat 33.202m* thudc thira dat s6 01,
to ban do s6 18 tai thon 5, x4 BP, huyén LH diéu chinh bién dong sang tén cho vo
chéng 6ng Nguyén Vian H2, ba Nguyén Thi Kim V ngay 24/10/2008.

4.2. Huy diéu chinh bién dong sang tén cho 6ng Luu Bac H1 ngay
20/01/2015, tai muc noi dung thay d6i va co s& phap ly cua Gidy chung nhan
Quyén st dung dat s6 AM 927343 do Uy ban nhan dan huyén LH cip ngay
20/5/2008 cho 6ng Nguyén Vin A, ba Tran Thi L ddi véi dién tich dit 30.484m?
thugc thira dat s6 7, to ban d6 s 18 tai thdn Théng Nhat, xa P, huyén LH.

4.3. Hay hop dong thé chap bing bat dong san cua bén tha 3 sé:
032/2015/2168876/HDBD ngay 26/01/2015 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Lam Déng — Phong giao dich
DT véi bén thé chap 12 6ng Luu Dc H1, bén dugc bao dam 1a 6ng Bui Vin T1.
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4.4. Huy hop dong tin dung s6: 032/2015/2168876/HDTD ngay 26/01/2015
gilta bén cho vay 1a Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trien Viét Nam — Chi nhanh
Lam Bong — Phong giao dich BT véi bén vay la éng Bui Van T1.

45. Hay hop dong thé chap bing bat dong san cua bén tha 3 sé:
033/2015/5277010/HDBD ngay 26/01/2015 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Lam Pong — Phong giao dich
DT véi bén thé chap 1a dng Luu Bac H1, bén dugc bao dam 1a 6ng Pham Minh T.

4.6. Huy hop dong tin dung so: 033/2015/5277010/HDTD ngay 26/01/2015
gilta bén cho vay 1a Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh
Lam DBong — Phong giao dich BT vai bén vay la 6ng Pham Minh T.

4.7.0ng Nguyén Vin A, ba Tran Thi L va 6ng Nguyén Van H2, ba Nguyén
Thi Kim V duoc quyen lién hé véi co quan nha nudc o tham quyen dé cap lai giay
chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh caa phap luat.

5. Pinh chi yéu cau doc Iap cua Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Lam Dong Vvé Viéc yéu cau ong Phan Minh T3, 6ng Bui Van T1
thanh toan sé tién no goc 1a 2.000.000.000 dong theo Hop dong tin dung so:
032/2015/2168876/HDTD ngay 26/01/2015 gitra bén cho vay la Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Lam Dong — Phong giao dich BT véi
bén vay l1a 6ng Bui Vin T1 va Hop dong tin dung sé: 033/2015/5277010/HDTD
ngay 26/01/2015 giita bén cho vay l1a Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Lam Ddng — Phong giao dich BT véi bén vay 1a 6ng Pham Minh
T.

6. B4c yéu cau doc Iap cua Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam
— Chi nhanh Lam Pong vé viéc yéu cau 6ng Pham Minh T va 6ng Bui Vin T1
thanh toan sb tién 13i 808.788.332 ddng (trong d6 phan cua 6ng Pham Minh T 4
404.409.166 ddng, phan cta 6ng Bui Van T1 1a 404.379.166 dong).

7. Dinh chi yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong
Luu Puc H1 vé viéc yéu cau Cong ty TNHH PP (nay goi 1a Cong ty dau gia hop
danh BP) thanh toan sé tién 1.969.545.000 d6ng mua tai san ban dau gia da chuyén
vao tai khoan cua Cong ty TNHH BP (nay goi 1a Cong ty dau gia hop danh DP).

8. Ve chi phi t6 tung: Buoc 6ng Luu Biic H1 phai chiu 25.092.000 dong
(6ng Luu btrc H1 da quyet toan xong).

9. V& én phi:

9.1. An phi so tham:

- Budc Ngan hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Lam
bong phai chiu 36.263.649 dong, dugc trir vao so tien 36.000.000 dong tam ng an
phi dan sy so tham dé n¢p theo bién lai thu so 0007113 ngay 08/12/2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su h‘uyén DT. Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trien Viét
Nam — Chi nhanh Lam Dong con phai nop 263.649 (Hai tram sau muoi ba ngan
sau tram bon muwoi chin) dong.
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- Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin A, ba Tran Thj L s6 tien 5.000.000 (Ném
trieu) dong tam ng an phi dan su so tham da nop, theo bién lai thu so 0006752
ngay 07/02/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Lam Bong.

- Tién tam tmg 4n phi so tham 35.500.000 (Ba muoi lam tri¢u) dong do ong
Luu Btrc H1 nop tai theo bién lai thu s6 0006174 ngay 20/12/2016 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén BT sé dugc xem xét khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu
an.

9.2. An phi phtic tham: Ong Luu Btic H1 khong phai chiu va truoc tra lai
300.000 (Ba tram ngan) dong tam ung an phi da nop tai Bién lai thu s6 0014756
ngay 09/4/2019 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Lam Dong.

10. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

11. Ban an phudc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tr ngay tuyén an (ngay
thang 30 thang 6 nam 2020./.

Noi nhan: TM.}H(:)I DQNG XE:I' XU PHUQ THA“M
_Toa an nhan dan téi cao (1): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. Ho Chi Minh (1);

- TAND tinh Lam Bong (1);

- VKSND tinh Lam Bong (1);

- Cyc THADS tinh Lam Dong (1);

-ND (1);

-BD (1);

-NLQ (1);

- Luu (5), NTMD Phan Durc Phuong

17



