TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 388/2024/DS-PT

Ngay 31 thang 5 nam 2024

V/v tranh chap hop dong chuyen
nhirong quyén s dung dat; yéu cdu
hiy noi dung cap nhat bién dong tai
giay ching nhgn quyen sir dung dat;
di doi tai san tra lai dat.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phc tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Céac Thdm phén: Ong Nguyén Pic Minh

Ong Nguyén Hb Tam Tu

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Toa 4n nhan dén cip cao
tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi thanh phé Hé Chi Minh: Ong
V0 Phong Luu - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 5 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai thanh phd Ho
Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vy an dan su thy ly so: 424/2023/TLPT-DS
ngay 27 thang 07 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat; yéu cau hay noi dung cép nhat bién dong tai gidy chung nhan quyén st
dung dat; di doi tai san tra lai dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 691/2023/DS-ST ngay 16 thang 5 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sé: 1231/2024/QDPPT-DS ngay
24 thang 4 nam 2024 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Qng Ly V; sinh nam: 1973. Pia chi: S6 H Puong H, phuong T,
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Bui Thi Thuy L, 1981. bia
chi lién hé: S6 C Chung cu P, phuong P, Quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh (theo van
ban uy quyén ngay 11/9/2023), c6 mat.

2. Bi don: Ong Huynh Vian X, sinh nam: 1950 (chét ngay 11/8/2021).
Nguwoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ciia éng Huynh Vin X:

2.1. Ba Phan Thi N, sinh ndm 1953, ving mit.

2.2. Ong Huynh Van T, sinh nam 1985, ving mit.
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2.3. Ong Huynh Céng T1, sinh nam 1983, ving mit.

Cung dia chi: S6 B t6 A, ap A, xd A, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.4. Ba Huynh Thi Kim T2, sinh nam 1979. Dia chi: S6 A Puong B, Phuong A,
Quan F, TP H6 Chi Minh, vang mat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua ba Phan Thi N, 6ng Huynh Van T, dng Huynh
Cong T1, ba Huynh Thi Kim T2: Ong Pham Van D, sinh ndm 1983.Dia chi: S6 D
Puong D, Phuong E, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh (theo van ban uy quyén ngay
26/9/2022), c6 mat.

25 Ba Huynh Thi Kim H, sinh nam 19,77.,Dja chi: A H, G CA 92843-3314,
USA, vang mat va c6 van ban dé nghi giai quyét vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phan Lé Bao HI, sinh nam 1972. Dia chi: S6 D duong B, Phuong A,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh, ¢6 mat.

3.2. Bé Phan Thi N, s,inh nam 1953. Pia chi: S6 B td A ép A, xa A, huyén B,
Thanh phd H6 Chi Minh, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Phan Thi N: Ong Pham Vian D, sinh nim
1983 (theo van ban uy quyén ngay 26/9/2022), c6 mat.

3.3. Uy ban nhan dan huyén B, Thanh ph Ho Chi Minh. ja chi: S6 C duong T,
thi tran T, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Uy ban nhan dan huyén B: Ba Duong Thi
Kim H2 - Pho Truong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén B, Thanh pho Ho Chi
Minh (theo van ban Gy quyén so 1764/UBND ngay 04/5/2021), vang mat.

3.4. Van phong dang ky dat dai Thanh phd H. Dia chi: S6 A Puong P, Phuong
G, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyen cua Van phong dang ky dat dai Thanh phd H: Ong
Mai Ngoc N1 - Pho Giam dbc Vian phong Dang ky dat dai huyén B. Dia chi: So C
duong T, thi trdin T, huyén B, Thanh phd Hb Chi Minh (theo Gidy uy quyén sb
9706/UQ-VPDBK-HC ngay 26/8/2020 cua Giam doc Van phong B tryc thude So¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh pho H), vang mat va c6 don dé nghi giai quyét vang
mat.

3.5. Van phong Cong chimg Nguyén Cong T3 (trude day la Van phong Cong
ching Pham Thuy Nhién H3, Van phong C). Pia chi: S6 B duong V, 4p D, xa V,
huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén Van phong Cong chirng Nguyén Cong T3:

1. Ba Bui Thu H4, sinh nam 1985, ¢6 mat.

Dia chi: 2 Puong D, phuong T, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Ba Tran Thij HS, sinh ndm 1987, c6 mit.

Pia chi: G L, phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
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3. Ong Nguyén Hong P, sinh nam 1984, c6 mit.
Dia chi: 2 BPuong D, phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.
(Theo Gidy uy quyén ngay 12/3/2020).

- Nguoi khang cdo: Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bj don — 6ng
Huynh Cong T1; nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan — ba Phan L€ Bao HI va
nguoi dai dién theo iy quyén cua Vian phong cong ching Nguyén Cong T3 (trude day
la Van phong Cong chirng Pham Thuy Nhién H3, Van phong C).

NOI DUNG VU AN :

Theo Pon khéi kién ngay 25/4/2017, Pon bo sung don khoi kién ngay
16/10/2017, ngay 18/10/2017 cuia nguyén don - 0ng Ly V va loi khai cia nguyén don
trong suot qud trinh tham gia to tung nhu sau:

Ong Ly V 1a chu sir dung phan dét dién tich 5.845 m? thudc thira dat s6 64, 65,
To ban d6 s0 5, toa lac tai xa A, huyén B, theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6
625/QSDB/APT do UBND huyén B cap ngay 26/10/2001.

Niam 2004, do ¢ y dinh sang My 1am an nén ong V da 1ap To uy quyén (khong
ghi ngay thang va khong co xac nhén cua chinh quyén dja phuong hay Phong cong
chung) cho cdu rudt 13 ong Huynh Vin X véi ndi dung “Tdi déng v uy quyén cho cau
cua toi co tén la Huynh Van X thuong tri cung dia chi vdi t61 dugc toan quyén st
dung nha, dat do t61 dung tén tai dia chi s6 F ap A, xa A, huyén B voi dién tich 5.845
m? theo quyén st dung dat sO 625/QSDD/APT cap ngay 26/10/2001 do UBND huyén
B cap. Cau toi duoc quyén thay t6i giai quyét cac van dé lién quan dén phap luét nhu
dén bu, g1a1 téa...va dugc thay toi ky cac hop dong nhu mua ban, thé chap, cam ¢,
cho tang...’

C)ng X ¢6 viét cho 6ng V mot To cam két dé ngay 16/6/2004 voi noi dung: “Vao
ndm 2001 chdu t6i tén Ly V sinh nam 1973 ¢6 mua 1 miéng dit 5.845 m theo quyén
sir dung dat s6 625/QSDB/APT cép ngay 26/10/2001 do UBND huyén B cap. Viao
nam 2004 chau t61 do ban viéc lam an xa nén da lam to wy quyén chuyén toan bo
mleng dét trén cho t6i, theo thoi gia hi¢n tai cua mleng dat 12 100.000 USD (mot tram
ngan d6 la). Nay t6i cam két néu sau nay chau toi Ly V trd vé va mudn st dung miéng
trén thi t6i s hoan tra lai miéng d4t trén hodc hoan tra lai sb tién dét theo thoi gia da
tinh trén. Trong thoi gian nay t6i ¢o quyén sir dung miéng dét trén vao muc dich san
xuat kinh doanh 1ap xudng hodc cho thué...Toi s& khong tu ¥ chuyén nhuong, ban,
cho, tang...khi chua hoi qua y kién cua chau t61. T61 chi thay chau t61 giai quyét cac
van dé lién quan dén phap luat dbi voi miéng dat nhu dén bu, giai toa.. ky cac thu tuc
phap 1y nhu hgp mua ban chuyén nhugng, thé chap, cam cd, cho, ting...”

Ngay 22/6/2004, 6ng V qua M va duoc hai thang thi tré vé Viét Nam sinh song.
Khi vé Viét Nam, ong V Van dé cho 6ng X duoc tiép tuc str dung phan dat cia 6ng V
dé lam nha xuong san xuat, kinh doanh va dng V 1a ngudi 1am cong cho ong X. Dén
nam 2013, 6ng V phat hién 6ng X da lam thu tuc chuyén nhuong toan bo phﬁn dién
tich dat 5.845 m?tir ong LY V chuyén nhugng sang tén 6ng Huynh Van X. Thyc té thi
khong c6 viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng V va 6ng X ma do dng X gian déi tu 1am
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gia cac gidy to chuyén nhugng, 6ng V khong cé ky bat ky hop dong chuyén nhuong
dat nao cho 6ng X.

Ong V gui don khiéu nai ong X tai UBND xa A, huyén B. Ngay 16/9/2013
UBND x4 t6 chuc hoa giai va ong X ¢6 trlnh bay d4 mua phan dét 5.845 m? cua ong
Ly H6 (14 anh rudt cua Ly V) va da tra tién cho 6ng Ly H6, thé hién bang Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit sé 147/CN ky ngay 09/02/2004 giita 6ng Ly V va
ong Huynh Van X dugc UBND xa A xac nhan vao ngay 16/02/2004. Tuy nhién, Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat sd 147/CN 13 cac bén mua ban phan dat
5.854m? thudc thira 164, 165 t& ban dd sb 5, toa lac tal xa A, huyen B, gia chuyén
nhuong va phuong thie thanh toan khong co6. Trong sudt qué trinh giai quyet vu an,
6ng X déu khang dinh mua ban dat v6i 6ng Ly H6, 1y do hop dong chuyén nhuong
ngay 09/02/2004 khong ghi gia tién 1a do ong X di tra 100.000 USD cho ong Ly H86,
nhung 6ng X khong cung cap dugc tai liéu ching ctr chirmg minh da tra tién cho 6ng
Ly H6.

~ Nam 2014, 6ng Ly V khei kién 6ng Huynh Van X tai TAND huyén Binh Chanh,
dén ngay 17/4/2017 ong L)'/ V ¢6 don rut yéu cau khoi kién va TAND huyén Binh
Chénh da dinh chi giai quyét vu an.

Ngay 25/4/2017, 6ng V da khoi kién ong X tai Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh. Sau d6 ong Ly V biét du’dc thong tin 6ng Huynh Van X Chuyén nhuong
toan bd phan dién tich dat 5.845 m? cho ba Phan Lé Bao H1 va da thay d6i phan cap
nhat thong tin chuyén nhuong trén Gidy chung nhén quyén st dung dat sb
625/QSDD/APT ngay 26/10/2001 do UBND huyén B cap cho ong Ly V. Do do, ngay
18/10/2017 6ng Ly V d& 1am don khoi kién bo sung yéu cau Toa an giai quyét nhiing
ndi dung nhu sau:

- Huy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 147/CN ngay 09/02/2004,
gitra 6ng Ly V va 6ng Huynh Van X véi Iy do gia mao do UBND xa A xac nhan ngay
16/02/2004 vao phan 2 cta hop dong va huy ndi dung cap nhét tn cua 6ng X vao
ngay 05/4/2004 trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 625/QSDB/APT ngay
26/10/2001 do UBND huyén B cap cho 6ng Ly V.

- Budc ong X, thao d& di doi toan bd nha xudng trén dat dé tra lai toan b dién
tich dat néu trén cho 6ng Ly V.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 20/5/2017 giita 6ng
Huynh Van X, ba Phan Thi N v4i ba Phan Lé Bao H1 ¢6 xac nhan ctia Van phong
cong chimg L€ Van N2 va huy ndi dung cép nhat tén cua ba H1 vao ngay 16/6/2017
trén Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 625/QSDD/APT ngay 26/10/2001 do
UBND huyén B cép cho ong Ly V.

Tai phién toa so tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién; riéng yéu cau
hay hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gilta ong X, ba N v¢i ba H1, phia
nguyén don rat mot phan yéu cau chi yéu cau hiy mot phan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 64- 65. Riéng thira dat s6 63 thudc
quyén suir dung cua 6ng X, nguyén don khong yéu cau huy. Do ba H1 nhéan chuyén
nhuong quyén st dung dat nay 13 trai phap luat, nén yéu cau ba H1 ¢ trach nhiém
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lién d6i v6i bi don théo dd, di doi nha xudng trén dat dé tra lai toan by phén dién tich
dat néu trén cho nguyén don. Phia nguyén don khong bdi thuong tai san trén dat.

Dai di¢n theo uy quyén ciia bi don - Ong Huynh Vin X va nhitng nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung cia bi don 11y quyén éng Pham Van D trinh bay nhuw sau:

Ong Huynh Vin X la ciu rudt ciia 6ng Ly V va ong Ly V ciing 1a nguoi lam
cbng giap viéc cho 6ng X. Nam 2004, 6ng Ly V duoc anh rudt bao 1anh sang My dinh
cu, nén ngay 30/01/2004 6ng Ly V da uy quyén dé ong X quan 1y, st dung, dinh doat
dél v6i toan bo phan dién tich dat 5. 845m thudc thira dat s6 64 - 65 to ban d6 s6 5 tai
ap A, x3 A, huyén B theo Gidy uy quyen duoc co quan co thim quyén ching thuc.
Pén ngay 09/02/2004, ng V da Chuyen nhugng toan bd phan dién tich dat néu trén
cho 6ng X véi gia 100.000.000 dong 6ng X d& thanh toan du sb tlel’l cho 6ng V. Viée
chuyén nhuong dugc thé hién bang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt sb
147/CN ky ngay 09/02/2004, dugc UBND xa A xac nhan vao ngay 16/02/2004 va
dugc cdp nhét ndi dung bién dong trén Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
625/QSDDB/APT vao ngay 05/4/2004.

Ciing trong nam 2004, ong Ly V tré vé Viét Nam va tiép tuc lam viéc cho gia
dinh cua 6ng Huynh Van X. Dau nam 2005, 6ng X xay dung nha xuong trén phan dat
5.845 m? dé san xuat kinh doanh, thoi diém nay ong V van lam viéc cho gia dinh cua
ong X va 0ng V khong co bt ky v kién phan dm hay tranh chap van dé gi véi ong X.
Pén nam 2013, 6ng V khiéu nai 6ng X cho rang éng X chlem doat phan dat va dén
nay lai khoi kién tai Toa an nhan dan TP . HCM yéu cau huy Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat sb 147/CN ky ngay 09/02/2004; huy phan cap nhat bién
dong ngay 05/4/2004 trén Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 625/QSDD/APT va
budc 6ng X tra lai phan dat di chuyén nhuong 1a khong c6 co so. Bi don khong dong
y v6i yéu cau khoi kién ctiia nguyén don.

Tai Ban tw khai ngay 06/9/2022 ciia ba Huynh Thi Kim H (nguwoi ké thira quyén
va nghia vu 16 tung ciia bi don) trinh bay:

Cha ctia ba H 12 6ng Huynh Van X. Ong Ly V 1a chau rudt goi 6ng X bang cau.
Ném 2004, 6ng Ly V dugc anh rut bao lanh sang My dinh cu, nén ngay 09/02/2004
6ng Ly V da ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat sb 147/CN chuyén
nhuong toan bd dién tich thura dat sb 64-65 to ban dd sb 5 tai dia chi ap A, xa A,
huyén B cho 6ng X vai gia 100.000.000 dong, ong X da thanh toan du sd tién cho 6ng
V va dugc UBND xa A xac nhan vao ngay 16/02/2004, sau d6 dugc UBND huyén B
chuing nhan sang tén dang bd vao ngay 05/4/2004.

Cing trong ndm 2004, 6ng Ly V Xuat canh sang My mot thoi gian ngan va sau
d6 trd vé Viét Nam tiép tuc 1am viéc cho gia dinh cia ong Huynh Van X Cubi nam
2004 va dau nam 2005 éng X xay dung nha xudng trén phan dat 5.845m? dé san xuét
kinh doanh, khi tién hanh xay dung thi 6ng V van dang lam viéc cho gia dinh cta ong
X va khong c6 bat ky y kién hay tranh chap gi. Viéc cac bén chuyén nhugng quyén sir
dung dat 1a hoan toan tu nguyén, khong bi lra déi, de doa, ép budc; trinh tu thu tuc
chuyén nhuong phu hop véi quy dinh cua phép luat; dng X da quan ly, khai thac, dau
tu, sit dung phan dat tir d6 dén nay. Nguyén don khot kién la khong c6 co so. Pé nghi
Toa 4n cho giam dinh lai chit ky va chit viét ciia ong Ly V trong Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 147 ngay 09/02/2004 giita 6ng Ly V va 6ng Huynh Vin
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X; giém dinh chir ky cua ong Huynh Van X trong ban photocopy “To cam két” ngay
16/6/2004 va bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Y kién trinh bay cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan :

1. Ba Phan Lé Bao H1, do dng Nguyén Khic H7 dai dién theo uy quyén trinh
bay tai Ban tw khai ngay 20/12/2017 va tai phién toa so tham nhu sau:

Ba H1 nhan chuyen nhuong bang gidy tay phan dét cua vo chong ong X, ba N tur
nam 2007, nhung dén nam 2017 cac bén méi lam hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va dugc Vin phong C ching nhén, viéc mua ban 1a hop phap, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phép luat.

2. UBND huyén B, do ba Nguyén Thi T4 dai dién theo ity quyén trinh bay tai
Ban tu khai ngay 18/12/2017 nhu sau:

Ngay 26/10/2001, UBND huyén B cp Gidy ching nhan quyén st dung dét sb
T222525, sO vao sd cap Gidy ching nhén 625QSDD/APT cho 6ng Ly V, sinh nam
1973, gom thira dat sb 64 to ban dd sb 05, bo dia chinh x4 A c6 dién tich 2.112m?,
muc dich str dung: dat Vuon va thua dat sé 65 to ban dd sb 05, bd dia chinh xa A Cé
dién tich 3.733m? muc dich sir dung: dit Lua.

_Ngay 09/02/2004, 6ng Ly V va dng Huynh Vin X lap Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat so 147/CN, chuyén nhuong dién tich 5.845m? gom 02 thira dat sd
64, 65 to ban dd s6 05, bd dja chinh xa A (theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s0 T222525, s6 vao s 625QSDB/APT ngay 26/10/2001), dugc UBND xa A xac nhén
ngay 16/02/2004.

Ngay 24/3/2004, can ctr xac nhén cua UBND xa A, Phong Quan ly d6 thi huyén
B tham muu dén UBND lam thoi huyén B xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Ngay 05/4/2004, UBND lam thoi huyén B phé duyét.

Sau khi UBND lam thoi huyén B phé duyét, Phong Quan ly do thi huyén tién
hanh cép nhat va didu chlnh blen dong tai trang 4 trén Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 T222525, sb vao s6 625QSDB/APT ngay 26/10/2001 v&i ndi dung: “Pa
chuyén nhuwong OSDD hét dién tich cho Huynh Van X, CMND s6: 021161846, dia
chi: 1 Hoa Binh, phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh theo Hop dong chuyén
nhwong sé 147/CN, dwgc UBND 1am thoi huyén B duyét ngay 05/4/2004.”

Vi€c cap nhat va diéu chinh bién dong tai trang 4 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 T222525, s6 vao s6 625QSDD/APT ngay 26/10/2001 1a dung trinh ty, thu
tuc quy dinh tai thoi diém cép nhat. P€ nghi Toa an xét xtr vu an theo quy dinh phéap
luat.

3. Vian phong B, do 6ng Mai Ngoc N1 la dai dién theo ity quyén trinh bay tai
Ban ty khai ngay 15/9/2020 nhu sau:

Ngay 26/10/2001, UBND huyén B cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
T222525, sb vao s6 625QSDD/APT gdm cac thira dat sb 64 (2.112m?), thua 65
(3.733m?) thudc t ban do sb 05 (tai liéu 02/CY-UB), thudc bo dia chinh xi A, téng
dién tich 5.845m?cho 6ng Ly V.
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Ngay 05/4/2004, Truong phong Quan Ly d6 thi (Thura iy nhiém Chu tich UBND
lam thoi huyén B) cdp nhat bién dong: Pd chuyén nhuong OSDD het dién tich cho
6ng Huynh Vin X theo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat so6 147/CN dwoc
UBND xa A xdc nhdn ngay 16/02/2004, Phé Chu tich UBND lam thoi huyén B xac
nhdn ngay 05/4/2004.

Pén ngay 16/6/2017 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B cap nhat
bién dong: Thira 65 duoc tiép tuc sir dung dén nam 2065. Dd chuyén nhuong hét di¢n
tich quyén sur dung ddt cho ba Phan Lé Bao H1 theo Hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung ddt sé céng chirng 004599; quyén sé6 02 TPICC-SCC/HPGD do Céng chirng
vién Van phong C chirng nhan ngay 20/5/2017.

Do d6, viéc cap nhat diéu chinh bién dong trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 T222525, s6 vao s6 625QSDD/APT vao ngay 05/4/2004 cho ong Huynh Vian X
va ngay 16/6/2017 cho ba Phan Lé Bao H1 la diing theo quy dinh. Pé nghi Toa 4n giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

4. Tai vin bdn ngay 12/02/2021 ba Bui Thu H4 la Cong chirng vién cua Van
phong C (nay la Van phong C) trinh bay nhuw sau:

Truge day, t6i la Cong chimg vién tai Vin phong C (nay la Vén phong C). Vao
ngay 20/5/2017, t6i da chirng nhéan Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat sb
cong chimg 004599, dbi twong hop dong 1a quyén sir dung thira dat s6 64, 65, to ban
d6 s6 05 tai xa A, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Bén chuyén nhuong 13 6ng
Huynh Vian X cing vo 12 ba Phan Thi N; Bén nhan chuyén nhuong 14 ba Phan Lé Bao
H1 (thong tin cu thé dugc ghi nhan theo hop dong).

Khi ching nhén vi¢c chuyén nhuong quyén st dung dat t6i da thuc hién ding
quy trinh va tham khao cac diéu khoan phap luat quy dinh, cung cac van ban lién
quan, cu thé:

1. Quyén st dung dat khong bi ngan chin: Khi tiép nhéan ho so, t61 da co tra clru
trén trang Tra ciru ngén chdn ctia S& Tu phap, két qua nhan dugc: Quyén st dung dat
chua ¢6 ngan chan.

1.1. V& thoi han st dung dat:

a) Khoan 3 Diéu 210 Luat Dét dai:

Diéu 210. Piéu khoan chuyén tiép

.. Ho gia dinh, ca nhan truc tiép san Xuat nong nghiép dd duoc giao dat, cong
nhan quyen sir dung dét, nhan chuyen quyén str dung dat noéng nghiép trude ngay Luat
nay co hiéu lyc thi hanh, khi hét thoi han sir dung dat néu c6 nhu cau thi duoc tiép tuc
sur dung’ dét theo thdi han quy dinh tai khoanrl Diéu 126 cua Luat pay Tho1 han st
dung dat dugc tinh tr ngay 15/10/2013 do61 voi truong hop hét han vao ngay
15/10/2013 theo quy dinh cua Luat Dat dai 2003; tinh tir ngay het thoi han giao dat
do6i voi truong hop hét han sau ngay 15/10/2013...”

b) Khoan 2, Piéu 74 Nghi dinh 43/2014/ND-CP

Piéu 74. Trinh tu, tha tuc gia han st dung dat; xac nhéan tiép tuc st dung dat
nong nghiép cua hd gia dinh, c4 nhan khi hét han str dung dat
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.. Ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuat nong nghiép dang sur dung dat nong
nghlep du’oc Nha nude giao, cong nhén, nhén chuyén quyén sir dung dat, khi hét thoi
han st dung dat thi duoc tlep tuc st dung dét theo thoi han quy tai khoan 1 Piéu 126
va khoan 3 Diéu 210 cua Luat Dat dai ma khong phai lam thu tuc diéu chinh thdi han
str dung dat...”.

Cin ctr vao khoan 3 Dicu 210 Ludt Pat dai va khoan 2 Diéu 74 Nghi dinh
43/2010/ND-CP, viéc chung nhan hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu
trén la ding quy dinh.

Tai ban an dan sw 6 691/2023/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2023 cua Toa dn
nhan ddn thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Dinh chi mét phép yéu cﬁq khoi kién cua nguyén don do nguyén don rat mét
phan yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/5/2017 gitra
ong Huynh Van X, ba Phan Thi N v&i ba Phan Lé Bao H1 (do6i vai thira dat so 63).

2. Chép nhén toan bg yéu cau khoi kién cua dng Ly V, vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyen su dung dat; yéu cau huy ndi dung cip nhat bién dong tai
gidy chtng nhan quyén st dung dat; yéu cau thao do di doi tai san tra lai dat” doi véi
6ng Huynh Vin X; (nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vy td tung ciia éng X) va
duong sy c6 lién quan.

2.1. Huy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 147/CN ngay
09/02/2004, gitra 6ng Ly V va 6ng Huynh Van X, do UBND x& A, huyén B x4c nhan
tai phan 2 ctia Hop dong vao ngay 16/02/2004 va hay ndi dung cép nhat tén Ong
Huynh Van X vao ngay 05/4/2004 trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat sO
T222525, sb vao s6 625/QSDD/APT ngay 26/10/2001 do UBND huyén B cip cho
ong Ly V.

2.2. Hay mot phan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 20/5/2017
giita 6ng Huynh Van X, ba Phan Thi N v&i ba Phan Lé Bao H1 tai cac thira dét s6 64
(2.112m?), thira 65 (3.733m?) to ban dd sb 05, thudc bd dia chinh x3 A, huyén B, tong
dién tich 5.845m? c6 xac nhan cia Vin phong C (nay la Van phong C) va huy noi
dung cap nhat tén ba Phan Lé Bao H1 vao ngdy 16/6/2017 trén Gidy ching nhan
quyén st dung dat sd6 T222525, s6 vao sd6 625/QSDB/APT ngay 26/10/2001 do
UBND huyén B cép cho ong Ly V.

2.3. Budc nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Huynh Vin X Ia
ba Phan Thi N; 6ng Huynh Van T; 6ng Huynh Cong T1; ba Huynh Thi Kim T2; ba
Huynh Thi Kim H cung lién dé1 vé1 ba Phan Lé Bdo H1 phéi thdo d& di doi toan bd
tai san (nha xudng) trén dat dé tra lai toan bo dién tich dat cho ng Ly V theo Gidy
ching nhian quyén st dung dat sb T222525, s6 vao s6 625/QSDB/APT ngay
26/10/2001 do UBND huyén B cép cho 6ng Ly V, thi hanh ngay sau khi ban an co
hiéu lyc phéap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi so tham, quyén
khang cdo cta cac duong sy theo qui dinh cua phap luét.

Ngay 16/6/2023, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Phan Lé Bao H1
nop don khang céo toan bg ban an so thdm néu trén ctia Toa an nhan dan Thanh pho
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Hd Chi Minh, dé nghi cap phtc tham sira ban an theo hudng khong chip nhan toan b
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 23/5/2023, nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta bi don — 6ng Huynh
Cong T1 ndp don khang cao toan bd ban 4n so tham néu trén cta Toa an nhan dan
tinh Thanh phé HO Chi Minh, dé nghi stra ban an theo huéng khong chip nhén toan
bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 03/10/2023, nguoi dai dién theo ty quyén ctiia Vian phong cong chimg
Nguyén Cong T3 (truéc day la Vin phong cong chimg Pham Thuy Nhién H3, Vin
phong C) ndp don khang cdo qua han (d3 duoc Toa an nhan dan cip cao chip nhan
khang cdo qua han). Noi dung khang cdo yéu cau hay bo ndi dung tai muc 2.2 tai
phan Quyét dinh cta ban 4n so tham s6 691/2023/DS-ST ngay 16 thang 5 nim 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Ho Chi Minh lién quan dén viéc chimg nhan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng X, ba N véi ba H3.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don khong rt don khai kién, cac duong sy 6
khang cdo khong rat don khang céo. Cac bén duong su khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Ong Pham Vin D dai dién theo Gy quyén cua phia bi don - 6ng Huynh Cong
T1 trinh bay ndi dung khang cao: Pé nghi Hoi dong xét xur sira ban an so tham theo
hudng bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ly do, nhan dinh va quyét dinh
trong ban an khong phu hop véi tai lidu, ching cir ¢6 trong hd so vy an va tranh luan
cua cac bén tai phién toa; viéc danh gia chimg ctt va ap dung phép luadt khong chinh
xac theo qui dinh cua B0 luat dan su, Phap luat dat dai va Bo luét to tung dan su.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Phan Lé Bao H1 trinh bay noi
dung khang co: Dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham, giao hd so vé cap so
tham giai quyét lai. Ly do:

+ Nam 2004, ong V da ky “To uy quyen ’ cho 6ng X dugc toan quyén sir dung,
mua ban, tang cho, the chap, cAm cb dé di xuat canh. Ong X dd dugc dung tén trén
gidy ching nhén quyen sir dung dat tu ngay 05/4/2004. Ngay trong nam 20004, 6ng V
da tré vé Viét Nam song va trong sudt tir nam 2004 dén 2013 6ng V1 khong co y kién
gi tranh chép.

+ T6i va nhém ban dau tu (gdm: Vi Thi T5, H6 Thi L1, Pd Thi Minh H8 va
Phan Lé Bao H1) di nhan chuyén nhuong phan dat trén cta vo chong 6ng X tir ndm
2008, da hoan tat viéc thanh toan tién véi 04 dot tong cong 11.050.500.000d va nhan
dat, nha xuong trén dat va da cho gia dinh 6ng X thué lai tir 12/7/2008 dén
12/12/2008. Tir ngay 20/10/2010 cho dén nay nhom cua ba cho Céng ty TNHH T6
thué. Viéc ba hoan tat Gidy ching nhan quyén s dung dat ngay 16/6/2017 ding tén
ba — Phan Lé Bao H1 chi la giai doan sau cung cua viéc chuyén nhuong. Lic ndy viéc
tranh chap khong con, do trudc d6 Toa an huyén Binh Chanh d& dinh chi viéc giai
quyét vu an vao thang 4/2017 do phia 6ng V rat don kién.

+ Qua trinh giai quyét vu an, ong X lic con sdng va gia dinh 6ng X chua bao gid
phu nhan viéc da chuyén nhuong QSDD va giao nha xudng cho nhom cua t61. Toa an

cap so thim huy hop dong chuyén nhuong QSDD, huy gidy ching nhan QSDD dimg
tén toi ma lai tach quan hé tranh chap hop dong chuyén nhuong gitta t6i véi 6ng X
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giai quyét bang mot vu an khac 1a khong ding phap luat, anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua ching toi.

+ Chung t6i dé nghi Toa an cap phic thim tham tra, xc minh lam 10 su that vé
cac mbi quan hé tranh chap dé xét xir diing phéap luat, dam bao quyén va loi ich hop
phap cua ching toi la nhitng nguoi tha ba ngay tinh.

- Pai dién Van phong cong chirng Nguyén Cong T3 trinh bay khang céo: Ching
t6i van giit nguyén ndi dung khang cao nhu trinh bay trong don khang cao qua han.
Cu thé, yéu cau Hoi dong xét xir huy bo ndi dung tai muc 2.2 tai phan Quyét dinh cia
ban 4n so thAm s6 691/2023/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2023 c6 lién quan dén viéc
chung nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat glu’a ong X, ba N vai ba HL.
Ly do, khi chimg nhan viéc chuyén nhuong, Cong ching vién da thyc hién dung qui
trinh theo qui dinh cta phép luat; quyen st dung dat khong bi ngan chan; vé thoi han
str dung dat: Quyén st dung dit néng nghiép nay ong X di nhan chuyén nhuong nim
2004, trudc Luat dat dai 2013 c6 hiéu luc, du diéu kién dé 4p dung khoan 3 Diéu 210
(diéu khoan chuyén tiép cua Luat dat dai 2013).

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay:

+ Nguyén don khoéng ddng ¥ voi yéu cau khang cao cia bi don vi cac y kién
trinh bay trén cta bi don khong c6 co so.

+ Dbi voi khang cdo cua ba H1: Ba H1 cho rang ba nhan chuyen nhuong quyén
sir dung dat tir 6ng X ngay tinh; Toa 4n cp so tham khong giai quyét héu qua cua
giao dich v6 hiéu 1a khong c6 co sé vi viée ba H1 nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat tir 6ng X 1a khong hop phap.

+ Pbi voi yéu cau khang cdo ciia Vin phong Cong ching Nguyen Cong T3 yeéu
cau hity ndi dung tai myc 2.2 tai phan Quyet dinh cta ban an so tham vé viéc tuyén
huy mot phan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ong X voi ba H1 1
khong c6 co s6. Vi dién tich dat ong X chuyén nhuong cho ba H1 phat sinh sau thoi
dlem tranh chap, dat nong nghiép da hét han st dung, nguoi sir dung dat ndng nghiép
van dugc tiép tuc st dung dat khong dong nghia véi viée duge cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Tai phan Tranh ludn:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta phia bi don tranh luan: D& nghi Hoi dong xét
XU chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don, sira ban an so tham theo hudng bac toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Trong trudng hop Ho1 dong xét XU xet thdy ho
so chua thu thap thap day du tai liéu ching cu, dua thleu nguoi tham gia | t6 tung thi dé
nghi hoi ddng xét xtr hity 4n so tham, giao hd so vé cap so tham giai quyét lai.

- Ba Phan Lé Bao H1 tranh luan: To6i van giir nguyén y kién nhu trinh bay tai
phan khang céo, dé nghi Hoi ddng xét xir hity ban an so tham.,

- Nguoi dai dién theo 0y quyén ctia nguyén don tranh lun:

+ Yéu cau khang cdo ctia bi don 1a khong co co sé. Phia ong X noi da thanh toan
tién mua dat cho 6ng V nhung 6ng X khong chimg minh duoc viée giao tién cho ong
V. Mit khéc, 6ng X di viét “Td cam két” cho 6ng V1 sau thoi diém hai bén ki hop
dong chuyén nhuong. Néu thyc té co viée chuyén nhuong st dung dat giita 6ng Ly V
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v6i dng X thi khdng cd ly do gi 6ng X phai viét cam két nay. Hop dong gdc chuyén
nhuong quyén nhuong sir dung dét gitra ong Ly V véi 6ng X hién dang luu giir tai
UBND huyén B khac véi hop dong luu tai Van phong Pang ky dat dai da co su tay
X0a.

+ Pbi voi yéu cau khang céo cua ba H1 1a khong cé co s, khong trung thuc. Ly
do gi ba H1 nhan chuyén nhuong QSDD tir 6ng X vao nim 2007 nhung dén nam
2017 mdi ra Van phong Cong ching chimg nhén hop déng. Hop dong nay c6 dau
hiéu tAu tan tai san. Toa 4n cap so tham c6 giai thich hu qua cua giao dich vo hi¢u
nhung ba H1 khong ¢6 yéu cau giai quyét nén Toa an khong giai quyét 1a phu hop.

+ Pbi v6i yéu cau khang céo cia Vin phong cong chimg: ching t6i van giir
nguyén ¥ kién nhu da trinh bay néu trén. Ngoai ra, tai hop dong chuyén nhuong
QSDD gitra 6ng X voi ba H1, Van phong cong chiing da chung nhan sai dia chi cu tra
ctia 6ng X. Do d6 yéu cau khang cao ctia Van phong C 13 khong c6 co sd.

- Ba Phan Lé Bao H1 dbi dap: To6i khang dinh 10i trinh bay cta t6i 12 hoan toan
trung thuc.Toi c¢6 cung cip day du tai liéu, ching cir chimg minh. Ly do vi sao ching
t6i nhan chuyén nhuong QSDD ciia vo chong 6ng X tir nim 2007 nhung dén nim
2017 méi sang tén duogc 1a vi dat chuyén nhuong 1a dit nong nghiép nhung trén dat co
nha xuong nén khong cong chimg duge. Sau do, ba Ho6 Thi L1 da dé t6i dung tén trén
hop ddng chuyén nhugng. Viée t6i hoan tat viéc ky hop dong cong chtng va duogc cap
Gidy ching nhéan quyén su dung dat ngay 16/6/2017 chi 1a giai doan sau cing cia
viéc chuyén nhuong.

- Dai dién Van phong Cong ching Nguyen Cong T3 tranh luan: Ong X nhéan
chuyén quyen va dugc cép nhét tén trén gidy CNQSDD vao ngay 05/4/2004, theo qui
dinh tai diém b khoan 2, Piéu 5 Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP c6 hi¢u luc ngay
26/02/2000 thi thoi han sir dung khi nhan chuyén quyén six dung dat 13 thoi gian sir
dung dat con lai cta thoi han sur dung dat trude khi nhéan chuyen nhuong QSDD. Nhu
vay, tai san tranh chap gom 02 quyén su dung, trong d6 quyén st dung dat thira 64,
thoi gian st dung dat den 2045. Doi voi quyén sir dung dit thira 65, dién tich 3733m?
c6 thoi han ghi trén gidy ching nhan 1a nam 2015. Quyén st dung dat nong nghiép
ndy 6ng X di nhan chuyén nhuong nim 2004, trudc Luat dat dai 2013 ¢6 hiéu luc, di
diéu kién dé 4p dung khoan 3 Diéu 210(diéu khoan chuyén tiép ctia Luat dat dai
2013). Cu thé 1a c4 nhan truc tiép sir dung d4t nong nghiép da nhan chuyén quyén sir
dung dat nong nghiép trude ngay Luat dat dai co hiéu lyc thi hanh, khi hét thoi han st
dung dat néu c6 nhu cau thi duoc tiép tuc st dung dat theo thoi han qui dinh tai khoan
1 Piéu 126 cua Luat nay (thoi han 50 nam).

Cin ctr khoan 2, Piéu 74 Nghi dinh 43/2014/NB-CP, truong hop trén khong phai
lam thi tuc diéu chinh thoi han str dung dat. Nhu vay, vo chong ong X 1a cha sé hitu
d6i voi tai san 1a quyén sir dung dat thira s6 65, ¢ thoi han str dung dat dén nam 2065
1a hét thoi han ma khong can thyc hién bat cir thu tuc gi. Do d6, tai thoi diém ching
nhén hop ddng nam 2017, dat van trong han st dung, nguoi sir dung dat — 1a chu so
hitu dbi véi tai san dugc thuc hién cac quyen chuyén nhugng theo qui dinh tai diém d,
Khoan 1, Piéu 188 cua Luat dit dai. D& nghi Ho1 dong xét xu chap nhan yéu cau
khang c4o ctia Van phong cong ching.

11


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xuy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xuy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%BD%20V%C4%A9%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201973%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2089%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Dng%20H%C3%B2a%20B%C3%ACnh,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20Th%E1%BB%9Bi%20H%C3%B2a,%20qu%E1%BA%ADn%20T%C3%A2n%20Ph%C3%BA,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
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- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu
v kién:
+ V& t6 tung: Hoi dong xet xu va thu ky da tuén thu ding cac quy dinh cua Bo

luat t6 tung dan su 2015 vé phién toa phuc tham. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da
duogc thyc hién ding, day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat,

+Vé ndi dung: bé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang cao cua nguoi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia bi don — 6ng Huynh Céng T1 va ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan — ba Phan Lé Bao H1, Van phong Cong ching, gitr nguyén ban
an so tham.

XET THAY :

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& viéc xét xir Véng mat duong su: Cac duong su da dugc Toa an triéu tap
hop 1& tham gia phién toa phuc tham dén lan thir hai. Tai phién toa, ving mat ba
Huynh Thi Kim H, dai dién UBND huyén B, dai dién Vin phong Pang ky dat dai
Thanh phé (c6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mit). Can ct khoan 2, khoan 3 Diéu
296 Bo luat td tung dan sy nam 2015, Toa &an tién hanh xét xur Véng mat cac duong su
trén.

[2] V& quan hé tranh chip: Trén co so cac yéu cau khai kién cua nguyén don, c6
co so xac dinh quan hé tranh chip trong vu an nay la “Tranh chap yéu cau tuyén b
giao dich dan sy v6 hiéu”. Ban an so tham x4c dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chép
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a chua chinh xac, do d6 can xac dinh
lai cho dting theo qui dinh cua phap luat.

[3] V& yéu cau khang cdo ctia ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi don
— 0ng Huynh Cong T1, Hoi dong xét xir xét thay.

[3.1] Nguyén don — ong Ly V khai kién ong Huynh Van X yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dét s6 147 ngay 09/02/2004 giira 6ng V véi ong
X; huy phan cap nhat bién dong sang tén ong X nim 2004 trén ndi dung GCNQSDD
5O 625/QSDD/APT ngay 26/10/2001 do UBND huyén B cap cho 6ng V; hay mot
phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong X, ba N véi ba Phan Lé
Bao H1 ngay 20/05/2007 tai cac thira dat s6 64 (2112 m 2) thtra 65 (3733 m 2); hity ndi
dung cap nhat tén ba Phan L& Bao H1 ngay 16/6/2007 trén glay ching nhan QSDD
$6 625; budc bi don - 6ng X (nay la nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua
6ng X) cung lién doi véi ba Phan Lé Bao H1 thao d, di doi toan bo tai san trén dat dé
tra lai toan bo dién tich dat 5845 m? cho 6ng Ly V. Ly do, 6ng V khéng ky hop dong
chuyén nhuong QSDPD sé 147 ngay 09/02/2004 véi ong X va ong X ¢6 “To cam két”
ngay 16/06/2004 voi ong V.

[3.2] Nguoc lai, ong X nay la nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
6ng X khong dong v vai yéu cau khai kién cua ong V va cung cap “To Gy quyén”
ngay 30/01/2004 (c6 xac nhén chir ky 6ng Ly V cua UBND phuong noi ong V cu tra
va Uy ban nhan dan xi A (noi 6ng V truc tlep str dung dat c6 nodi dung: Ong X (cau
6ng V ) dugc thay mat éng V ky cac hop dong nhu mua ban, thé chap, cim ¢, cho
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ting. Pong thoi cung cip hop ddng chuyén nhuong QSDD giita 6ng V véi ong X s6
147 ngay 09/02/2004 c6 chimg thue cua UBND xa A dé chimg minh viéc 6ng X nhan
chuyén nhuong quyen str dung dat trén tir 6ng V 13 hop phap, 6ng di duoc cép nhat,
sang tén va sir dung dat tir naim 2004, sau d6 chuyén nhuong toan b phan dat trén cho
ba Phan Lé Bao H1 nim 2007 nhung dén nim 2013 dng V méi khoi kién éng X.

[3.3] Xét thy, trudc khi 6ng V kién 6ng X vé “Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” va “Huy cap nhat” tén ong X, ba H1 trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat tai Toa 4n nhan dan thanh phé H6 Chi Minh thi ndam 2014, 6ng V
da khoi kién 6ng X tai Toa an nhéan dan huyén Binh Chanh vé “Tranh chip quyén sir
dung dat”. Pén ngay 17/4/2017, éng V ¢6 don rat yéu cau khoi kién va Toa 4n nhan
dan huyén Binh Chanh d4 dinh chi giai quyét vu an. Toa an cap so tham di sir dung
mot s tai liéu, ching ¢t trong vu an trudc dé danh gia trong vu 4n nay. Trong do,
Toa an cép so tham da sir dung Két luan giam dinh s6 61/C54B ngay 23/12/2014 cua
Phan vién Khoa hoc hinh sy B6 C1 va danh gia “Td cam Kkét”, ngay 16/6/2004 (khong
c6 ban chinh) la ¢o6 that. Tur do két luan khong c6 can cu dé xac dinh 6ng Ly V da ky
va viét tén tai Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 147 ngay 09/02/2004
nén chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[3.4] Tuy nhién, xét thay tai Két luan giam dinh s6 61/C54B ngay 23/12/2014 c6
ndi dung nhu sau: “Khéng dii co sé két ludn chir ky mang tén LY V va chir viét ho tén
“Ly Vi’ dudi muc: “Dai dién bén chuyén nhwong QSDD” trén tai liéu can giam dinh
ky hiéu Al; “Ngwoi chi ranh” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A2 so véi chir ky,
chir viét mang tén Ly trén 3 tai liéu mdu so sanh ki hiéu tir M1 dén M3 la o phai
do ciing mot nguoi ky, viét ra hay khong. Dé nghi Toa &n huyén B thu thém mau chir
ky, chir viét ciia 6ng LY V trén cdc mau tai liéu cé thoi gian gan véi thoi gian xdy ra

»

sy viec.

[3.5] Sau khi c6 két luan giam dinh trén, 6ng X d& c6 yéu cau Toa an thu thap
chir ky ctia 6ng V tai Phong quan 1y Xuat nhap canh hodc S& Ngoai vu vi cho ring
nam 2014, ong V1 xuit canh sang My nén ¢6 1am thu tuc tai cac co quan ndy, nhung
chua duoc Toa &n huyén B thu thap thém méu, trung cau giam dinh lai. Sau do, vu an
dugc dinh chi do dng X rit don kién. Trong qua trinh gidi quyet vu an nay, phia bi
don tiép tuc yéu cau giam dinh lai chit ky cua ong V tai hop dong chuyen nhuong s6
147 ngay 09 thang 02 nam 2014 nhung khong dugc Toa an cap so thidm chap nhan.

[3.6] Pdi v6i “To cam két” ngay 16/06/2004, phia nguyén don khong xuat trinh
dugc ban chinh. Ban 4n so tham can cir Ban ty khai bo sung ngay 01/9/2015 cia ong
X (trong vu 4n tranh chap quyén sir dung dat), xac dinh “Td cam két” nay 14 co that.
Trong do, nd1 dung ban tu khai nay nhu sau: “ Ngay 16/06/2004 trude khi di My, ong
Ly V c6 yéu cau ti 1am to cam két voi ndi dung 1ap lai thoa thudn gitra toi va éng Ly
H6, 6ng Ly V vé tién mua dat 1a 100.000 USD dé dua cho Ly H6, toi di thuc hién lap
td cam két cho ong Ly V, sau d6 6ng Ly V giit to cam két nay, ...Ong Ly V khong
thich nghi voi méi trudng séng nén di vé Viét Nam va vao lam cong cho t6i. Thoi
gian nay, ong Ly V d3 nhiéu 1an dua “To cam két” dé gay ap luc budc toi tra tién nhu
“To cam két”, toi da thanh toan du tién cho 6ng V va di lay lai ban chinh “To cam
két” xem nhu d3 thanh toan xong tién mua dat. Tuy nhién, ban chinh t& cam két ngay
16/6/2004 t6i d4 bi mat cip, khong con nita... Ly V ding ban photocopy “Td cam
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két” ngay 16/6/2004 dé budc toi phai giao tiép tién mua dat. Khoang nim 2008, vi
tinh cdu chau toi dd mot 1an nita thong qua chi ctia Ly V 1a Ly Thi X1 dé thanh toan
tién cho Ly V xem nhu gitp cac chau cta minh... Ly Vi lai tiép tuc khiéu nai t6i dén
UBND x4 A va ciing dua ban photocopy “Td cam két” doi t6i giao 100.000 USD, tdi
khong dong ¥ va Ly V kién toi ra Toa an”.

[3.7] Tai Bién ban hoa g1a1 ngay 05/6/2014 tai Toa an huyén B, ong X c6 yéu
cau dua 6 ong Ly H6 vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan dé lam sang t6 viéc day 1a dat do 6ng Ly H6 bo tién ra, nhd ong V dimg tén
va 6ng X co tra tién mua dat cho 6ng H6 tong cong 100.000 USD. Ong X 1a cau rudt
6ng Ly H6 nén moi viéc ¢ Viét Nam cta 6ng Ly H6, 6ng déu ding ra lo liéu.

[3.8] Tai bién ban ldy 10i khai ba Ly Thi X1 (chi gai ong Ly V) ctia Tda an nhén
dan huyén Binh Chanh ngay 23/10/2014 (BL 158), ba X1 da khai vao khoang trudc
nim 2008 ba c6 nghe em ba 1a Ly V c6 mua manh dat tai xa A, huyén B, dién tich
khoang 5000 m® thudc thira 64, 65, To ban dd sd 5, X3 A vai gid bao nhiéu ba khong
13, chi biét rang s tién mua phan dat nay 1a ctia anh ba 1a Ly H6 & My gui tién vé nho
6ng Huynh Van X mua dum dé Ly Vi dtng tén. Vao khoang nim 2008, ba nhan
220.000.000d s6 tién 6ng X ban dat va ba c6 nhan thay cho Ly V s tién
850.000.000d (sau khi nhan ba 1a ngudi truc tiép giao cho Ly V ndi 1a so tién 6ng X
ban dat & B). Ngoai ra con ¢6 Tran Hué P1 nhén 60.000.000d va Tran Nguyén Trudng
Q (B) nhan 7.000.000d. T trude téi gio, LY V khong c6 nghé nghiép on dinh, chi phu
gitip nguoi khac lam viéc nén viéc bé ra mot so tién 10n dé mua phan dat trén 1a
khong thé.

[3.9] Nhu vay, 101 khai cta 6ng X cling phu hop voi 161 khai cua ba Ly Thi X1
vé nguon goc dat va s6 tién ong X da giao cho ba X1. Tuy nhién, trong vu an nay, Toa
an cap so tham khong dua 6ng Ly H6, ba Ly Thi X1 vao tham gia t6 tung, chua cho
d6i chat giira cac bén duong s dé lam rd thyc chat cua viée chuyen nhuong quyén sir
dung dit va viéc giao nhan tlen chua x4c minh tai UBND xa A vé viéc ching thuc
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat s6 147 ngay 09/02/2004 giita ong V voi
ong X; chua tién hanh thu thap mau chir ky cua ong Ly V tai co quan co thim quyén
gan voi thoi gian xdy ra sy viéc theo dé nghi tai Két luan giam dinh s6 61 va khong
chap nhan dé nghi giam dinh lai cta phia bi don ma da can cr vao Két luan giam dinh
s6 61 dé két luan ong V khong ky vao hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ong X va tuyén huy hop d6ng chuyén nhuong nay; budc phia bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan - ba Phan L€ Bao H1 théo dd, di doi tai san trén dat dé
tra lai quyén str dung dat cho nguyén don la chua du co s6. Do viée thu thép tai liéu,
ching cur chua day du nén yéu cau khang co cta phia bi don — ong T1 dé nghi stra 4n
so tham theo hudng khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don
khong dugc chap nhan.

[4] Xét yéu cau khang cdo ba Phan Lé Bao HI:

[4.1] Theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/5/2017, giira
ong Huynh Vian X, ba Phan Thi N v&i ba Phan Lé Bao H1 thé hién: Ong X, ba N da
ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit thua 64 (2.112m%), thia 65
(3.733m?), T& ban db s 5, thude bd dia chinh x4 A, tong dién tich 5.845m? cho ba H1
(cong ching tai Vian phong C). Theo ba H1 khai tai phién toa phuc tham 13 thyc chat
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xuy%C3%AAn
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%C4%A9
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20k%E1%BA%BF%20th%E1%BB%ABa%20quy%E1%BB%81n,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20t%E1%BB%91%20t%E1%BB%A5ng:%3C/b%3E%20Phan%20L%C3%AA%20B%E1%BA%A3o%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201972%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20458/138%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ba%20Th%C3%A1ng%20Hai,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%2010,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Hu%E1%BB%B3nh%20V%C4%83n%20Xuy%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201950
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20k%E1%BA%BF%20th%E1%BB%ABa%20quy%E1%BB%81n,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20t%E1%BB%91%20t%E1%BB%A5ng%20c%E1%BB%A7a%20%C3%B4ng%20Hu%E1%BB%B3nh%20V%C4%83n%20Xuy%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phan%20Th%E1%BB%8B%20Nh%E1%BB%B1t%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201953%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20283A/11%20t%E1%BB%95%2011%20%E1%BA%A5p%201,%20x%C3%A3%20An%20Ph%C3%BA%20T%C3%A2y,%20huy%E1%BB%87n%20B%C3%ACnh%20Ch%C3%A1nh,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20k%E1%BA%BF%20th%E1%BB%ABa%20quy%E1%BB%81n,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20t%E1%BB%91%20t%E1%BB%A5ng:%3C/b%3E%20Phan%20L%C3%AA%20B%E1%BA%A3o%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201972%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20458/138%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ba%20Th%C3%A1ng%20Hai,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%2010,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Xuy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nh%E1%BB%B1t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%A3%20An%20Ph%C3%BA%20T%C3%A2y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20C%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20L%C3%AA%20V%C4%83n%20N%C4%83ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng

ba Phan Lé Bao H1 cling nhom ban dau tu (gém: Vil Thi Thuy sinh ndm 1953, H6 Thi
L1 sinh ndm 1965, P4 Thi Minh H8 sinh nim 1966 va Phan Lé Bao H1 sinh nim
1972) da nhan chuyén nhuong phan dat nay cua vo chong ong X tr nam 2008 voi gia
11.050.500.000d, bao gbm ca tién chuyén nhuong dat va gia tri nha xuong. Ba Vi Thi
T5 dtng tén trén hop dong dit coc, hop déng chuyén nhuong va hoan tt viéc chuyén
nhuong tai cong chimg tir ndm 2009, phia ba H1 d3 nhan ban giao dat va nha xudng
trén dat, da cho gia dinh 6ng X thué lai ttr 12/7/2008 dén ngay 12/12/2008. Sau khi
6ng X tra dit va nha xudng thi nhém cta ba cho Coéng ty TNHH T6 thué tir
20/10/2010 cho dén nay.

[4.2] Tuy nhién, Toa an cap so tham khong dua Cong ty TNHH T6 vao tham gla
t6 tung voi tu cach 1a ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan; Toa an cip so thim
tuyén hop déng vo hiéu nhung khong giai quyét hau qua phap ly cua viéc tuyén hop
ddng vo hiéu ma lai tach ra giai quyét hau qua cta hop doéng vo hiéu trong mot vu an
khac 1a khéng phu hop qui dinh tai khoan 2 Piéu 131 B6 Luét dan su 2015 vé giai
quyét hiu qua giao dich dan sy v hiéu. Do d0, yéu cau khang céo dé nghi huy an so
tham cua ba H1 14 ¢6 co so chap nhan.

[5] D6i véi yéu cau khang cdo ciia Vin phong Cong chimg Nguyén Cong T3
(trude day la Van phong cong ching Pham Thuy Nhién H3, Van phong C) yéu cau
huy bo ndi dung tai muc 2.2 phan Quyét dinh cua ban an so tham c6 lién quan dén
viéc chtmg nhan hop ddéng chuyén nhuong quyen sir dung dat gilta 6ng X, ba N véi ba
H3: Nhu dé nhan dinh trén, do huy an so tham, giao hod so vé cap so tham giai quyét
lai. Do d6, yéu cau nay s& dugc cip so thim xem xét, danh gia khi giai quyét lai vu
an.

[6] Tt sy phan tich tai cac muc [3] dén muc [5], ¢6 co s& chép nhan mot phan
yéu cau khang cdo cua dng T1 va Vin phong Cong chimg Nguyén Cong T3 (trude
day la Van phong cong chimg Pham Thuy Nhién H3, Van phong C); chap nhén toan
bd yéu cau khang céo xin huy an so thim cta ba H3; khong c6 co so chap nhan dé
nghi gitr nguyén ban an so tham ctia phia nguyén don va dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cdp cao tham gia phién toa. Huy ban an so tham s6 691/2023/DS-
ST ngay 16 thang 5 nam 2023 cua Toa an nhén dan thanh phé H6 Chi Minh, giao hd
so vé Toa an cip so tham giai quyét lai theo trinh tir thu tuc so thAm nhu d4 nhan dinh
trén.

[7] Ve chi phi t6 tung, Ve an phi dan sy so thim duoc xem xét giai quyét lai khi
Tda an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[8] V& an phi dan su phtic thim: Do hily 4n so thim, cin ctr khoan 3 Piéu 148
Bo luait T6 tung dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi qui dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va st dung an phi 1€ phi Toa &n; duong su
khang cao khdng phai chiu an phi dan sy phic tham.

H9 lai tién tam Ung 4n phi dan sy phac tham 300.000 (ba trim nghin) dong cho
cac duong su c6 khang céo.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 cta Bo luat T6 tung dan sy 2015; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hol qui
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va str dung an phi 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ngudi ké thira quyén, nghia vu td
tung cta bi don — dng Huynh Céng T1 va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan -
Vin phong Cong chimg Nguyén Cong T3 (trudc ddy 12 Vin phong cong chirng Pham
Thuy Nhién H3, Van phong C).

2. Chap nhan toan bd yéu ciu khang cdo ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan - ba Phan Lé Bao H1.

3. Huy ban an dan sy so tham sé 691/2023/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh phé HE) Chi Minh vé viéc “Tranh chép hop déng chuyén
nhuong quyen su dung dat; yéu cau hay ndi dung cap nhat bién dong tai gidy ching
nhan quyén st dung dat; di doi tai san tra lai dat”, gitra nguyén don: 6ng LY V, bi don
6ng Huynh Vian X va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghTa vu lién quan.

4. Giao ho so vé Toa an nhan dan thanh phé HO Chi Minh giai quyét lai vu an
theo trinh tu tha tuc so tham.

5. An phi dan su phac thim: Ong Huynh Céng T1, Van phong Cong ching
Nguyen Cong T3, ba Phan L& Bao H1 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. H9
lai tién tam mg 4n phi phuc thim 300.000 (ba trim nghin) déng cho Ong Huynh
Cong T1, Vin phong Cong ching Nguyén Cong T3, ba Phan Lé Bao H1 theo céc bién
lai thu tién s6 0004735 ngay 25/5/2023,0031934 ngay 21/02/2024 va 0001691 ngay
30/6/2023 ctia Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

Ban &n phuic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan TP. H) Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu VP, luu hd so, PQH.

Nguyén Thi Ngoc Hoa
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