TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 79 /2019/DS-PT

Ngay: 28-6-2019

W: Tranh chdp quyén sir dung dat, hity
gidy chirng nhdn quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vé6i thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Trwong Minh Tuin

Cdc Tham phdn: Ong Lé Phuéc Thanh

Ong Nguyén Cuong

Thu ky phién toa: Ba Hoang Hai An — Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Pa Néng.

Dai dién Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Pa Nang: Ong Thai Vin
Poan — Kiém sat vién.

Vao ngay 28 thang 6 nim 2019 tai Tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai
Pa Ning xét xir phac tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 66/2019/TLPT-
DS ngay 18 thang 01 nam 2019 Vé: “Tranh chdp quyén si dung dat, hiy gidy
chitng nhdn quyén svr dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim sé 35/2018/DS-ST ngay 18/10/2018 cua Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 579/2019/QD-PT
ngay 03 thang 6 nam 2019, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Viin T, sinh nim 1971 va ba Nguyén Thu
L, sinh ndm 1969; Pia chi: Té 3, thi tran K, huyén K, tinh Khanh Hoa; Noi cu
trd: 10/7 duong N1, phudng V, thanh phdé N2, tinh Khanh Hoa, 6ng T va ba L ¢6
mat.

* Bi don: Ong Nguyén Trong S, sinh nim 1971 va ba Nguyén Thi L1,
sinh ndm 1977; Dia chi: s6 129 duong 2/8, t6 5, thi tran K, huyén K, tinh Khéanh
Hoa; ba L1 uy quyén cho dng S, 6ng S c6 mit.



* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén K,
tinh Khanh Hoa.

Pai dién theo phdp ludt: 6ng Nguyén Vin Pong, Chic vu: Chi tich Uy
ban nhan dan huyén K, vang mat.

* Ngwoi lam chirng:

1. ong Cao L2; Dja chi: Té 4, thi trdn K, huyén K, tinh Khanh Hoa, Véng
mat.

2. Ong Cao B; Dia chi: Tb 4, thi trin K, huyén K, tinh Khanh Hoa, Véng

mat.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don: Theo don khoi kién ngay 06/11/2017, don khéi kién bo
sung ngay 30/11/2017; Ban tw khai ngay 15/6/20108, 12/10/2018, Bién ban ldy
loi khai ngay 17/7/2018; Bién ban hoa giai khong thanh ngay 13/6/2018, don
trinh bay ngay 25/01/2018, bién ban hoa gidi ngay 19/6/2018 éng Nguyén Vin
T, ba Nguyén Thu L trinh bay:

Ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thu L mua ctia 6ng Cao B mot 16 dat tai
t6 5 thi tran K, huyén K. Ong T, ba L canh tac thira dat nay tir ndm 1997 cho dén
nay (theo gidy x4c nhéan tinh trang dat cia UBND thi tran K ngay 12/5/2005).
Sau d6 6ng Cao B ban phan dat con lai cho ong Nguyén Vin S.

Nam 2005 can bd dia chinh UBND huyén K da do dac va xac dinh dién
tich dat cua 6ng T, ba L 1a 5.112m* Thang 9/2005 Cong ty dia chinh Khanh Hoa
khao sat va do v& ban d6 chung cho thi trdn K. Viéc do dac chi c6 gia dinh ong
Nguyén Trong S chi ranh gidi, ong T khong c6 mit tai ngay do v& dé chi ranh
gidi dat.

Nam 2009 6ng Nguyén Trong S tu ¥ nhd hang rao thép gai cua ong T da
trong tir nhiéu nam trude. Viée tranh chap giita ong T va ong S duoc hoa giai tai
dia phuong nhung khong thanh.

Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thu L duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 13/11/2013 véi dién tich 4.460,9m” (trong d6 co
236,4m” dat thudc quy hoach giao thong) khi ong T nhan dugc gidy ching nhan
quyén su dung dat nhung khong kiém tra lai dién tich dat duoc cép bi thiéu so
v6i gidy xac nhan cia UBND thi tran K. Ong T ba L yéu cau 6ng S ba L1 tra lai
cho 6ng T, ba L 574,1m? dat ma éng S ba L1 d3 14n chiém.

Ong T, ba L cho ring viéc UBND huyén K cip GCN QSDPD cho 6ng S,



ba L1 d6i vai thira 01, to ban dd s6 29 thude to 4 thi tran K, huyén K dang trong
thoi gian giai quyét tranh chip 1a khong ding theo quy dinh phap luat nén can
phai huy GCN QSDP ma UBND huyén K di cip cho 6ng S, ba L1 ddi véi thira
01, to ban d6 s6 29 t6 4 thi trin K, huyén K.

* Bi don: Theo ban tw khai ngay 05/01/2018, Bién ban hoa giai khong
thanh ngay 13/6/2018 6ng Nguyén Trong S, ba Nguyén Thi L1 trinh bay:

Ong Nguyén Trong S va ba Nguyén Thi L1 c6 mua cua 6ng Cao B va ba
Cao Thi H1 thtra dat tai t6 4, thi trin K c6 dién tich khoang 1,5 ha. Sau khi mua
dat, 6ng S va ba L1 canh tac trén thira dat nay khoang 1 nim. Ong Cao B va ba
Cao Thi HI c6 muon mot phan dat da ban cho 6ng S, ba L1 dé canh tac. Dién
tich dat ma ong B va ba H1 muon cua 6ng S, ba L1 co dién tich khoang
2.000m?. Cudi ndm 2003, 6ng B va ba H1 da ban thira dit ma ong B, ba H1 da
muon caa 6ng S, ba L1 cho 6ng T, ba L. Phan dat con lai 6ng S ba L1 st dung
6n dinh tir nim 2002 cho dén nay.

Niam 2005 cac co quan chtc ning tién hanh do dac dé 1am tha tuc cip
GCN QSDP. Nam 2010 6ng T ¢6 hanh vi lan chiém dat cta dng S, ba L1, viéc
tranh chap nay da dugc UBND thi tran K hoa giai nhung khong thanh. Nam
2011, Nha nuéc md duong thanh phd N2 - Pa Lat, dng S di nhén tién dén bu
nhung khéng c6 y kién gi. Nam 2013, 6ng S, ba L1 da dugc UBND huyén K cap
GCN QSDD véi dién tich 7.762,7m?. Dién tich dit 6ng S ba L1 dugc cdp con
thiéu so voi ranh giéi ma 6ng B ba H1 chi dan. Vi khi 6ng S ba L1 dugc cap
GCN QSDP nhung khong c6 ¥ kién nén 6ng S ba L1 khong tranh chip gi vé
phan dat con thiéu so v&i ranh gidi ma ba H1 da ban cho 6ng S ba L1. Nay 6ng
T ba L yéu cau dng S ba L1 tra lai cho 6ng ba 574,1m? dat, 6ng S ba L1 khong
dong y.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén K: Tai vin bdn sé
381/UBND-KT ngay 09/02/2018 ciia UBND huyén K cho biét:

Thira dat tranh chép giita 6ng T, ba L va 6ng S, ba L1 ¢6 ngudn goc do ba
Cao Thi Ma Ria khai hoang tir nam 1980. Nam 1990 ba Ria cho lai con gai la ba
Cao Thi H1, dén ndm 2002, ba H1 ban cho 6ng Nguyén Trong S, ba Nguyén Thi
L1.

Nam 2005, thira dat ma 6ng S ba L1 mua cta ba H1 dugc do dac hién
trang theo h¢ toa do VN 2000 dé tién hanh cép GCN QSDD thi dién tich dat cua
6ng Nguyén Trong S ba Nguyén Thi L1 1a 8.838m? thudc thira dat s6 01, t& ban
d6 s6 29 bo ban d6 dia chinh thi trAn K. Nam 2011, khi thuc hién dy 4n duong



thanh phd N2 di Pa Lat doan huyén D - huyén K da thu hdi mot phan dién tich
cua ong Nguyén Trong S, dién tich con lai la 7.762,7m2.

UBND huyén K di thuc hién ddy du cac thu tuc, quy trinh cdp GCN
QSDDb theo quy dinh phap luat.

* Nguoi lam chung:

1/ Ong Cao B trinh bay: Ong B ¢6 ban cho 6ng Nguyén Trong S mdt thira
d4t tai thi trin K vao nim 2002. Cudi nim 2002, ong B c6 xin lai mot phﬁn dat
khoang 1.000m? cua 6ng S dé trdng bap. Phan dit ong B xin lai cia 6ng S gan
sat nha 6ng Cao L2. Cubi ndm 2003, ong B di ban phan dat ma ong B xin cua
6ng S cho 6ng Nguyén Vian T. Trén thira dat c6 mot go méi 1y lam ranh gidi,
dat ciia 6ng S c6 nguyén go méi, dat ciia 6ng T khong co go mdi.

2/ Ong Cao L2 trinh bay: 6ng L2 hién dang sinh séng canh thtra dat tranh
chép gitra 6ng T va 6ng S. Vao nim 2003, éng L2 c6 mua cua ba Cao Thi H1
mot thira dit bang cach trao d6i mot con bo cho ba H1. Ong L2 1a ngudi lam
chting trong viéc mua ban dét giita ba H1 va 6ng T. Thira dat ma ba H1 ban cho
6ng T sat chan go mbi, gan go moéi c6 mot cay keo 14 tram lam ranh gidi.

Tai Ban dn ddn sw so tham so 35/2018/DS-ST ngay 18/10/2018 ciia Toa
dn nhdn dan tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

Ap dung Piéu 34; khoan 1 Diéu 147, 227, 244 Bo luat TH tung dan su
nam 2015; Cin ct Diéu 100, khoan 5,7 Diéu 166; Diéu 203 Luat dat dai ndm
2013, Piéu 164, 169 Bo luat dan sy nim 2015; Cin ctr Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén
Thu L vé vige doi lai 400m’ dat clia thira dét s6 01, to ban dd s6 29 t6 4, thi tran
K, huyén K, tinh Khanh Hoa va bac yéu cau hay GCN QSDPD s vao sd cip
GCN CH 00165 ngay 10/7/2013 cia UBND huyén K da cap cho 6ng Nguyén
Trong S va ba Nguyén Thi L1 (Kém theo ban v&).

Dinh chi yéu cau khoi kién doi quyén st dung dat dbi véi 174,1 m? cua
nguyén don dng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thu L.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé 18 phi, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh phép luat.

Ngay 23/10/2018, nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thu L
khang céo toan b0 ban an dan su so tham.

Tai phién toa 6ng T va ba L giit nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay:



Pé nghi Toa an phlc thim xem xét lai qué trinh cap dat cho éng S va ba L1
trong thoi gian dang c6 tranh chap 1a khong dung, toan bo gidy to cua dng S 14
gidy viét tay, dién tich dat 6ng S ba L1 duoc cip da chdong 1én dat cua vo chong
toi dién tich 1a 574,1m? trong d6 c6 174,1m* dat thudc quy hoach giao thong
nén vo chong t6i khong yéu cau con lai 400m’ yéu cau 6ng S va ba L1 phai tra
lai cho vo chong t6i, dé nghi Toa an huy gidy chimg nhan quyén sir dung dit cia
ong S ba L1; thuc t6i xac dinh 1a 559,2m? trong do co 159,2m? 1a dat quy hoach
giao thong toi rut yéu cau, con 400m’ yéu cau tra lai.

Bi don ong Nguyén Trong S trinh bay: Dién tich dat ctia vo chong t6i va
vo chong ong T str dung dd duge UBND huyén K cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat; hién trang sur dung dét hién nay theo bién ban tham dinh xem xét tai
chd thi dién tich dat cta hai ho gia dinh str dung dung theo gidy chting nhan da
cap; viéc ong T ba L khai kién vo chong t6i 1an chiém dat 1a khong ding, dé
nghi Toa 4n bac khang céo cta ong T ba L giir nguyén ban 4n so tham.

Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa meg
tham gia phién toa phat biéu quan diém nhu sau: V& viéc chap hanh phép luat
Toa an cap phiic tham da chap hanh ding cac quy dinh cta phép luat t6 tung dan
su. Vé noi dung: Tai phién toa so tham Toa an xac dinh nguyén don rut 174,1m2
dat 1a chua chinh xac ma dung 13 159,2m? do phan dit ndy nam trong quy hoach
giao thong; tuy nhién sai s nay khong anh huéng dén noi dung cua quyét dinh;
6ng T ba L va 6ng S ba L1 d& dugc UBND huyén K cép gidy ching nhan quyén
sir dung dat d6i voi dién tich dat hai ho st dung, viéc 6ng T ba L cho rang mua
dat tir ndm 1997 1a khong c6 cin ctr, sau khi duoc cap gidy chting nhan thi ong
ba khong c6 ¥ kién gi; dién tich hai ho sir dung hién nay ding bang dién tich ghi
trong gidy chimg nhan di cp; viéc 6ng T ba L cin ctr vao gidy ngay 12/5/2005
ghi 5.112m? d¢ kién doi 6ng S va L2 1a khong co co so; dé nghi Toa 4n bac yéu
cau khang cao ctia 6ng T va ba L giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

Sau khi xem xét cac tai li¢u chung cu c6 tai hd so vu an da dugc tham tra
tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, cac quy dinh ctia phap

luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Pai dién theo phap luat Uy ban nhan dan huyén K da duoc Toa an
phuc tham triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa 1an tht hai nhung ving mat, Hoi

ddng xét xir tién hanh xét xtr vang mit theo quy dinh tai Diéu 225 Luat t6 tung



hanh chinh. Tai phién toa 6ng T ba L x4c nhan yéu cau khéi kién ong S ba L1
phai tra 559,2m* dét cay lau nim (don khoi kién ban dau yéu ciu 1a 574,1m?);
tuy nhién tai phién t0a so thAm 6ng ba da rat dbi véi 159,2m? (174,1m?) do dat
nam trong quy hoach giao thong nén dng ba chi khoi kién yéu cau 6ng S ba L1
phai tra 400m® dat cay 1au nam.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thu L, thiy: Ong T va ba L cho rang 6ng ba mua ctia 6ng Cao B mot 16
dat vao nim 1997, tuy nhién nguoi ban dit cho 6ng T 1a 6ng Cao B cho ring
6ng ban (chuyén nhugng) cho 6ng T vao nim 2003 khong phai vao nim 1997 ¢o
nguoi 1am ching 13 6ng Cao L2 x4c nhan; 6ng T khong c6 chung ctr gi dé chimg
minh 6ng mua dit ciia 6ng Cao B vao nim 1997. Vé Gidy xéac nhan tinh trang str
dung dat cia UBND thi trdn K ngay 12/5/2005 (BL 28) 1a ban photocopy khong
c6 cong ching hodc chimg thuc, ong T khong cung cap ban chinh nén khong
phai 1a chimg ctr theo quy dinh tai Diéu 95 BLTTDS; mit khac gidy xac nhan
ndy ghi dién tich dét: 5.112m’ ciia 6ng T va ba L khong ghi rd sb thira dit va
thudc t& ban d6 nao va khong c6 ban vé&; do vay viéc ong T can cir vao Giéy Xac
nhan nay dé khoi kién cho rang 6ng S 1an chiém dat 1a khong c6 co so.

[3] Ngay 13/11/2013 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thu L duoc
UBND huyén K cép gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BL0978249 s vao
s6 cap GCN: CHO00363 véi dién tich 4460,9m* dit trong cdy lau nam, sau khi
nhan gidy chimg nhan thi 6ng T ba L khong c6 y kién gi dén ngay 6/11/2017
ong ba mdi c6 don khdi kién; ngay 10/7/2013 6ng Nguyén Trong S va ba
Nguyén Thi L1 dugc UBND huyén K cip Gidy chimg nhin s6 BL097404 s
vao sb cdp GCN CHO00165 véi dién tich st dung 7762,7m? dat trong cdy lau
nam; viéc cip Gidy chimg nhan cho ong T ba L va 6ng S ba L1 thyc hién dung
theo trinh ty thi tuc quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 135 Nghi dinh
181/2004/NDB-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phil va khoan 7 Piéu 50 Luit dat
dai nam 2003. Theo Bién ban xem xét tai chd ngay 21/9/2018 (BL 119) ¢ so dd
ban vé& kém theo thi dién tich dat cua 6ng T va ba L, cia 6ng S va ba L1 hién
nay str dung dang bang dién tich dat c6 trong Gidy chimg nhan da dugc UBND
huyén K cép cho hai hai ho; do d6 ong T ba L yéu cau 6ng S ba L1 tra lai 559,2
m® dét 1an chiém va yéu cau hity Gidy ching nhan da cap cho 6ng Svaba L1 la
khong c0 can cr.

[4] Toa 4n so thim di bac toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng T va ba L 1a
c6 can cr va dung phap luat. Tai cip phuc tham ong T va ba L ciing khong cung



cap thém ching ctr méi; do vay khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ong T
va ba L va luan cr bao vé quyén loi ich hop phap cho ong T ba L ctia ngudi bao
vé cho 6ng ba, gitt nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

[5] Ong T ba L phai chiu an phi dan su phic tham sb tién 300.000, dong
(Ba trim nghin dong) duoc trir vao tién tam tng an phi dan sy phic thAm da nop
theo Bién lai thu s6 0000730 ngay 31/10/2018 caa Cuyc thi hanh an déan su tinh
Khanh Hoa.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su;

Can cir Diéu 100, khodn 5, 7 Diéu 166; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013,
Picu 164, 169 Bo luat dan sy nam 2015; Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTV
QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi;

1/ Khong chip nhan khang cio ctia 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thu
L, git nguyén quyét dinh cua ban an so tham sé 35/2018/DS-ST ngay
18/10/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, cu thé:

Bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén
Thu L vé viéc doi lai 400m? (Bbn traim mét vudng) dét cua thira dit sé 01, to ban
d6 s6 29 6 4, thi trin K, huyén K, tinh Khanh Hoa va bac yéu cau hiy GCN
QSDD s6 vao s6 cdp GCN CH 00165 ngay 10/7/2013 caa UBND huyén K da
cap cho 6ng Nguyén Trong S va ba Nguyén Thi L1 (Kém theo ban vé).

Pinh chi yéu cau khoi kién doi quyén st dung dat dbi véi 174,1 m® cua
nguyén don dng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thu L.

2/ V& chi phi 1& phi va an phi:

Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thu L phai chiu chi phi 1¢ phi toa an 1a
6.984.000 dong (Sau triéu chin trim tdm muoi bén nghin dong) 6ng T ba L da
nop du.

Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thu L phai chiu 4n phi dan su so thAm
300.000 dong (Ba tram nghin dong) dugc trir sb tién 276.000 dong theo Bién lai
thu s6 AA/2016/0000437 ngay 19/12/2017 cta Cuc thi hanh 4n dan su tinh
Khanh Hoa, 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thu L con phai ndp sb tién
24.000 dong( Hai muoi bon nghin dong).

Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thu L phai chiu 300.000 dong (Ba

tram nghin dong) tién an phi dan sy phiic thim, dwgc trir vao tién tam tng 4n phi



6ng ba da ndp tai Bién lai thu sé AA/2016/0000 730 ngay 31/10/2018 cta Cuc
thi hanh 4n dan sy tinh Khanh Hoa. Ong T va ba L da ndp du an phi dan su phuc
tham.

3/ Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: A . h < b
° THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TANDTC,;

- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cuc thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa;
- Cac duong sy;

- Luu ho so; P.HCTP; LT.

Da ky)

Truwong Minh Tuén



