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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Minh Tén.
Cdc Hoi tham nhan dan
1. Ba Ky B¢ Lai
2. Ong Nguyén Vin Hoang
- Thu ky phién toa: Ong Chau Son Ca 13 Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Pht Téan, tinh Ca Mau.
~ Ngay 13 thang 04 nam 2021 tai Toa an nhan dan huyén Pha Tén xét xur so
tham cong khai vu an thu 1y s6: 721/2020/TLST-DS ngay 18 thang 12 ndm 2020
ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”, theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xir so: 88/2021/QDBXXST-DS ngay 25 thang 02 nam 2021,
gilra cac duong sy N
Nguyén don: Ong Nguyen Trung L, sinh nam 1975.
Cu tru tai: Khém 2, thi tran D, huyén P, tinh C
Nguoi dai dién hop phép cua éng Nguyén Trung L: Ong Hoang Trung H, sinh
nam 1991
Cu tra tai: Khém 7, thi tran D, huyén P, tinh C (c6 mit).
Bj don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1976
Cu trt tai: Ap A, xa B, huyén P, tinh C (vang mat).
Nguoi c6 quyén loi,nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1977
Cu tru tai: Ap A, xa B, huyén P, tinh C (Véng mat).
2. Ba Huynh Thuy T2, sinh ndm 1976
Cu tré tai: Khom 2, thi tran D, huyén P, tinh C.



Nguoi dai dién hop phap ctia ba Huynh Thuy T2: Ong Hoang Trung H, sinh
nam 1991

Cu tra tai: Khém 7, thi tran B, huyén P, tinh C (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia 6ng Nguyén Trung L la nguyén don va nguwoi dai dién
hop phdp cua ong Nguyen Trung L trinh bay: Vio thang 4 nam 2019 6ng Nguyén
Trung L c6 nhan chuyen nhuong ctua 6ng Nguyen Vin T phan dat co dién tich 12
mét X 20 mét, toa lac tai ap Cai Poi Nho, xa Nguyén Viét Khai, huyén Phu Tan, tinh
Ca Mau dé trir s6 tién mua thtrc an thiy san ma ong T con no 6ng L 1a 826.157.000
dong. Do dién tich dat nho khong thé tach thira theo quy dinh va dat nay da bi co
quan thi hanh an dan sy k& bién nén hop dong khong thé thyc hién dugc. Nay, 6ng
Nguyen Trung L yéu cau Toa an giai quyét, huy hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dét giita ong Nguyén Trung L va 6ng Nguyen Vin T, budc 6ng Nguyén Van T
tra cho 6ng Nguyén Trung L s6 tién 826.157.000 dong Tai phién toa, nguoi dai dién
hop phap cho ong Nguyén Trung L rat lai mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Van T tra sb tién 826.157.000 dong.

Bi don ong Nguyen Van T trinh bay: Ong Nguyen Van T thtra nhan 6ng c6
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyen Trung L nhu L bay, ong T
khéng dong ¥ hity hop dong véi 1y do: Hop ddng dung theo quy dinh, viéc giao két
hop dong trudce khi dat bi ké bién.

Ba Huynh Thity T2 trinh bay: Ba Huynh Thuy T2 trinh bay thong nhat véi
ndi dung trinh bay ctia 6ng Nguyén Trung L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Trung L khoi kién ong Nguyén Vin T 13
tranh chip dan su theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35;
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B luat TH tung dan su, nén thudc tham quyén cua
Toa an nhan dan huyén Phu Tan, tinh Ca Mau.

Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T1 da duoc Toa an triéu tap hop 1¢
nhung vang mit khong rd 1y do, nén Toda 4n tién hanh xét xtr vu an ving mat d6i
v6i 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T1 theo quy dinh tai Diéu 228 cia Bo
luat t6 tung dan su.

[2] V& quan hé _phap luat tranh chap Viéc tranh chap gifra 6ng Nguyen
Trung L va 6ng Nguyén Vin T 1 tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat duoc quy dinh tai Diéu 500 cta Bo lut dan su 2015.

[3]Vé noi dung: Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ong
Nguyén Trung L va va ba T2 vé6i ong Nguyén Van T thay rang: Vé hinh thic hop
d6ng duogc 1ap thanh Vin ban c6 ching thuc ciia Uy ban nhan dan xa Nguyén Viét
Khai, huyén Phu Tan vao thang 4 nam 2019. V& ndi dung, ong Nguyén Vin T



chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Trung L phan dat c6 dién tich dat 12 mét x 20
met, toa lac tai ap Cai Poi Nho, xa Nguyén Viét Khai, huyén Phi Tan, tinh Ca
Mau, trong tong dién tich 4.800m’ éng T di duoc cp glay ching nhan quyén str
dung dat, gia chuyen nhuong 13 300.000.000 dong, viéc chuyén nhuong khong
giao nhan tién ma dé trir khoan no mua thirc an thuy san ma éng T ng ong L trudc
doé, viéc nay dugc hai bén thira nhan.

Nguyén nhan ong Nguyén Trung L yéu cau hay hop dong 1a do dit sir dung
vao muc dich nuéi trong thuy san, dién tich chuyen nhuong nho so vai dién tich t01
thiéu do Uy ban nhéan dén tinh quy dinh. Tai diém a khoan 1 Piéu 3 Quyét dinh sb:
59/2018/Qb-UBND ngay 28/12/2018 cua Uy ban nhan tinh Ca Mau quy dinh:

“Dién tich téi thiéu dwoc phép tach thira déi véi cde loai dat

1. Ddt néng nghiép:Dién tich toi thiéu cua thira dat méi hinh thanh tir viéc
tach thira va thita dat con lai sau khi tach phdi dam bao cac diéu kién sau.

a) Poi voi ddt trong lia, dat trong cdy hang nam khdc, dat trong cdy ldu
nam, dat nudi trong thiy san, dat lam muoi va ddt néng nghiép khdc:

Khu viee phuong, thi tran, véi dién tich: 300 m® (ba tram mét vudng);

Khu vuee cde xa, véi dién tich: 500 m? (ndm tram mét vuong),”

Khoan 2 Piéu 29 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh
phu quy dinh: “Khéng dwoc cong chitng, chitng thue, cap Gidy chimg nhdn quyén
sit dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat va khéng dwoc
lam thii tuc thwe hién cde quyén cia nguoi siv dung dat ddi véi trieong hop T1 chia
tach thira dat da dang ky, da dwoc cap Gidy chitng nhdn thanh hai hodc nhiéu thira
dat ma trong do co it nhdt mét thira dat cé dién tich nhé hon dién tich téi thiéu
theo quy dinh ciia Uy ban nhan dén cdp tinh.”

Mic khac, theo quyét dinh sd: 08/QD-CCTHADS ngay 28/12/2020 cta Chi
cuc thi hanh an dan su huyén Phu Téan da cudng ché ké bién quyén st dung d6i voi
phan dit chuyén nhuong trong téng dién tich dit ciia 6ng Nguyén Vian T dé thi
hanh an.

Tai Diém ¢ khoan 1 Diéu 188 Luét dat dai 2013 quy dinh: “I. Nguoi sit
dung ddt dwoc thuc hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhiwgng, cho thué, cho thué
lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung ddt; gép von bang quyén sir dung
dat khi cé cdc diéu kién sau ddy:
¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh én;”

Tir nhitng cin ctr néu trén, xét thay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat giita 6ng Nguyén Trung L va 6ng Nguyén Van T khong thé thyuc hién duoc.

Theo quy dinh Khoan 1 Piéu 408 Bo luat dan sy 2015 quy dinh: “Truong
hop ngay tir khi giao két, hop dong c6 doi twong khéng thé thwe hién dwoc thi hop
dong nay bi vé hiéu”



Do d6, can chap nhan yéu cu ciia ong Nguyén Trung L huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giita ong Nguyén Trung L véi 6ng Nguyén Vin T ky két
vao thang 04/2019.

V& hau qua ctia hop ddng vo hiéu, do cac bén chwa nhan nhiing gi cta nhau
nén chua phat sinh thié€t hai. Tai phién toa, dai dién nguyén don rat lai mot phﬁn yéu
cau khai kién vé viéc yéu cau éng T tra cho 6ng L sb tién 826.157.000 dong, viéc
rit yéu cau khai kién 14 ctia nguyén don 1 nguyén, nén can chap nhan.

[3] V& an phi: Do yéu ciu cua 6ng Nguyén Trung L dugc chdp nhan nén ong
Nguyén Van T phai chiu phai chiu 4n phi so thAm khong c6 gia ngach theo quy dinh
ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 228 va Diéu 244 cua Bo luat TH tung dan su;

Ap dung khoan 1 Piéu 408, Diéu 500 ctia B luat Dan sy 2015; Piém ¢ khoan
1 biéu 188 Luat dat dai 2013. Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ndy 15/ 05/2014 cta
Chinh phu.

Ap dung Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

1- Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Trung L, huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyén Trung L, ba Huynh Thuy T2
véi ong Nguyén Vin T xac 1ap vao thang 04 nim 2019.

2-Pinh chi xét xir ddi véi yéu cau ctia ong Nguyén Trung L vé viéc yéu cau
ong Nguyén Van T tra sb tién 826.157.000 dong.

- V& an phi: Ong Nguyén Vin T phai chiu 300.000 dong; 6ng Nguyén Trung
L duoc nhan lai s6 tién ndp tam ung an phi 13 22.489.000 dong theo bién lai thu
tién s6 0012294 ngay 17 thang 12 nim 2020 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Phu Tan.

An xir so tham, cic duong su €6 quyen khéng cdo ban an trong thoi han
mudi 1am ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi vang mat co quyén khang cdo ban én
trong thoi han muoi 1am ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic tong dat hop 18.

Trong truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, T1 nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thue hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan sw.



Noi nhin:

- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND huyén Phu Tén, tinh Ca Mau;

- Chi cuc Thi hanh &n huyén Phua Tan, tinh Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hd so, van thu.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu tga phién toa

H6 Minh Tin






