TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 265/2024/DS-PT
Ngay 10-6-2024
VIV tranh chap hop ddng dit coc,
hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc
Cdc Tham phdn Ba Phung Thi Cam Hong

Ba Lé Thi Kim Nga
- Thw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
- Dai di¢n Vién !(iém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tho - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 03 va ngay 10 thang 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhén
dan tinh Long An tién hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu Iy s6
190/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 4 nam 2024 vé tranh chap hop dong dét coc,
hop dong chuyén nhugong quyén stir dung dat.
Do Ban 4n dén sy so tham s6 08/2024/DS-ST ngay 22 thang 01 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 196/2024/QD-PT ngay
06 thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Lé Thi Ngoc H, sinh nam 1975. Dia chi cu tra: A 0605
Chung cu G, S6 H, duong T, Phuong E, Quan H, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba H:
1. Ong Nguyér} Htu T, sinh nam 1983. Dia chi cu tru: S B, duong D,
phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (cé mat).
2. Ong Hoang Vin HI1, sinh ndm 1988. Dia chi cu tri: Thén G, xa Q,
huyén Q, tinh Thanh Hoa (vang mat).
(Theo Vin ban Gy quyén ngay 15 thang 12 nam 2023).



- Bi don: Ba Bang Thi Ngoc A, sinh nam 1967. Pia chi cu tra: Ap L,xa M,
huyén C, tinh Long An (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bﬁi’Vén M, sinh nam 1963. Dia chi cu tra: Ap T, xa M, huyén C,
tinh Long An (vang mat).

2. Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1965. Dia chi cu tra: Ap L, x3 M, huyén
C, tinh Long An (c6 mat).

3. Ba Nguyén Ngoc Huyén T1, sinh ndm 2003. Dia chi cu tra: Ap L, xd M,
huyén C, tinh Long An (vang madt).

- Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi Ngoc H 1a nguyén don.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Can Giudc, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién va 1oi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia
nguyén don ba Lé Thi Ngoc H Co noi dung nhu sau:

Ngay 04/7/2018, ba H véi ba Pang Thi Ngoc A ¢6 ky hop dong mua bén
dat théng qua moi gisi ong Bui Van M, ba H da dat coc cho ba A s6 tién
150.000.000d dé nhan chuyen nhuong thira dat sb 406, to ban dd s6 07, loai dat
laa, dién tich 1.300m?, dat toa lac tai ép L, xa M, huyén C, tinh Long An, gia
chuyén nhuong 1a 4.550.000.000d. Theo thoa thuan, sau khi ba H thanh toan
cho ba A sb tién 500.000.000d thi ba A phai ky hop dong dit coc chuyén
nhuong dat tai Van phong cong chtng cho ba H.

Tinh dén ngay 24/9/2018, ba H di thanh toan cho ba A va chong ba A 1a
6ng Nguyén Vin Q sd tién 1.050.000.000d (ngay 04/7/2018 thanh toan
150.000.000d, ngay 11/7/2018 thanh toan 200.000.000d, ngay 22/9/2018 thanh
toan 150.000.000d, ngay 24/9/2018 thanh toan 400.000.000d, ngay 18/7/2018
6ng Bui Vin M dua thém cho ba A 150.000.0004, tién ba H tra cho ba A nhung
trir di 40.000.000d dé tra chi phi moi gidi cho 6ng M, 10.000.000d bén phia ba
H nho nguoi bdc mod di noi khac, tlen bbc mo phat smh 41.000.000d). Nhung
dén nay ba A, 6ng Q van khong tién hanh cong ching dé chuyén nhuong dat
cho ba H. Sau ngay 10/7/2018, di ba A chua ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (Vlet tat la HDCNQSDD) tai Van phong cong chung cho ba
H nhung do ba A dé nghi can tién nén yéu cau ba H dua thém dé 1am tha tyc
tach thira dat 406 ra dién tich 1.300m?, dé ba A dung tén roi 1am thu tuc chuyén
nhuong cho ba H nén ba H van dua them cho ba A sé tién 550.000.000d (vao
ngay 22/9/2018 va ngay 24/9/2018). Sau do, ba H dugc biét ba A da tach thia
ra ding tén trén glay ching nhan quyén su dung dat (viét tat 1a GCNQSDD)
dién tich 1.300m® nén ba H c6 lién hé nhiéu lan cho ba A, 6ng Q dé ky
HDCNQSDD tai Vian phong cong chimg nhung ba A doi ting gia chuyen
nhuong. Thoi gian gan day vao ngay 09/3/2022, ba H co giri thong bao dén cho
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ba A dé yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong nhung khi thu dén thi ba A tir chdi
khong nhan. Sau do, luat su bén ba H ciing gui thong bao dén dé yeu cau ba A
ti€p tuc thuc hién chuyén nhugng nhung ba A van tir chéi nhan.

Do ba A vi pham nghiém trong thoa thuan trong hop dong da ky nén ba H
khoi kién yéu cau Toa an budc ba A phai tiép tuc thuc hién HDCNQSDP ngay
04/7/2018, yéu cau ba A phai 1am tha tuc chuyén quyén st dung dat cho ba H
d6i voi mot phan thira dat s6 406, to ban d6 s6 7, dién tich 1.300m?, loai dét lua,
dat toa lac tai 4p L, x M, huyén C, tinh Long An.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu 4n ba H c6 thay ddi, xac dinh lai
ndi dung khoi kién 1a yéu cau ba A va ong Q lién doi tra cho ba H sO tién
1.200.000.000d. Trong d6 900.000.000 14 tién thanh toan theo hop dong da ky
keét, 150.000.000d 1a tien dat coc va 150.000.000d tién dén C.

Theo Pon phdn t6 va 1oi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia bi
don ba Dang Thi Ngoc A co noi dung nhu sau:

Theo nhu Hop dong mua ban dat ngay 04/7/2018, thi ngay 04/7/2018 ba H
dit coc 150.000.000d, ngay 10/7/2018 ba H giao tiép tién coc 350.000.0004 thi
giita cac bén dén ky hop dong dit coc tai cong chung, ngay 10/9/2018 ba H
thanh toan 1.500.000.0004d, ngay 10/10/2018 ba H thanh toan 1.000.000.000d,
phan con lai ba H chia déu tra dan cho ba A dén hét ngay 10/01/2019. Thuc hién
thoa thuan, ngay 04/7/2018, ba H da dat coc cho ba A 150.000.000d, _ngay
11/7/2018, 6ng M chi giao tiép tién coc cho ba A va ong Q voi so tlen
200.000.000d, ngay 22/9/2018 6ng M giao tiép tién coc cho ba A, 6ng Q sb tién
150.000.000d, ngay 24/9/2018 6ng M thanh toan tién chuyén nhuong dat cho ba
A va 6ng Q véi sd tién 400.000.000d. Tong cong s tién ma ba H va éng M da
dit coc va thanh toan chuyén nhuong dat cho ba A va 6ng Q 1a 900.000.000d
(trong d6 tién coc 500.000.000d, tién thanh toan chuyén nhuong dat
400.000.0004).

Sau khi ba A, 6ng Q nhan dugc sd tién coc 350.000.000d cua ba H, ngay
31/8/2018 ba A, 6ng Q ciing da di dit coc cho 6ng Tran Vin G (dia chi cu tri:
Ap L, xa M, huyén ©) s6 tién 300.000.000d dé nhan chuyén nhuong lai dat cua
ong G voi gia chuyén nhuong 2.386.000.000d. Do ba H khong tiép tuc thanh
toan sd tién theo thoa thuan cho ba A nén ba A da mit tién coc cho 6ng G.

Do ba H da vi pham nghia vu tra tién theo thoi han va sd tién trong hop
dong ngay 04/7/2018, hop dong khong thyc hién duoc nén ngay 15/01/2022, ba
A da tra lai cho 6ng M s tién 500.000.0004.

Vi vay ba H khoi kién yéu cau Toa an bugc ba A va ong lién d6i tra cho ba
H s6 tién 900.000.0004 thi ba A khong dong y, ba H vi pham nghia vu hop dong
nén 500.000.0004d tién coc thudc cua ba A, dng Q.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van O trinh bay trong
qua trinh gidi quyét vu an co noi dung nhuw sau:



Néu ba H thuc hién viéc tra tién theo dung nhu thoa thuén trong Hop dong
mua ban dit ngay 04/7/2018 thi ong Q, ba A ciing s& chuyén nhuong cho ba H
phén dit dién tich 1.300m? nhung do ba H vi pham nghia Vl_l nén o6ng Q, ba A
khong thyc hién viée tach thua dat 406, dién tich 1. 300m? dé chuyén nhuong
dat Do vay, viéc ba H khoi kién yéu cau 6ng va ba A lién déi tra cho ba H sb
tlen 900.000.000d thi ong khong dong ¥, do ba H vi pham hop dong nén phai
mét tién cocC.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Ven M trinh bay trong qua
trinh gidi quyét vu dn co noi dung nhu sau:

Ngay 04/7/2018, ba H véi ba A c¢6 ky hop ddng mua ban dat thong qua ong
1a moi gidi dé ba A chuyén nhuong thira dat s6 406 cho ba H. Sau khi ky hop
dong ba H giao cho ba A 150.000.0004 tién coc, con 03 lan sau ba H giao tién
cho dng M dé ong M giao tién cho ba A, 6ng Q cu thé: Lan 01 1a 200.000.000d,
lan 02 1a 150.000.000d, 1an 3 1a 400.000.000d, 03 lan ong M déu giao lai tién
cho ba A, 6ng Q nén tong sb tién ong M da giao cho ba A, 6ng Q I
750.000.000d. Ca 03 lan ba H dua tién cho ong, ba H ndi dua dum cho vo,
chong ba A, con tién dit coc hay thanh toan dé chuyén nhuong dat thi ong
khong rd nhung tong so tién 750.000.000d 1a lién quan dén viéc nhan chuyén
nhuong thira dat 406. Trong Hop dong mua ban dat ngay 04/7/2018 ba H cung
cp cho Toa an co thé hién ngay 18/7/2018, A M1 dua thém 150.000.0004
(trong d6, c6 tién co 40.000. 000d + 10.000.000d tién bdc mo, phat sinh bbc md
1a 41.000.0004), cac khoan tién nay ong khong biét. Sau khi ba A, 6ng Q tra lai
cho 6ng 500.000.000d tir viéc giao tién cua giao dich chuyén nhuong thira dat
406 nén 6ng M1 1ay 500.000.0004 tra cho ba Nguyén Thi Ngoc H2. Do 6ng M1
dugc biét ba H c6 no tién ctia ba H2 nén éng M1 tra thay nhung khéng c6 su
dong v ctia ba H va ba H ciing khong biét nén 6ng M1 tu chiu trach nhiém.

Tai phién toa so tham,

Nguyén don ba Lé Thi Ngoc H va 6ng Neuyén Hiru T la nguoi dai dién
theo uy quyén ciia ba H cing thoéng nhat trinh bay: Ba H chi yéu cau ba A, 6ng
Q lién déi tra cho ba H sé tién 900.000.000d, trong d6 tién coc 150.000.000d,
tién thanh toan 750.000.000d. Ba H rat lai yéu cau budc ba A phai tiép tuc thyc
hién HPCNQSDD ngay 04/7/2018, budc ba A phai 1am tha tuc chuyén quyén
str dung dat cho ba H ddi v6i mot phan thira dat s 406, to ban d6 sb 7, dién tich
1.300m?, loai dt lua, dét toa lac tai 4p L, xd M, huyén C, tinh Long An.

Bi don ba Bang Thi Ngoc A trinh bay: Ba xac dinh lai yéu cau phan t6 1a
yéu cau Toa an huy Hop ddng mua ban dat ngay 04/7/2018. Con d6i voi viée ba
H rat lai yéu cau budc ba A phai tiép tuc thue hién HDCNQSDD ngay
04/7/2018, budc ba A phai lam tha tuc chuyén quyén sir dung dat cho ba H dbi
vo1 mot phﬁn thira dat s6 406 thi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tai Ban dn dan su so tham s6: 08/2024/DS-ST ngay 22 thang 01 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Can Giudc da tuyén xur:

4



1. Chép nhan mot ph?m yé1~1 cau khoi kién ctia ba Lé Thi Ngoc H ddi vai ba
Pang Thi Ngoc A va 6ng Nguyén Van Q.

Budc ba Bang Thi Ngoc A va 6ng Nguyén Van Q lién déi tra cho ba Lé
Thi Ngoc H s6 tién 400.000.0004.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con chiu thém khoén tién 13i cua sé
tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan khéi kién ciia ba Lé Thi Ngoc H vé viéc yéu cau Toa
an budc ba Pang Thi Ngoc A va 6ng Nguyeén Vian Q lién déi tra so tién
500.000.000d.

3. Binh chi xét xur déi v6i phan ba Lé Thi Ngoc H yéu cau Toa an budc ba
Ping Thi Ngoc A phai tlep tuc thyc hién HDCNQSDD ngay 04/7/2018 gitta ba
H voi ba Bang Thi Ngoc A, budc ba A phai lam thu tuc chuyen quyen st dung
dat cho ba H dbi véi mot phan thira dat so 406, to ban d6 s6 7, dién tich
1.300m2, loai dat lua, dat toa lac tai ép L, xa M, huyén C, tinh Long An.

4. Chap nhén yéu cau phan t6 ciia ba Pang Thi Ngoc A.

Huy Hop dong mua ban dat ngay 04 thang 7 nam 2018, ky giita ba Dang
Thi Ngoc A véi ba Lé Thi Ngoc H do1 \{é’i thira dat so 406, to ban do so6 7, dién
tich 1.300m?, loai dit lua, dét toa lac tai 4p L, xd M, huyén C, tinh Long An.

Ngoai ra, Toa an cap 50 tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi té tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 29/01/2024, Toa an nhan dan huyén Can Giudc nhan dugc don khang
cua ba Lé Thi Ngoc H la nguyén don khang cao ban an so tham, yeu cau Toa an
cap phic tham huy ban an so tham do Hop dong mua ban dat ngay 04/7/2018 la
khong ding voi quy dinh cua phap luat vi hanh vi gian doi cua ba A, bugc ba A
phai tra lai cho ba H 900.000.000d6ng.

Ngay 05/02/2024, Toa an nhan c}ﬁn huyén Can Giudc nhép duoc Q1 dinh
khang nghi gﬁa Vién tru’é‘ng Vién kiém sat nhan ‘dén huyér} Can Giudc khang
nghi mot phan ban an so tham, yéu cau lam rd vé giai quyet hau qua cua viéc
huy bé hop dong.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don khong rat don khoi kién va xac dinh lai yéu cau khang cao la
budc ba A, 6ng Q tra lai tién da nhan theo hop dong la 900.000.000d; Vién kiém
sat nhan dan tinh Long An van gitt nguyén quyét dinh khang nghi. Cac duong su
khong théa thuan duoc véi nhau ve vige giai quyét vu an.

Nguyén don ba Lé Thi Ngoc H do ong Nguyén Hitu T la nguoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:



Ba H xac dinh trong sb tién 900.000.000d da giao cho ba A thi tién coc 1a
150.000.000d, con 750.000.000d 1a tién chuyén nhwong. Sau khi ky két hop
ddng thi ba A dd nhan coc va thoa thuan tach thira 1.300m® méi ra cong ching
nhung ba A 14y 1y do lam hd so chua xong nén khéng tién hanh tiép theo. Ba H
cling vi pham nghia vu thanh toan trong hgp dong nhung ciing duoc ba A dong
y. Luc nay trén GCNQSDBD thi ghi ho gia dinh, mic khac tai Diéu 4 cua hop
dong thi ba A mudn ghi gia tri trén hop dong thap nén hop dong nay bi vo hiéu.
Pé nghi chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

Bi don ba Bang Thi Ngoc A va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Van Q thong nhat trinh bay:

S tién 500.000.000d hai bén thoa thuan 1a tién coc, do khi ky hop dong thi
ba H chi mang theo 150.000.000d nén giao 150.000.000d, sau d6 c6 dua thém
tién coc 1a 350.000.000d. Do ba H vi pham nghia vu thanh toan nén tién coc nay
thudc quyén so hitu cua ba A. Ba A cling d3 dtng tén trén GCNQSDD dbi voi
1.300m? dét theo hop dong.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An phdat biéu y kién:

Vé tinh hop 1& cua khang céo, khang nghi: Pon khang cdo va quyét dinh
khang nghi nam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi 4an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan tha
dung nhimg quy dinh ctia B luat t6 tung dan su, nhig nguoi tham gia t6 tung
da chip hanh dung phép luat.

V& giai quyét yéu cau khang cao, khang nghi:

Toda so tham tuyén hay hop dong mua ban dat ngay 04/7/2018 gitta ba H va
ba A 1a ¢6 can cur. Tuy nhién, vé giai quyét hau qua cua viéc huy boé hop dong,
Toa so tham nhan dinh do ba H vi pham thoa thuan giao dich nén ba H phai mat
tién coc 1a 500.000.000d va chi budc ba A hoan tra cho ba H sb tién
400.000.0004 1a chua dam bao theo quy dinh tai Diéu 427 B0 luat Dan su. Boi 18,
qua trinh thuc hién hop déng: Ngay 04/7/2018, ba H di dit coc cho ba A s tién
150.000.000d; ngay 11/7/2018, ba H thanh toan 200.000.000d; ngay 22/9/2018,
ba H thanh toan 150.000.000d. Nhu viy, vé nghia vu thanh toan sé tién dit coc
500.000.000d ba H da thuc hién xong, mac du ba H ¢6 sy cham tré trong vi¢c
thanh toan s tién dit coc nay nhung ba A van chap nhan dé hai bén tiép tuc thuc
hién hop dong, thé hién & viéc ba A di cho phép ba H tién hanh béc mo di doi di
noi khac roi dung dat béc mo 16n san l4p lai phan mo dé thira dat duoc bang
phang.

Ngay 24/9/2018, ba H tiép tuc thanh toan 400.000.000d cho ba A va ba A
cling d6ng ¥ nhan, nhu vay dén thoi diém nay céc bén di hoan thanh giao két dat
coc va dang trong qua trinh thyc hién vi¢c chuyén nhuong. Nhu vay, khi hop
d6ng bi huy boé do ba H vi pham thoi han thanh toan tai cac dot ngay 10/9/2018,
ngay 10/10/2018 thi cin cir vao Piéu 427 Bo lut dan su dé giai quyét hau qua
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cua viéc huy bo hop ddng. Do cac bén duong su khong co yéu cau gl vé phat vi
pham, bdi thudng thiét hai, nén ba A phai c6 trach nhi¢m hoan tra lai s6 tién ba H
d3 thanh toan 1a 900.000.000d thi méi dam bao quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don.

Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chip nhan khang cdo ciia nguyén
don va chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén

Can Giudc, sira mot phan ban an so thAm budc ba A phai tra lai cho ba H s tién
900.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhing nguoi dugc Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mit, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phic tham 1a
pht hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa 4n giai quyét, quan hé
phép luat tranh chap, nguoi tham gia t6 tung va xét xir theo trinh tu so tham 1a
pht hop véi quy dinh tai Piéu 26, 35, 39, 227, 228 B luat Té tung dan su, ban
an so thAm dam bao thu tuc t6 tung.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo, khing nghi:

[3] Xet khang cao cua nguyén don va khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén Can Giudc, Hoi dong xét xir thiy rang:

[4] Ngay 04/7/2018, ba H ky HDCNQSDD (hop déng mua ban dit) véi ba
A, theo d6 ba H nhan chuyén nhuong cia ba A phan dét dién tich 1.300m? thudc
mot phén thira dat sd 406, t& ban dd sb 07, loai dat lua, dat toa lac tai ép L, xa
M, huyén C, tinh Long An véi gia 4.550.000.000d. Tai Diéu 2 cua Hop dong thé
hién vé phuong thtrc thanh toan: “Ngay 04/7/2018, bén B (ba H) dit coc sb tién
150.000.000d; Ngay 10/7/2018, bén B (ba H) thanh todn 350.000.000d sau khi
hai bén ky cong ching dat coc; Ngay 10/9/2018, bén B (ba H) thanh toan tiép
1.500.000.000d; Ngay 10/10/2018, bén B (ba H) thanh toan tiép
1.000.000.000d; Chia déu phan con lai bén B (ba H) s& tra dan dén thang
01/2019”. Nhu vay, theo thoa thuan trén, ba H s€ dat coc 150.000.000d, thoa
thuén “ngay 10/7/2018, bén B (ba H) thanh todn 350.000.0004d sau khi hai bén
ky cong ching dit coc” cho thdy sé tién 350.000.0004d 1a tién thanh toan cho
HDPCNQSDP chir khong phai tién dit coc nhu ba A va Toa &n cp so tham xéac
dinh, do d6 Hoi ddng xét xir phiic tham xac dinh s6 tién dat coc 1a 150.000.0004.
Hai bén théng nhat sd tién ba H di giao cho ba A 13 900.000.000d nén sd tién
thanh toan 1a 750.000.000d.

[5] Do hai bén khong thoa thuén thoi gian ky cong ching HDCNQSDD, ba
H khoi kién yéu cau ba A tra s tién da nhan, ba A dé nghi huy bo hop dong
chuyén nhuong, dong nghia voi viéc hai bén khong dong ¥ tiép tuc chuyén



nhuong, do do bén ba A phai c6 nghia vu tra lai cho ba H s6 tién dit coc da nhan
1a 150.000.0004.

[6] Ban an so thadm nhan dinh ba H vi pham nghia vu thanh toan nén ba H
phai bi mat 500.000.000d tién coc 1a chwa chinh xac. Boi 1& Hop ddng giira hai
bén chi bang gidy tay, khong co cong chimg, ching thyc va chwa dang ky tai co
quan nha nudc co tham quyén nén chua dam bao quy dinh vé hinh thurc theo céac
Diéu 117, 119 va 502 Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu 167 va biéu 188 Luat Dat
dai ndm 2013, cac bén cling chua thyuc hi¢n du’qc it nhat 2/3 nghia vu (ba H chua
giao du tién, ba A chua giao dat) nén Hop dong nay bi vo hiéu theo quy dinh tai
Piéu 129 Bo luat Dan sy 2015. Do hop dong vo hiéu nén khéng xac dinh ba H
vi pham nghia vu va phai chiu méat coc ma can ct Piéu 131 B luat Dan sy nim
2015, budc ba A va 6ng Q phai hoan tra lai cho ba H sd tién di thanh toan
750.000.0004.

[7] Cép so tham xac dinh ba H vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan
ctia hop ddng nén tuyén hiy bod hop d6ng theo cac Piéu 423, 424 B0 luat Dan su
2015 la chua chinh xac nén can sura ban an so thaAm vé phan nay, tuyén b
HDCNQSDD nay bi v6 hiéu. Ddi véi van dé boi thuong thiét hai do hop dong
v6 hiéu cac bén khong yéu cau nén khong xem xét.

[8] TUr nhitng nhan dinh trén, xét thiy khang céo ciia ba H va khang nghi
cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Can Giudc 13 ¢6 co s& nén Hoi
d6ng xét xir phuc tham chap nhan, sira mot phan ban an so thim nhu dé nghi cua
Kiém sat vién tham gia phién toa.

[9] V& an phi so tham: Budc ba A va ong Q phai lién déi chiu 39.000. .000d
an phi dan sy so thim ddi véi tranh chdp vé dan su co gia ngach trén sd tién
900.000.000d phai tra cho ba H. Ba H phai chiu 300.000d tién an phi dan su so
tham d6i v6i tranh chap vé dan su khéng c6 gia ngach do yéu cau phan té cta ba
A duoc chap nhén.

[10] V& an phi phtic tham: Ba H khong phai chiu do khang cdo duoc chap
nhan.

[11] Nhitng phan khéac ctia ban an so tham khong bi khang cio, khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015.
Chép nhén yéu cau khang co ctia ba Lé Thi Ngoc H.
Chép nhan khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Can
Giuoc.
Stra mOt phan Ban 4n so tham s0: 08/2024/DS-ST ngay 22 thang 01 nam
2024 cua Toa an nhan dan huy¢n Can Giudc.
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Can cr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148 va 483 cua Bo luat T tung dan
su nam 2015.

Ap dung cac Piéu 117, 119, 122, 129, 131, 288, 357, 468, 500, 502 va 503
cta Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 167 va Diéu 188 cua Luat Dt dai nim
2013; Dléu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014; Piéu 27 va Piéu 29 Nghi
quyét so 326/2013/QH13 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yél~1 cau khoi kién cta ba Lé Thi Ngoc H ddi vai ba bang Thi
Ngoc A va 6ng Nguyén Van Q.

Bugc ba Dang Thi Ngoc A va 6ng Nguyén Van Q lién d6i tra cho ba Lé
Thi Ngoc H s tién 900.000.0004d (chin trim triéu déng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con chiu thém khoan tién 13i cua s6
tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Pinh chi xét xir ddi vai yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi Ngoc H vé yéu
cau ba bang Thi Ngoc A phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat ngay 04/7/2018, budc ba A phai lam thu tuc chuyen quyén st dung
dat cho ba H dbi vai phan dat dién tich 1. 300m thudc mot phan thira dat sb 406,
to ban d6 sb 7, loai dat lua, dat toa lac tai 4p L, x3 M, huyén C, tinh Long An.

3. Chap nhan yéu cau phan té ctia ba Pang Thi Ngoc A dbi véi ba Lé Thi
Ngoc H.

Tuyén bo vo hiéu Hop dong mua ban dat ngay 04/7/2018, ky gitta ba Ding
Th‘i Ngoc A yc')’i })2‘1 Lé Thi Nch‘H g‘I()i %! phé}n dat die::n tich 1.300n}2 thudc mot
phan thira dat s6 406, to ban do so 7, loai dat lua, dat toa lac tai ap L, xa M,
huyén C, tinh Long An.

4. Vé an phi dan sy so tham:

- Budc ba bang Thi Ngoc A va ﬁng Nguyén Vin Q phai lién déi chiu
39.000.000d (ba muoi chin triéu dong). Khau trir 300.000d (ba tram nghin dong)
tam Ung an phi ma ba A da np theo Bién lai thu s6 0010933 ngay 22/12/2023
cua Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén Can Giudc, ba A va 6ng Q con phai nop
tiép 38.700.000d (ba muoi tam tri¢u, bay tram nghin dong).

- Ba L& Thi Ngoc H phai chju 300.000d (ba trim nghin dong). Khau trix
24.300.000d (hai muoi bon tri€u, ba tram nghin dong) tam tng an phi ma ba H
déa nop theo Bién lai thu s6 0004695 ngay 01/7/2022 va Bién lai thu s6 0012259
ngay 06/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Can Giude, hoan tra cho
ba H 24.000.0004d (hai mwoi bon triéu dong).



5. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Lé Thi Ngoc H khong phai chiu. Hoan
tra 300.000d (ba trim nghin déng) tién tam ung an phi ma ba H d ndp theo
Bién lai thu s 0011037 ngay 24/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Can Giudc.

6. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Céan Giudc;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Tan Quoc
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