TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 298/2025/DS-PT
Ngay 29-6-2025
Vv tranh chap hop ddng tin dung,
hop dong thé chap tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Phan Tri Diing

Céc Tham phén: Ba Tran Thi Tham

Ba Binh Thi Méng Tuyét

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Thanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Mai — Kiém séat vién.

Ngay 29 thang 6 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 42/2025/TLPT-DS ngay 17/01/2025 vé
viéc “tranh chap hgp dong tin dung, the chap tai san”.

Do Bén 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 162/2024/DS-ST ngay 20 thang
9 nam 2024 cta Toa an nhan dén thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 195/2025/QDXXPT-DS ngay 24 thang
3 nam 2025, Quyet dinh hodn phién toa s6 268/2025/Qb-PT ngay 05/5/2025, gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngéan hang Thuong mal C6 phan S1; dija chi try so: S6 G, phé
T, phuong T, quan H, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Xuan T, sinh nim
1982 — Nhan vién Phong xt ly ng - khoi quan ly va xu Iy ng - Ngan hang Thuong
mai Co phan S1, 1a nguoi dai dién uy quyen theo Giay ay quyen ngay 28/5/2025, ¢
mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Tan N, sinh ndm 1982 va ba Lé Thi Thly V, sinh ndm
1999; cuing dia chi: To A, khu pho C, phuong M, thanh pho B, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Hong S, sinh ndm 1986; noi
thuong tri: SO A, duong T, phuong T, thanh pho T, thanh pho Ho Chi Minh, la
nguoi dai dién theo iy quyen cua cac bi don theo Giay uy quyen ngay 12/6/2024, co
mat.

Nguoi khang céo: bi don 6ng Nguyén Tan N, ba Lé Thi Thay V.
NQI DUNG VU AN:
Theo néi dung ban an so tham:

Tai Don khéi kién dé ngay 05/03/2024 va qua trinh gidi quyét vu dn, dai dién
nguyén don trinh bay: Ong Nguyén Tan N va ba L& Thi Thy V c6 vay von tai
Ngén hang Thuong mai C6 phan S1 theo céc hop dong tin dung sau:

Hop ddng tin dung trung, dai han sb: 41/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130207
ngay 29/07/2020, sb tién vay: 8.000.000.000 dong, thoi han vay: 239 thang; muc
dich vay: thanh toan chi phi nhan chuyén nhuong bat dong san. Ong Nguyén Tan N
va ba Lé Thi Thiy V di nhan ng tir S2 véi s6 tién 1a: 8.000.000.000 déng theo khé
wdc nhan ng so: 01-41/2020/HDTDTDH-CN/SHB. 130207 ngay 29/07/2020.

Hop ddng tin dung trung, dai han s6: 19/2022/HPTDTDH-CN/SHB.130207
ngay 21/04/2022, sb tién vay: 2.500.000.000 dong; thoi han vay: 239 thang; muc
dich vay: thanh toan bu dap chi phi nhan chuyén nhugng bat dong san. Ong Nguyén
Tan N va ba Lé Thi Thiy V da nhan no tir S2 vai s6 tién 1a 8.000.000.000 dong theo
khé udc nhan ng s6: 01-19/2022/HDTDTDH-CN/SHB. 130207 ngay 22/04/2022.

Lai suit cho vay theo hop ddng tin dung 19/2022/HDTDTDH-
CN/SHB.130207 ngay 21/04/2022 : 13i suat cho vay trong han trong 03 thang dau 1a
12,1%/nam. Lai suat cho vay trong han duoc diéu chinh 03 thang/lan ké tur thoi
diém diéu chinh dau tién. Tai thoi diém déu chinh, 14i suat cho vay trong han bang
muc 13i suat co s& VND c6 hiéu luc tai thoi diém déu chinh cong (+) bién do
4,1%/nam.

Lai suit cho vay theo hop dong tin dung 41/2020/HPTDTDH-
CN/SHB.130207 ngay 29/07/2020: lai suat cho vay trong han ky dau tién la
13,1%/nam. Lai suat cho vay trong han dugc diéu chinh 03 thang/lan ké tir thoi
diém giai ngan. Muc 1i suat 4p dung cho lan diéu chinh dau tién va cé4c lan tiép theo
bang (=) 13i suat co s& VND ky han vay 239 thang caa S2 ¢6 hiéu luc tai thoi diém
diéu chinh cong (+) bién do cho vay 13 4,1%/nam.

Viéc vay vén duge 6ng Nguyén Tan N va ba Lé Thi Thly V bao dam bing tai
san sau:

Thia dat sb 612, to ban d6 sb 53, dién tich 11.307,3 m?, toa IaC tai dia chi:
phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong theo Glay chung nhan quyén str dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé: CN 272404, s Va0 s6 cap
GCN: CS16872 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 11/7/2018 cho
6ng Nguyén Tan N theo Hop dong thé chap sé 41/2020/HDTC-BTB/SHB.130207
ngay 29/07/2020, s cong chung 05480, quyén sé 07TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
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phong C, tinh Binh Duong ngay 29/07/2020, dugc dang ky giao dich bao dam
tai Chi nhanh Vin phong Ding ky Dat dai thanh phé B ngay 29/7/2020 va Hop
ddéng stra d6i/ bo sung Hop dong thé chap quyén st dung dat sb: PLO1-
41/2020/HDTC-BTB/SHB.130207 ngay 21/04/2022, sé cong chimng 04747, quyén
s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C, tinh Binh Duong ngay
21/04/2022.

Qua trinh vay, ddi vé6i hop dong tin dung 41/2020/HPTDTDCN/SHB.130207
ngay 29/07/2020 ong Nguyén Tan N va ba Lé Thi Thdy V da tra tién no goc
1.271.974.000 dong, tien 1ai 3.175.603.351 dong. Doi véi va Hop dong tin dung
19/2022/HDTDTDH-CN/SHB. 130207 ngay 21/04/2022 6ng Nguyen Tan N va ba
Lé Thi Thay V di tra tién ng gbc 210.000.000 dong, tién 13i 589.768.724 ddng.

Trong qué trinh thuc hién nghia vu tra ng theo cac hop ddng tin dung trén, ng
Nguyén Tan N va ba Lé Thi Thiy V da vi pham nghiém trong nghia vu tra no tai
diéu khoan tra no déi véi cac hop dong tin dung néu trén dan dén khoan vay bi qué
han tir ngdy 25/9/2023. Do d6, Ngan hang Thuong mai C6 phan S1 khoi kién yéu
cau Toa an nhan dan thanh phd Bén Cat giai quyét nhitng van dé sau day doi voi bi
don:

- Buoc 6ng Nguyén Tan N va ba Lé Thi Thay V thyc hién nghia vu tra ng theo
Hop dong tin dung So 41/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130207 ngay 29/07/2020 va
Hop dong tin dung s6: 19/2022/HDTDTDH-CN/SHB. 130207 ngay 21/04/2022, tinh
dén ngay 20/9/2024 cu thé nhu sau:

_ + Tién ng goc: 9.018.026.000 dong. Tién lai trong han: 1.115.272.571 dong.
Tien 1ai qua han: 44.774.877 dong. Tong cong: 10.178.073.448 dong.

- Truong hop 6ng Nguyén Tan N va ba Lé Thi Thay V khong thanh toan tién
vay hodc chi thanh toan dugc mot phan khoan vay theo cac hop ddng tin dung, hop
d6ng thé chap da ky thi Ngan hang Thuong mai Co phan S1 dugc quyén yéu cau co
quan Thi hanh &n dan sy xir ly tai san thé chap dé thu héi no.

Nguyén don giao nop cac tai ligu, chung cir sau: Ho so phdp ly cua Ngan hang;
Gidy dé nghj vay vén; Phiéu yéu cau dang ky thé chap; cac hop dong tin dung; khé
woéc nhdn ng; hop dong thé chdp; Vin ban ching nhdn dang ky giao dich bdo dam;
Gidy chimng nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
Vi dat; sé hé khau, ching minh nhan dan; Lich trd ng bdo cdo ng qua han bién
ban lam viéc.

Qua trinh gidi quyét vu dn dai dién hop phap cua cac bi don 6ng Nguyén Tan
N va ba Lé Th; Thay V — 6ng Nguyén Hang S trinh bay:

Théng nhit véi toan bo 16i trinh bay cua ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don vé noi dung Hop dong tin dung trung, dai han sé: 41/2020/HDTDTDH-
CN/SHB.130207 ngay 29/07/2020 va Hop dong tin dung trung, dai han sé:
19/2022/HPTDTDH-CN/SHB.130207 ngay 21/04/2022 va cé4c Gidy dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no kém theo hop dong néu trén.

Tai san dam bao cho céc khoan vay theo Hop dong tin dung sb
19/2022/HPTDTDH-CN/SHB.130207 ngay 21/04/2022 va Hop ddng tin dung
trung, dai han sé: 19/2022/HDTDTDH-CN/SHB. 130207 ngay 21/04/2022 14 Quyén
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st dung dat va toan bo tai san trén dat tai thira dat s 612, to ban d6 s6 53 toa lac
phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan Quyen su dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat sd CN 272404; sb vao s6 cap
GCN: CS16872 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho 6ng Nguyén Tan N
ngay 11/07/2018 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét sé: 41/2020/HDTC-
BTB/SHB.130207 ngay 29/07/2020, s6 cdng chiing 05480, quyén sb 07TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C, tinh Binh Duong ngay 29/07/2020 da ky gira Ngan
hang TMCP S1, Chi nhanh B va 6ng Nguyén Tan N; ding ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Thi x4 B, tinh Binh Duong ngay 29/07/2020
va Hop dong stra doi/ b sung Hop dong thé chap quyén str dung dat sé: PLO1-
41/2020/HDTC-BTB/SHB.130207 ngay 21/04/2022, sb cong chiing 04747, quyén
s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C, tinh Binh Duong ngay
21/04/2022 di ky gitta Ngan hang TMCP S1, Chi nhanh B va 6ng Nguyén Tan N.

Trén thira dat s6 612, to ban d6 s6 53 toa lac phuong ., thanh phé B, tinh Binh
Duong gom ¢d nhitng tai san gan lién vai dat do ong N va ba V tao dung gom: 01
két cau nha tam dién tich khoang 60m* két ciu vach tole, mai lop tole, cot gd, nén
xi mang; 01 két cAu nha tam dién tich khoang 20m? két cau cot gd, méi lop tole, nén
dat; 01 nha cap 4, dién tich khoang 60m® két ciu vach tudong xay t6, mai tole, nén
gach, ctira sit; 01 nha cép 4, dién tich khoang 40m* két cau gan lién san mai che
dién tich khoang 40m?, cira sat, tudng xay td, mai tole gan lién hang rao sit ngang
4m dai 10m cao 3,5m; 01 nha tam dién tich khoang 40m? két cAu mai ngoi, cot gd,
nén gach; 01 nha cép 4, dién tich khoang 100m? két ciu cira nhém kinh, mai ngdi,
tuong xay td, nén lat gach; 01 mai che dién tich khoang 100m? mai bac kéo, cot sit,
nén gach; 01 hang rao dai khoang 390m ngang khoang 36m, cao 1,6m, két cau
tuong xay gach; 01 hang rao dai khoang 36m. cao 1,2m két cdu tuong xay gach, cao
0,3m song sét; 34 cay mit, 26 cay mai, 01 cdy chém chém, 03 cay dura, 02 cay xoai,
02 cy VU sita, 02 ciy buoi, 03 cdy so ri, 02 cay man, 01 cdy 16c ving. Tat ca cac
cay khoang 05 niam tudi. Tai thoi diém Toa &n tién hanh xem xét tham dinh tai chd
d6i voi thira dat 612 va céac tai san gan lién trén dat thi trén dat khdng co ai sinh
séng ngoai ong N, ba V.

Tinh dén ngay 28/8/2024 thi 6ng N va ba V con no nguyén don sd tién:
10.688.825.890 dong, trong d6 ng gdc: 9.521.733.623 dong; l&i trong han:
1.128.041.584 dong, 13i qua han: 39.050.683 dong.

Nay nguyén don khoi kién, ong Nguyén Tan N va ba Lé Thi Thay V khéng
ddng ¥ lién d6i thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S1 tong s no con
thiéu tinh dén ngay 28/8/2024 1a 10.688.825.890 ddng, trong d6 no goc
9.521.733.623 dong; l4i trong han 1.128.041.584 ddng, 14i qua han 39.050.683
ddng. Tuy nhién céc bi don yéu cdu nguyén don giam Ii qua han ddi véi sb tién
39.050.683 ddng cho céc bi don.
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Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, an
phi, quyen khang cao, khang nghi.

Ngay 04/10/2024, ong Nguyén Tan N, ba L& Thi Thay V khang céo toan bo
ban an.
Tai phién toa phic thim:

Nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay: Gilt nguyén yéu cau khang céo,
khong chap nhan tra ldi qua han, xin tai co cau khoan ng, gian ng trong 12 thang.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don trinh bay: Khong chap nhan khéang
cao cua bi don, bi don da nhiéu lan cam ket tra ng nhung vi pham kh(“)n?g thanh toan
ng, khong thudc truong hop co cau ng, dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Ve to tung: Trong qua trinh gidi quyét vu n va tai phién toa, nhitmg nguoi
tien hanh to tung va duong su da chap hanh dung quy dinh cta B luat To6 tung dan
su.

- V& noi dung: Bi don khang céo toan bo ban 4n so thim nhung khong cung
cap dugc chung cir ching minh, khdng thoa thuan dugc voi nguyén don vé viéc gia
han thoi gian thanh toan ng va giam li. Vi vay, khang cao cua bi don 1a khong c6
co s chap nhan. Can ct khoan 1 DPiéu 308 Bo luat Té tung dan su, dé nghi Hoi
dong xét xu phdc tham khdng chap nhan khang céo cua bj don, gitt nguyén ban an
so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir ¢6 tai ho so da duoc tham tra tai
phién toa; can clr vao ket qua tranh luan tai phién toa, 16i trinh bay cua duong sy, y
kien cua Vién Kiém sat, Hoi dong xét xir phuc tham,

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] 6ng Nguyén Tan N, ba Lé Thi Thiy V khang cao cho rang ban 4n so tham
quyét dinh budc bi don tra cho nguyén don tong sb tién no 1a 10.688.825.890 dong
(trong d6: no gbc 14 9.521.733.623 dong, no l&i trong han 1a 1.128.041.584 dong, no
|14i quéa han: 39.050.683 dong) 1a chua hop 1y, chua xem xét day du cac yéu to khach
quan va toan dién cia vu an, cling nhu chua danh gia hét cac chung ca c6 trong hd
so 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua bi don.

Tai phién toa phic tham, dai dién bi don thtra nhan sé no gbc, chi yéu cau giam
tién 13i qua han va gia han thoi gian thanh toan thém 12 thang nhung khdng théa
thuan dugc véi nguyén don. Xét bi don khang cao nhung khong cung cap thém tai
liu chung ct, khdng trinh bay cu thé ly do khang cdo, khdng thoa thuan duoc véi
nguyén don vé viéc gia han thoi gian thanh todn ng, giam 1i nén khong cé can ctr
chap nhan.

[2] Vé noi dung: Xét Hop dong hop dong tin dung gitta Ngan hang Thuong
mai C6 phan S1 va 6ng Nguyén Tan N, ba Lé Thi Thay V, thdy rang: V& hinh thuc
va ndi dung cua hop ddéng khéng trai phap luat, phi hop Diéu 463 Bo luat Dan su
2015; Diéu 23, khoan 1 Diéu 30 cua Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cua Théng doc Ngan hang N1 quy dinh vé hoat dong cho vay cua to
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chtc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi véi khach hang nén phat sinh
hiéu luc. Vi vay, Toa &n cip so tham buoc dng Nguyén Tan N, ba L& Thi Thay V
tra s6 no gbc 9.018.026.000 ddng, 1ai trong han: 1.115.272.571 dong; T1 & qua
han: 44.774.877 ddng la phi hop.

[3] Dbi v6i yéu cau phat mai tai san thé chap: Xét Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat sé: 41/2020/HPTC-BTB/SHB.130207 ngay 29/07/2020 giita Ngan hang
TMCP S1, Chi nhanh B va 6ng Nguyén Tan N da duoc Vin phong C, tinh Binh
Duong cong ching ngay 29/07/2020; déng ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vién
phong dang ky dat dai Thi xa B, tinh Binh Duong ngay 29/07/2020 va Hop dong
stra doi/ bd sung Hop dong thé chap quyén st dung dat sb: PLO1- 41/2020/HDTC-
BTB/SHB.130207 ngay 21/04/2022 dugc cong chiing sé 04747, quyén sb 04/2022
TP/CC-SCC/HBGD tai Van phong C, tinh Binh Duong ngay 21/04/2022.

Tai san trén duoc cac bén ky két hop dong thé chap tai san va dang ky giao
dich bao dam dung quy dinh tai Nghi dinh 102/2017/Nb-CP, ngay 01/9/2017 cua
Chinh pha quy dinh vé dang ky bién phép bao dam va Nghi dinh s6 163/2006/ND-
CP29 thang 12 nam 2006 cua Chinh phu quy dinh vé giao dich bao dam, Nghi dinh
s6 11/2012/ND-CP22 thang 02 nam 2012 cta Chinh phi vé stra dbi, bo sung mot sd
diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh pha quy
dinh vé giao dich bao dam (nay la Nghi dinh 21/2021/ND-CP, ngay 19/3/2021 cua
Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu) nén
phat sinh hi¢u lyc. Do do, trudng hop 6ng Nguyen Tan N, ba Lé Thi Thiy V khong
thanh toan sb no trén, nguyén don co quyen yéu ciu co quan thi hanh an phat méai
tai san thé chap dé dam bao viéc thi hanh an.

[4] Tu nhimg co s¢ nhén dinh néu trén, xet khang cao cua bi don 1a khong co
can cu chap nhan, y kien cua dai di¢n Vién kieém sat d€ nghi gitt nguyén ban an so
tham la phu hop.

[5] VVé an phi dan su phtc tham: Bi don phai chju theo luat dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Biéu 308, 313 cua Bo luat T tung dan sy;

- Cin cir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi cta Toa an.

Tuyén Xxt:

1. Khong chap nhan khang céo cua bi don ong Nguyén Tan N, ba Lé Thi Thay
V.

2. Giir nguyén Ban &n dan sy so tham s6 162/2024/DS-ST ngay 20 théng 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Cét, tinh Binh Duong

3. An phi dan sy phtc tham:
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Ong Nguyén Tan N phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc Khau trir
tién tam ¢ng an phi phic tham d& nop 300.000 dong theo Bién lai thu tam ¢ng an
phi, 1& phi Toa an s6 0005549 ngay 11/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su
thanh phé Bén Cét, tinh Binh Duong.

Ba Lé Thi Thiy V phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc khau trir tién
tam tng &n phi phic tham da nop 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1é
phi Toa an sb 0005548 ngay 11/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
Bén Cét, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@én an./.

Noi nhan: TM. HOI DQNG XE:I' XU PHUQ THAM
_VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOQOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Bén Cét;
- TAND thanh phé Bén Cét;
- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HO so, T6 Hanh chinh Tu phap;
Toa Dan su.
Phan Tri Diing



