TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 235/2023/DS-PT
Ngay 27 - 7 - 2023
V/v: “Tranh chdp quyén sir dung dat
va thdo dé tai san trén dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang.

Cdc tham phan: Ong Y Thong Kbuér, 6ng Vil Van Ta.

- Thuw ky phién toa: Ba Khong Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak
LK.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 7 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dik Lak xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 148/2023/DS — PT ngay 14/6/2023
vé viée: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va théo dé tdi san trén dar.

Do Ban 4an dan su so thim sd 42/2023/DS-ST ngay 06/4/2023 cta Toa an
nhan thanh phé Budén Ma Thuét, tinh Pak Lik bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xiur phtic tham s 174/2023/QD-PT ngay
04 théng 7 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1982 (C6 mit)

~ Dia chi: 86 A Buong N, 0 dan pho M, phuong T, thanh phd B, tinh Pak
Lik.

- Bi don: Ong Lé Quang T1, sinh ndm 1979
Dia chi: T6 dan phd A, phuong T, thanh phd B, tinh Bik Lik (Vang mit).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Thanh Nh, sinh nim 1987 (C6
mat).

Pia chi: Puong Y, thanh phd B, tinh Pak Lik.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thu T2, sinh nim 1984



Pia chi: T6 dan phd A, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh Nh, sinh nim 1987 (C6
mat)

Dia chi: Puong Y, thanh phd B, tinh ik Lik.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khai kién, qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguyén don
ba Nguyén Thi D trinh bay:

Niam 2020 ba Nguyén Thi P nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cta
ba Nguyén Thi Hong Ng va 6ng Lé Anh S d6i véi thira dat s6 556, to ban d6 29,
dién tich 115,2m? dia chi thira dat: Phuong T, thanh phd B, tinh Dik Lik (hém
Y, phuong T, thanh phé B, tinh Dék Lék) theo Giéy chtimg nhan quyén st dung
dat quyén sé hiru nha o tai san gan lién trén dat s6 CQ 569741 do So tai nguyén
va Moi tuong tinh Pak Lik cap ngay 26/7/2019 mang tén Nguyen Thi Hong Ng,
vOi gia chuyén nhuong la 1.400.000.000 dong, c6 1am hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat duoc cong chimg tai Van phong cong chung D.A ngay
31/3/2020 sb cong ching 04755 quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD. Quyén sir
dung dat c6 vi tri ti can cu thé:

Phia Bong giap thura 557 ctia 6ng L& Quang T1, dai 23,05m;
Phia Tay giap thtra 190, dai 23,05m;

Phia Nam giap thtra 290, dai 05m;

Phia Bic giap duong hém 160 Y Moan, dai 05m.

Sau khi lam thu tuc chuyén nhuong ba Nguyén Thi P di giao di tién cho
bén chuyén nhuong, bén chuyen nhuong di giao dat cho ba Nguyen Thi D, khi
tién hanh giao dat thi bén chuyen nhuong ra chi vao 16 dat trong (khong c6 vat
kién trac, cdy trong gi trén dat) Tai 16 dat nay thi ba Nguyen Thi Hong Ng va
6ng L& Anh S noi di¢n tich dat chuyen nhuong cho ba Nguyen Thi D 1a ¢ gitra
theo nhu gidy chimg nhéan quyén su dung dat c6 chicu rong Sm, chiéu dai
23,05m, con hai bén canh 1 dat ctia nguoi khac, ba Nguyén Thi Hong Ng va
ong Lé Anh S chi chi cho ba Nguyén Thi D phﬁn dat chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi D 13 ¢ giita con hai bén 1a dat ciia nguoi khac (phan dat tréng nay
c6 03 thira dat ciia 03 nguoi khac nhau trong d6 thira dat ¢ gitta 1a cua ba
Nguyén Thi Hong Ng va 6ng Lé Anh S chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi D),
hai bén khong c6 tién hanh do dac cim mbc dong coc d6i vai dién tich dat
chuyén nhuong cua ba Nguyen Thi D. Tai 03 thtra dat nay thi khong c6 mébc gisi
hang rao cam moc cd dinh dé phan dinh ranh gi6i giita 03 thira v6i nhau (chi c6
& phan bén canh phia ngoai cing cuia hai thira bén canh dét ctia nguoi khac thi
d3 c6 nha xay dung kién cd tir trudc, hién trang van giéng nhu hién nay, theo
nhu két qua tham dinh, do dac 13 dung).



Sau khi nhan chuyen nhuong quyen su dung dat ba Nguyen Thi D da lam
cac thu tuc chuyen d6i va dugc cap giay chung quyén str dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san gan lién trén dat sé CT 469943 do S¢ tai nguyén va Moi truong
tinh Dak Lik cap ngay 22/4/2020 mang tén ba Nguyén Thi B. Mot thoi gian sau
(khong nh¢ thoi gian cu thé) ba Nguyén Thi b phat hién chu dat st dung dat
lién ké (thtra 557) 1a 6ng L€ Quang T1 ¢6 hanh vi 14n chiém mot phan quyen su
dung dat cua ba Nguyén Thi D dé xdy nha, dién tich lan ch1em c6 chiéu rong
giap mit duong hém Y 14 0,4m x chiéu dai 1a 11,52m = 5m? (hinh tam giac) nén
ba Nguyén Thi D di khéi kién 6ng Lé Quang T1.

Nay ba Nguyen Thi D dé nghi Toa an giai quyet budc Ong Lé Quang T1
tra lai cho ba Nguyén Thi P dién tich dat da lan chlem c¢6 chiéu rong giap mat
dudng hém Y 13 0.4m x chiéu dai 1a 11,52m = 5m® (hinh tam giac) tai thira sO
556, to ban d6 29, dia chi thira dat phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak (hém
Y phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik) va phai thao d& ph?m moéng bé tong da
lam trén dién tich dat 1an chiém cta ba Nguyén Thi P (chiéu dai 8,72m, chiéu
rong 0,3m hinh tam giac).

- Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa, nguoi dai dién
theo uy quyen cuia bi don ong Lé Quang T1 la ong Lé Thanh Nh trinh bay:

Nam 2022 6ng Lé Quang T1 va ba Nguyén Thi Thu T2 c¢6 nhén cht}yén
nhuong quyén su dung dat cua ba Lé Thi T3 doi voi thira s6 557, to ban d6 29
dién tich 115,2m2, dia chi thura dat phuong T, thanh pho B, tinh DBak Lak (hém
Y, phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lak) theo Gidy ching nhén quyén su dung
dat quyén so hiru nha ¢ tai san gan lién trén dat s6 CU 492623 do So tai nguyén
va Moi tuong tinh Pak Lak cap ngay 11/9/2020 mang t€n 6ng Pham Lanh S, voi
gia chuyén nhuong la 400.000.000 dong, c6 lam hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat dugc cong chimg tai Van phong cong chung Bui Dinh Ph
ngay 18/8/2022 s6 cong chimg 004908 quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HDGD.
Quyén str dung dat c6 vi tri tir can cu thé:

Phia Bong giap thtra 520 dai 23,05m;

Phia Tay gidp thira 556 (cua ba D), dai 23,05m;

Phia Nam dai 05m;

Phia Bac giap duong hém Y, dai 05m.

Sau khi lam thu tuc chuyén nhuong 6ng Lé Quang T1 va ba Nguyén Thi
Thu T2 da giao du tién cho ba Lé Thi T3, ba T3 da tién hanh giao dat cho ong
T1 va bé T2, lghi tién hanh giao dat hai bén c6 dq va cam moc vi tri c6 dinh cﬁg
thura dat chuyén nhuong (mot bén phia dong phan giap ranh da c6 nha xay c6
dinh cua nguoi khac, phan giap ranh phia tay voi thira dat s6 556 (dat cua ba D)
c6 lam ranh gidi xay bang hang gach phia dudi va dong tru sat rao ludi B40.

Sau d6 6ng Lé Quang T1 va ba Nguyén Thi Thu T2 da lam thua tuc va
dugc xac nhan ndi dung thay doi la: Chuyén nhuong cho 6ng L& Quang T1, sinh



nam 1979, CCCD s6: 066079007463 va vo 1a ba Nguyén Thi Thu T2, sinh nim
1984, CCCD sb: 051184010331, dia chi thuong tra: T6 dan phd A, phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik, theo hd so sé 991296.CN.004 dugc Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai thanh phd B x4c nhan ngay 23/8/2022. Dén thang 9/2022
6ng Lé Quang T1 va ba Nguyén Thi Thu T2 di tién hanh x4y méng d4 hoc, d6
bé tong trén b tri thép d6 da bé tong kiéng trén phan dién tich dat theo dung
nhu mdc gidi cii khi chuyén nhuong. Sau d6 ba Nguyén Thi P lam don khéi
kién tranh chap cho rang ong Lé Quang T1, ba Nguyén Thi Thu T2 d4 l4n chiém
phan dat ctia ba D.

Nay ba Nguyén Thi P yéu ciu khoi kién nhu trén thi 6ng L& Quang T1
khong chap nhan, vi ong Lé Quang T1 va ba Nguyen Thi Thu T2 khoéng c6 lan
chiém dat ctia ba Nguyén Thi D, dang suir dung dat dung theo nhu moc gidi khi
nhan chuyén nhuong va dang nhu gidy chting nhan quyén st dung dat da duoc
cap.

- Tai cdc loi khai trong qua trinh giai quyét va tai phién toa nguoi dai dién

theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu T2
la ong Lé Thanh Nh trinh bay:

Nam 2022 6ng Lé Quang T1 va ba Nguyén Thi Thu T2 c¢6 nhan chuyén
nhuong quyén sfr dung dat ctia ba Lé Thi T3 d6i véi thira s6 557, to ban d6 29
dién tich 115,2m’, dia chi thira dt phuong T, TP. B, tinh Dak Lak (hém Y,
phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lak) theo G1ay chtng nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha ¢ tai san gan lién trén dat s6 CU 492623 do S¢ tai nguyén va
Mbi tuong tinh Pik Lik cap ngay 11/9/2020 mang tén ong Pham Lanh S, voi
gia chuyen nhuong la 400.000.000 dong, c¢6 lam hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat dugc cong ching tai Van phong cong chimg Bui Dinh Ph
ngay 18/8/2022 s6 cong chimg 004908 quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HPGD.
Quyén st dung dat c6 vi tri tir can cu thé:

Phia Bong giap thtra 520 dai 23,05m;

Phia Tay gidp thira 556 (ctuia ba Diép), dai 23,05m;

Phia Nam dai 05m;

Phia Bic giap duong hém Y, dai 05m.

Sau khi lam thu tuc chuyén nhuong 6ng Lé Quang T1 va ba Nguyén Thi
Thu T2 da giao ,dﬁ tién cho ba L& Thi T3, ba T3da ,tién h;‘mh giao fiét cho ong T1
va ba T2, khi tién hanh giao dat hai bén c6 do va cam méc vi tri c6 dinh cua thira
dat chuyén nhuong (mot bén phia dong phan giap ranh da c6 nha xay ¢ dinh

cua nguoi khac, phan giap ranh phia tdy véi thira dat sd 556 (dat cta ba b) c6
lam ranh gi6i xay bang hang gach phia dudi va dong tru sit rao ludi B4O0.

Sau d6 6ng Lé Quang T1 va ba Nguyen Thi Thu T2 da lam thua tuc va
dugc xac nhan ndi dung thay doi la: Chuyén nhuong cho ong L& Quang T1, sinh
nam 1979, CCCD s06: 066079007463 va v¢ 1a ba Nguyén Thi Thu T2, sinh nam



1984, CCCD s6: 051184010331, dia chi thwong tra: T dan phd A, phuong T,
thanh pho B, tinh,Bék Lak, theolhf) so s0 991296.CN.004 du’gc,Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh ph6 B xac nhan ngay 23/8/2022. Dén thang 9/2022
ong Lé Quang T1 va ba Nguyen Thi Thu T2 d3 tién hanh xay mong da hoc, db
bé tong trén b tri thép d6 da bé tong kiéng trén phan dién tich dat theo ding
nhu moc gidi ct khi ‘chuyen nhuong. Sau d6 ba Nguyen Thi D lam don khoi
kién tranh chap cho rang ong L€ Quang T1, ba Nguyen Thi Thu T2 dé lan chiém
phan dat cua ba Di¢p.

Nay ba Nguyén Thi P yéu cau khoi kién nhu trén thi ba Nguyén Thi Thu
T2 khong chap nhan, vi 6ng L& Quang T1 va ba Nguyén Thi Thu T2 khong c6 1an
chiém dat ctia ba Nguyén Thi P, dang sir dung dat dung theo nhu méc gidi khi
nhan chuyén nhuong va dang nhu gidy ching nhan quyén sir dung dat da duoc
cap.

Tai Bdn dn déan sw so tham sé 42/2023/DSST ngay 06/4/2023 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Pik Lik dd quyét dinh:

Cén cu khgén 9 Diél} 26, diém‘ a khoan 1 Diéu,35, diém a khoan 1 Piéu

39, bicu 144, bicu 147, Biéu 157, bic¢u 165 BS luat T6 tung Dan su;

Cac Diéu 175, 189 B9 luat Dan su;
Cac Diéu 13, 22, 166, 170 Luat bat dai;

Piéu 6, khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong ‘chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén
Thi D, v& yéu cau budc ong Lé Quang T1 tra lai cho ba Nguyen Thi D dién tich
dat da lan chiém c6 chiéu rong giap médt duong hém Y la 0,4m x chicu dai la
11,52m = 5m? (hinh tam giéc;) tal thura s0 556, to ban do 29, dia chi thfxa dét
phuong T, TP. B, tinh Dak Lak (hém Y, phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lak)
va phai thao d& phan mong bé tong dé lam trén dién tich dat lan chiém cua ba
Nguyen Thi D (chiéu dai 8,72m, chi¢u rong 0,3m hinh tam giac).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi tb tung, quyén yéu cau
thi hanh an va quyén khéng c4o cho cac duong sy theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 17/4/2023, nguyén don ba Nguyén Thi P c6 don khang cdo v&i ndi
dung: Khang céo toan bo Ban an dan sy so tham s 42/2023/DS-ST ngay
06/4/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt.

Tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi P van giit nguyén ndi dung don
khéi kién va don khang cao.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong su di chap hanh
ding cac quy dinh cia Bo luat tb tung dan su.

V& noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so
vu &n va tranh tung tai phién toa, dai di€n Vi¢n kiém sat cho ré“mg cép so' thAim
chua thu thap chimg ctr day du, dua thiéu nguoi tham gia t6 tung ma cap phic
tham khong thé khac phuc duoc nén dé nghi Hoi dong xét xtr: Can cir khoan 3
Piéu 308, Piéu 310 Bo luat td tung dan sy nam 2015, chép nhéan khang cdo ctua
ba Nguyén Thi D, huy Ban an dan su so tham sb 42/2023/DSST ngay 06/4/2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh ph6é Buén Ma Thuot, tinh Pak Lak va giao ho so cho
cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Can cu vao cac tai liéu c6 trong ho so vu an da duoc thim tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luén tai phién toa trén co s& Xxem xét déy du cac tai
lidu, chtng ct 101 trinh bay cta cac duong su va ¥ kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang cao ciia nguyén don ba Nguyén Thi B lam trong
han luat dinh va d nop tién tam Gng an phi phuc thAm nén duoc xem xét, giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& ndi dung:

Xét don khang cao ctia ba Nguyén Thi D, Hoi dong xét xir thay rang:

Trong qua trinh gidi quyét vu an ba P trinh bay: Nam 2020 ba Nguyén
Thi D nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Thi Hong Ng va
6ng Lé Anh S ddi voi thira dat s 556, to ban dd 29, dién tich 115,2m?. Sau khi
lam thu tyc chuyén nhuong ba Nguyén Thi Hong Ng va Oong Lé Anh S chi cho
ba Nguyén Thi P phan dat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi P Ia ¢ gilta con
hai bén 1a dat cua nguoi khac. Tai 03 thura dat nay thi khong c6 moc gi01, hang
rao cim méc ¢ dinh dé phan dinh ranh gi6i gitta 03 thira v6i nhau. Do moc gioi
giita 03 thira dat khong co, khong rd rang nhung trong qué trinh giai quyét vu an
cap so tham khong xac minh lam rd chu thira dat 190 (ké can thira 556), chu
thira dat 520 (ké can thtra 557) 1a cua ai, ngudn gdc dat & dau, dién tich nhu thé
nao, tudng rao ranh giéi thira 520 xdy dung tir khi nao? Khong tién hanh do dac
cu thé dién tich dat cua thtra 190, thira 520 dé xac dinh ho st dung c6 dang dién
tich hay khong va khong dua nhitng ngudi ndy vao tham gia t6 tung 13 dua thiéu
nguoi tham gia t6 tung va thu thap chimg cur chua day du. Ngoai ra, cap so tham
cling khong xac minh lam rd nguén goc dat ctia cac thira dat 556, 557 & dau, khi
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 601 v0i cac thira 556,557 ¢ ky giap
ranh giita cic ho ké can hay khong, viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i véi cac thira 556,557 c¢6 dung khong? va khong thu thap toan bd ho so cp



gidy ching nhén quyén st dung dat d6i voi thira dat 556,557 1a thu thap ching
ct chua déy du.

Do cap so tham thu thap ching cir chua day du, dua thiéu ngudi tham gia
t6 tung, cap phuic tham khong thé khac phuc dugc nén can hily ban 4n so tham,
giao ho so cho cap so tham giai quyet lai theo thu tuc so tham.

Tir nhimg phan tich trén xét thdy cd cian ¢t chap nhan khang cdo cua ba

Nguyén Thi D, hiy Ban an dan su so tham sb 42/2023/DSST ngay 06/4/2023
cua Toa an nhan dan thanh phé Bu6n Ma Thuot, tinh Pik Lik. Giao ho so vu an
cho cip so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[ 3] V& an phi: Do duoc chap nhan khang cdo nén ba Nguyén Thi P khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi céc /é trén;
QUYET PINH:
[1]Can ctt khoan 3 Dicu 308, Diéu 310 Bo luat to tung dan sy

Chép nhan khang cdo cta ba Nguyén Thi D, hiy Ban an dan sy so tham s
42/2023/DS-ST, ngiy 06/4/2023 ctua Toa an nhan dan thanh phdé Budén Ma
Thudt, tinh Pak Lak. Giao hd so vu 4n cho cip so thim giai quyét lai theo tha
tuc so tham.

[2] Vé an phi dan sy so thim va chi phi td tung: S& duoc giai quyét khi vu an
duogc giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[3] Vé an phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén Thi D khdng phai chiu an phi
dan sy phtic thim. Hoan tra cho ba Nguyén Thi P s6 tién 300.000 déng tam tmg
an phi phic tham ma ba Nguyén Thi P di nop theo bién lai s
AA/2022/0001958 ngay 11/5/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd
Budén Ma Thudt, tinh Dik Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh ik Lék; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Tp. Buén Ma Thugt;
- Chi cuc THADS thanh phd B;
- Puong su; (ba k}")
-Cong thong tin dién tir TA;
- Luu hd so.
Nguyén Thi Hiang



