TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAM RANH Poc Lap - Ty Do - Hanh Phic

TINH KHANH HOA
Bén 4n sd: 23/2023/DS-ST
Ngay: 23-5-2023
V& viéc: “Tranh chip quyén st
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAM RANH
TINH KHANH HOA

- Thanh phén hi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy Hoang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Nam Luong

2. Ong Piang Ngoc Huong

- Thw ky phién toa: Ba Mai Nit Thanh Huong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Cam Ranh, tinh Khanh Hoa.

- Dai dién Vién kiéln sat nhdn dan thanh Ighé' Cam Ranh, tinh Khanh
Hoa tham gia phién toa: Ong Bui Van Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6é Cam
Ranh, tinh Khanh Hoa, Hi dong xét xir Toa an nhan dan thanh pho Cam Ranh
xét XU so th@m cong khai vu an dé}n su thu ly ’sé 212/2022/TLST-DS ngay
19/10/2022 v€ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quy€t dinh dua vy én
ra xét xur sO0 10/2023/QDXXST-DS ngay 03 thang 4 nam 2023 gilra cac duong
su:

* Nguyén don: Ba Duong Thi L, sinh nam: 1980

Dia chi: Thon LC, x& NT, huyén VG, tinh Hung Yén.

Pai dién theo iy quyén: Ong Thai Hoai P, sinh nam: 1980

Dia chi: Thon QP, x4 CTN, thanh phé CR, tinh Khanh Hoa. C6 miit.
* Bj don: Ong Duong Quéc H, sinh ndm: 1982

Dia chi: Thon QP, x4 CTN, thanh phd CR, tinh Khanh Hoa.

Dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Thanh T, sinh nam: 1960

Dia chi: Thon QP, xa CTN, thanh phé CR, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su BUi
Thi L - Van phong luat su DVP. C6 mit.
* Ngwoi lam chirng: Ba Nguyén Thi Hai A, sinh ndm: 1956
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Pia chi: Thon QP, x4 CTN, thanh phd CR, tinh Khanh Hoa. Ving miit.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tw khai, don trinh bay, bién bdn hoa gidai va qua
trinh gidi quyét vu dan, nguyén don trinh bay:

Nguyén don 1a chu st dung thtra dat sb 568 (trude day 1a mot phan thira
452), to ban dd s 10, dia chi: thon QP, x& CTN, thanh phd CR, tinh Khanh
Hoa, dién tich 173,Im? theo Gidy ching nhan quyén st dung dit sé6 DG
114209, vao s6 s6 CS09594 do S& tai nguyén va méi truong tinh Khanh Hoa
cap ngay 16/5/2022 cho ba Dwong Thi L. Qua trinh sir dung dét, nguyén don
phat hién 6ng Duong Qubc H 1a chu sir dung thira dat lién ké (thira dat sb 470
(nay duoc ky hiéu 1a thira 451 trén ban do dia chinh), to ban d6 s6 10, dia chi:
thon QP, xa CTN, thanh phd CR, tinh Khanh Hoa theo Gidy ching nhan quyén
stt dung dat sb BU 472507, vao s6 s6 CS-00007 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Khanh Hoa cip ngay 27/4/2015 cho 6ng Duong Qudc H) da lan
chiém qua dat cta t6i va trong 11 try bé tong 1am ranh. Thuc trang sir dung dat
dung nhu Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/12/2022.

Vao ngay 28/3/2023 hai bén da co sy thong nhat va hoa giai thanh. Tuy
nhién, ngay 03/4/2023 ba Pham Thi Thanh T 14 dai dién bi don 1én thay doi noi
dung hoa giai va khong théng nhat hoa giai thanh.

Tai don khoi kién t6i yéu cau doi lai tai san 1a quyén sir dung dat, tuy
nhién, qua trinh giai quyét tranh chép cho thiy day 1 tranh chip ranh dat nén
to1 xac dinh lai yéu cau khoi kién cling nhu quan hé tranh chép la: Tranh chép
quyén st dung dat.

Dién tich ctiia nguyén don theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat 1a
173,1m? nhung theo thyc té thi ngoai phan bi chong ranh véi dién tich dat cua
ong Duong Qubc H (thura dat s6 470, to ban db s6 10), dién tich thtra dat sb 568
(trude day 1a mot phan thira 452), to ban dd sb 10 ctia nguyén don con 159,8m?
bi giam 13 ,3m2. Nguyén don dong y voi viée giam dién tich dat nay va khong
c¢6 y kién gi. Chi phi xem xét thim dinh tai chd, do v&: Nguyén don ty nguyén
chiu va khong yéu cau Toa an xem xét chi phi ndy. Nguyén don ciing xin tu
nguyén chiu an phi dan sy so thAm.

Nguyén don chi yéu cau Toa 4n giai quyét ndi dung: Budc 6ng Duong
Quéc H phai tra lai cho nguyén don phan dién tich dit 24,3m? dugc ky hiéu
568-1 theo Manh trich do dia chinh sb 109-2023 ngay 25/4/2023 ctia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai tai thanh phd Cam Ranh. Budc bi don, 6ng Duong
Quéc H phai thao d& 11 tru bé tong (10cmx10cm) tir vi tri 2 dén vi tri 9 thé hién
trong Ménh trich do dia chinh s6 109-2023 ngay 25/4/2023 ctia Chi nhanh van
phong dang ky dat dai tai thanh phd Cam Ranh.

Tai ban tu khai, bién ban hoa giai, va qua trinh gidi quyét vu dn, bi don
trinh bay:

Bi don 1a chu str dung thira déat s6 470 (hién tai 13 thira 451), to ban dd
s6 10, dia chi: thén QP, x4 CTN, thanh phé CR, tinh Khanh Hoa theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dit sé BU 472507, vao s6 s6 CS00007 do S¢ tai
nguyén va méi truong tinh Khanh Hoa cdp ngay 27/4/2015 cho 6ng Duong
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Qudc H. Thira dat nay 1a cia bi don mua ctia ba Nguyén Thi M vao khoang
nam 2009 - 2010 (ba Mai da chét), sau khi mua thi ba Nguyén Thi M da tién
hanh cim méc (11 tru bé tong thé hién tir vi tri 2 dén vi tri 9 thé hién trong
Manh trich do dia chinh s 109-2023) va ban giao thira d4t d6 cho t6i va toi sir
dung 6n dinh cho dén nay. Do khong hiéu biét va ciing chua st dung nén bi don
cling khong kiém tra chinh x4c dién tich va méc ranh gidi giira thira dat, chi biét
sau d6 duoc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat sé BU 472507, vao sb sb
CS00007. Ca hai thira dat déu khong ai st dung, hién dé tréng do chd ban.
Thuc trang st dung dat ding nhu Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
27/12/2022. Bi don khong c6 hanh vi 14n chiém dit dai cia nguyén don nén bi
don khong dong y yéu cau khai kién ctia nguyén don. Dién tich dat tranh chap
24.3m? dugc ky hiéu 568-1 theo Manh trich do dia chinh s6 109-2023 ngay
25/4/2023 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai thanh phé Cam Ranh 1a
thudc quyén st dung cua bi don can ctr theo ranh céc tru da cé san.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngwoi lam chirng (ba Nguyén Thi Hai A) trinh
bay: T6i 1a hang x6m cua canh thtra dat nha 6ng Duong Quéc H. Lic éng H
mua thira dat trén di c6 san 11 tru bé tong va khong co gi thay doi cho dén nay.

Phat biéu tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phd Cam
Ranh két lugn:

- Tham phan duogc phan cong thu 1y giai quyét vu an, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.
Nguyén don, bi don d3 thuc hién ddy du quyén va nghia vu theo quy dinh cua
phap luét.
- Quan diém giai quyét vu an: Chép nhan yéu ciu cta khoi kién cua
nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Nguyén don tranh chap va dé nghi Toa 4n giai quyét budc bi don dng
Duong Qubc H phai tra lai cho nguyén don phﬁn dién tich dat 24,3m? duoc ky
hiéu 568-1 theo Manh trich do dia chinh s 109-2023 ngay 25/4/2023 ctia Chi
nhanh vin phong ding ky dét dai tai thanh phd Cam Ranh. Budc bi don, 6ng
Duong Qudc H phai thdo d& 11 tru bé tdng (10cmx10cm) tir vi tri 2 dén vi trf 9
thé hién trong Manh trich do dia chinh s6 109-2023 ngay 25/4/2023 cua Chi
nhanh van phong ding ky dat dai tai thanh phé Cam Ranh. Vi vay, Hoi dong
x€t xur xac dinh quan h¢ tranh chap cia vu 4n 1a “Tranh chdp quyén st dung
dat” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy.

Nguoi lam chimg vang mat nhung da c6 10i khai truc tiép véi Toa an, can
ctt Diéu 229 Bo luat TS tung dan sy, HO1 dé)ng xét xur quyét dinh van tién hanh
x€t XU,

[2] V& ndi dung vu 4n:



[2.1] Xac dinh phan dién tich dat tranh chip: Dién tich dét tranh chap la
24,3m? thudc mot phan thira dat so 568, t& ban do s6 10, dia chi: thon QP, x&
CTN, thanh phé CR, tinh Khanh Hoa, duoc ky hiéu 568-1 theo Manh trich do
dia chinh s6 109-2023 ngay 25/4/2023 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dét
dai tai thanh phd Cam Ranh.

[2.2] Ngudn gdc dién tich dit tranh chap va qua trinh sir dung dat:

Ngudn gbc phan dién tich dat tranh chap (24,3m? thudc mot phan thira
dat sd 568, to ban d6 sb 10, dia chi: thon QP, xd CTN, thanh phé CR, tinh
Khénh Hoa, dugc ky hi¢u 568-1 theo Manh trich do dia chinh s6 109-2023
ngay 25/4/2023 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai thanh phd Cam
Ranh) 13 ctia 6ng Nguyén B4 T chuyén nhuong cho ba Cao Thi Minh H; ba H
chuyén nhuong cho ba Lé Thi Minh N; ba N chuyén nhu’ong cho ba Nguyén
Thi Thanh L; ba L chuyen nhuong cho ba Duong Thi L ngay 18/4/2022. Sau
do, ba L da dugc cap Glay ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hittu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sb DG 114209, vao s6 cap GCN: CS09594 do
S& tai nguyén va méi truong Khanh Hoa cap ngdy 16/5/2022 va ba Duong Thi
L truc tiép quan 1y, str dung tir thang 4/2022 cho dén nay.

Ba Duong Thi L sir dung dat on dinh, nhin chuyén nhuong hop phap, da
dang ky va dugc cap gléy chtng nhan quyén st dung dat. Vi vy, toan bo dién
tich dat trén thudc quyén st dung hop phap cua ba Duong Thi L. Ba Duong Thi
L 13 nguoi str dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Luat Pat dai nim
2013.

Bién ban x4ac minh tai UBND xd CTN, thanh phé CR, tinh Khanh Hoa
ngay 27/12/2022 (but luc 56) xac dinh phan dién tich dat tranh chip thudc
quyén su dung cua ba Duong Thi L. Mat khac, theo Bién ban xem xet, tham
dinh tai chd ngay 27/12/2022 (but luc 57-59) va Manh trich do dia chinh s
109-2023 ngay 25/4/2023 thé hién dién tich dat ctia ba Duong Thi L (thua dét
sé 568, to ban dd s 10) bi thiéu; dién tich dét cta 6ng Duong Qudc H (thu’a dat
s6 470 (hién tai 1a thira 451), to ban do s6 10) du, dang vi tri, hinh the, kich
thude canh, toa d6 ghi nhén trong Gidy chung nhan quyén str dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BU 472507, Vao so cap GCN: CS-
00007 do S& Tai nguyén va mdi truong tinh Khanh Hoa cap ngay 27/4/2015.

Ong Duong Quéc H khong co chimg ctr nao ching minh quyén su dung
dat hop phap cta minh dbi voi phan dién tich dat tranh chap 24,3m? néu trén.
Tuy bi don khong phai la nguoi truc tlep cam céc try bé tong trén phan dat cua
nguyén don nhung do quyén sir dung dat khong phai ctia bi don nén bi don phai
tra lai dat cho nguyen don. Nguyén don da yéu cau bi don thao do, di doi 11 tru
bé tong dé tra lai dat cho nguyén don nhung nguyén don khoéng thyc hién la
xam pham dén quyen lo1 hop phap cua nguyén don. Nguyén don co quyén yéu
cau budc tra lai dat, budc cham dut hanh vi xam pham va dugc Nha nudc bao
ho khi nguoi khac xam pham quyén, loi ich hop phap vé dat dai cia minh theo
cac Diéu 26, 166 Luat Dat dai ndm 2013; c4c Dicu 11, 163, 164, 166, 169, 175
Bo6 luat Dan sy nam 2015.



Theo Manh trich do dia chinh s6 109-2023 ngay 25/4/2023 thi thira 451,
td ban do s6 10 sau khi dugc tinh toan lai bang phén mém chuyén dung thi dién
tich dung la 349 ,2m? (phu hop v0i trich luc ban d6 (bat luc 50) va don dé nghi
cip d6i gidy chimg nhan quyen su dung dat (but lyc 51)), khong phai la
342,9m? duoc ghi trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé BU 472507, vao s cap GCN: CS-00007 do
S Tai nguyén va méi truong tinh Khanh Hoa cap ngay 27/4/2015. Day la sai
sot cua co quan hanh chinh, co quan do dac trong viéc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat, khong lién quan dén ndi dung tranh chip nén Hoi ddng xét
xur khong xem xét.

Tt cac nhan dinh trén, Hi dong xét xir nhan thdy yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Duong Thi L 1a ¢6 co s¢ chép nhan. Budc bi don 6ng Duong
Quéc H phai tra lai cho nguyén don phﬁn dat 24,3m? thudc thira dat s6 568, to
ban d6 s6 10, dia chi: thon QP, xa CTN, thanh phé CR, tinh Khanh Hoa, duoc
ky hiéu 568-1 theo Manh trich do dia chinh sé 109-2023 ngay 25/4/2023 ciia
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai thanh phd Cam Ranh. Budc bi don ong
Duong Qudc H phai thdo d& 11 try bé tong (10cmx10cm) tir vi tri 2 dén vi tri 9
thé hién trong Manh trich do dia chinh s6 109-2023 ngay 25/4/2023 cua Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai tai thanh phé Cam Ranh (kém theo béan an).

[3] V& 4n phi va chi phi t tung khac:

[3.1] V& an phi: Ong Duong Quoc H phai chiu an phi dan sy so tham
kh0ng co gia ngach la 300.000 dong d6i v4i yéu cau khoi kién “Tranh chap
quyén sir dung dat” cua nguyén don duogc Toa an chap nhén theo quy dinh tai cac
Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1& phi Toa an. Tuy
nhién, nguyén don ty nguyén chiu toan bo an phi dan sy so tham.

[3.2] V& chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu toan bo chi phi xem
xét, thAm dinh tai chd nén Hoi déng xét xir khong xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

* Can cir:

- Céc Piéu 26, 229, 273 B luat T6 tung dan su;

- C4c Diéu 5, 26, 166 Luat DAt dai nim 2013;

- Cac biéu 11, 163, 164, 166, 169, 175 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an.

* Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Duong Thi L. Bugc bi
don 6ng Duong Quoc H phai tra lai cho ba Duong Thi L phan dién tich dat
24,;3m2 thudc thira dat so 568, t& ban do so 10, dia chi: thon QP, xa CTN, thénh
pho CR, tinh Khanh Hoa, dugc ky hi¢u 568-1 theo Manh trich do dia chinh s6
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109-2023 ngay 25/4/2023 ciia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai thanh
phé Cam Ranh. Budc bi don 6 ong Duong Qudc H phai thao d& 11 try bé tong
(10cmx10cm) tir vi tri 2 dén vi tri 9 thé hién trong Manh trich do dia chinh s6
109-2023 ngay 25/4/2023 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai thanh
pho Cam Ranh (kém theo ban é&n).

2. V& an phi va chi phi t6 tung:

2.1. V& an phl Nguyén don ba Duong Thi L phai chiu an phi dan su so
tham 12 300.000 dong (Ba trim nghin dong) nhung duoc trir vao sd tién
300.000 dong (Ba trim nghin ddng) tam Gmg an phi dan sy so thAm d3 ndp theo

bién lai thu tién sé; AA/2022/0000223 ngay 19/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho Cam Ranh, tinh Khanh Hoa.

2.2. V& chi phi :[6 tung: Nguyén don ba Duong Thi L ty nguyén chiu toan
bo chi phi Xem xét, tham dinh tai cho, nguyén don da nop du.

3. Quyép khang cao: Nguyén don, bi don c¢6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

_ * Quy dinh chung: Truwong hop ban an dwgc thi hanh theo quy dinh tai
Dieu 2 Luat Thi hanh an c{dn sy thi nguoi dwoc thi hanh ‘dn dan su, nguoi phdi
thi hanh dan dan su c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tw nguyén thi hanh an hodac bi cuwong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6,7, 7a, 7bva 9 Lud‘t Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Tda 4n nhin dan tinh Khanh Hoa; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. Cam Ranh; :

- Chi cuc THADS TP. Cam Ranh;

- Puong su;

- Luu hd so.

Nguyén Huy Hoang



