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Ban 4n s6: 14/2017/DS - ST
Ngay: 09 - 8 - 2017

V/v Tranh chép "hop déng chuyén
nhuong quyen st dung dat; Yéu cau
tiép tuc thyc hién hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat"

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN N
- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gdm cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Poan Siru
Cac Héi tham nhan dan: - Ong Pham Ngoc Minh
- Ba Ba Thi Thu Van
Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Truong Quen - Can bo Toa an nhan dan
huyén N.
Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn ddn huyén N tham gia phién toa: 6ng Ngd Vian Nghi -
Kiém sat vién.
Ngay 9 théng 8 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan huyén N xé:t Xt so' tham cong khai
vu an thy ly s6: 40/2016/TLST-DS ngay 09 thang 11 ndm 2016, v€ vi€c tranh chap: "hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat; Yéu cau tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén

nhuong quyén st dung dat" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sé: 19/2017/QPXX-ST,
ngay 24-7-2017; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh L - Sinh nam: 1935 (c6 mat).

Dia chi: Thon P, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan

2. Bj don: Ong Nguyén Vin T - sinh nim: 1964 (c6 mit).

bia chi: Thon P, xa P, huyén N, Ninh Thuan.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan phia nguyén don: ‘

- Mai Thi C, sinh nam: 1950 Uy quyén cho 6ng Huynh L theo gidy uy quyén ngay 16-5-
2016.

4. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan phia bi don:

Ba: Nguyén Thi Phuong T, sinh nam: 1967; Nguyén Thi Phuong L, sinh nam: 1980;
Nguyén Thi D, sinh nam: 1987; Nguyén Thi Bao T; sinh nam: 1982; Nguyén Hoang b;



sinh nam: 1985; Nguyén Thi Yén N; sinh nam: 1990; Nguyén Thi Hong N; sinh nam: 1992
Uy quyén cho 6ng Nguyén Vin T. theo gidy Gy quyén ngay 09/6/2017. Cung dia chi: Thon
P, xa P, huyén N, Ninh Thuéan.

- Ong Nguyén Hoang A, sinh nim: 1966; Nguyén Thi H, sinh nim:1967; Nguyén
Hoang Thién D, sinh nim: 1985; Nguyén Hoang Anh K, sinh nim: 1987; Nguyén Hoang
Anh K, sinh nim: 1990; Nguyén Hoang Thién A, sinh nim: 1993.

Cung dia chi: Thon P, xa P, huyén N, Ninh Thuén.

Uy quyén cho dng Nguyén Hoang A theo gidy uy quyén ngay 09-6-2017.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 27-4-2016 cdc bién ban ldy 1oi khai va tai phién toa hém nay
nguyén don 6ng Huynh L trinh bay: Ong A va dng T duoc Nha nude cip chung dién tich
dat phan traim dién tich 1.400m% ngay 05-6-2002 vo chong ong Nguyén Hoang A va
Nguyén Vin T thoa thuan hop dong mua - ban nhu sau: vo chong 6ng A, ba H va ong T,
ba T c6 sang nhuong cho dng (Huynh L) 01 thira dét co dién tich 1.400m? tuc danh dit Ba
Troc toa lac tai thon P, xa P. gia sang nhuong 8.600.000 déng, hai bén c6 lam gidy sang
nhuong ngay 05-6-2002 (hop dong viét tay), hop dong viét tay do ong Nguyen Hoang A
viét ¢6 vo chong ong A, ba Hva 6ng T, ba T cung ching kién va ky vao gidy sang nhuong,
ong L giao tién 8.600.000 dong ba T 1a nguoi tryc tiép nhan. Hop dong 1ap 01 ban bén 6ng
L giit; hop dong 1ap xong vo chong 6ng A, ba H va ong T, ba T ky vao bén ban, 6ng L ky
vao bén mua, con 6ng Cao Thanh N va ong Nguyén X ky vao phan ngudi lam ching. Khi
giao dich thyc hién xong 6ng L nhan d4t canh tac tir nam 2002 cho dén nay; nhung bén v
chdng 6 ong A, ba Hva ong T, ba T khong chiu giao gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho
ong L dé 6ng L 1am thi tuc chuyén quyén hop phap nén ong L lam don khoi kién yéu cau
vo chdng ong A, ba H va éng T, ba T 1am thu tuc chuyén quyén sir dung hop phap cho
ong.

Bi don 6ng Nguyén Van T trinh bay: Ong cong nhan 101 trinh bay cua 6ng Huynh L la
dung su that; ong T cling dong y thuc hién theo yéu cau cta ong L, nhung 6ng cho rang
hién nay glay ching nhén quyén sir dung dat (ban chinh) cua 6ng di bi that lac nén 6ng
khong c6 dé cung cap cho 6ng L dé ong L 1am thu tuc chuyen nhugng hop phap va ong
yéu cau Toa an xét xu giao cho hd 6ng Huynh L dugc quyén str dung hop phap dién tich
dat trén theo thoa thuan ctia hop dong sang nhuong viét tay vao ngay 5-6-2002 ma hai bén
da cam két.

Ngueoi dai di¢n theo iy quyen clia ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vé phia nguyén
don: Dong ¥ voéi y kién va yéu cau cua nguyén don.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan va nguoi dai dién theo uy quyen vé phia bi don:
Dong Y Vvo1y kién cta ong Nguyén Van T va ong Nguyén Hoang A yéu cau Toa an xet xu
giao cho h¢ 6ng Huynh L dugc quyén st dung hop phap dién tich 1. 592m? dét trén theo
thoa thuan cua hop dong sang nhuong viét tay vao ngay 5-6-2002 ma hai bén da cam két.



Tai bién ban dinh gia ngay 13-01-2017 Hoi dong dinh gia xem xét hién trang dat va tién
hanh do dat, dinh gia dit do cic bén duong su cung cap va thira nhan dat cac bén thoa
thuan giao dich hién 6ng L dang canh tac tir trude dén nay cu the nhu sau:

GOm 2 thira dat sb 81 va thira sé 721 to ban dd sd 25 nam lién ké nhau c6 dién tich
1.592m?, hién nay d3 pha bo giita nhap thanh 01 thtra ban dd dia chinh x3 P dit trdng cay
hang nam, vi tri 2 gia 28.000d/m? (1.592m? x 28.000d/m’ = 44.576.000d) cé t& can: Dong
giap thira s6 80 va thira 84; Tay giap duong di; Nam giap thua 83; Bic giap duong (bo di).
Toa lac thon P, xa P, huyén N, Ninh Thuéan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N phat biéu: Qua kiém sat viéc tudn theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n. Tham phan, Hoi dong xtr phién toa dan su so thAm
ctia Toa 4n nhan dan huyén N thuc hién dung thu tuc t6 tung tir khi triéu tap, thy 1y, 1dy 10
khai, thu thap chung cur, hoa giai va cac thu tuc khac cling dugc thuc hi¢n déy du dung
quyén, nghia vy cua duong su ké tir khi thu Iy vu an dén trudce thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an. Pbi v6i noi dung vu an, dé nghi Hoi dong x€t xr &p dung B9 ludt dan sy, B luat
t6 tung dan su tuyén xu chap nhan toan by yéu cau khoi kién ctua nguyén don; cong nhén
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Huynh L voi vo chong 6 ong A, ba H;
Vo ehong ong T, ba T 1a sy that; budc ho ong Nguyen Vin T; ho ong Nguyén Hoang A
phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat hop phap cho ho ong
Huynh L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Hoi dong xet xu xét thay: day 1a vu kién tranh chap "Hop dong chuyen nhugng quyén
st dung dat; yéu cau thyce hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat”.

Vé phan thi tuc to tung: Cac nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan phia nguyén don
vang mit co uy_ quyén cho 6ng Huynh L va phia bi don c6 uy quyen cho Ong Nguyen Vian
T va ong Nguyen Hoang A cin cir khoan 2 Piéu 228 Bo luat td tung dan sy Hoi dong dua
ra xet xir vang mat theo luét dinh.

Xét hop deng sang nhuong viét tay theo 101 khai ctia nguyén don va bi don déu thira
nhan: ngay 05-6-2002 vg chong ong A, ba H va vo chong ong T, ba T ¢o6 giao két hop
dong sang nhuong quyén st dung dat v6i ong Huynh L ¢6 ndi dung: vo chong ong A, ba H
va vo chong 6ng T, ba T da sang nhugng vinh vién cho 6ng Huynh L dién tich 1 400m* dat
tuc danh Ba Troc véi gia 8.600.000 dong; hop dong viét tay do ong Nguyen Hoang A viét
co vg chong ong A, ba Hva 6ng T, ba T cung ching klen va ky vao gidy sang nhugng, ong
L giao tién 8.600.000d, ba T 1a ngudi truc tiép nhan tién. Hop dong 1ap 01 ban bén éng L
giit; hop dong lap xong vo chong 6ng A, ba H va éng T, ba T ky vao bén ban, éng L ky
vao bén mua, con ong Cao Thanh N va ong Nguyén X ky vao phan nguoi lam chimg. Khi
giao dich thuc hién xong 6ng L nhéan dat canh tac tir ndm 2002 cho dén nay; theo giéy
chtng nhan quyén st dung dét cap cho éng T vao nam 2004 thudc thua 121, to ban d6 25,
dién tich 1.148m>.

Nhung thyuc té co quan quan 1y cap quyén sir dung dit xac dinh dat 6ng Loi dang canh
tac hién nay gdm 2 thira: thudc thira 81 va thira 721 do pha bd gitra nhap thanh 01 thira



thudc thira 935, ¢6 dién tich 1.592m?, t& dd sb 25, xa P. Nay 6ng L yéu cau vo chong ong
A, ba H va vo chong 6ng T, ba T 1am thu tuc chuyén quyén st dung hop phap cho ong.

Tai phién toa phia nguyén don va phia bi don da thong nhat vé thoi gian chuyén nhuong
dat, s6 tién chuyén nhuong; c6 cung cip hop dong chuyén nhuong xac dinh thoi diém xac
lap hop dong ngay 05-6-2002 la dung sy that va bén phia bi don cling ddéng ¥y chuyén
nhuong quyén st dung dit vinh vién cho phia nguyén don la ong Huynh L.

Do do6 Hoi dong xét xr ap dung khoan 1, diém a, Diéu 92 cua Bo luat td tung dan su
cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ong Huynh L véi v chong
ong A, ba H; vo chong 6ng T, ba T 1a sy that.

Xét 101 trinh bay cua nguyén don va bi don Hoi ddng xét xir xac dinh hop dong gitra
ong Huynh L v6i vo chdng 6ng A, ba H; vo chong 6ng T, ba T 13 hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat.

Can clr vao Nghi quyét 45/2005/QH 11 ngay 14-6-2005 tai diém b hudéng dan: Giao
dich dan sy dugc thuc hién xong trude ngay B luat dan sy c¢6 hiéu lyc ma c6 tranh chap
xay ra thi ap dung quy dinh cta B0 luat dan sy nim 1995 dé giai quyet do d6 phai ap dung
B luat dan sy nam 1995 va Piéu 38 luat dat dai nim 1993 dé giai quyét 1a phu hop.

Theo B6 luat dan sy nim 1995; Piéu707 quy dinh vé hinh thic hop dong thi "hop dong
chuyén quyén str dung dat phai duoc lap thanh vin ban, c6 cong ching, chimg thuc theo
quy dinh cia phép luat".

Xét vé hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Huynh L véi vo chong
ong A, ba H; vo chong ong T, ba T co lap thanh van ban, nhung khong c6 ching thuc cua
Uy ban nhan dan cap co tham quyén 1a vi pham vé hinh thirc bt budc dbi véi loai hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén hop d6ng vo hiéu. Hop dong v6 hiéu noi trén
khong lam phat sinh, thay d6i, chAm durt quyén, nghia vu ctia cac bén tir thoi diém xac 1ap
hop dong 12 nam 2002.

Xet hinh thire giao dich dan sy la diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich, nén 6ng Huynh L
yéu cau vo chong ong A, ba H; vo chong ong T, ba T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vé hinh thirc.

Ngay 13-01-2017 Toa an nhan dan huyén N ra quyét dinh gia han 01 thang budc 6ng
Huynh Loi voi vo chéng ong A, ba H; vo chéng ong T,ba T dén Uy ban nhan dan xa P
tiép tuc thuc hién hop dong vé hinh thirc, bén phia bi don vo chong éng A, ba H; vo chong
6ng T, ba T dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ho
6ng Huynh L; nhung phia bi don cho rang do ‘phia bi don da lam that lac gidy chiung nhan
quyén st dung dat (ban gbc) nén khong c6 dé cung cép cho phia nguyén don lam thu tuc
chuyen nhuong hop phéap va yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta 6ng Huynh Lvéi vo chong ong A, ba H; vo chong ong T, ba T hop phap theo
quy dinh phap luét.

Cin ctr Piéu 696 B luat dan sy 1995, Piéu 692 Bo luat dan sy 2005 quy dinh vé hiéu
luc cta viée chuyén quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir ngay dang ky quyén su dung dat
theo quy dinh. Khoan 2 Piéu 129 bd luat dan su 2015 quy dinh vé Toa an ra quyét dinh
cong nhan hi¢u lyc cua giao dich do.



Xét vé giao dich thi vg chéng ong A, ba H; vo chong ong T, ba T thira nhan hop déng
chuyén nhugng quyén st dung dat gitra cac 6ng, ba voi 6ng Huynh L 1a hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung d4t vinh vién, viéc chuyen nhuong trén cac thanh vién cua hg gia
dinh cac 6ng, ba déu biét thira nhan va yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat hop phap theo quy dinh phap luat cho ho éng Huynh L.

Tai bién ban dinh gia ngay 13-01-2017 Hoi ddng dinh gia xem xét hién trang dat va tién
hanh do dat, dinh gia dat do cac bén duong su cung cép va thira nhan dat cac bén thoa
thuan giao dich hién 6ng L dang canh tac tir truéc dén nay cu thé nhu sau:

Gom 2 thira dat sb 81 va thira s6 721 t& ban dd sé 25 nam lién ké nhau c6 dién tich
1.592m?, hién nay da pha bd giita nhap thanh 01 thira ban do dia chinh xa P dit trong cay
hang nam, vi tri 2 gia 28.000d/m* (1.592m’ x 28.000d/m’ = 44.576.000d) c6 t& can: Dong
giap thira s6 80 va thira 84; Tay giap duong di; Nam giap thua 83; Bic giap duong (bo di).
Toa lac thon P, xd P, huyén N, Ninh Thuan.

Tong cong gia tri dat 1a: 44.576.000 dong. Do vo chong & ong A, ba H; vo chong 6ng T,
ba T thira nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gilta cac ong, ba voi ong
Huynh L 1a hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat vinh vién yéu cau Toa an cong
nhén hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat hop phap theo quy dinh phap luat nén
Hoi dong xét xir khong xem xét 16i dé bdi thuong thiét hai nhu hop dong vo hiéu ma chi
cong nhan hiéu luc cua giao dich d6 dugc quy dinh tai Khoan 2, Diéu 129 bo luat dan su
2015.

Vi vay ho 6ng Huynh L tiép tuc dén Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén lam thu tyc
chuyén quyén str dung dat hop phap dién tich 1.592m? (hop tir thira 81,721; do pha bo giira
nhap thanh 01 thira thudc thira 935) t& ban do s6 25; Toa lac thon P, xa P, huyén N, Ninh
Thuan theo quy dinh phap luat khi ban an da c6 hiéu lyc phap luat ma khong can phai co
su déng ¥ cta vo chong 6ng A, ba H; vo chong ong T, ba T va cac thanh vién trong 2 ho..

-Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N tai phién toa vé quan diém giai
quyét vu an 1a c6 co s&; Hoi dong xét xir chap nhan ¥ kién vé viée giai quyét vu an cta dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén N.

Vé chi phi dinh gid: Ong Huynh L da ndp tam tng 2.000.000 dong da chi phi cho viéc
dinh gia hét, tai phién toa 6ng Huynh L tu nguyén chiu toan bo chi phi nay nén Hoi dong
xét xir cong nhan sy tu nguyén cia ong L va Hoi dong xét xir ciing khong xem xét dén
khoan chi phi nay.

Vé chi phi cdp trich: Ong Huynh L d3 ndp 1.077.826 dong dé nhan trich luc ban d6 dia
chinh va tai phién tdoa 6ng Huynh L tu nguyén chiu toan bd chi phi ndy nén Hoi dong xét
xUr cong nhan sy tu nguyén ctia 6ng L va Ho1 dong xét xir cling khong xem xét dén.

Vé dan phi: Budc vo chbng ong A, ba H; vo chong 6ng T, ba T phai chiu 200.000 dbng
an phi khong c6 gia ngach vé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dét ctia 6ng L dugc Toa an chap nhan. Nhung tai phién toa khoan tién 4n phi nay ong
Huynh L ciing tw nguyén chiu nén Hoi dong xét xtr cong nhan su ty nguyén ctia éng L.



- Hoan tra cho 6ng Huynh L 215.000 dong tién tam tmg an phi theo bién lai thu tién s6
0010808 ngay 09-11-2016 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N.
Vicac lé trén:
QUYET PINH

Ap dung: Diéu 707; Diéu 696 Bo luat dan sy 1995; Diéu 692 Bo luat dan sy 2005;
khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan sy 2015; khoan 2 Diéu 228; khoan 1, Diém a, khodn 3, Diéu
92; Piéu 147; Piéu 150 Bo luat t6 tung dan su 2015; khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai 2013.
Di¢m b khodn 3 Piéu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay 13-6-2012 cta Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao; phap 1énh an phi, 1¢ phi cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi s6 10/2009, ngay 27-2- 2009; Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-
2016 "hudng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé an phi, 1é phi";

Tuyén xir:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Huynh L.

- Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ho 6ng Huynh L vo6i ho Ong
Nguyen Hoang A; ba Nguyen Thi H va ho ong Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi Phuong T
theo gidy chuyén nhugng quyén sir dung dat xac lap ngay 05-6-2002 c6 hiéu lyc.

- Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ho 6ng Huynh L v6i ho
6ng Nguyén Hoang A, ba Nguyén Thi H va vog chong ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi
Phuong T theo gidy chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 05-6-2002 c6 hiéu luc
phap luét.

- X6a dién tich 1.148m” dét, thudc thira 121, t& ban d6 25 trong gidy chimg nhan quyén
st dung dat cua ho ong Nguyén Vin T.

- Ho 6ng Huynh L tiép tuc dén Uy ban nhan déan cap c6 thAm quyén lam thu tuc chuyén
quyén st dung dat hop phap cua dién tich 1.592m? (hop tir thira 81; thira 721; do pha bo
gilta nhap thanh 01 thira thudc thira 935) to ban d s6 25; Toa lac thon P, xa P, huyén N,
Ninh Thuéan theo quy dinh phép luat ké tir khi ban 4n da c6 hiéu lyc phap luat ma khong
can phai c6 sy dong y ctia vo chong 6ng A, ba H; vo chong éng T, ba T va céc thanh vién
trong ho 6ng Nguyén Hoang A; ba Nguyén Thi H va ho ong Nguyén Vin T, ba Nguyén
Thi Phuong T.

- Ho 6ng Huynh L dugc quyén st dung hop phép dién tich 1.592m* dat (hop tir thira 81;
thtra 721; do phé bo gitra nhdp thanh 01 thira thudc thira 935) to ban dd s6 25; Toa lac thon
P, xd P, huyén N, Ninh Thuin; c6 tr can: Pong giap thira s6 80 va thia 84; Tay giap
duong di; Nam giap thua 83; Bic giap dudng (bd di). Toa lac thon P, x3 P, huyén N, Ninh
Thuén.(kém theo trich lyc so dd).

Vé én phi: Ong Huynh L phai chiu 200.000 dong an phi khong c6 gia ngach.

- Hoan tra cho 6ng Huynh L 215.000 dong tién tam tmg an phi theo bién lai thu tién s6
0010808 ngay 09-11-2016 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén N.

An xtr cong khai so tham c6 mat nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don, bi don. Bao cho nhimg nguoi c6 mat
biét quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng nhiing ngudi vang mat
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dugc quyén khang cdo trong han 15 ngiy ké tir ngay tinh tir ngay tong dat ban an hop 1é
theo t6 tung.

"...trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy".

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Thuén; Tham phén - Chii toa phién toa
- VKSND huyén N;
- THADS huyén N;
- Céc duong su;
- Luu
Poan Stru



