TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NAM TU LIEM Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic

THANH PHO HA NOI
Bén an s6: 31/2021/DSST
Ngay: 26/4/2021
V/v: Tranh chdp hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM
Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom
Tham phan chu toan phién toa: Ba Mai Thi Huong
Cac Hoi thAm nhén dan: 1. Ong Db Pic Tién
2. Ba Tran Thi Oanh
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Chu Bich Thuy - CBTA.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tu Liém tham gia phién toa:
Ong Nguyén Phuc Tuan - Kiém sat vién.
Ngay 26/4/2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém xét xtr so
tham cong khai vu an dan su so tham thu 1y s6: 67/2020/TLST-DS ngay 02/6/2020
vé viéc Tranh chap hop dong tin dung theo Quyet dinh dua vy an ra xét xtr so:
24/2020/QDXX-ST ngay 24/3/2021; Quyét dinh hodn phién tda s6
36/2021/QDST-HPT ngay 09/4/2021 gitra cac duong sy:
Nguyén don: Ngan hang TMCP A Chau (Sau day goi tat 1a ACB)
Tru so: SO 442 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, thanh pho Ho
Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong S Minh Toan - Tong giam déc
Dai dién theo uy quyén Ba Pham Thi Thao - Giam déc xu 1y ng
Theo gidy oy quyén so 824/UQ-QLN.20 ngay 12/8/2020.
Nguoi dugce uy quyen lai: Ba Nguyén Thi Thanh Loan. Theo Gidy oy quyén
s6 2812/UQ-CNTL ngay 10/03/2021. C6 mit
Bi don: Ba Nguyén Thi Mai, sinh nim 1985
C)ng Trinh Van Hoi, sinh nam 1983
Cung HKTT: Thon Hiru Cude, xa Lién Hong, huyén Pan Phugng, Ha Noi.
Cung noi &: S6 27 hém 402/42/22 duong My Dinh, phuong My Pinh 1,
quan Nam Tu Liém, Ha Noi. Véng mat
Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
Cong ty TNHH thuong mai v€ sinh moi truong Ha Noi
Tru s&: Thon Hiru Cudc, xi Lién Hong, huyén Pan Phugng, Ha Noi
DPai dién theo phap luat: Ong Trinh Van Hoi - Giam déc. Véng mat
Ba Nguyén Thi Thu, sinh ndam 1960 (me anh Hoi)
Chéau Trinh Trung Hiéu, sinh nim 2005
Chau Trinh Thuy Trang, sinh nam 2008
Chau Trinh Minh Huyén, sinh nim 2013
Cung tra tai s6 27, hém 402/42/22, dudng My Dinh, phuong My Dinh 1,
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quan Nam Tir Liém, Ha Noi. Vang mit
NOI DUNG VU AN

Trong don khdoi kién, ban tw khai, Bién ban hoa gidi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP A Chau (ACB) di cép tin dung cho dng Trinh Vin Hoi
va ba Nguyén Thi Mai, chi tiét nhu sau:

1. ACB cép tin dung cho ba Nguyén Thi Mai va éng Trinh Vin Hoi cin clr
theo: Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sO
TQH.CN.291.201216 ngay 29/12/2016; Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu
kién tin dung chung s6 TQH.CN.224.210717 ngay 27/07/2017;

Bién ban thoa thuan s6 TQH.CN.224.210717/BBTT-01 ngay 27/07/2017;

Hop dong cap tin dung s6 TQH.CN.276.201216 ngay 29/12/2016.

Chi tiét nhu sau:

- S6 tién cho vay : 1.000.000.000 dong (Mot ty dong chan).
- Muyc dich cho vay : Mua nha, dat — Nha ¢ - Bén dugc cip tin dung vay

hoan vén mua nha dé o.

- Phuong thirc cho vay : Cho vay ting lan.

- Thot han giai ngan : 180 ngay, ké tir ngay ky hop dong cip tin dung.

- Thoi han cho vay 1180 thang, ké tir ngay Bén duoc cap tin dung nhan
tién vay lan dau.

- Lai suit cho vay : Quy dinh cy thé trong tirng Khé uéc nhén no.

Pé thyc hién cac Thoa thuén tin dung va Hop dong tin dung néu trén, ACB
da gidi ngan cho ba Nguyén Thi Mai va 6ng Trinh Van Hoi bang 02 Khé udc nhén
no sau: , ,

1.1/. Khé udc nhan ng s6 229421249 ngay 29/12/2016:

- S6 tién giai ngan KUNN : 500.000.000 dong (Niam tram triéu dong chan).

- Phuong thirc giai ngan : Chuyén toan bo sO tién giai ngan vao tai khoan
thanh toan s6 229426759 cua ba Nguyén Thi Mai tai
ACB.

- Thoi han cho vay : 180 thang, tir ngdy 29/12/2016 dén ngay 29/12/2031
KUNN

- Lai suat vay trong han dugc quy dinh: Lai suat vay: 9,9%/nam.
- Lai suét vay dugc c¢b dinh trong thoi han 03 thang, ké tir ngay Bén dugc cip
tin dung nhan tién vay lan dau. Lai suét vay dugc diéu chinh 03 thang/1an theo
cong thuc sau: Lai suat vay (%/nam) = LS13 + 4,85% + X.
- L4i sut quéa han : 150% 14i suat trong han.
1.2/. Khé wdc nhan no sé 229673929 ngay 03/01/2017:
- S6 tién giai ngan KUNN : 500.000.000 dong (Niam tram triéu dong chan).
- Phuong thuce gidi ngdn Chu}fén toan bo so tién giai ngén vao tai khoan thanh
toan s0 229426759 cua ba Nguyen Thi Mai tai ACB.
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- Thoi han cho vay : Tirngay 03/01/2017 dén ngay 29/12/2031
KUNN.

- Lai suat vay trong han duoc quy dinh: Lai suat vay: 9,5%/nam.
- Lai suét vay duoc c¢d dinh trong thoi han 06 thang, ké tir ngdy Bén duoc cap tin
dung nhan tién vay 1an dau. Lai suat vay duoc diéu chinh 03 thang/1an theo cong thirc
sau: Lai suat vay (%/nam) = LS13 + 4,85% + X.
- Lai sut qua han : 150% 14 suat trong han.
2/. ACB cép tin dung cho ba Nguyén Thi Mai va éng Trinh Vin Hoi can
cr theo: Thoéa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sO
TQH.CN.291.201216 ngay 29/12/2016; Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu
kién tin dung chung s6 TQH.CN.224.210717 ngay 27/07/2017;
Bién ban thoa thuan s6 TQH.CN.224.210717/BBTT-01 ngay 27/07/2017;
Hop ddng cép tin dung s6 TQH.CN.695.301216 ngay 03/01/2017;
Va giai ngan bang Khé wéc nhan no s6 229676919 ngay 03/01/2017.
Chi tiét nhu sau:

- S6 tién cho vay : 200.000.000 d6ng (Hai tram triéu dong).

- Muc dich cho vay : Tiéu dung Mua sam vt dung sinh hoat gia dinh —
Bén dugc céap tin dung vay mua sam vat dung sinh
hoat gia dinh.

- Phuong thirc cho vay : Cho vay timg lan.
- Thot han giai ngan : 180 ngay, ké tir ngay ky hop dong cip tin dung.

- Thot han vay : 120 thang, ké tir ngdy Bén duogc cap tin dung nhan
tién vay lan dau.

- S§ tién giai ngéan :200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).
KUNN.

- Phuong thire giai ngan Chuyén toan bo so tién giai ngan vao tai khoan thanh
todn s0 229426759 cua ba Nguyén Thi Mai tai ACB.

- Thoi han cho vay : 120 thang, tirngay 03/01/2017 dén ngay 03/01/2027.
KUNN.

- Lai suat vay trong han duoc quy dinh: Lai sut vay: 9,5%/nam.
Lai suat vay dugc cb dinh trong thoi han 06 thang, ké tir ngay Bén dugc cap tin
dung nhan tién vay 1an dau. Lii suat vay duoc diéu chinh 03 thang/lan theo
cong thirc sau: Lai suat vay (%/nam) = LS13 + 3,90% + X.
- Lai suat qué han : 150% l4i suét trong han.
3/. ACB cép tin dung cho ba Nguyén Thi Mai va 6ng Trinh Vian Hoi can
cr theo: Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sO
TQH.CN.224.210717 ngay 27/07/2017; Hop dong cap tin dung s6
TQH.CN.217.210717 ngay 27/07/2017; Va giai ngan bang Khé wéc nhan no s6
242787289 ngay 27/07/2017.
Chi tiét nhu sau:




- Sé tién cho vay : 250.000.000 ddng (Hai tram nam muoi triéu dong).

- Muc dich cho vay : Xay dung/stra chita nha — Xay nha— Hoan tién nguoi
than xay nha s6 27 hém 402/42/22 duong My Dinh,
Nam Tur Liém, Ha Noi.

- Phuong thirc cho vay : Cho vay timg lan.

- Thoi han giai ngan : 360 ngay, ké tir ngay ky hop dong cap tin dung.

- Thoi han vay : 120 thang, k‘é tir ngdy Bén duogc cip tin dung nhan
tién vay lan dau.

- S6 tién giai ngan : 250.000.000 ddng (Hai trdm ndm muoi triéu dong).
KUNN

- Phuong thuce giai ngan Chuyén toan b so tién giai ngan vao tai khoan thanh
toan s0 229426759 cua ba Nguyéen Thi Mai tai ACB.

- Thoi han cho vay : 120 thang, tir ngdy 28/07/2017 dén ngay 27/07/2027.

KUNN

- L4i suét vay trong han duoc quy dinh:
o Lai suat vay: 9,9%/nam. Mot nam duge tinh 1a 365 ngay.

o Lai suat vay duoc cb dinh trong thoi han 03 thang, ké tir ngdy Bén vay
nhan tién vay lan dau. Lai suat vay dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc

sau: Lai suat vay (%/nam) = LS13 +4,2% + X.

- L4i suat qua han : 150% l4i suét trong han.

- Lai suat phat cham tra : 10%/nam.

Trong qué trinh vay von, ba Nguyén Thi Mai va 6ng Trinh Van Hoi vi pham
nghia vu tra no véi ACB, nén ngay 23/09/2019, ACB d ra thong bao thu hoi ng
trude han d6i véi toan bo sd ng vay con lai chua thanh toan cia tat ca cac Khé
udc nhan no néu trén.

Tinh dén ngay 26/4/2021, ba Nguyén Thi Mai va ong Trinh Van Hoi d4 tra
cho ACB duoc 512.667.366 dong, trong d6 goc 152.598.067 dong, i trong han
360.069.299 dong. S tién nay di duoc ACB thanh toan vao 04 Khé udc nhan no,
cu thé nhu sau: Khé udc s6 229421249 ngay 29/12/2016 tra 158.444.573 dong.

Khé udc s6 229673929 ngay 03/01/2017 tra 160.466.344 ddng
Khé udc s6 229676919 ngay 03/01/2017 tra 112.569.287 ddng
Khé udc s6 242787289 ngay 27/7/2017 tra 81.187.162 dong

Tam tinh dén ngay 26/4/2021 6ng Hoi ba Mai phai thanh toan cho ACB
nhu sau: S6 tién no goc 1 1.297.401.933 dong, ng lai trong han 56.551.351 dong,
ng lai qua han 314.212.310 dong. Tong s6 tién no gdc va no 13i 1a 1.719.165.594
dong va tiép tuc phai tra cac khoan 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung cho dén
ngay thuec tra.

4/. Tai san bao dam:

Quyén sir dung dt va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 15, to ban do
s6 17, dia chi: phuong My DPinh 1, quan Nam Tu Li€m, thanh phé Ha Noi1 thudc
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quyén so hiru, sir dung cua ba Nguyen Thi Mai va 6ng Trinh Van Hoi theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac géan lién véi
dat s6 CE 695767, s6 vao sb cap GCN: CS-NTL 05198 do UBND S¢ Tai nguyén
va Mbi truong thanh phd Ha Noi cép ngay 15/12/2016.

Tai san trén duoc thé chip cho ACB theo Hop dong thé chép sb
TQH.BDCN.163.201216 dugc cong chiing tai Van phong cong chiing Tué Tinh,
thanh phd Ha Noi ngay 21/12/2016, s cong ching 002762.2016/HDTC, quyén
s6 03-TP/CC-SCC/HPGD; dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai thanh
phé Ha Noi — Chi nhanh quan Nam Tur Liém ngay 22/12/2016, s6 dang ky
011344TC.311MDI.

Béo lanh ctia Cong ty TNHH Thuong mai V¢ sinh Moi truong Ha Noi theo
Gidy cam két vé viéc tra no 1ap ngay 03/01/2017 va ngay 27/07/2017. Theo do,
Cong ty TNHH Thuong mai Vé sinh Mbi truong Ha Noi dong v cung tra ng voi
Bén dugc cap tin dung (ba Nguyén Thi Mai va ong Trinh Vian Hoi) theo dting ky
han va cac ndi dung khac cuia hgp dong tin dung, phu luc hop dong, khé udc nhan
no va cac cam két khac ctuia Bén dugc cip tin dung voi ACB. ACB ¢ quyén yéu
cau mot trong hai bén (Bén cam két va Bén duoc cap tin dung) hodc ca hai bén
cung thuc hién nghia vu tra ng.

Néu ba Nguyén Thi Mai va 6ng Trinh Van Hoi khong thuc hién hoic thuc
hién khong ding nghia vu tra no thi tai san bao dam dugc co quan co tham quyen
xt 1y dé thu h01 no 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6
15, to ban do sd 17, dia chi: phuong My Dinh 1, quan Nam Tur Liém, thanh phé
Ha Noi thudc quyén sé hiru, sir dung ctia ba Nguyen Thi Mai va 6ng Trinh Van
Hoi.

Ong Trinh Vin Hyi la bi don va la dgi di¢n theo phdp ludt ciia COng ty
TNHH Thwong mai V¢ sinh Méi trwong Ha Ngi trinh bay:

Vo chong chiing toi duoc ACB cap tin dung cén cit theo: 03 Hop dong cap
tin dung va 04 Khé u6c nhan ng nhu sau;

Hop dong cap tin dung s6 TQH.CN.695.301216 ngay 03/01/2017 va Khé
udc nhan ng s6 229676919 ngay 03/01/2017: Hop dong cép tin dung sd
217.210.717 ngay 27/7/2017 va Khé uwéc nhan ng s6 242787289 ngay 27/7/2017.
Hop dong cap tin dung s6 TQH.CN.276.201216 ngay 29/12/2016 va khé udc nhan
ng 229421249 ngay 29-12-2016; Khé wdc nhan ng 229673929 ngay 03-01-2017.

Pé dam bao cho khoan vay vo chong toi di thé chip cho ACB: quyén str
dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat sd 15, to ban d6 s6 17, dia chi:
phuong My Dinh 1, quan Nam Tu Liém, thanh ph6 Ha Noi thudc quyen sG hiru,
su dung cua ba Nguyen Thi Mai va ong Trinh Van Hoi theo Glay ching nhén
quyén sur dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CE
695767, s6 vao sb cap GCN: CS-NTL 05198 do UBND S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Ha Noi cap ngay 15/12/2016.

Tai san trén dugc thé chdp cho ACB theo Hop dong thé chap so
TQH.BDCN.163.201216 dugc cong chiing tai Van phong cong chirng Tué Tinh,
thanh phd Ha Noi ngay 21/12/2016, s6 cong chiung 002762.2016/HDTC, quyén
s6 03-TP/CC-SCC/HPGD; ding ky thé chap tai Vian phong dang ky dat dai thanh
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phé Ha Noi-Chi nhanh quan Nam Tu Liém ngay 22/12/2016, s6 diang ky
011344TC.311MD1.

Bao 1anh cua Cong ty TNHH Thuong mai V¢ sinh Mo6i truong Ha Noi do
toi la dai dién theo phap luat, co Giéy cam két vé viéc tra ng lap ngay 03/01/2017
va ngay 27/07/2017. Theo d6, Cong ty TNHH Thuong mai V¢é sinh Moi trudong
Ha Noi dong ¥ cung tra ng v6i Bén duge cép tin dung (ba Nguyén Thi Mai va ong
Trinh Van Hoi) theo dung ky han va cac ndi dung khac cta hop ddng tin dung,
phu luc hop dong, khé udc nhan ng va cac cam két khac cua Bén duoc cap tin
dung v61 ACB. ACB ¢6 quyén yéu ciu mot trong hai bén (Bén cam két va Bén
dugc cap tin dung) hodc ca hai bén cung thyc hién nghia vu tra no.

Vo chdng t6i vé sinh séng tai s6 nha 27, ngach 402/42/22 phudng My Dinh
1, quan Nam Tu Liém, HN tir nam 2018. Va dang ky tam tra dai han tai phuong
M§ Pinh 1 tir ndm 2018 va ca gia dinh vo chdng con cai t6i dugc cap S6 tam tra
tai dia chi nay.

Chung t6i xac dinh no la phai tra, nhung hién nay chang t6i gap kho khan
trong cong viéc lam an nén chua thanh toan da cho ACB. Vo chdng chiing toi ban
bac vé6i nhau dé vo tdi la sang Han Quaoc 1am an kiém tién dé thanh toan khoan
no cho ACB, vo tdi sang Han Qudc theo hinh thirc du lich, nén t6i khdng biét dia
chi cu thé rd rang caa vo tdi & dau bén Han Qudc dé cung cap cho Toa an dugc.
Nhung khong may khi vo t6i sang Han Quéc lai that nghiép do dién bién phrc tap
ctia dich COVISD. Hién nay vo tdi van dang & Han Quéc do dich bénh nén khdng
thé vé Viét Nam duoc. Thoi gian vo toi 1am viéc sinh séng tai Han Quéc toi van
thuong xuyén lién lac véi v t0i qua dién thoai, moi thong tin, tién trinh thu tuc
tb tung giai quyet vu an nay t6i déu thong bao cho Vo 10i dugc blet

T6i d& nghi ACB mién toan b tién phat, mién giam 14i suét va gian khoan
ng cho tdi dé tdi co diéu kién thanh toan toan bo khoan ng cho ACB. Trudng hop
khong thanh toan dugc cho ACB tdi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Bi don |a ba Mai va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan da dugc
téng dat vin ban t6 tung theo quy dinh ctia phap luat, nhung vang mit khong c6
ly do, ciing khong cung cép tai liéu chimg ctr va khong trinh bay quan diém cho
Toa an biét.

Tai phién toa:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tur Liém phat biéu ¥ kién:

1. Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Ho1 dong xét X1 vu an,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an:

* Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xik:

- Tham phéan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an di thyc hién ding, day
da quy dinh tai diéu 30, 35, 68, 97 BLTTDS.

* Viéc tuan theo phap ludt cua Hoi do”‘ng xét xut, Thu ky tai phién toa:

- Hoi dong xét xtr, Thu ky da tuan theo dung cac quy dinh cia BLTTDS vé
viéc xét xir so tham vu an.



* Viéc tudn theo phép ludt t tung cta ngudi tham gia to tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xur nghi an:

- Nguyén don dd chap hanh nghia vu quy dinh tai diéu 70, 71 bi don khong
chap hanh quy dinh tai diéu 70, 72 BLTTDS.

2. Vé duong 161 giai quyét vu an:

Chi Nguyén Thi Mai di xuit canh ngay 29/03/2019 nhung dén ngay
02/6/2020 Toa an mai thy 1y vu an (chi Mai xuat canh trude khi thy 1y vu 4n) dén
nay chi Mai chua nhap canh vé Viét Nam. Do do, xac dinh chi Mai dang ¢ nudc
ngoai nén vy an thudc tham quyen xét xir ciia Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 35 BLTTDS. Cian ct khoan 3 Piéu 35; Diéu 259
BLTTDS dé nghi Hoi dong xét xtr tam nglng phién toda va chuyén ho SO vu an
dén Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi dé giai quyét theo tham quyén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh.

[1]. Vé t6 tung:

Pay 14 vu an phat sinh tir hop dong tin dung gitra ACB va ong Trinh Vin
Hoi ba Nguyén Thi Mai c6 dia chi cu tra tai: S6 27, hém 402/42/22 dudng my
Pinh, phuong My Pinh 1, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi. Can ct khoan
1 Diéu 35; Piéu 39 Bo luit t6 tung dan sy va thude thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan quan Nam Tt Liém, Ha Noi.

Toa an tong dat hop 1¢ gidy triéu tdp va cac vin ban td tung khac cho cc
duong sy. Tai phién toa hom nay, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
vang mit khong c6 1y do. Boi cac 18 trén, Hoi dong xét xtr can cir Didu 228 Bo
luat to tung dan sy 2015 tién hanh xét xr Véng mat bi don va Nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don 1a anh Hoi chap hanh con bi don la
ba Mai va nguoi cé quyén 1gi nghia vu lién quan khong chap hanh. Do d6, Hoi
dong X8t XU cdn cr vao céc tai liéu chtng cir ¢O trong hd so do nguyén don cung
cap, do Toa an thu thap va can ctr Bién ban hoa giai ngay 30-6- 2020, Bién ban
hoa giai ngay 21-01-2020, ngay 24-3-2021 dé lam can ctr giai quyét vy an.

Trong qua trinh nghién ctru don khai kién cia ACB, Toa an da yéu cau
ACB cung cép noi cu trd hién tai cua bi don, ACB da ndp cho Toa an xac nhan
ctia chinh quyén dja phuong ngay 20/4/2020 thé hién vo chong 6ng Hoi ba Mai
hién dang cu tru tai s6 27, hém 402/42/22 duong My Binh, phuong My Pinh 1,
quan Nam Tu Liém, Ha Noi.

Qua trinh giai quyét ong Hoi cho Tda an biét hién ba Mai d3 sang Han Quéc
bang con duong du lich, 6ng Hoi khong biét chinh x4c dia chi cu thé ctia ba Mai
& nudc Han Qudc nén khong cung cap dugc cho Toa an.

Toa an da tién hanh x4c minh tai chinh quyén dia phuong dugc cung cap
ba Mai va 6ng Hoi cling cur tri tai SO 27, hém 402/42/22 duong my binh, phuong
My binh 1, quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi. Anh Hoi ¢ cung cap cho dia
phuong blet hién chi Mai dang sng tai Han Qudc, nhung dia chi cy thé thi khong
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rd, nhung trude khi sang Han Qudc thi chi Mai cu tra tai S6 27, hém 402/42/22
dudng my Pinh, phuong My Dinh 1, quian Nam Tt Liém, thanh phd Ha Néi. Hién
nay anh Hoi cting me dé 1a ba Nguyén Thi Thu va 03 con dang sinh séng tai dia
chi nay.

Toda an da glri Cong van dén Cuc quan 1y xuat nhap canh - B Cong an duoc
cung cap: Truong hop Nguyén Thi Mai, SN 1985 cé théng tin xudt canh ngay
23/3/2019 qua cira khau Noi Bai bang hé chiéu s6 C6775589, hién chwa cé théng
tin nhdp canh.

Can ci Diéu 189 Bo luat t6 tung dan su va Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP
ngay 05/5/2017 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao, HDXX Xac
dinh noi cu tra cudi cung cua ba Nguyén Thi Mai 14 s6 27, hém 402/42/22 du:ong
my Dinh, phu:ong My binh 1, quén Nam Tur Li€m, thanh phd Ha Noi dé giai quyét
vu 4n, T0a an di niém yét tat ca cac tha tuc t6 tung cho ba Mai theo quy dinh cua
phép luat. H6 so khoi kién cia ACB da day du theo quy dinh cta B luat té tung
dan sy Toa an thu 1y ho so dé giai quyét.

[2]. Vé ngi dung:

Xét luat ndi dung dé giai quyét vu an:

ACB va cho 6ng Trinh Vin Hoi va ba Nguyén Thi Mai da cung nhau ky
két 03 Hop dong tin dung va 04 Khé uwéc nhan ng chi tiét nhu sau:

Hop dong cép tin dung so TQH.CN.276.201216 ngay 29/12/2016 va 02
Khé udc nhin ng s0 229421249, 229673929 ngay 29/12/2019; Hop dong cap tin
dung s6 TQH.CN.695.301216 ngay 03/01/2017 va Khe uwdc nhan ng sb
229676919 ngay 03/01/2017: Hop dong cép tin dung sd 217.210.717 ngay
27/7/2017 va Khé udc nhan no s6 242787289 ngay 27/7/2017. HDXX ap dung
B lut dan sy nim 2015 dé giai quyét.

* Vé viéc ky két cac Hop dong cdp tin dung, Khé wéc nhdn no, Hop dong
thé chap:

Theo céac tai li¢u do nguyén don cung cap cho Toa an:

- Ngay 29/12/2016 ACB cung vo chong ong Hoi va ba Mai ky két Hop
ddng céap tin dung s6 TQH.CN 276.201216 va khé wdc nhan ng sd 229421249
ngay 29/12/2016 va Khé udc 229673929 ngay 03/01/2017 dé vay sb tién
1.000.000.000 dong. Muc dich vay dé mua nha dat dé ¢, thoi han vay 180 thang
tir ngdy 29/12/2016 dén ngay 29/12/2031 14i suét vay 13 9,9%/nam, dugc cb dinh
trong thoi han 03 thang ké tir ngay bén duoc cép tin dung nhan tién vay lan dau.
Lai xuat vay dugc diéu chinh 03 thang/lan, 14i sudt qua han bang 150%/13i suat
trong han. Kém theo Hop ddng cép tin dung nay 1a Thoa thuan vé cac diéu khoan
va diéu kién tin dung chung s6 TQH.CN.291.201216 ngay 29/12/2016; Khé wéc
nhéan ng sb 229421249.

- Ngay 03/01/2017 ACB cung vo chong 6ng Hoi va ba Mai ky két Hop
dong cap tin dung s6 TQH.CN 695301216 vay sb tién 200.000.000 dong. Muc
dich vay dé mua nha dat dé &, thoi han vay 120 thang tir ngay 03/01/2017 dén
ngay 03/01/2031 13i suat vay 1a 9,5%/nam, dugc c¢d dinh trong thoi han 06 thang
ké tir ngay bén duoc cap tin dung nhan tién vay lan dau. Lii suat vay duoc diéu
chinh 03 thang/1an, 14i suat qua han bang 150%/13i suat trong han. Kém theo Hop
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d6ng nay 1a Khé uéc s6 229676919. Hop dong tin dung nay ciing cin ct vao Thoa
thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 TQH.CN.291.201216
ngay 29/12/2016; Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sd
TQH.CN.224.210717 ngay 27/07/2017,;

- Ngay 27/7/2017 ACB cung vo chong 6ng Hoi va ba Mai ky két Hop dong
cap tin dung s TQH.CN.217.210717 ngay 27/07/2017; Va giai ngan bang Khé
wéc nhan no sé 242787289 ngay 27/07/2017TQH.CN 695301216 vay sb tién
250.000.000 ddng. Muc dich vay dé mua nha dat dé &, thoi han vay 120 thang tir
ngay 28/7/2017 dén ngay 27/7/2027 13i suét vay 1a 9,9%/nim, duoc cb dinh trong
thoi han 03 thang ké tir ngay bén duogc cip tin dung nhan tién vay lan dau. Lai
xuat vay duoc diéu chinh 03 thang/lan, 13i suat qua han bang 150%/14i suét trong
han. Kém theo Hop dong nay 1a Khé udc 242787289 ngay 27/07/2017. Hop dong
tin dung nay ciling cin cr vao Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung s6 TQH.CN.224.210717 ngay 27/7/2017.

Trong qua trinh vay von, 6ng Hoi va ba Mai da vi pham nghia vu tra no véi
ACB, nén ngay 23/09/2019 ACB da ra thong bao thu héi no trudc han d6i véi
toan bo sd no vay con lai chua thanh toan cua tat ca cac Khé udc nhan no néu
trén.

Tinh dén ngay 26/4/2021, 6ng Hoi ba Mai di tra cho ACB dugc
512.667.366 dong, trong d6 goc 152.598.067 dong, 13i trong han 360.069.299
déng. S tién nay da dugc ACB thanh toan vao 04 Khé udc nhan no, cu thé nhu
Sau.

Khé wéc sb 229421249 ngay 29/12/2016 tra 158.444.573 dong

Khé udc s6 229673929 ngay 03/01/2017 tra 160.466.344 dong

Khé udc s6 229676919 ngay 03/01/2017 tra 112.569.287 ddng

Khé udc sb 242787289 ngay 27/7/2017 tra 81.187.162 dong

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an 6ng Hoi xac nhan c¢6 ky cac Hop dong
cap tin dung, Khé udc nhan ng, Cong ty c6 Cam két vé viéc tra no, Hop dong thé
chap dé dam bao cho khoan vay ctia 6ng Hoi va ba Mai. Do d6 cac Hop dong cap
tin dung, Khé udc nhan no, Hop déng thé chép déu dua trén co so tu nguyén, thoa
thuan cua hai bén va Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan. Can ci Piéu 117,
119, 292, 335, 342, 336, 388, 393, 398, 463; 466; 467, 468; 470 Bo luat dan sy
2015. Ho1 d(‘)ng xét xtr cong nhan hop Hop dong cap tin dung, Khé udc nhan ng
va Hop dong thé chap 1a c6 that va hop phap.

* Vé yéu cdu trd no goc va ldi:

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung ACB di giai ngan theo dung quy
dinh. Theo Hop dong tin dung thi bén vay cam két thuc hién nghia vu bao gom
tra no gbe va l1ai duge quy dinh: “ Trd no gdc Bén duwoc cdp tin dung co trach
nhi¢m tra ng trong thoi gian 10 ngay, ngay dau tién la ngay twong iing véi ngay
Bén dwoc cap tin dung nhan tién vay lan dau, trir truong hop cdc bén co su thoa
thudn khac. Ngay cuoi la ngay thir muoi ké tir ngay dau tién. Trad 1ai vay: Sau 01
thang.... Bén dwoc cdp tin dung cé trach nhiém trda no trong thoi gian 10 ngay,
ngay dau tién la ngay twong g véi ngay Bén dwoc cdp tin dung nhdn tién vay



lan dau, trir truong hop cdc bén cé sy thao thudn khdc. Ngay cudi la ngay thiv
mudi ké tir ngay dau tién.

Phuwong thirc dp dung: Ap dung ld@i sudt bién déi, Ngdn hang duoc tw diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan, 1di sudt dp dung theo thong bdo lai sudt ACB. Theo
quy dinh tai Diéu 3 cua Hop dong cap tin dung.

Mic lai sudt tai thoi diém vay von: 9%/ndam.

Ldi sudt no qua han.

Khi dén ky han tra ng;, néu bén B khong tra ng dung han gé'c va/hodc ldi va
khong dwgc chdp thudn cho co cdu lai thoi han trd no thi bén A sé chuyén toan
bo so duw no cua hop dong tin dung sang ng qua han va bén B phai chiu ldi sudt
phat qud han sé tién thuc té qud han.

Bén B vi pham hop dong tin dung, bi bén A thu hoi no trude han, néu bén
B khéng tra hét no thi toan bé dw no ciia hop dong tin dung dwoc chuyén sang no
qud han va bén B phdi chiu i sudt phat qud han toan b duw no ciia hop dong tin
dung. Ldi sudt no qud han bang 150% so voi ldi sudt vay da théa thudn.”

Sy thoa thuan ciia hai bén tu nguyén va pht hop véi quy dinh tai Diéu 91
Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010;

Trong qua trinh giai quyét ACB cung cap cho Tda 4n céc tai liéu lién quan
dén viéc diéu chinh 1ai suat timg thoi ky. ACB di thuc hién ding theo quy dinh
vé viéc diéu chinh 14i suat cho khach hang. Khoan no ctia 6ng Hoi ba Mai di qua
han tir ngay 23/10/2019.

Vé i suat trong han, 13i suat qua han qua xem xét thiy quan hé tranh chap
gitra ACB va ong Hot ba Mai 1a tranh chap Hop dong tin dung, nén can ap dung
cac quy dinh tai Luat cac to chirc tin dung va cac Vin ban hudng dan lién quan
dé giai quyét tranh chap nay.

Cin ctr Pidu 351, 357, 463; 466; 468; 470 Bo luat dan su 2015; Khoan 2
Piéu 91 Luat T6 chirc tin dung nam 2010 viéc ACB yéu cau 6ng Hoi va ba Mai
phai thanh toan sd tién no gdc va no 13i cho ACB 1a phu hop theo quy dinh cua
phap luat.

Tam tinh dén ngay 26/4/2021 6ng Hoi ba Mai phai thanh toan cho ACB
nhu sau: S6 tién no goc 14 1.297.401.933 dong, ng lai trong han 56.551.351 dong,
ng lai qua han 314.212.310 dong. Tong so tién no gdc va no 14i 1a 1.719.165.594
dong va tiép tuc phai tra cac khoan 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung cho dén
ngay thuc tra 1a c6 can cu.

Veé xir Iy tai sdn dam bdo:

Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat sd 15, to ban d6
s6 17, dia chi: phuong My Pinh 1, quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi thudc
quyén s hitu, st dung ctia ba Nguyén Thi Mai va éng Trinh Vin Hoi theo Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CE 695767, s6 vao so6 cap GCN: CS-NTL 05198 do UBND S¢ Tai nguyén
va Moi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 15/12/2016. Tai san nay di dugc ding
ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cta phap luat tai Van phong dang ky
d4at va nha chi nhanh Nam Tur Liém, Ha Noi.
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Pé dam bao cho khoan vay ACB va Cong ty TNHH Thuong mai Vé sinh
Moi trudong Ha Noi di clng 1ap Gidy cam két vé viéce tra no ngay 03/01/2017 va
ngay 27/07/2017. Bién ban hop Hoi dong thanh vién ngay 03/01/2017. Theo do,
Cong ty TNHH Thuong mai Vé sinh Mai truong Ha Noi dong y va cam két cling
tra ng voi Bén duoc cip tin dung (ba Nguyén Thi Mai va 6ng Trinh Vin Hoi) theo
dung ky han va cac ni dung khac cua hop dong tin dung, phu luc hop ddng, khé
udc nhdn ng va cac cam két khac ctua Bén duoc cip tin dung voi ACB. ACB co
quyén yéu cau mdt trong hai bén (Bén cam két va Bén dugc cép tin dung) hoic
ca hai bén cung thuc hién nghia vy trd ng. Cac thanh vién trong Cong ty da hop
va lap Bién ban hop Hoi dong thanh vién/Hoi dong quan tri ngay 03/01/2017.
Cong ty TNHH Thuong mai V& sinh Méi truong Ha Noéi c6 trach nhi¢m lién déi
thue hién nghia vu tra no theo Gidy cam két vé viéc tra ng ngay 03/01/2017; ngay
27/07/2017 va Bién ban hop Ho6i dong thanh vién ngay 29/12/2016 va ngay
03/01/2017.

Theo Diéu 4 ciia Hop dong thé chap co quy dinh vé xtr 1y tai san thé chap
gom xtr 1y tai san dé thu hoi ng, phuong thire xtr 1y tai san va ban tai san thé chap.

Nhu vay, theo Hop dong thé chip ma cac bén da ky két va can ctir Diéu 342
B0 luat dan sy 2015 truong hop ong Hoi va ba Mai khong thuc hién nghia vu tra
ng thi ACB c6 quyén yéu cu co quan c6 tham quyén xur ly tai san thudc quyen
su dung, quyén sé hitu ctia ong Hoi ba Mai dé thu hoi khoan no 13 ¢6 c¢in ¢ can
dugc chap nhan.

Tai Bién ban tham dinh ngay 15/7/2020 tai dat thé chap c6 01 nha 4 ting
01 tum khép kin. Toan b di¢n tich dat va nha trén dat thé chap khong thay doi
v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat. Nguyén don dé nghi HDXX su dung
Bién ban tham dinh ngay 15/7/2020 dé 1am can ctt giai quyét khong can thiét phai
tham dinh lai Vi tai san thé chap khong c6 gi thay d6i so voi Gidy ching nhan
quyén st dung dat va thoi diém thé chép.

Vé y kién cia Vién kiém sdt: Khi nghién ctru don khoi kién ACB di cung
cap x4c nhan cua chinh quyén dia phuong vé viéc 6ng Hoi, ba Mai déu cu tra tai
s6 27, hém 402/42/22 duong my Pinh, phuong My Binh 1, quan Nam Tir Liém,
thanh phé Ha Noi. Ngoai ra, ng Hoi xac nhan ba Mai sang Han Qudc qua con
duong du lich, 6ng Hoi khong biét rd dia chi cy thé cua ba Mai & Han Qudc. Cuc
xuat nhap canh cung cap ba Mai xuat canh ngay 23/3/2019 qua ctra khau Noi Bai
bang ho chiéu sé C6775589, hién chwa c6 thong tin nhap canh. HDXX nhén thay
ba Mai khong c6 dia chi cu thé 15 rang ¢ nudc Han Quéc. Do do, khong thude
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh ph Ha Noi. Vi vay, ¥ kién cua
Vién kiém sat khong c6 can ctr va khong phu hop, nén HDXX khéng chip nhén.

Vé 4n phi: Bi don phai chiu 4n dan su so tham. Nguyén don khong phai
chiu an phi dan sy so tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr:

bidu 117, 119, 292, 335, 336, 342, 351, 357, 388, 393, 398, 463, 466, 467,
468, 470 Bo luat Dan sy 2015;
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Khoan 1 Diéu 35;39;227; 228; 271; 273 By luat T tung Dan sy nam 2015;

Diéu 91 va Diéu 95 Luat cac td chirc tin dung nam 2010 (sira ddi, bo sung
nam 2017);

Nghi quyét sb 04/2017/NQ- HDTP ngay 05/05/2017 ctua Hoi dong tham
phan toa 4n nhan dan tbi cao.

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi qui dinh vé 4n phi, 1€ phi.

Xur:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai ¢ phan A Chau
(ACB) d6i v6i 6ng Trinh Vian Hoi va ba Nguyén Thi Mai.

2. Budc ong Trinh Vin Hoi va ba Nguyén Thi Mai phai tra no cho Ngan
hang thuong mai c6 phan A Chau s tién ng tam tinh dén ngay 26/4/2021 theo 03
Hop dong cap tin dung 1a s6 TQH.CN.276.201276; s6 TQH.CN.695301216; s6
TQH.CN.217.210717 va 04 Khé udc gom: Khé udc s6 229421249 ngay
29/12/2016, Khé udc sé 229673929 ngay 03/01/2017, Khé udc s6 229676919
ngay 03/01/2017, Khé wéc s6 242787289 ngay 27/7/2017, cu thé nhu sau:

- No gbc 1a: 1.297.401.933 dong.

- No 14i trong han 1a: 56.551.351 dong.

- No 141 qua han la: 365.212.310 dong.

- Tong ca tién ng gdc va tién no 13i 1a: 1.719.165.594 dong (Mot ty bay
tram muoi chin triéu mot trim sau muoi lam nghin nim trim chin muoi tu dong)
va tiép tuc phai tra cac khoan 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung cho dén ngay
thuc tra.

Cong ty TNHH Thuong mai Vé sinh M6i truong Ha Noi O trach nhiém
lién d6i thyc hién nghia vu tra nog theo Gidy cam két vé viéc tra no ngay
03/01/2017; ngay 27/07/2017 va Bién ban hop Hoi ddng thanh vién ngay
29/12/2016 va ngay 03/01/2017.

Truong hop 6ng Hoi va ba Mai vi pham nghia vu tra no néu trén, thi ACB
cd quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai san dam bao 1a: Quyén str dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 15, to ban d6 sb 17, dia chi: phuong
My Dinh I, quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi thudc quyén s hitu, sir dung
cua ba Nguyen Thi Mai va 6ng Trinh Van Hei theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CE 695767, sd
VAo sb cép GCN: CS-NTL 05198 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé Ha
Noi cap ngay 15/12/2016. Tai san nay da dugc ding ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh ctia phép luat tai Van phong dang ky dat va nha chi nhanh Nam Tir
Liém, Ha Noi. Néu sau khi phat mai tai san dam bao theo Hop ddng thé chip néu
trén ma s tién van khong du tra no thi budc ong Hoi ba Mai phai c6 nghia vu tiép
tuc thuc hién viéc tra ng cho ACB cho dén khi tt toan toan bo khoan no.

3. Khong chap nhan y kién ctia Vién kiém sat.

4. V& an phi:

Ong Hoi, ba Mai phai chiu an phi dan su so tham 1 63.574.968 dong.
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ACB khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho ACB s tién tam
g an phi da ndp 1a 28.266.218 theo Bién lai sé 0009326 ngay 22/5/2020 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tur Liém.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

An xtr cong khai so thim. Puong su ¢ mit cd quyen khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen an. Puong sy vang mit c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc
niém yét theo quy dinh cta phép luét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Ha Noi; R L - A
- VKSND thanh phé Ha Ni: Tham phan — Chu tgoa phién toa

- VKSND qudn Nam Tur Liém;

- Chi cuc THADS qudn Nam Tur Liém;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP,

Mai Thi Hwong
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