TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap Tuw do - Hanh phic

Ban an s6: 135/2019/KDTM-PT
Ngay: 06 /11/2019
v/v tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ngé Tuyét Bing.

Céc thim phan: Ba Nguyén Thi Hong Hanh

Ba Nguyén Thi Thanh Thiy
- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Hu¢ — Thu ky Toa &n nhan dan Thanh

ph6 Ha Noi.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dén thanh pho Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tran Thang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 5,6 thang 11 nam 2019 tai Toa dn nhan dén thanh phd Ha
Noi xet xur phic tham coéng khai vu an kinh doanh thuong mai thu Iy so:
91/2019/TLPT-KDTM ngay 03/7/2019 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thim sb 21/2018/KDT|\/|-ST ngay
27/11/2018 cua Toa an nhéan dén quan CG , Ha Noi bi khang cdo. Theo Quyé€t dinh
dua vu an ra xeét xur s6 377/2019/QD-PT ngay 26/9/2019 va Quyet dinh hoan phién
toa s0 423/2019/Qb-PT ngay 17/10/2019 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang B (SEABANK).
Pia chi: s6 25 phd THD, phuong PCT, quan HK , thanh phé Ha Noi.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung Coéng ty QL (V).

Pia chi: s6 22 HV, Phuong LTT, Quan HK , Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qudc H - Chu tich Hoi dong
quan tri
Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Lé Van H va Ong Lé Vian T, chuc vu:

Chuyén vién xu ly ng ( Theo Gidy uy quyén sd 16883/2018/UQ- SeABank ngay
06/11/2018). C6 mit 6ng T, vang mat ong H.



Bi don: Cong ty TNHH TD .

Pia chi: S6 67, T6 42, Khu tap thé H, duong KDT, phuong TH, quan CG
Thanh pho Ha Noi.

~ Nguoti dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van T - Giam doc Cong ty.

Vang mat.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ha Thi K , sinh nam 1933.

2. Ong Hoang Qubc M , sinh nam 1961.

3. Ba Phan Thi M, sinh nam 1966.

4. Chau Hoang Anh T, sinh nam 2001

Nguoi dai dién theo phap luat cia chau Hoang Anh T : Ong Hoang Qudc M
va ba Phan Thi M .

(BaK,dng M, ba M ving mit).
5. Chi Hoang Thi Thuy L , sinh nam 1992.
6. Chau Tran Hoang V , sinh nam 2017.

Nguot dai dién theo phap luat cua chau Tran Hoang V : Chi Hoang Thi Thuy
L . (Chi L vang mat).

7. Chi Hoang Thi Thanh T , sinh ndm 1969.

~ Cung tré tai: SO 35, t6 14, phuong HL , quan HM , thanh ph6 Ha Noi. ( Chi
T vang mat).

8. Ong Nguyén Vian H , sinh nam 1971.
9. Ba Nguyén Thi H , sinh nim 1979.

10. Chi Nguyén Thi O , sinh nim 1998.
11. Chau Nguyén Vin D, sinh nim 2003.

‘Nguoi dai dién theo phap luét cua chau Nguyén Van D : Ong Vin H va ba
Nguyén Thi H .

Cung trii tai: Xom 3, thon DN, x& DL , huyén HD , Thanh phd Ha N¢i. (Ong
H,BaH, Chi O vang mat).

12. Ba Pham Thi N, sinh nam 1942.
13. Ong Nguyén Vin C - Sinh ndm 1969.
Cung tra tai: Thon VN , X8 VQ , huyén TT , Thanh phé Ha Noi.



Nguoi dai dién theo uy guyén cua Ong C 1a: Ong Truong Tuan N, sinh ndm
1976. ( theo van ban uy quyén so cong chung 01140018/GUQ ngay 08/1/2014).
Tru tai: SO 38, ngd 108B NT, quan TX, Ha Noi.

( Co mat 6ng N , vang mat ba N).

14. Ong Nguyén Quang B, sinh nim 1977.
15. Ong Nguyén Vin D , sinh nam 1959.
16. Anh Kiéu Quang T, sinh nam 1997.

Cung tr tai: Thon VN, xa VQ , huyén TT , Thanh phé Ha Noi. ( 6ng B, 6ng
b, anh T vang mat).

17. Ba Ng0o Thuy H , sinh nam 1972.

~ Tra tai: S6 43, ngd 83, phd PT, phuong NK, quan BP, Thanh phd Ha Noi. (
Viang mat)

18. Ong Pang Vin C , sinh nam 1977.
19. Ba Nguyén Thi H , sinh nim 1982,
20. Ba Nguyén Thi S , sinh nim 1968.
21. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1955.
22. Chau Bang Minh T , sinh nam 2004.
23. Chau bang Binh M , sinh nam 2007.
24. Chéu Piang Tuan A , sinh nam 2015.

Nguoi dai dién theo phap luat cua chau Déng Binh M, chau Pang Minh T ,
chau Pang Tuan A : Ong Piang Vian C va ba Nguyén Thi H .

Cung trd tai: Can ho s6 602 tang 6, nha B3C, Khu d6 thi méi NTY, phudng
TH , quan CG , thanh phé Ha Néi.

( Vang mit ong Cong, BaH , ba S, ba H).

25. Cong ty TNHH HQ .

Dia chi : Phong 10A, nha BS, phuong TQ , quan BD, Thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ho Q - Giam déc.

( Vang mit dng Q ).

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khéi kién va bién ban tw khai, cic bién ban ldy 10 khai tai
Toa &n Ngian hang P nguwoi ké thira quyén nghia vu to tung Cong ty QL do
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ngudi dai dién theo iy quyén trinh bay: Ngan hang D di ky két cac hop ddng tin
dung véi cong ty TNHH thuong mai xdy dung TP cu thé nhu sau:

+ Ngay 12/4/2010, Ngan hang B va Coéng ty TNHH thuong mai xay dung
TP ky Hop dong tin dung s6 16.2010.04.05/HDTD-TD véi noi dung: Ngan hang
cho Cong ty TNHH thuong mai xay dung TP vay 4.500.000.000d. Hop dong nay
Ngan hang va Cong ty TNHH TP d4 tat toan xong.

+ Ngay 10/6/2010, Ngén hang D va Cong ty TNHH thuong mai xdy dung
TP ky Hop dong han muc tin dung so 16.2010.06.09/HDTD-TD véi ndi dung:
Ngan hang D cdp han muc tin dung t6i da cho Cong ty TNHH thuong mai xay
dung TD la 9.5000.000.000d; thoi han 12 thang ké tir ngay ky hop dong. Hop
d6ng nay Ngan hang va Cong ty TNHH TP d4 tat toan xong.

+ Ngay 05/8/2011, Ngan hang B va Cong ty TNHH thuong mai xay dung
TP ky Hop dong tin dung s6 016.2011.08.01/HDPTD va phu luc hop dong tin dung
s6 01.08/2011/PLHPTD-TPD, theo d6 Ngan hang cho Coéng ty TNHH TP vay
khoan tin dyng véi han mie 1a: 20.000.000.0004.

Ngén hang da giai ngan cho cong ty TNHH thuong mai xay dung TD 07
lan theo cac gidy no cu thé:

- Gidy ng ngay 05/8/2011 vai sb tién: 3.999.000.000d

- Gidy ng ngay 25/8/2011 véi sb tién: 1.800.000.000d

- Gidy no ngay 06/9/2011 vdi sb tién: 2.200.000.000d

- Gidy no ngay 14/12/2011 véi s6 tién: 3.600.000.000d

-Gidy ng ngay 17/01/2012 véi s6 tién: 3.900.000.000d

- Gidy no ngay 31/01/2012 véi s6 tién: 2.800.000.000d

_ Thot han vay cua cac khoan vay nay la 5 thang; Lai suat vay 24%/mam cho

ky dau tién, cac ky tiép theo thay do6i 01 thang/ lan.

- Gidy ng ngay 23/02/2012 v6i s6 tien: 1.200.000.000d thoi han vay 05
thang; 1ai suat vay 24%/nam co dinh trong suot thoi gian vay von.

Hop dong tin dung s6 016.2011.08.01/HPRD ngay 05/8/2011 khong néu cu
thé tai san bao dam gdm nhiing tai san nao, nhung tai Phu luc hop dong tin dung sd
01.08/2011/PLHDTD — TD ctia hop dong ndy, cac bén thoa thuan tai san bao dam
cho khoan vay gom:

Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dit tai thira dat sé 13, to
ban d6 s6 17, tai dia chi: T6 14, TK , phuong HL , quan HM , Ha Noi theo Giay
ching nhan quyén s dung dat s6 AD425507 do UBND quan HM cap ngay
11/10/2005 cho ba Ha Thi K ;



Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s 156,
to ban d6 s 04, tai dia chi: Xom 2, PN , x4 PL , huyén HP , Ha Ngi theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AN 693143 do UBND huyén HP cip ngay
19/11/2008 cho hd éng Nguyén Vin H ;

Tai san 3: Quyén su dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat sb 03, to
ban d6 s 15, tai dia chi: Thon VN , x4 VQ , huyén TT , thanh phé Ha Noi theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD455339 do UBND huyén TT cip ngay
29/12/2006 cho 6ng Nguyén Vin Churc;

Tai san 4: Quyén s6 hiru cin ho s 602, tang 6, Nha B3C, khu DTM NTY,
phuong TH , quan CG , thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BE270132 do UBND
quan CG cip ngay 26/8/2011 cho ba Nguyén Thi H .

Ngay 27/12/2013, Ngan hang P va Cong ty quan 1y tai san ctia cac T chirc
tin dung Viét Nam (V ) di ky Hop ddng mua ban ng sé 05/2013/V -SEABANK
theo d6: Ngan hang P ban khoan no cia Cong ty TNHH TP tai Hop dong tin dung
s6 016.2011.08.01/HDTD-DT ngay 05/8/2011 cho V . Pong thoi, Ngan hang P va
V di ky Hop dong uy quyén s6 05/2013/UQ1 dé V 1y quyén cho Ngan hang B
“Thu héi ng, doi no”.

Tam tinh dén ngay 29/9/2015, Cong ty TP con no Ngan hang D sd tién gdc 1a:
11.492.123.691 dong tai 04 Gidy nhan no lan thir 11 ngay 14/12/2011; lan thir 12
ngay 17/01/2012; lan that 13 ngay 31/01/2012; lan thir 14 ngay 23/02/2012 va sb
tién no 13i 1a: 8.180.622.266 dong.

Nay Ngan hang TMCP D ( nguoi ké thira quyén nghia vy to tung Cong ty
QL ) khéi kién dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét cac noi dung sau:

Buoc Cong ty TNHH TD thanh toan khoan no theo Hop dong tin dung han
mac s6 016.201. 08.01/HDTD ngay 05/8/2011 s6 tien tam tinh dén ngay
27/11/2018 1a: No gbc: 11.492.123.691 d6ng; Tién l4i : 14.103.375.513 dong. Tng
s6 tién bi don phai thanh toan cho Ngan hang D 13 25.595.499.204 dong.

Buoc Cong ty TNHH TP phai tiép tuc tra ng s6 tién no i, tién phat phat
sinh theo 1ai suat qua han, 1ai phat theo thoa thuan ké tir ngay 28/11/2018 cho dén
khi thanh toan xong khoan no.

Ké tir ngay Quyét dinh/Ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu Cong ty TNHH TD
khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu thanh toan cac khoan tién
goc, 1ai phat sinh thi Ngan hang D ( nguoi ké thira quyen nghia vu to tung Cong ty
QL ) dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, ban/chuyén
nhuong tai san bao dam cuia khoan vay nhu néu trén dé thu hoi ng cho Ngan hang
b.



Trong trudng hop s tién phat mai/thu hdi tir tai san bao dam van khong du
tra ng cho Ngan hang b ( nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung Cong ty QL ), thi
Cong ty TNHH TD phai tiép tuc thue hién nghia vu trd ng cho Ngan hang D (
ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung Cong ty QL ) cho dén khi tat toan toan bo
khoan vay.

*Bi don Cong ty TNHH TP do 6ng Nguyén Van T la nguwoi dai dién
theo phap luit trinh bay : Ong thdng nhat ndi dung 106i khai ctia Ngan hang da
trinh bay ¢ trén. Nay, Cong ty TNHH TP khong con c6 kha nang thanh toan sO
tién ng goc va ng 1ai trén cho Ngan hang. Do vay, Cong ty TNHH TD dong y dé
Ngan hang yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thim quyén xir Iy toan bo cac tai san
thé chip trén dé thu hdi ng ctia Cong ty TNHH TD .

*Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Ha Thi K , anh Hoang Quéc M , chi Phan Thi M, chi Hoang Thi
Thay L cung théng nhat trinh bay: Ngay 24/01/2011, ba Ha Thi K tu nguyén
ky hop dong thé chap quyén sir dung dat tai t6 14 TK , phuong HL , quan HM |
thanh phd Ha Noi, dién tich dat 1a 70m2 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
sé6 AD425507 do UBND huyén quan HM cap ngay 11/10/2005 thira dat sb 13, to
ban d6 s6 17 mang tén ba dé thé chap tai Ngan hang B dé dam bao cho bén vay vén
la Cong ty TNHH TP , con viéc Cong ty TNHH TP Ky hop dong tin dung vay vén
ctia Ngan hang bao nhiéu tién, ba khong biét va khdng lién quan. Vé viéc ba ky hop
dong thé chap quyén st dung dat dé dam bao cho khoan vay von cia Cong ty
TNHH TP , ba dé nghi Toa &n giai quyét theo phép lut.

Ngay 25/01/2011, ba c6 vay so tién 1.900.000.000d ciia Cong ty TNHH HQ
do 6ng Nguyen Ho Q 1a giam doc theo hop dong vay tién s6 001/HDVT. Do khong
tra dugc so tién trén nén ngay 16/02/2012, ba da 1ap bién ban thoa thuan cat
34.5m2 dat véi mit tién rong 3m, dai 11,5m (cat doc nha) dé tra cho Cong ty HQ
trir ng 1.900.000.000d. Cong ty HQ da dén xay nha va ha s& tra lai gidy nhan
quyén st dung dat cho ba. Day 1a thoa thuan riéng gitta ba va Cong ty HQ nén ba
khong thdng bao cho Ngén hang. Viéc thoa thuan co lap thanh van ban nhung
khong c6 chiing thuc cua co quan nha nudc cd tham quyén. Sau khi lap vin ban
thoa thuan va ngan nha xong, Cong ty HQ khéng tra lai gidy ching nhan quyén st
dung déat va ciing khong st dung dién tich nha dat di ngan. Hién tai, gia dinh ba
van dang quan 1y nha dat nay, nhung khong & day. Viéc vay tién vai cong ty HQ ,
ba tu chiu trach nhiém, khéng yéu cau Toa an giai quyét trong vu &n nay.

Ong Nguyén Vin C — do 6ng Trwong Tuin N dai dién iy quyén trinh
bay: Ngay 12/7/2011, anh Nguyén Vin C va chi Ngd Thay H ky hop dong thé
chap quyén str dung dat tai thén VN , Xa VQ , huyén TT , thanh pho Ha Noi, dién
tich dat 1a 664m2 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s0 AD455339 do
UBND huyén TT cip ngay 29/12/2006 thira dat sé 3, t& ban d6 sd 15 mang tén anh



Nguyén Vin C dé dam bao cho khoan vay von ciia Cong ty TNHH TP tai Ngan
hang TMCP D . Viéc Cong tyTNHH thuong mai va xay dung TP ky hop dong tin
dung vay vén ctiia Ngan hang bao nhiéu tién, anh Chuc va chi Hau khong biét. Anh
chi chi 12 nguoi dimg ra bao dam cho khoan vay von ctua Cong ty TNHH thuong
mai va xay dungTD . Anh chi da nhiéu lan thoa thuan voi Ngan hang vé viéc tra
tién cho Cong ty TNHH thuong mai va xay dungTDb dé lay lai gidy chung nhan
quyén sur dung dat nhung Ngan hang khong hop tac, nén anh chi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Ba Pham Thi N trinh bay: Tbi 13 me dé cua anh Chuc. Dbi véi nha va dat
tai doi 12, thén VN , xa VQ , huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha Noi, ngudn gbc dat
ctia b me chong t6i dé lai. Sau d6 t6i ¢6 chuyén quyén sé hitu lai cho con trai toi
1a Nguyén Vian Chuc. Vé tai san c6 trén dat 1a 03 ngdi nha do gia dinh t6i xay dung
nén dé 1am chd & cho gia dinh va noi tho cung tién t6. Nay Ngan hang khoi kién,
gia dinh thyc hién nghia vu d6i voi Ngan hang thay Cong ty TNHH TD dé giit lai
manh dat cia 6ng ba dé lai.

Chi Nguyén Thi H trinh bay : Nam 2011, chi c6 cho Cong ty TNHH Tb
muon gidy ching quyén s dung hitu cin ho sé 602 tang 6, nha 3BC khu d6 thi
m6i NTY , phuong TH , quén CG , thanh pho Ha Noi theo Glay chtng nhan quyén
st dung dat quyén so hu’u nha & va tai san gan lién voi dat sé BE 270132 doUBND
quan CG cap ngay 26/08/2011 mang tén chi dé¢ dam bao khoan vay cho Céng ty
TP . Viéc Cong ty TD vay no Ngan hang thé nao gia dinh chi khong biét. Chi co
vay cta anh T mot it tién nhung 13 vay muon riéng khong lién quan dén vu an nay.
Chi dé nghi Cong ty TNHH TP phai ¢ trach nhiém tra ng Ngan hang va lay lai so
doé cho gia dinh chi.

Ong Nguyén Vin H trinh bay: Nha dét tai xom 3, thén DN , xd PL ,
huyén HD , thanh ph6 Ha Noi c¢6 ngudn goc 1a ciia bd ong dé lai. Nam 2008 duoc
sy thong nhat cta gia dinh 6ng di ké khai lam thi tuc xin cap g1ay ching nhan
quyén su dung dat. Bén ngay 19/11/2008, UBND huyén HD da cap gidy «chung
nhan quyén st dung dét cho gia dinh Ong H . H¢ gia dinh Ong H tai thoi diém cép
Gidy chimg nhan cho dén thoi diém hién nay gém c6: ong Nguyén Van H 1a cha
ho, ba Nguyén Thi H , chdu Nguyén Thi O , chau Nguyén Van D . Ong H ¢6 cho
Cong ty TNHH TP muon s6 do cua gia dinh dé vay tién cia Ngan hang. Nay,
Ngén hang khai kién, Ong H dong v tra ng lién quan dén phan tai san cua ong dé
lay lai s6 d6 cia gia dinh.

Cong ty TNHH HQ do 6ng Nguyén Ho6 Q dai dién theo phap luit trinh
bay : Chi Hoang Thi Thanh T la con gai ba Ha Thi K c6 hoi vay ong mot s tién.
Cong ty HQ khéng co tién cho vay nén 6ng Q da dat van dé véi em trai 6ng 1a
Nguyen Van T cho Chi Th vay tién. Ong Thanh dong v voi diéu kién phai thé
chap gidy ching nhén quyén si dung dat cho Ngan hang thi ong Thanh moi lam
thil tuc vay dugc tién. Chi Th va ba K ddng ¥ v6i phuong an vay tién nhu trén.



Ong Q di gi6i thiéu Chi Th va ba K dén Cong ty TNHH TP do em trai 6ng la
Nguyén Van T 1am giam ddc dé lam thu tuc v6i Ngan hang. Viée giao dich giira ba
K, Chi Th v6i Ngén hang va Cong ty TNHH TD nhu thé nao, 6ng khong rd
nhu’ng sau khi lay duoc t1en vay cua Ngén hang, 6ng Thanh yeu ciu ong phai viét
glay vay ctia 6ng Thanh sd tién 1.900. 000.000d. Sau khi viét gidy va nhén tién tur
6ng Thanh, dng Q da chuyén toan b sb tién 1.900.000.000d trén cho ba K va Chi
Th nhan thong qua 01 hop ddng vay tién sé6 001/HPVT ngay 25/01/2011 cing ban
cam két ngay 25/01/2011 ky giita Céng ty TNHH HQ v&i ba Ha Thi K va chi
Hoang Thi Thanh T ddng thoi c6 phiéu chi kém theo. BA K va Chj Th tra tién lai
déu din duoc khoang 11 thang, sau d6 khong tra nita. Dén ngay 16/02/2012, do
khong trd duge ng nén ba K va Chi Th ¢6 thoa thuén véi Cong y HQ cit ¥ dién
tich nha dat tai s6 35 to 14 TK , phuong HL , quan HM , thanh phé Ha Noi dé xin
tu ding ra ban ly tién tra no. Vi mudn giai quyét dut dlem nén Cong ty HQ co
dén giup ngan doi nha cho ba K dé mong diy nhanh tién do tra no cho cong ty TD
. Viéc ngan nha nay la hoan toan tu nguyén ctia ba K va Chi Th . Sau khi ngan nha
ba K va gia dinh van quan 1y dién tich nha dat da ngin. Viéc ba K va gia dinh
trinh bay cong ty HQ tw ngdn nha dé ban 1a khong ding. Thyc té nha dat cua ba K
, ba K vAn quan 1y va st dung cho dén nay va ba K ciing khong ban dugc phan
nha dat da ngin. Vé sd tién ba K ky nhan vay ctia Cong ty HQ chinh 1 sd tién ma
Cong ty TNHH TP da ding ra lam thu tuc vay cua ngén hang va ba K 1a nguoi
dung ra thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do vdy, ba Ha Thi K phai
chiu trach nhiém tra so tién trén cho cong ty TNHH thuong mai va xay dung TD
dé Cong ty TNHH TP tra cho Ngan hang. Cong ty HQ chi la ngudi dtng ra nhan
tién ciia Cong ty TNHH TP r6i chuyén cho ba K va Chi Th ma khong c lién
quan gi trong viéc vay tién ndy. Néu ba K khoéng tra duoc s tién di vay thi dé
nghi Ngan hang xur 1y tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luat.

Chi Hoang Thi Thanh T , ba Nguyén Thi H , chi Nguyén Thi O , 6ng Ding
Vin C, ba Nguyén Thi S , ba Nguyén Thi H , ba Ngb Thdy H , 6ng Nguyén Vin D
, 6ng Nguyén Quang B , anh Kiéu Quang T déu da duoc Toa an ton dat hop 18
nhung déu khong co mit tai Toa 4n nén khong co 10i khai tai toa an.

Tai ban an s6 13/2015/KDTM-ST ngay 29+30/9/2015 ciia Toa 4n nhan dan
quan CG daxu:

1. Chép nhan don khoi kién cua Ngan hang B d6i véi Cong ty TD vé viéc
yéu cau thanh toan sb tién vay von theo hop dong tin dung s
016.2011.08.01/HDTD va phu luc hgp dong tin dung s6 01.08/2011/PLHDTD —
TP vé6i Ngan hang TMCP B va cac gidy nhan no.

2. Bugc Cong ty TD phai tra ng cho Ngan hang TMCP b s tién goc va lai
phat sinh tir hop dong trén, tong sb tién 25.238.273.856 dong, trong do no goc 1a
11.492.123.691, no 1ai 1a 13.746.1150.165 (1ai trong han 1a 9.164.100.110, l&i phat
qua han 13 4.582.050.055).



Ngoai ra ban an con tuyén vé van dé xu ly tai san thé chap, v€ an phi va
quyén khang cao cua cac duong su.

Tai ban an s6 02/2017/KDTM-PT ngay 10/1/2017, Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi da xa: Huy ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 13/2015/KDTM-
ST ngay 29+30 thang 9 nam 2015 ctia Toa an nhan dan quan CG . Giao hd so vu 4n
cho Toa 4n nhan dan quan CG giai quyét so tham lai theo quy dinh cua phap lut.

Tai ban 4n s6 21/2018/KDTM-ST ngay 27/11/2018 caa Toa an nhan dan
quan CG , Ha Noi da xu:

1. Chip nhan don khai kién Ngan hang TMCP P hién do Cong ty quan ly
tai san ctia cac T chire tin dung Viét Nam (V ) 1a nguoi ke thtra quyén, nghia vu td
tung cua nguyén don yéu cau Cong ty TNHH TD tra tién no goc, tién l4i trong
han, tién 13i qua han theo Hop dong tin dung s6 016.2011.08.01/HPTD ngay
05/8/2011 va phu luc hop dong tin dung sé 01.08/2011/PLHDTD-TD, Giay nhan
no s6 11 ngay 14/12/2011, Gidy nhan no s6 12 ngay 17/1/2012, Gidy nhan ng s6 13
ngay 31/1/2012, Giay nhan no sé 14 ngay 23/2/2012 d3 ky gitra hai bén.

2. Bugc Cong ty TNHH TD_phai tra Cong ty quan ly tai san cua cac Té chic
tin dung Viét Nam (V ) s6 tién gom: No gbc: 11.492.123.691 ddng (mudi mot ty,
bdn tram chin muoi hai triéu, mot trim hai muoi ba nghin, sau tram chin muoi mét
d6ng); Tién 14i : 14.103.375.513 dong (muoi bén ty, mot tram linh ba tri€u, ba tram
bay muoi ndm nghin, nim trim mudi ba dong). Tong sb tién bi don phai thanh toan
cho nguyén don 1a 25.595.499.204 dong (Hai muoi nam ty, nim traim chin muoi
nam triéu, bon trim chin muoi chin nghin, hai tram linh bén dong).

Khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat va nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau
thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i quéa han cia
s6 tién gbc chua thanh toan theo murc lai sudt ma cac bén thoa thuan trong hop
dong (150% so vai lai suat trong han dugc ghi cu thé trén timg Gidy nhan no) ke tur
ngay tiép theo clia ngay xét xtr so tham cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac c-
udng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh &n dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.

3. Chap nhan don khoi kién ciia Ngan hang TMCP P hién do Cong ty quan
ly tai san cua cac T6 chirc tin dung Viét Nam (V ) 1a nguoi ke thtra quyén, nghia vu

t6 tung cla nguyén don d6i v6i 03 Hop dong thé chap quyen sir dung dat cua bén
thi ba va 01 Hop dong thé can ho chung cu clia bén thir ba gom:

Déi véi Hop dong thé chap quyén su dung Qat (cia Bén tho ba) ngay
24/1/2011, so6 cong chiang 7272.2011/HPTC, quyeéen so: 05TP/CC-SCC/HDPGD tal
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Vin phong mién Bac giira ba Ha Thi K , Ngan hang TMCP B va Cong ty TNHH
TD , trong truong hop Cong ty TNHH TP khong thue hién day di nghia vy tra no
hoac thuc hién khong ding theo ban an hoac quyet dinh ctia Toa an, nguyén don CO
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an ¢c6 tham quyén xtr 1y tai san bao dam la quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 13, to ban dd s6 17, tai dia
chi: T6 14, TK , phuong HL , quan HM , Ha Ngi, dién tich 70 m2, myc dich su
dung dat: dat ¢ tai do thi, thoi gian stir dung lau dai da dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé AD425507 ctia UBND quan HM ngay 11/10/2005 cho ba Ha
Thi K dé thu hdi 12% khoan ng gdc va 1ai phat sinh trén du no gdc ctia Cong ty
TD.

DPbi v6i Hop dong thé chdp quyén st dung dit (cia Bén tht ba) ngay
20/6/2011, s6 cong chimg 10072.2011/HPTC, quyén sb: 07 TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong mién Bac giita 6ng Nguyén Vian H ba Nguyén Thi H , Ngan hang
TMCP b va Cong ty TNHH TD , trong truong hop Cong ty TNHH Tb  khdng
thuc hién day du nghia vu tra no hoac thuc hién khong dung theo ban an hoac quyet
dinh cua Toa an, nguyén don co quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén
xu ly tai sdn bao dam la quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6
156, to ban dd sé 04, tai dia chi: Xém 2, DN , xa BL , huyén HP , Ha No1, di¢n
tich 194 m2, muyc dich sir dung dat: dat o tai nong thén, thc‘fi gian su dung lau dai da
duogc cip theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AN 693143 do UBND huyén
HD céap ngay 19/11/2008 cho ho 6ng Nguyén Vian H dé thu hoi 16% khoan ng gbc
va l4i phat sinh trén du no goc ciia Cong ty TD .

Pbi v6i Hop dong thé chap quyén s dung dat (cia Bén tht ba) ngay
12/7/2011, s6 cbng ching 10408.2011/HPTC, quyén s6: 07TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong mién Bac va Phu luc s6 01 kém theo Hop dong thé chap nén trén ngay
23/4/2012 giira bén thé chap 6ng Nguyén Vin C va ba Ngd Thay H , Ngan hang
TMCP D va Cong ty TNHH TD , trong truong hop Cong ty TNHH TP khdng
thyc hién day du nghia vu tra no hoac thuc hién khong diung theo ban an hoac quyet
dinh cua Toa an, nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén
xu ly tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb
03, to ban dd s 15, tai dia chi: Thon VN , xa VQ , huyén TT , thanh ph6é Ha Noi,
dién tich 664 m2, muc dich sir dung dat: dét 0, thot gian s dung lau dai1 da duoc
cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD455339 do UBND huyén TT cép
ngay 29/12/2006 cho dng Nguyén Vin C dé thu hoi 56% khoan no gdc va lai phét
sinh trén du ng goc ciia Cong ty TD .

Péi véi Hop dong thé chiap cin hd chung cu (cia Bén thir ba) ngay
31/8/2011, s6 cong chimg 11146.2010/HPTC, quyén sb: 07 TP/CC-SCC/HPGD tai
Van phong mién Bac va Phu luc s6 01 kém theo Hop d6ng thé chap nén trén ngay
23/4/2012 giita ba Nguyén Thi H va 6ng Ding Vin C , Ngan hang TMCP D va
Cong ty TNHH TP , trong truong hop Cong ty TNHH TP khéng thyc hién day du
nghia vu trd ng hodc thuc hi¢n khong ding theo ban an hoac quyét dinh cua Toa an,
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nguyén don co quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén xir 1y tai san bao
dam 14 can ho sd 602, ting 6, Nha B3C, khu DPTM NTY, phuong TH , quén CG ,
thanh pho Ha Noi, dién tich san 115,5 m2 déa duoc cap Glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén 8O htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BE270132 cua
UBND quian CG cép ngay 26/8/2011 cho ba Nguyén Thi H dé thu hdi 16% khoan
ng gdoc va 13i phat sinh trén du ng gbc cia Cong ty TD .

Truong hop sé tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
nghia vu tra ng thi Cong ty TNHH TP ¢6 nghia vu tra hét so ng con lai cho Cong
ty QL (V).

Khéng dong y véi ban an so tham ngay4/12/2018 ong Truong Tuin N 12
nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng Nguyen Van C khang cao toan bg ban an so
tham.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.

Ong Nguyén Tuan Nghia 13 nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Nguyen
Van C trinh bay 6 ong chi khang cao dé nghi Toa xem xét ve viée xur ly tai san thé
chép cua gia dinh Ong C . Cu thé: dé nghi Toa 4n xem xét Ve viéc nguyén don phan
chia ty I¢ trach nhiém thanh toan nghia vu dam bao du ng gbc va 13i doi véi tai san
thé chap cua gia dinh Ong C 13 56% la khong dung véi quy dinh ctia Ngén hang
Nha nude.

Cac duong su xac nhan ngoai cac tai liéu chimg cir da xudt trinh cho Toda 4n
ra, thi khong con chimg cir nao khac dé ndp cho Toa an. D€ nghi Toa an xem x¢ét
giai quy¢t theo quy dinh cua phap luat. , 7 7

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ha Noi phat biéu quan diém:

+ Vé t6 tung: Tham phan, thu ky da chap hanh dung cac quy dinh cua B
luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xir da tién hanh
xét xir vu an theo trinh ty luét dinh, cac duong sy dé thuc hién day du cac quyén,
nghia vy t}leo quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su. ’

+ V& ndi dung: Pon khang cdo cua 6ng Truong Tuan N 1a nguoi dai dién
theo iy quyén cua ong Nguyén Vian C trong thoi han Luat dinh. Cén ctr vao cac tai
lidu chimg ctr co trong hd so xét thdy viéc nguyén don chia ty 1& dam bao dbi véi
ting tai san thé chap 1a phu hop véi khoan 3 Diéu 1 cta hop dong thé chap va phu
hop v&i quy dinh cia phap luat, nén khong co can cir dé chap nhan yéu cau khang
c4o cua 6ng Truong Tuan N 13 nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Nguyén Vin
Churc, do vay can ctr khoan 1 diéu 308 BO luat to tung dan su dé nghi HO1 déng xét
XU gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an, can ctr vao két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét nhan dinh:

[1].Vé t6 tung:

Pon khang cdo ctia 6ng Truong Tuan N 14 ngudi dai dién theo iy quyén cua
6ng Nguyén Vin C lam trong thoi han luat dinh, ngudi khang céo di ndp tam tng
an phi phtic thAm nén khéng c4o 13 hop 16. Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi giai
quyét 1a dung thAm quyén.

+ Vé nguoi tham gla t6 tung:

Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa an di téng dat hop 1¢ gidy triéu tap, Quyét
dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién tda cho cac duong su trong vu an.
Nhung tai phién tda hom nay Bi don Cong ty TNHH TP do 6ng Nguyén Vin T
dai dién theo phap lut va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan gom: ba Ha Thi K
, anh Hoang Qudc M , chi Phan Thi M , Chau Hoang Anh T ( do chi My dai dién
theo phép luat); chi Hoang Thi Thuy L , chau Tran Hoang V ( do Chi L dai dién
theo phap luat); chi Hoang Thi Thanh T , 6ng Nguyén Van H , ba Nguyén Thi H ,
chi Nguyén Thi O , chau Nguyen Van D (do Ong H, BaH dai dién theo phap
luat); ba Pham Thi Nhan anh Kiéu Quang T , 6ng Nguyen Quang B , dng Nguyén
Van b, chi Ng0 Thuy H , anh Bang Van C ch; Nguyén Thi H , ba Nguyen Thi S,
ba Nguyen Thi H Chau Pang Minh T , Dang Binh M , Dang Tuan A ( do dng
Cong, BaH dai d1en theo phap luat) déu ving mit khong co6 ly do.Can cir khoan 2
Dleu 227 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa an van tién hanh giai quyét va xét
XU ving mit bi don va nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ¢ tén trén.

Trong qué trinh Toa an giai quyét vu an, ngay 27/12/2013 Ngan hang P va
Ccong ty QL (V) di ky Hop dong mua ban no s6 05/2013/V -SEABANK theo d6:
Ngan hang D ban toan bd khoan ng ctia Cong ty THH thuong mai va xay dung TP
tai Hop dong tin dung s6 016.2011.08.01/HDTD-DT ngay 05/8/2011 cho Cdng ty
QL . Viéc mua ban khoan ng¢ gitra hai bén theo dung quy dinh cta phap luét, do do
Toa an cap so tham xac dinh Cong ty QL (V) 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu
t tung cua Ngan hang D 1a phu hop véi quy dinh ctia phap lut.

Ban an so tham sb 13/2015/KDTM-ST ngay 29, 30/9/2015 xac dinh ong
Nguyen Vin Binh bd cua C)ng H va 6ng Nguyén Van Lam em trai Ong H 1a ngudi
sinh song cung gia dinh Ong H tai dia chi xom 2, DN, x4 DL , huyén HP , thanh
pho Ha No6i. Qua trinh giai quyet Vvu an, can cu vao cac chung cir Toa an thu thap
thé hién ong Binh hién da mat. Mit khac, ong Binh khi con song da cat dat cho vo
chong Ong H . Ong Binh va ong Lam déu khong séng véi gia dinh Ong H va clng
khong c6 tén trong ho khau gia dinh. Do d6, Toa an khong xac dinh ong Nguyén
Vin Binh va ong Nguyén Van Lam 13 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong
vu an.
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[2].Vé ndi dung:
2.1. Xet yéu cau khang cao cua ong Truong Tuan N 1a nguoi dai dién theo

uy quyén cua ong Nguyén Vin C 13 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Hoi
ddng xét xir xét thiy:

Cac tai liéu co trong ho so thé hi¢n:

Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Ha Pong va Cong ty TNHH TP ky 03 hop
dong tin dung gébm: Hop dong tin dung sd 16.2010.04.05/HDTD-TDP ngay
12/4/2010; Hop df)ng han muc tin dung s6 16.2010.06.09/HDTD-TP ngay
10/6/2010; Hop dong tin dung s6 016.2011.08.01/HDTD ngay 05/8/2011 va phu
luc hop dong tin dung sd 01.08/2011/PLHDTD-TD. Qua trinh giai quyét va tai
phién toa nguyén don xac nhan Hop dong tin dung s6 16.2010.04.05/HDTD-TD
ngay 12/4/2010 va Hop ddng han muc tin dung sé 16.2010.06.09/HDTD-TD ngay
10/6/2010 da duoc Cong ty TP tat toan xong khoan ng.

Nay nguyén don chi khoi kién yéu cau Cong ty TNHH TP thanh toan tra ng
cho Nguyén don theo Hop dong tin dung so 016.2011.08.01/HPTD ngay
05/8/2011 va phu luc hop dong tin dung s6 01.08/2011/PLHDTD-TP va céc gidy
nhan no s6 11 ngay 14/12/2011, Giay nhan no s6 12 ngay 17/1/2012, Giay nhan no
s6 13 ngay 31/1/2012, Giy nhan ng s6 14 ngay 23/2/2012.

Xét thay: Cac Hop dong tin dung sé6 16.2010.04.05/HDTD-TP ngay
12/4/2010; Hop dong han muc tin dung sé6 16.2010.06.09/HDTD-TP ngay
10/6/2010; Hop ddng tin dung s 016.2011.08.01/HDTD ngay 05/8/2011 va phu
luc hop ddng tin dung sd 01.08/2011/PLHPTD-TPD, Gidy nhan ng s6 11 ngay
14/12/2011, Gidy nhan no s6 12 ngay 17/1/2012, Gidy nhan no sé 13 ngay
31/1/2012, Giay nhan no s6 14 ngay 23/2/2012 duogc cac bén ky két trén co s¢ hoan
toan ty nguyén, vé hinh thirc va ndi dung cia cac hop dong phti hop véi quy dinh
ctia phap luat, nén co hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén.

Qua trinh thuc hién hop dong Cong ty TD da tat toan cac khoan vay lién tuc
va goi dau (thoi gian tt toan khoan vay hop dong trudc sau khi da giai ngan hop
ddng sau). Cu thé: Cong ty TP di thanh toan tra ng cho Ngan hang xong khoan
ng ctua Hop dong tin dung s6 16.2010.04.05/HDTD-TD ngay 12/4/2010; Hop dong
han muc tin dung sé 16.2010.06.09/HDTD-TD ngay 10/6/2010 va mot phan cia
Hop dong tin dung s6 016.2011.08.01/HPTD ngay 05/8/2011. Tinh dén ngay
29/9/2015, Cong ty TD con ng Ngan hang D s6 tién no gbe 1a: 11.492.123.691 dong;
No 13 1a: 14.103.375.513 ddng ( theo 04 Gidy nhan no 1an ther 11 ngay 14/12/2011;
lan th 12 ngay 17/01/2012; lan the 13 ngay 31/01/2012; lan tht 14 ngay
23/02/2012). Viéc Cong ty TNHH TD khdng thanh toan so tién no' gdc trén cho
nguyén don la vi pham Diéu 3.3, Piéu 5 cua Hop dong tin dung va vi pham khoan
2 Piéu 56 Luat cac t6 chure tin dung nam 2010. Do do, Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khai kién vé viéc budc bi don phai thanh todn toan bo ng goc no lai
trén cho nguyén don theo dé nghi ciia nguyén don la c6 can ct, phi hop véi diéu
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91 Luat céc td chirc tin dung va cac thoa thudn vé 1ai suit trong hop dong tin dung
la c6 can cir va ding phéap luat. Sau khi xét xtr so tham cac duong su khong khang
cao, Vién kiém sat khong khang nghi vé ndi dung nay nén cap phuc tham khong
xem Xét.

* Tai san dam bao cho khoan vay la:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 13, to ban do
s6 17, tai dia chi: T6 14, TK , phuong HL , quan HM , Ha N¢i, theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AD425507 cia UBND quan HM ngay 11/10/2005
mang tén ba Ha Thi K . Theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat ngay
24/1/2011, s6 cong chung 7272.2011/HPTC, quyén s6: 05TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong mién Bic.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 156, to ban do
s6 04, tai dia chi: Xom 2, DN, xa BL , huyén HD , Ha Noi, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AN 693143 do UBND huyén HD cap ngay 19/11/2008 mang
tén ho ong Nguyen Vian H . Theo Hop dong thé chap quyén st dung dit ngay
20/6/2011, s6 cdng chimg 10072.2011/HPTC, quyén sb: 07TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong mién Bic.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 03, to ban do
s0 15, tai dia chi: Thon VN , x& VQ , huyén TT , thanh pho Ha Noi, theo Giay
ching nhan quyén st dung dat sO AD455339 do UBND huyén TT cap ngay
29/12/2006 mang tén ong Nguyen Vin Chuc. Theo Hop dong the chap quyén st
dung dat ngay 12/7/2011, s6 cong chiung 10408.2011/HPTC, quyén s6: 07TP/CC-
SCC/HPGD tai Vin phong mién Bac va Phuy luc s6 01 kém theo Hop dong thé
chap nén trén ngay 23/4/2012.

+ Quyén so hitu can ho s6 602, téng 6, Nha B3C, khu BPTM NTY , phuong
TH, quan CG , thanh phd Ha Noi, theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyéen
S0 hu’u nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BE270132 ciia UBND quan CG
cip ngay 26/8/2011 mang tén ba Nguyén Thi H . Theo Hop ddng thé chap cin ho
chung cu ngay 31/8/2011, s cong ching 11146.2010/HDTC, quyén sb: 07 TP/CC-
SCC/HDPGD tai Vin phong mién Bac va Phu luc s6 01 kém theo Hop ddng thé
chap nén trén ngay 23/4/2012.

Hoi ddng xét xir xét thay: Theo Hop dong tin dung sb
016.2011.06.03/HDTD-TD ky két ngay 10/6/2011 13 mot phan khong tach roi cua
Hop dong tin dung s6 016.2011.08.01/HDTD ngay 05/8/2011. Nhu vay cac bén da
cung thoa thuén v€ viéc xac dinh toan bo néi dung vé quyén nghia vu cua Hop
dong s6 016.2011.06. 03/HDTD-TD gan lién v6i hop dong tin dung s6
016.2011.08.01/HPTD bao gom ca cac tai san dam bao. Qua trinh thyc hién hai
hop dong nay cho thay viéc g1a1 ngan, tat toan cac khoan vay dugc dién ra lién tuc
va goi dau vé thoi gian (thoi gian tat toan khoan vay hop dong trudc sau khi da giai
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ngan hop dong sau). Vi vay viéc xem xet cac tranh chép cua hop dong thir 3 doi hoi
phai xem xét tong thé cac quyén nghia vu dam bao cia cac tai san thé chap méi
dam bao giai quyét vu an dugce khach quan va toan dién gitra nhimg nguoi co
quyen loi nghia vu lién quan vé tai san dam bao. Theo d6 céc tai san dam bao cua
hop dong 50 16.2011.06.03/HDTD-TD da dugc cac bén thoa thuén tai 03 Hop dong
thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat cua bén thi ba va 01 Hop
d6ng thé cin ho chung cu cua bén thir ba néu trén dé dam bao nghia vu cho Cong
ty TD tai Hop dong tin dung s6 016.2011.08.01/HDTD ngay 05/8/2011.

Xét thay viéc ky két cac hop ddng thé chap gitta cac bén trén co s hoan toan
tu nguyén, vé hinh thirc, ndi dung cua cac hop ddng thé chap déu phi hop vai quy
dinh cta phap luat. C4c tai san thé chap da duoc diang ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh cua phap luat, nén cac hop dong thé chap phat sinh hiéu lyec.

Sau khi xét xir so thim 6ng Nguyén Tuan Nghia la nguoi dai dién theo uy
quyén cta éng Nguyen Vian C khang cao cho rang viéc nguyén don phan chia ty 1¢
dam bao du no goc va lai d6i voi tung tai san thé chap 1a khong ding véi quy dinh
cua phap luat. Hoi dong xét xir xét thay: theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 cua cac
hop ddng thé chap thi cac bén da thoa thuan vé nghia vu dam bao dbi véi timg tai
san thé chap. Do d6, viéc nguyén don chia ty 1& bao dam ddi véi timg tai san thé
chap 1a phu hop v61 quy dinh cua phap luat, nén khong ¢6 can cur dé chap nhan yéu
cau khang cao ctia 6ng N 1a ngudi dai dién theo ty quyén ctia Ong C .

Truong hop Cong ty TNHH TP khéng thuc hién day du nghia vu tra ng hodc
khdng thuc hién nghia vu tra ng cho Cong ty QL , thi Cong ty QL ¢o6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an c¢6 tham quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hoi ng 14 :

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 13, to ban do
s6 17, tai dia chi: T6 14, TK , phuong HL , quan HM , Ha Noi, theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AD425507 do UBND quan HM cap ngay 11/10/2005
mang tén ba Ha Thi K dé thu hdi 12% khoan no gdc va 1ai phét sinh trén du no goc
cua Cong ty TD , tam tinh dén ngay 29/5/2015 1a 2.800.000.000 dong ( trong do no
goc 1.379.053. 845 dong, No 1ai 1a: 1.692.085.062 dong). Theo hop dong thé chap
quyén st dung dat sd cong chimg 7272.2011/HDPTC ngay 24/01/2011 1ap tai vin
phong cong ching mién Bic.

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 156, to ban do
sb 04, tai dia chi: X6m 2, DN, xd PL , huyén HD , Ha N1, theo Giay chimg nhan
quyén st dung dat sé AN 693143 do UBND huyén Hb cap ngay 19/11/2008 mang
tén ho 6ng Nguyén Vin H dé thu hdi 16% khoan ng gdc va 1i phat sinh trén du no
gbc cla Cong ty TD , tam tinh dén ngay 29/5/2015 1a: 3.492.000.000 dong ( trong
do: No¢ goc la 1.838. 739 790 dong, No 14i 1a: 2.256.700.082 dong ). Theo hop dong
thé chap quyén sir dung dat s0 cong chung 10072.2011/HDTC ngay 20/06/2011 lap
tai van phong cong ching mién Bic.
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+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 03, to ban do
s6 15, tai dia chi: Thon VN, xa VQ , huyén TT , thanh phé Ha Noi, theo Gidy
chu’ng nhan quyén st dung dat s0 AD455339 do UBND huyén TT cAp ngay
29/12/2006 mang tén ong Nguyén Van C dé thu hoi 56% khoan ng gdc va lai phat
sinh trén du ng goc cia Coéng ty TP , tam tinh dén ngay 29/5/2015la:
14.333.479.553 ddng ( trong d6 : No gbe 12:6.435.589.266 dong; No i la:
7.897.890.287 ddng ). Theo hop dong thé chdp quyén st dung dat sé cong ching
10408.2011/HPTC ngay 12/07/2011 1ap tai van phong cong chirg mién Bic.

+ Quyén s hitu can ho sb 602, téng 6, Nha B3C, khu BPTM NTY', phuong
TH, quan CG , thanh phd Ha Noi, theo Glay ching nhan quyén str dung dat quyén
SO hu’u nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BE270132 do UBND quan CG cap
ngay 26/8/2011 mang tén ba Nguyén Thi H dé thu hoi 16% khoan ng gbc va lai
phat sinh trén du no gbc cua Cong ty TP , tam tinh dén ngay 29/5/2015 la:
3.492.000.000 dong ( trong d6 : No gbc la 1.838.739.790 ddng; No 1ai 1a:
2.256.700.082 ddng ). Theo hop ddng thé chdp quyén st dung dat sé cong ching
11146.2010/HDTC ngay 31/08/2011 va phu luc hop dong thé chap 1ap tai van
phong cdng chirmg mién Bic.

Tru’ong’ hop sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai sdn bao dém k,héng du dé
thanh toan hét khoan ng thi Cong ty TNHH TP ¢6 nghia vu tra hét s6 ng con lai
cho Congty QL (V).

Tir nhitng phan tich trén, khong c6 co s¢ dé qhép nhén yéu c§1~1 khang céo cua
ong Truong Tuan N 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Nguyeén Van Chirc.

Tuy nhién, tai phan quyét dinh ctia ban 4n so thAm quyét dinh : “ Khi ban 4n
c6 hiGu lyc phap luat va nguoi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, ngudi
phai thi hanh 4n con phai tlep tuc chiu khoan tién 13i qua han cia s tién goc chua
thanh toan theo murc 131 suit ma cac bén thoa thuan trong hop dong (150% so véi
1ai suét trong han duogc ghi cu thé trén timg Gidy nhan no) ké tir ngdy tiép theo cia
ngay xét xtr so tham cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc” 1a khong dl'mg
Trong truong hop nay phai tuyén la Cong ty TNHH Thuong mai xay dung TD con
phai tiép tuc tra no 14i trén so du ng goc cho Cong ty QL theo mure lai sut thoa
thuan trong cac hop ddng tin dung ké tir ngdy 30/9/2015 cho dén khi thanh toan
xong s tién no gdc trén. Do d6 can phai sira an so tham.

Bp nghi cua Vién kiém sat phu hop véi cac chimg ctr c6 trong hd so nén
duoc chap nhan.
V& an phi:

+ An phi so tham : Cong ty TNHH TP phai chiu &n phi kinh doanh thuong

mai so tham 1a: 133.595.000 déng. Hoan tra Cong ty QL (V ) 61.826.431 dong tlen

tam ng an phi do Ngan hang B di nop theo bién lai thu tién tam ung &n phi sé
0001066 ngay 04/12/2013 cua Chi cuc thi hanh an quan CG , Ha Noi.
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+ An phi phic thdm: 6ng Nguyén Van C phai chju 2.000.000 dong &n phi
kinh doanh thuong mai phuc thdm. Dugc trir vao 2.000.000 dong tién tam tng an
phi 6ng da ndp theo bién lai thu tién tam tGng an phi so AA/2015/0007112 ngay
18/6/2019 cua Chi cuc thi hanh &n dan su quan CG , Ha Noi.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Diéu 30, 220, 227 va khoan 2 Piéu 308, Dicu 309; Bicu
313 B§ luat t6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 302,305,342,344,351,471,476,478,715,721 B luat dan su
nam 2005.

Ap dung Diéu, 51, Piéu 91 va Diéu 98 Luat t6 chuc tin dung.

Can ct Nghi Quyét s6 326/ NQ — QH ngay 30/12/2016, quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y st dung an phi va 1¢ phi.

Stra ban an kinh doanh thwong mai so tham s 21/2018/KDTM-ST ngay
27/11/2018 cua Toa an nhan dan quan CG , Ha Noi .

Xir:

1.Chép nhan don khoi kién Ngan hang B (Nguoi ké thira quyén nghia vu to
tung Cong ty QL ) doi vdi Cong ty TNHH TD .

~ 2.Budc Cong ty TNHH TD phii thanh toan tra cho Cong ty QL so tién ng

goc, ng lai theo Hop dong tin dung s6 016.2011.08.01/HDTD ngay 05/8/2011 va
phu luc hop dong tin dung s6 01.08/2011/PLHDTD-TD; C’éC Giay nhan ng s6 11
ngay 14/12/2011, Giay nhan ng so 12 ngay 17/1/2012, Giay nhan ng so 13 ngay
31/1/2012, Giay nhan ng so 14 ngay 23/2/2012, tam tinh dén ngay 29/5/2015 la:

25.595.499.204 ddng (Hai muoi lam ty, nam tram chin muoi lam triéu, bén tram
chin muoi chin nghin, hai tram linh bon dong). Trong d6:

- No géc la: 11.492.123.691 déng (muo1 mot ty, b‘én tram chin muoi hai triéu,
mot trdm hai muoi ba nghin, sau tram chin muoi mot dong);

- No |3 trong han 1a: 9.402.250.343 dong (Chin ty bon trdm linh hai tri¢u hai
tram nam muoi nghin ba tram bon muoi ba dong).

- No 1ai qua han 1a: 4.701.125 .170‘( Bén ty bay trdm linh mot triéu magt tram
hai muo 1am nghin mét tram bay muoi dong).

Cong ty TNHH Thuong mai xay dung TP con phai tiép tuc tra ng 1ai trén s6
du ng goc cho Cong ty QL theo mure 1ai suat thoa thuén trong hop dong tin dung
va phu lyc hop dong tin dung ké tur ngay 30/9/2015 cho dén khi thanh toan xong so
tién ng goc trén.

17



3. Truong hop Cong ty TNHH thuong mai xay dung TP khong thuc hién
hodc khong thuc hi¢n déy di nghia vu tra ng cho Cong ty TNHH mot thanh vién
quan Iy cac tai san cla to chue tin dung Viét Nam, thi Cong ty TNHH mét thanh
vién quan ly céc tai san cla t6 chirc tin dung Viét Nam c6 quyén yéu ciu co quan
thi hanh 4n c6 thim quyén xt 1y tai san bao dam dé thu hoi no 1a:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 13, to ban do
s6 17, tai (dia chi: Té 14, TK, phuong HL , quén HM , Ha N1, theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét sé AD425507 do UBND quéan HM cap ngay 11/ 10/2005
mang tén ba Ha Thi K dé thu hdi 12% khoan ng gdc va 1ai phat sinh trén du ng gbc
cia Cong ty TNHH thuong mai xdy dung TP tam tinh dén ngay 29/5/2015 la
2.800.000.000 dong ( trong d6: No gbc 1a 1.379.054.845 ddng; No 1ai trong han Ia:
1.128.270.063 dong; No 13i qua han 13: 564.135.031 dong). Theo hop dong thé
chip quyén st dung dat sd cong chimg 7272.2011/HPTC ngay 24/01/2011 1ap tai
van phong céng chimg mién Béc.

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 156, to ban do
sb 04, tai dia chi: X6m 2, DN, xd PL , huyén HD , Ha N§i, theo Giéy chirng nhan
quyén str dung dat s6 AN 693143 do UBND huyén HP cap ngay 19/11/2008 mang
tén ho ong Nguyén Van H dé thu hdi 16% khoan ng gc va 13i phat sinh trén du no
gbc ctia Cong ty TNHH thuong mai xay dung TP tam tinh dén ngay 29/5/2015 Ia:
3.492.000.000 dong ( trong d6: No gbc 1a 1.838.739.790 dong; No 14i trong han la:
1.504.360.055d0ng; No 13i qua han 1a: 752.180.027 dong ). Theo hop dong thé
chip quyén str dung dat s6 cong chung 10072.2011/HPDTC ngay 20/06/2011 lap tai
van phong cong chimg mién Bic.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 03, to ban do
s6 15, tai dia chi: Thon VN, xa VQ , huyén TT , thanh ph6 Ha Noi, theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s0 AD455339 do UBND huyén TT cAp ngay
29/12/2006 mang tén 6ng Nguyén Vian C dé thu hdi 56% khoan ng gbc va lai phat
sinh trén du ng gbc cua Cong ty TNHH thuong mai xdy dyng TD tam tinh dén
ngay 29/5/2015la: 14.333.479.553 dong ( trong d6 : No gbc 13:6.435.589.266 dong;
No l4i trong han 1a: 5.265.260.170 dong; No 1di qué han 1a: 2.632.630.085 dong).
Theo hop dong thé chap quyén str dung dét sé cong chimg 10408.2011/HDTC ngay
12/07/2011 1ap tai van phong cong chimg mién Bic.

+ Quyén so hitu va str dung can ho sb 602, tang 6, Nha B3C, khu DPTM NTY
, phuong TH , quan CG , thanh ph6 Ha Noi, theo Giay chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BE270132 do UBND
quin CG cép ngdy 26/8/2011 mang tén ba Nguyén Thi H d¢é thu hoi 16% khoan
ng gbc va lai phat sinh trén du ng gbc cia Cong ty TNHH thuong mai xay dung
TP tam tinh dén ngay 29/5/2015 1a: 3.492.000.000 dong ( trong do : No goc la
1.838.739.790 dong; No 1ai trong hanla: 1.504.360.055 ddong; No 13i qua han la:
752.180.027 dong ). Theo hop dong thé chip quyén sir dung dat sb cong ching
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11146.2010/HPTC ngay 31/08/2011 va phu luc hop ddng thé chip lap tai vin
phong cong ching mién Bic.

4. Truong hop s6 tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam khong du
nghia vu tra no thi Cong ty TNHH TP c¢6 nghia vu tra hét s6 no con lai cho Cong
ty QL .

5.Truong hop phai xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no thi cac t6 chic, ca
nhan dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dudi moi hinh thtc trén céc tai san thé
chép c6 nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an.

6. V& 4n phi:

+ An phi so tham: Cong ty TNHH TD phdi chju an phi kinh doanh thuong
mai so tham 12: 133.595.000 dong.

Hoan tra cho Cong ty QL (V) s tiéq tam Ung 4n phi 1a 61.826.431 dong do
Ngan hang B da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi so 0001066 ngay
04/12/2013 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan CG , Ha Noi.

+ An phi phtic tham: 6ng Nguyén Van C phai chiu 2.000.000 ddng tién an
phi phic tham, duoc trir vao 2.000.000 dong tién tam tmg an phi phlc thim ong da
ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2015/0007112 ngay 18/6/2019 cia
Chi cuc thi hanh an dan su quan CG , Ha Noi.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS quan CG;
- TAND gudgn CG ;

- Cac duwong su;

- Lueu ho so.

Ngé Tuyét Biing
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