TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Ty do - Hanh phuc

Ban an s6: 237/2024/DS-PT
Ngay 24 - 4 - 2024
V/v tranh chap “Quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Cdc Tham phan: Ba P4 Thi Minh Nguyét.

Ong V& Thanh Binh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thj Trac Huong — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Tién Giang.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Thanh Quang - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang

xét xur phiic thérp cong khai vu an thy ly s6: 147/2024/TLPT-DS ngay 02/4/2024
ve€ viéc tranh chap “Quyén str dung dat”.

Do bén an dan sy so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 08/01/2024 cia Toa an
nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa phac thim sb: 195/2024/QD-PT
ngay 09/4/2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Cong T, sinh ndm 1958 (c6 mat).

Dia chi: ap B, xa T, huyén CB, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ba Pang Thi B, sinh nam 1953 (c6 mat).

Dia chi: ap B, xa T, huyén CB, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thi C, sinh ndm 1958 (ving mit).

3.2. Anh Huynh Van H, sinh nim 1979 (ving mit).

3.3. Chi Huynh Thi S, sinh nam 1980 (c6 mat).

3.4. Anh Huynh Vin Q, sinh nim 1982 (ving mit).

Cung dia chi : ép B, xa T, huyén CB, tinh Tién Giang.

3.5. Ong Huynh Hoang V, sinh nim 1974 (c6 mat).

3.6. Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1974 (ving mit).



3.7. Anh Pao Minh T1, sinh nim 1992 (ving mit).

3.8. Chi Huynh Thi Kim H1, sinh ndm 1994 (ving mat).
3.9. bao Minh K, sinh nam 2020.

Dai dién phap luat cua chau K:

Anh Pao Minh T1, sinh ndm 1992 (ving mat).

Chi Huynh Thi Kim HI, sinh nim 1994 (ving mit).
Cung dia chi: 4p B, xa T, huyén CB, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don Huynh Cong T.
NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so tham, nguyén don ong Huynh Cong T trinh bay:

Ong T c6 thira dat sb 04, t& ban d6 s6 TTC3, dién tich 649m? toa lac ép B,
xa T, huyén CB, tinh Tién Giang, Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
1303/QSDP do UBND huyén CB cap ngay 30/3/1999 cho 6ng Huynh Vin T
dai dién ho gia dinh dtng tén, & huéng Pong gidp voi thira dat s6 479, to ban d6
s6 03, dién tich 1.664,8m? do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Tién Giang cip
ngay 22/5/2023 cho ba Ping Thi B dtng tén, ranh dat hai bén trudc day 1a mot
duong thang tir 10 nhua trd vao.

Khi doan do dac du an V thi ba B da chi 14n ranh qua dit cua 6ng T canh
¢ huong Nam ngang 1,57m, canh hudng Bic ngang 0,44m, di¢n tich 46,6m2,
hién tai trén phan dién tich tranh chap nay ba B da cho con la anh Huynh Hoang
V cat nha va cong trinh khéc trén dat.

Do d6 nay 6ng T yéu cau ba B cing cac thanh vién trong ho thao dd, di
doi cac cong trinh tra lai phan dién tich dat 14n chiém theo do dac thuc té ngay
08/11/2023 cua Cong ty TNHH MTV do dac Phuc Thanh va Cong ty TNHH do
dac Bong Hai dién tich 46,6m2.

Bi don ba Bang Thi B trinh bay:

Ba B co thira dat s6 479, t& ban d6 s6 03, dién tich 1.664,8m” do S Tai
nguyén va mdi truong tinh Tién Giang cip ngay 22/5/2023, ngudn goc thira dat
nay do dugc nhan thira ké tir chong, & hudng Pong giap véi dat ciia 6ng Huynh
Cong T, ranh dat gira ba B va ong T 1a di duoc xac dinh 16 rang c¢d cam tru
ranh, gia dinh c6 xay dung hang rao két cau tri da luéi B40, khi xdy dyng nha
cho anh V thi ba co chira ra 02 tic, viéc anh V con ba B xdy dyng hang rio va
cin nha hién tai nam hoan toan trén thira dat cua ba B da duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat khong c6 1an ranh qua thira dat caa ong T.

Do do, nay ba B khong dong v di doi, thio d& cong trinh trén dat tra lai
phin dét dién tich 46,6m” cho 6ng T.
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi C, anh Huynh Vin
H, anh Huynh Van Q, chi Huynh Thi S trinh bay:
Ba C, anh H, anh Q, chi S thdng nhat véi ¥ kién trinh bay va yéu cau khoi
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kién ctia nguyén don 6ng Huynh Cong T yéu cau ba B cung cac thanh vién trong
hd thio d&, di doi cac cong trinh tra lai phﬁn dién tich dit 1an chiém theo do dac
thuc t& ngay 08/11/2023 ctia Céng ty TNHH MTV do dac Phiic Thanh va Cong
ty TNHH do dac Dong Hai dién tich 46,6m” cho gia dinh 6ng T.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Huynh Hoang V trinh bay:

Anh V thong nhat véi ¥ kién trinh bay ctia bi don ba Pang Thi B, khong
dong ¥ di doi, thdo d& cong trinh trén dit tra lai phdn dét dién tich 46,6m* cho
ong T.

Ban 4n dan su so tham s 11/2024/DS-ST ngay 08/01/2024 cta Toa an
nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang, da can cu vao Piéu 166 Bo luat dan su;
Diéu 166 Luat dat dai, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, 272, 273
Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an; Diéu 2
Luat nguoi cao tudi.

X1r:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Huynh Cong T vé viéc ba
Pang Thi B va céac thanh vién trong hd thao do, di doi cong trinh trén phﬁn dat
14n chiém tra lai dién tich dit 46,6m? toa lac tai ép B, xa T, huyén CB, tinh Tién
Giang cho 6ng Huynh Cong T.

o V& chi phi t(i tung: Ong Huynh Coéng T phai chiu toan bo chi phi t6 tung
s0 tién 8.500.000 dong (Tam tri€u ndm tram ngan dong).

‘ 2. V& 4an phi: Mién toan bd sd tién an phi 300.000 dong (Ba trim ngan
dong) cho 6ng Huynh Coéng T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 17/01/2023, nguyén don Huynh Cong T c6 don khang cao yéu cau:
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

Vé t6 tung: Ké tir ngay thu 1y vu an dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
vao trong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir va nhiing ngudi tham gia to
tung tuan thu dung quy dinh B luat t6 tung dan su.

V& ndi dung vu an: Qua do dac thuc té dién tich thira dat s6 4 thudc
quyen st dung cua 6ng T co dién tich 571 1m? dién tich theo Glay chirng nhan
quyen st dung dat 14 649m?, giam 77, 9m (khong bao gdm phan dat tranh chap)
Dién tich thyc té thira dat 479 1a 1. 605m dién tich theo Glay ching nhan quyén
sir dung dit 1a 1.664,8m% giam 59,8m?, néu cong ca phin dit tranh chip van
thiéu 13,2m2. Canh hué’ng Bic thua dét 479 do dac thuc té 1a 33,13m (khong
gdm phan dat tranh chap), theo Gidy chimg nhan 13 33,01m; canh hudng Nam
do dac thuc té 13 35,55m (khong gdm phan dat tranh chap), theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a 38,19m. Ong T khang cdo cho rang ba B lan ranh
nhung khi gia dinh ba B cat nha, xdy hang rao trén dat tranh chip, 6ng khong
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ngin can. Mt khac, trudc day khi gia dinh ba B cim try ranh, 6ng T ciing khong
c¢6 ¥ kién. Ong T khang cao nhung khong c¢6 ching cir ching minh, phan dat
tranh chap dién tich 46,6m” thudc quyén st dung cua 6ng nén dé nghi Hoi dong
xet xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy, khong chap nhan
khang céo cua ong T, gilt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong su, y kién cua Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phép luit, Ho1 dong xét xir nhan dinh.

[1] V& t6 tung: Ngudi khang cao thuc hi¢n thu tyc khang cao hop 1€, trong
tho1 han ludt dinh nén dugce xem xét giai quyét theo trinh ty phlic tham.

Vé quan hé phap luat phat sinh tranh chap yéu cau giai quyét: Toa an cap
so tham x4c dinh quan hé tranh chip “Quyén sir dung dat” 1a chinh xac véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Tranh chép dugc Bo luat Dan su diéu chinh va
thudc tham quyén gidi quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo
luat TH tung dan su.

Cac duong sy Huynh Thi C, Huynh Van H, Huynh Vin Q, Nguyén Thi
C1, Pao Minh T1, Huynh Thi Kim H1 ¢6 don xin vang mat. Do d6, Hoi dong
x€t X xét xr vang mat cac duong su theo quy dinh tai Biéu 296 B luat To6 tung
dan su.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctiia nguyén don Huynh Cong T:

Theo Bién ban xem xét thém dinh tai chd ngay 08/11/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Cai Be, ong T cho rang ba Pang Thi B l4n qua dat thudc quyén
su dung cta 6ng vé hudng Tay, cu thé canh hudng Bic 14n 0,44m, canh hudng
Nam l4n 1,57m. Thia dat 479 thudc quyen st dung cua ba B c6 dién tich thuc té
1.605m2, c6 cac canh huong Bic la 33,13m, canh huong Nam la 35,55m; di¢n
tich theo Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat ngay 22/5/2023 1a 1.664,8m? c6 cac canh hudng Bic 1a
33,01m, canh huéng Nam la 38,19m (Bt luc 66 - 69, 117) Thira dat sé 4 thudc
quyén st dung cua ong T c6 dién tich thuc té 571, lm dién tich theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dit ngay 30/3/1999 1a 649m? (But luc 08- 66 -69).

Tai phién toa phuc thim, ong T thong nha‘g canh hudng Bic thira dat s6 4
thudc quyén stir dung ctia 6ng 1a 3,01m nén Hoi dong xét xur ghi nhan.

Nhu vay, dé xem xét yéu cau khang céo ctia ong Huynh Cong T can xdc
dinh dg dai canh huéng Nam thua dat 479 thudc quyén su dung ctua ba B qua
qua trinh bién dong.

Can cr vao hd so cap quyén str dung dat cip cho ba B thé hién: thira dat

479 co ngubn gde thudce thira 272, dién tich 1.959,3m?, loai dat ONT va CLN,

duoc cip quyén st dung dat ngay 29/8/2014 cho ho 6ng Huynh Van Birc (chong

ba B). Sau khi 6ng Ptrc mét, ba B di dang ky cip quyén sir dung thira dat 272
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noi trén véi dién tich khong doi, canh hudng Nam cua thira dat 13 44,69m theo
Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat ngay 12/01/2023 (Bt luc 91-104). Ngay 14/4/2023, ba B chuyén
nhuong cho anh Pang Quéc Pat mot phﬁn thira dit 272 véi dién tich 1a 294,5m”
(canh hudng Béc va huéng Nam cua phan dt chuyén nhugng 13 6,5m) nén thira
dat 272 duoc cép ddi thanh thtra 479, dién tich 1.664,8m2, c6 canh huéng Nam
la 38,19m. So sanh v&i @6 dai canh nay theo do dac thuc té 13 35,55m (khong
bao gdm phan tranh chap) thi giam 2,64m.

Nhu vay, dién tich hai thtra dét s6 4 thudc quyén str dung cuia 6ng T va
thira 479 thudc quyén st dung cua ba B déu giam dién tich so VOl Gidy ching
nhan quyén str dung dat, ddng thoi canh hudng Nam ciia ba B néu tinh ca phan
dat tranh chap van giam 1,07m so voi do dai ghi trong Gidy ching nhén quyén
str dung dat. Bén canh do, trén phan dat tranh chap gia dinh ba B cat nha va
tuong rao kién cd nhung 6ng T khong c6 y kién phan doi. Do do, khong cO co SO
chimg minh, thira d4t 04 thudc quyén sir dung cua dng T thiéu 46,6m” 12 do ba B
14n chiém.

Ong T khang cao nhung khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr gi méi
ching minh cho yéu cau khang céo ctia minh 1a cd can cu nén khong dugc chap
nhan. Toa an cip so thAm khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don 13 phu hop
v6i quy dinh cta phap ludt nén can gilt nguyén Ban an dan sy so tham sd

11/2024/DS-ST ngay 08/01/2024 ctia Toa an nhan dan huyén CB, tinh Tién
Giang.

,[3]‘Vé chi phi t6 tung: Ong Huynh Cong T phai chiu toan bg chi phi tb
tung s6 tién 8.500.000 dong (Tam tri€u nam tram ngan dong).

[4] V& an phi: Khéng céo cua 6ng Huynh Cong T khong dugc chip nhan
nhung 6ng la nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy phuc thAm theo quy dinh

tai d{em d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

[5] Y kién ctua Kiém sat vién phu hop vdi nhan dinh cua Hi dong xét xur
nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 1 Piéu 308, Piéu 313, khoan 9 Dicu 26, Bicu 38, Dicu
147, biéu 148, Dicéu 296 cua B9 luat To tung Dan su;
Can ctr Diéu 166 Bo luat dan sy;
Can ctr Diéu 166, Diéu 170 Luat Dét dai;
Can ctr Diéu 2 Luat ngudi cao tudi;

~ Cin ctr vao Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.
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Xu:

Khong chip nhan yéu cau khang céo cua 6ng Huynh Cong T.

Giff nguyén Ban 4n dn sy so thAm s6 11/2024/DS-ST ngay 08/01/2024
cua Toa 4n nhan dan huyén CB, tinh Tién Giang.

1. Khong chip nhin yéu cau khdi kién ciia ong Huynh Cong T v& viéc ba
Dang Thi B va cac thanh Vi,én trong hd thao dG,’ di do1 cong trinh trén phan d?lt
14n chiém tra lai dién tich dit 46,6m?” toa lac tai ap B, xa T, huyén CB, tinh Tién
Giang cho 6ng Huynh Cong T.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Huynh Cong T phai chju toan bo chi phi to
tung so6 tién 8.500.000 dong (Tam tri¢u nam tram ngan dong).

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan sy so tham:

Mién toan bo s6 tién an phi 300.000 déng (Ba trim ngan dong) cho 6ng
Huynh Cong T.

3.2. An phi dan sy phiic thim:

Mién an phi dan su phac thaim cho 6ng Huynh Cong T.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CQP cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén CB;

- CCTHADS huyén CB;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyé&n Thi Anh Phwong



