TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 2 - LAM PONG Dic 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 96/2026/DS -ST
Ngay: 09 -7-2026
V/v: tranh chip hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - LAM PONG

- Thanh phin Hji dong xét xir so thim gom c6:
Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Lé Thi Kim Ngan
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pao Ngoc Duy
2. Ong Luu Hoang Man.

- Thw ky phién toa: ong Hoang Rung K’ Tuén — Thu ky Toa an nhan déan
khu vuc 2 — Lam Pong.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan khu 2 — Lam Déng tham gia phién
toa: Ba Phan Thi Lanh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 ndm 2026 tai try sé Toa &n nhan dan khu vuc 2 — Lam Pong
x€t XU so tham cong khai vu an dan su so tham thy 1y s6 113/2026/TLST-DS ngay
24/02/2026, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n
ra xét xu s6 102/2026/QDXXST-DS ngay 16/6/2026 va Quyét dinh hoan phién
toa so 83/2026/QD - HPT ngay 30/6/2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP B; Tru so: T, A T, phuong H, thanh phd Ha
Noi.

Pai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi Hong X, sinh nim 1978; ba Vii Hong
N, sinh nam 1990; ba Nguyén Thi T6 L, sinh nim 1989. Dia chi: S6 C t6 A, khu
B, QL B, xa D, tinh Lam Po6ng.Vin ban iy quyén s6 126/QD — B.DAL ngay
23/01/2026.

Bi don: Ong Tran Vin T, sinh nam 1983. Pia chi: Thon T, xa K, tinh LAm
Déng.

(Pai dién nguyén don c6 don xin xét xir vang mit, bi don ving mat khong 1y
do)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va cac bién ban lam viéc tai Toa an, nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 17/01/2025, ong Tran Van T cé ky vay tai Ngan hang TMCP D - Chi
nhanh P1 (B): Hop ddng tin dung s6 01/2025/5129552/HDTD. S tién vay:
2.000.000.000 dong. Thoi han vay: 364 ngay; Lai suat trong han: 7%/nam; Lai
suat qua han: 150% lai suat trong han.

Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat ddi véi thira dat theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat Quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CC 009152 do S& T2 cap ngay 26/02/2016, cu thé nhu sau: Dién tich 103m? ( ¢6
77m? dat 0), thudc thira 631, to ban dd s6 11, toa lac tai xa D, tinh LAm Déng. Gia
tri dinh gi tai san tai thoi diém thé chép 1a: 2.546.000.000 dong.

Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd
01/2024/5129552/HDBD ngay 15 thang 01 ndm 2024 gitra Ngan hang TMCP D
- Chi nhanh P1 va Ong Tran Vin T.

Trong qua trinh vay von ong Tran Van T da vi pham hop dong tin dung,
khong thanh toan no 13i vay ding han, c¢6 tinh né tranh khong hop tac voi ngan
hang. Ngan hang da nhiéu 1an don ddc, nhic nho vé viée tra no tré han nhung ong
Tran Vin T vaAn khong hop tac va chua thanh toan ng cho Ngan hang. Du no gbc
hién tai 12 1.999.981.925 déng.

Ngén hang B yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran Van T phai tra cho
Ngéan hang TMCP D (B) s6 tién tam tinh dén ngay 09/7/2026 1a 2.133.538.189
d6ng; bao gom ng goc 13 1.999.981.925 dong, no 13i trong han 14 97.323.361 dong,
131 qua han 1a: 36.282.747 dong.

Pong thoi yéu cau ong Tran Van T tiép tuc chiu tién i, phi phat sinh theo
Hop dong tin dung da ky két véi Ngan hang cho dén khi hoan tra xong toan bo no
gbc cho Ngan hang va yéu cau tiép tuc duy tri Hop ddng thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 01/2024/5129552/HPBD ngay 15 thang 01 nim
2024 cho dén khi 6ng Tran Van T thuc hién day du nghia vu cho Ngan hang. Néu
s6 tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét nghia
vu tra ng, 6ng T van co trach nhiém thanh toan s6 tién con lai phat sinh theo hop
dong tin dung cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan vay.

- V& chi phi td tung: s6 tién chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd, do
dac 1a 3.780.000d. Ngan hang yéu cau 6ng Tran Van T hoan tra sb tién chi phi
xem xét tham dinh, do dac cho Ngan hang.

Y kién ciia bi don: Qua trinh giai quyet vu an, Toa 4n di tién hanh triéu tap
hop 1é bi don 6ng Tran Van T nhung déu vang mat khong c6 1y do va khéng co
van ban trinh bay y kién phan hoi giri dén Toa an.
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Tai phién toa, dai dién nguyén don giit nguyén cac yéu cau khoi kién. Bi don,
vang mat khong co 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 2 — Lam Ddng tham gia phién toa
phat bicu:

1. Vé viéc tuan theo phép luat ciia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién
toa va cac duong su:

Viéc tuan theo phap luat ctia Thém phan: Qua trinh giai quyét vu 4n, Tham
phan dugc phan cong thu ly giai quyet vy an da chap hanh dang quy dinh cua B0
luat TH tung dan su vé xac dinh thAm quyén giai quyet vu an, xac dinh tu cach
phép 1y va mdi quan hé cia nhiig ngudi tham gia t6 tung; thuc hién viéc giri cac
van ban t6 tung, ho so cho Vién kiém sat nghién ctru diing quy dinh, tuy nhién con
vi pham vé thoi han t6 tung.

Viéc tuan theo phap luat caa Hoi dong xét X, Thu ky phlen toa da thuc hién
dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung: Bi don khong thuc hién
ding quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 va 73 ctuia B0 ludt t6 tung dan sy ndm 2015;

2. V€ ndi dung: B¢ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khot
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an da duogc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:
[1.1] V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét:

Xét, theo don khdi kién dé ngay 22/12/2025 cua nguyén don Ngan hang
TMCP D (viét tat 1a Ngan hang B) va cac tai liéu chimg ctr khac c¢6 trong ho so
vu an, c6 co s xac dinh day la tranh chép dan sy vé viéc “Tranh chép hop déng
tin dung”. Bi don 6ng Tran Van T cu tra tai thon T, x3 K, tinh LAm Déng. Can ctr
khoan 3 Piéu 36 va khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, vu 4n
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Lam Dong.

[1.2]. Vé su Véng mat cia duong syu: Bi don 6ng Tran Van T d3 duge Toa an
tri¢u tap hop 1€ dén phién toa nhung van vang mat. Can ctr biéu 228, Diéu 273
B0 luét to tung dan sy nam, Toa an ti€én hanh xét xtr vu 4n va gianh quyén khang
cao vang mat cho bi don su 1a ding quy dinh cua phap luat.

[3]. V& yéu cau cla cac duong su:

[3.1]. Xét yéu cau cta nguyén don vé viéc budc bi don phai tra s tién no
gbc va 1ai tinh dén ngay 09/7/2026 1a 2.133.538.189 dong; bao gobm ng goc la

1.999.981.925 dong, n¢ i trong han la 97.323.361 dong, 1ai qua han la:
36.282.747d06ng.



‘Can ctt Hop dong cap han mirc thau chi s6 01/2025/5129552/HDTD ngay
17/01/2025 duge ky két giita Ngan hang B v6i 6ng Tran Van T, hop dong nay
ching minh viéc 6ng Tran Van T da thuc hién giao dich vay va c6 nghia vu phai
thanh toan cho Ngan hang B. Hop dong cép tin dung cap han murc thau chi duoc
ky két gitta Ngan hang B voi ong Tran Van T duge ky két mot cach ty nguyén va
tun thi cac quy dinh ctia phap luat vé hinh thtrc va ndi dung. Cac diéu khoan vé
s6 tién vay, thoi han vay, 14i suét (13i trong han va 13i qua han), cac khoan phi déu
phu hop véi quy dinh phap luét va thoa thuan cua cac bén quy dinh trong hop
ddng cap tin dung.

Hoi dong xét xir c6 du co s¢ dé xac dinh nguyén don c6 cho bi don vay tién
theo Hop dong cdp han muc thdu chi s6 01/2025/5129552/HPTD ngay
17/01/2025 va tinh dén nay bi don con n¢ nguyén don tong so tién la
2.133.538.189 ddng; bao gém no gbc 1a 1.999.981.925 ddng, no 14i trong han 1a
97.323.361 dong, 13i qua han 1a: 36.282.747d6ng.

Can ctr Biéu 463, Piéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu 91, Picu 95 Luat
céc to chire tin dung niam 2010, Hoi ddng xét xir xét thay yéu cu cuia nguyén don
1a hop phap nén chap nhan, budc bi don phai tra cho nguyén don so tién ng gbc
va 13 tinh dén ngay 09/7/2026 1a 2.133.538.189 dong; bao gém ng goc la
1.999.981.925 dong, no lii trong han 1a 97.323.361 dong, 1di qua han la:
36.282.747d6ng, tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

[3.2]. Xét yeu cau cia nguyén don budc bi don phai thanh toan tién 1ai phat
sinh theo hgp dong tin dung tinh trén s6 du ng goc ké tir ngay 10 thang 7 ndm
2026 cho dén khi bi don thanh todn xong khoan ng trén:

Can ct Biéu 13 Nghi quyét 01/2019/ NQ HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé viéc hudng dan ap dung mot
s6 quy dinh cua phap luat vé 14, 1ai suat, phat vi pham va sy thoa thuan cua céac
duong su tai hop dong tin dung, Hoi ddng xét xir xét thiy, yéu cau cta nguyén don
12 hop phap nén chap nhan, budc bi don phai tiép tuc thanh toan tién 14i qua han
dbi v6i khoan ng gde ké tir sau khi tuyén an so thim cho dén khi thanh toan xong
khoan no gdc, theo mirc 131 suit ma cac bén da thoa thuén trong hop dong tin dung.

[3.3]. Xét yéu cau cua nguyén don trong truong hop bi don khong thanh toan
duoc ng hodc thanh toan khong dﬁy du thi duoc quyén yéu cau duy tri hi¢u lyc
hop dong thé chap s6 01/2024/5129552/HPBD ngay 15/01/2024 va duoc quyén
yéu cau Co quan thi hanh an Dén su tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
12 Quyén str dung dién tich dat 103m? dét (trong d6 c6 77m?* dat & + 26m? dat
HNK) da duoc cap gidy CNQSD dat s6 CC 009152 do S& Tai nguyén moi trudng
Tinh T2 Cip ngay 26/02/2016, cip nhap tén nguoi st dung dat Tran Van T tai
trang VI gidy ching nhin quyén st dung dat dé thu hdi toan bd nghia vu khoan
vay cho bi don 6ng Tran Van T.

Xét , vé hop dong thé c}lép: Quyép str dung dét thé chap thudc quyén so hiru
hop phap cua bi don, hop dong thé chap dugc cong chiing va dang ky bién phap
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bao dam dung thu tuc. Do d6, hop ddng thé chip c6 hiéu luc phap ludt va can
dugc duy tri dé dam bao nghia vu tra no.

[3.4]. Do ong Tran Van T d3 vi pham nghla vu thanh toan, Ngan hang B yéu
cau 6ng ong Tran Van T thanh toan toan bo s6 tién con ng néu trén va tién 1ai phat
sinh tinh tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so tham ngay 10/7/2026 cho dén khi
thanh toan xong khoan n¢ theo muc 1i suat cac bén thoa thuan trong hop dong
tin dung d3 ky 13 phu hop voi thoa thuan quy dinh trong hop ddng cho vay sd
01/2025/5129552/HDTD ngay 17/01/2025 va phu hop véi cac quy dinh tai Diéu
280; khodn 1 Diéu 466 cta B¢ luat Dan sy ndm 2015; Diéu 91; Diéu 95 va Dicu
98 ctia Luat cac T chirc tin dung nam 2010 da duoc sua doi, bo sung; biéu 23;
Piéu 25 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang.

[3.5]. Ttr nhimg phan tich trén, chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
Ngan hang B v61 6ng Tran Van T vé tranh chap hgp dong tin dung. Budc o6ng
Tran Van T c6 trach nhiém tra cho Ngan hang B tong so tién 1a 2.133.538.189
dong; bao gdm ng goc 1a 1.999.981.925 dong, ng 1di trong han 14 97.323.361 dong,
121 qua han 1a: 36.282.747d6ng va cac khoan 1ai phat sinh ké tir ngay tiép theo cua
ngay xet xu la ngay 10/7/2026 cho dén khi thanh toan xong theo Hop dong cap
han muc thau chi s6 01/2025/5129552/HDTD ngay 17/01/2025 da ky glu:a Ngan
hang B v6i ong Tran Van T. Duy tri va dam bao hiéu luc ctia hop dong thé chap
tai san s6 01/2024/5129552/HPBPD ngay 15/01/2024 dé dam bao thi hanh an cho
Ngéan hang B.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd hét sb tién
3.780.000d do Ngan hang B tam ing. Can ctt Bi€u 157 B0 luat t6 tung Dan su, bi
don 6ng Tran Van T phai chiu chi phi t tung.

[5]. B6i voi phan phat biéu ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2
— Lam DBong vé viéc giai quyét vu an, Ho1 dong xét xir nhan thay: quan diém cua
dai dién Vién ki€m sat nhan dan khu vuc 2 — Lam Bong phu hop v6i quy dinh cua
phap luat va phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[6]. V& an phi Dén sy so thAm: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chdp nhan
nén bi don phai chiu 4n dan sy so tham theo quy dinh trén tong s6 tién budc tra
cho nguyén don. H lai tién tam rng &n phi cho nguyén don.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, 35, 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 227,

Dicu 228, bicu 266, bicu 271 va bi¢u 273 cia Bo luat T6 tung Dan su;

Cian ctr Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 cta Bo luat Dan su;

Can ct Diéu 91; Piéu 95 va Piéu 98 cua Luat cac Td chirc tin dung ndm
2()10 da dugc stra doi, bo sung mot s6 diéu nam 2017; Bi¢u 23; Diéu 25 Thong tu
s0 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang;



Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xur:
1. Chéap nhin toan bd yéu ciu khéi kién ciia nguyén don:

1.1. Budc 6ng Tran Van T c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP D (B)
s6 tién 2.133.538.189ddng (Hai ty mot trim ba muoi ba triéu nim trim ba muoi
tam ngan mot trim tam muoi chin déng); trong d6 s6 tién gbe 1a 1.999.932.081
d6ng, tién 13i tam tinh dén ngay 09/7/2026 gdm: tién i trong han 13 97.323.361
ddng, 14i qua han 1a: 36.282.747d6ng va cac khoan 1ai phat sinh ké tir ngay tiép
theo ctia ngay xét xir 1a ngay 10/7/2026 cho dén khi thanh toan xong theo Hop
dong tin dung s6 01/2025/5129552/HPTD ngay 17/01/2025 da ky gitta Ngan
hang TMCP P (B) véi ong Tran Van T.

12. Duy tri hiéu luc cta Hop ddéng thé chap tai san sd
01/2024/5129552/HPBD ngay 15/01/2024. Trudong hop ong Tran Vian T khong
thanh toan hodc thanh toan khong du no cho Ngan hang B thi Ngan hang c¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén thi hanh ban an, ké bién phat mai tai
san bao dam 1a: Quyén st dung dién tich dat 103m? dat (trong d6 c6 77m? dat &
+26m? dat HNK) da duogc cp gidy CNQSD dat s6 CC 009152 do So Tai nguyén
moi trudng Tinh T2 Cap ngay 26/02/2016, cap nhap tén ngudi st dung dat Tran
Vin T tai trang VI gidy chimg nhan quyén st dung dat dé thu hoi toan bd nghia
vu khoan vay cho Ngan hang B.Truong h0’p phat mai tai san dam bao khong du
dé thu no thi 6ng Tran Van T c6 nghia vy tiép tuc thanh toan dén khi thanh toan
xong ng cho Ngan hang B.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc bj don ong Tran Van T hoan
tra 3.780.000 dong (Ba triéu bay trim tam muoi ngan dong) chi phi xem xét tham
dinh tai chd cho nguyén don Ngan hang TMCP D.

3. Vé an phi dén sy so thim:
Ong Tran Van T1 phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 74.670.0004.

H lai sb tién tam ung an phi cho Ngan hang B 14 36.199.443 dong (Ba muoi
sdu triéu maot trdm chin muoi chin ngan bon tram bon muo1 ba dong) theo bién lai
thu s6 0002898 ngay 12/02/2026 cua Thi hanh an Dan sy Tinh Lam Pong.

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tr ngay tuyén an; bi don c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Tinh Lam Pdng;

- VKSND khu vuc 2 — Lam Déng;

- Phong THA Dén sy Khu virc 2 — Lam Ddng;
- Puong su;

- Luu hd so.

Lé Thi Kim Ngan

ZOY0MT26.TL.QDBA
1334



THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Pao Ngoc Duy — Luu Hoang Man Lé Thi Kim Ngan



Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Tinh Lam Déng;

- VKSND khu vyc 2 — Lam Déng;

- Phong THA Déan sy Khu vuc 2 — Lam Déng;
- Puong su;

- Luu hd so.

Lé Thi Kim Ngan

ZOYOMT26.TLQDBA
1524
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