TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN SONG MA Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH SON LA

Ban 4n s6: 20/2024/DS-ST
Ngay 14 - 6 - 2024
VIV: Tranh chap hop dong tin dung va xir
ly tai san bao dam

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SONG MA, TINH SON LA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Nhung.

Cdc héi tham nhén dan: 1. Ba Ludng Thi Khuyén.
2. Ong Quang Vin Tién.

- Thw ky phién toa: Ba Ha Thi Di¢p - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Song Ma, Son La.

- Dai dién vién kiém sdt nhin dan huyén Séng Ma tham gia phién toa:
Ong Quang Vin Cudc - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 ndm 2024 tai Tru s¢ Toa an nhan dén huyén Song Ma
xét xu so thdm cdng khai vu an dan sy so' tham thu 1y so 48/2024/TLST- DS
ngay 18/3/2024 vé vigc: Tranh chap hop dong tin dung va xtr ly tai sin ddm bao.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 11/2024/QDXXST - DS ngay 22 thang
01 ndm 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N (Agribank). Dia chi try so chinh: S6 02,
duong Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi.

Phap nhan dai dién theo uy quyén: Ngan hang N - Chi nhanh huyén S,
Son La. Dia chi tru s¢ chi nhanh: T dan phd 2, thi tran Song M4, huyén Séng
M3, tinh Son La. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Luong Dinh L — Phé Giam
doc phu trach dicu hanh thyc hién Gy quyén lai cho 6ng Tang Xuan H - Phd
giam ddc. Co mat tai phién toa.

- Bi don: Ba D, sinh nam 1960 va éng K, sinh nam 1962. Déu trt tai: Ban
P, xa N, huyén T, tinh Son La, vang mat. Uy quyén cho anh M, sinh nam 1982,
noi cu tra: Ban P, X3 N, huyén T, tinh Son La. Vang mit tai phién toa.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh M, sinh nam 1982. Noi cu tri: Ban P, X& N, huyén T, tinh Son La.
Ving mit tai phién toa.



2. Chi X, sinh nam 1985. Noi cu tri: Ban Trai Giéng, xd N, huyén T, tinh
Son La. Vang mat tai phién toa.

3. Chi V, sinh nam 1994. Noi cu tru: Ban P, X8 N, huyén T, tinh Son La.
Vang mat tai phién toa.

4. Chi H, sinh nam 1983. Noi cu tri: Ban P, x& N, huyén T, tinh Son La.
Vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:
I. Phén cic dwong su trinh bay:

* Trong don khdi kién dé ngay 29/02/2024 va don khéi kién bd sung dé
ngay 12/10/2023 cung ¥ kién tai qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda ngudi
dai dién cta nguyén don trinh bay:

Ngay 18/10/2021 Ngan hang N chi nhanh S, Son La (sau day goi tat la
Agribank chi nhanh S) va ba D di ky két hop ddng tin dung sé 7907-LAV-
202101306. Sé tién cho vay: 2.500.000.000d (Hai ty ndm trdam triéu dong), bao
gom du no 2.387.000.000d (Hai ty ba tram tam mwoi bay triéu dong) cua hop
dong tin dung s6 7907 —LAV- 202001201 ngay 07/6/2020 chuyén sang, phuong
thirc cho vay theo han mic tin dung; Thoi han duy tri han mac 13 12 thang ké tir
ngay 18/10/2021 muc dich dé san xuat, gia cong ctra nha, mai ton.

Ngay 23/8/2022 Agribank Chi nhanh huyén S, Son La da tién ha,nh giai
ngan cho gia dinh ba D theo giay nhan ng da ky két, vai ky han tra ng goc ngay
18/6/2023. Ky han tra ng lai 05 thang/ky vao ngay 18/01/2023.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén gia dinh ba D da thé chap tai san va
bat dong san bao gom:

Tai san thi nhdt: Thira dat s6 48, 67 to ban dd s6 94 tai ban P, xd N,
huyén T, tinh Son La theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6: BT 674148
cap ngay 23/6/2015 do Uy ban nhan dan huyén Séng Ma cap cho ngudi st dung
dat 12 ba D va tai san gan lién véi dat 12 01 nha xay 3 tang.

Tai san thar hai: Thira dt $0 47, to ban do 0 94 tai ban P, x& N, huyén
T, tinh Son La theo Giay ching nhan quyén sir dung dat so: B1782615 Cap ngay
782615 do S¢ tai nguyén va moi truong Son La cap cho nguol sir dung dat 1a ho
6ng K va ba D. Va tai san gan lién véi dat 1a Nha kho khung sit mai ton.

Theo ké hoach tra no thi ngay 18/01/2023 gia dinh ba D phai thyc hién tra
s6 13i dén han 1a 71.438.356d (Bay muoi mét triéu bon tram ba muwoi tdm nghin
ba tram ndm mwoi sdu dong) va ngay 18/6/2023 phai tra sé tién géc 1a
2.500.000.000d (Hai ty nam tram triéu dong) va lai phét sinh. Tuy nhién, gia
dinh ba D khong thuc hién dugc viéc tra no theo dung thoi han nhu da cam két.
Khoan ng chuyén qua han tir ngay 19/01/2023, sau khi cac khoan vay chuyén
sang ng quéa han Agribank Séng Ma da nhiéu lan lién hé 1am viéc nhung gia
dinh ba D khoéng thuc hién tra ng, hién ba D khdng cd mat tai dia phuong, gia



dinh ¢6 tinh khang hop tac khdng tu nguyén giao tai san thé chap cho Ngan
hang phat mai dé thuc hién nghia vu tra no.

Tinh dén ngay 25/02/2024 gia dinh ba D con no tai Agribank Séng M4
Son La: 2.825.068.493d (Hai ty tam tram hai mwoi lam triéu khong tram sau
muoi tdm nghin bén tram chin muwoi ba doéng); bao gom: tién goc
2.500.000.000d (Hai ty nam trdam triéu dong chan), 1ai trong han 264.657.5344
(Hai tram sau muoi tu triéu sau tram nam muoi bdy nghin nam tram ba muwoi tw
dong), 13i qua han 60.410.959d (Sdu muoi triéu bon tram muwdi nghin chin tram
ndam muoi chin dong).

Vinhing ly do néu trén, Agribank Chi nhanh huyén S Son La dugc Ngan
hang N (sau day goi tat la Agribank) uy quyen khai kién yéu cau:

1. Budc gia dinh ba D gom: ba D, dng K, anh M, chi H, chi V, chi X (day
la nhitng nguoi di ky tén vao hop dong ay quyén sé 01/2021/HPUQ ngay
15/10/2021 cho ba D diing ra thay mat thuc hién cac noi dung c6 lién quan dén
viéc vay von véi nguyén don) tai hop dong tin dung sé 7907-LAV-202101306
ngay 18/10/2021 xac dinh day la bén vay von phai thuc hién nghia vu tra no cho
Agribank Chi nhanh huyén S Son La toan b s6 tién tam tinh (do no 14i van tiép
tuc phat sinh) dén ngay 25/02/2024 1a: 2.825.068.493d (Hai ty tdm triam hai
muoi Idm triéu khéng tram sdu muoi tam nghin bon trdm chin mwoi ba dong);
bao gom: tién gdc 2.500.000.000d (Hai ty ndm trdam triéu dong chan), 13i trong
han 264.657.534d (Hai tram sdau muwoi tw triéu sau tram nam muoi bay nghin
ndam trdm ba muweoi tw dong), 18 qua han 60.410.959d (Sdu muroi triéu bén tram
muoi nghin chin tram ndam muoi chin dong).

2. Tuyén buoc ba D, 6ng K, anh M, chi H, chi V, chi X phai tiép tuc tra lai
phat sinh theo muc lai suat thoa thuan tai hop dong tin dung s6 7907-LAV-
202101306 ky ngay 18/10/2021 va cac giay nhan ng ké tir ngay 26/02/2024 cho
dén ngay thuc té ba D, dng K, anh M, chi H, chi V, chi X tra hét no goc cho
Agribank.

3. Yéu cau ba D, 6ng K, anh M, chi H, chi V, chi X néu khéng thuc hién
hogc thyc hién khong dung nghia vu tra ng theo thoi han yéu cau cua Agribank
Chi nhénh S Son La thi ngay sau khi ban an/ Quyét dinh cua Toa {Sm cO hiéu luc
phap luat thi Agribank Chi nhanh huyén S Son La c¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan su xtr ly tai san bao dam cua gia dinh ba D theo cac hop dong cu thé
sau:

+ Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sé:
01/2018/HPTC ngay 05/6/2018;

+ Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé:
02/2018/HDTC ngay 05/6/2028;

4. Néu sb tién thu duogc tir xir ly tai san bao dam khong du tra ng cho
Agribank thi Agribank thong qua Agribank Chi nhanh huyén S, Son La c6
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xu ly bat ky tai san



nao thudc quyén so hiru, sir dung va cac nguon thu hop phap khac cua ba D, dng
K, anh M, chi H, chi V, chi X dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap luat.

Yéu cau ba D, dng K, anh M, chi H, chi V, chi X phai chiu moi chi phi
phat sinh lién quan dén qué trinh thu héi nog cho dén khi thanh toan xong no,
gom: tién &n phi, chi phi té tung tai Toa an, chi phi ban du gia tai san, chi phi
thi hanh an (néu cd).

Nguyén don van giit nguyén toan b cac yéu cau nhu da trinh bay & trén,
khong nhat tri véi cac y kién va dé& xuat cua phia bi don da trinh bay tai phién
hoa giai ngay 27/5/2024.

* Qua trinh giai quyét vu an ba D, 6ng K thuc hién uy quyén cho anh M
thay mat thuc hién toan bd quéa trinh tb tung tai Toa &n, tai phién hoa giai ngay
27/5/2024 anh Minh trinh bay quan diém nhu sau: Anh nhat tri v&i noi dung
khot kién cua nguyén don vé sb tién vay no, qué trinh cép tin dung cua nguyén
don va tong sb tién no tam tinh dén hét ngay 25/02/2024 14 2.825.068.4934d (Hai
ty tdm trdm hai mwoi ldm triéu khéng trdm sdu muwoi tdm nghin bén tram chin
muoi ba dong); bao gom: tién gbc 2.500.000.000d (Hai ty ndam tram triéu dong
chan), 13i trong han 264.657.534d (Hai tram sdu muoi tw triéu sdu tram ndm
muoi bay nghin ndm tram ba mwoi tw dong), 13i qua han 60.410.959d (Sdu muroi
triéu bon tram muwoi nghin chin tram nam muwoi chin dong). Nhat tri tiép tuc chiu
khoan tién 14i phat sinh theo thoa thuan da ky két tai hop dong tin dung da ky ké
tir ngay 26/02/2024 dén khi thanh toan hét khoan tién ng gbc twong tng.

Anh Minh ciing xac dinh hién nay kinh té gia dinh dang rat kho khan va
khong c6 kha ning thanh toan sb tién no theo yéu cau cia nguyén don va co
nguyén vong duoc ban giao tai san dam bao cho Ngan hang dé ban, phat mai tai
san thu hdi ng cho ngan hang vai diéu kién sau khi gia dinh ban giao tai san dam
bao cho Ngan hang dé ban phéat mai thu hoi no thi d& nghi Ngan hang phai tu
thué cong ty tham dinh gia va sau khi co6 gia phai duoc sy nhat tri vé gia cua gia
dinh thi Ngan hang méi dugc phép ban dau gia va gia dinh chi nhét tri ban giao
phan dién tich dat da duoc cap quyén str dung dat, con phan dién tich dat chua
duoc cap quyén str dung dat mac di co xay dung ngdi nha ba tang kién co 1én
trén thi gia dinh khong nhat tri ban giao.

Pé nghi Toa xem xét mién tién &n phi cho 6ng K va ba D. Con tién chi
phi t tung tai Toa an va tién chi phi thi hanh an (néu co6) gia dinh nhan nop toan
bo.

Déi véi ndi dung nguyén don yéu cau anh Minh, chi H, chi V, chi X phai
c6 trach nhiém thanh todn no thi day Ia c4c thanh vién lac d6 cung ho khau véi
bd me 1a 6ng K, ba D nén moi ky dé bé me vay von 1am an, con thuc té nhiing
nguol nay khong sir dung sb tién vay nay nén dé ngh1 Ngan hang xem xét yéu
cau khai kién buoc ba D - éng K phal thanh toén sé no trudc, néu khdng thanh
toan duogc thi xur Iy tai san dam bao dé thu no, sau khi ban tai san dam bam ma
con thiéu thi nhitng nguoi con lai s& clng voi bé me minh c6 trach nhiém thanh
toan nét s tién con thiéu tai thoi diém thanh toan.



Anh Minh, 6ng K, ba D c¢6 don xin xét xtr vang mit tai phién toa.

* Chi X, chi V, chi H ¢6 van ban trinh bay Cung chung y kién (céac van
ban nay khong dé ngay) nhu sau: Cac chi déu cho rang qua trinh ba D vay tién
cac chi khong hé st dung dén sé tién nay nhung chi vi lac do dang co cung ho
khau gia dinh véi 6ng K, ba D nén méi ky vao bién ban uy quyén cho ba D thay
mat minh dung ra thuc hién cac giao dich cho qua trinh vay von véi Ngan hang,
cac chi nhat tri v6i cac v kién anh Minh trinh bay tai tod. Dong thoi, ciing tai cac
vian ban nay cac chi d& nghi Toa 4n khong tién hanh hoa giai di v6i phan quyén
va nghia vu ctia minh, dong thoi xin duoc giai quyét, xét xir vang mat trong qua
trinh giai quyét vu an.

I1. Ngay 27 thdng 5 nam 2024 Toa an nhan dan huyén Song Ma, tinh Son
La d3 tién hanh viéc xem xét tham dinh tai chd ddi v6i cac tai san thé chap 1a
Quyén sir dung dit cling cac tai san gan lién v6i dat, két qua cu thé:.

1. Tai san thr nhat:

a) Dién tich tai thira dat sd 47, to ban do s6 94, theo Gidy ching nhéan
quyén st dung dat sd: BI 782615 cap ngay 27/8/2012 do Uy ban nhan dan huyén
Séng Ma cap cho ngudi str dung dat 1a ho 6ng K va ba D. Pia chi thira dat: Ban
P, Xa& N, huyén T, tinh Son La

Téng dién tich hién trang sir dung dat 1a 125,7 m? (tang 25,7m? so v&i dién
tich dat da duoc cap quyén st dung dat). Trong d6: Pat ¢ tai nong thon 1a:
50,0m?, dat trong cdy lau nim 50,0m?, dat chua dugc cdp gidy chung nhan
quyén str dung dat 13 25,7 m?. Pugc x4c dinh tir diém A3 dén cac diém A7, AS,
A12 trong so d6; co cac tir can tiép giap nhu sau:

- Phia Bic giap duong P: dugc xac dinh tir diém A12 dén diém A3; chiéu
dai canh la 5,00m.

- Phia Dong giap dat ba D (thira sb 48, 67): duoc xac dinh tir diém A3 dén
diém A7. CO chiéu dai canh 1an luot 1a; 4,86m; 5,14m; 10,00m; 5,16m.

Phia Nam giap dat gia dinh ba Thu - ong Kiém: duoc x4c dinh tir diém A7
dén A8. C6 chiéu dai canh 1a 5,00m.

Phia Ty giap dat gia dinh ba Thu - 6ng Kiém: duoc x4c dinh tir diém A8
dén diém A12. C6 chiéu dai cdc canh lan lugt 1a 5,10m; 10,00m; 5,26m; 4,74m;

b) Tai san trén dat

b.1) Mot Phan ban mai lop ton, lam bang khung sit, mot phan muon
tuong nha Kiém - Thu nam phia trudc ngdi nha xay (ky hiéu N3 + N4), duoc ky
hiéu 1a N1 va N2 trong so do. Trong dé: phan ky hiéu 1a N1 c6 dién tich 1a
6,6m? xay dung nam ngoai phan dién tich dat da duoc cip gidy chimg nhéan
quyén st dung dét, duoc xac dinh tir diém A12 dén cac diém A1, A2, A3; chiéu
dai cac canh lan luot 1a 1,37 m; 5,00 m; 1,29 m; 5,00m; phan ky hiéu 1a N2 ¢6
dién tich 1a 24,0m? xdy dung nam trong phan dién tich dat di duoc cép gidy



chtng nhan quyén sir dung dat, dugc xac dinh tir diém A12 dén cac diém All,
A4, A3; chiéu dai cac canh 1an luot 1a 4,74m; 5,03m: 4,86m; 5,00m.

b.2) Mot ngdi nha xay 3 tang, khung ctmg chiu lyc, tuong 110mm; trén
tang 3 c6 mot phan ban mai phia sau, phan ban mai nay dugc lgp ton, khung sat;
ctra di ¢ tang mot lam bang kinh cuong luc toan bo. Pac diém ngoi nha:

- Phan nha xay dung nam trong gidy ching nhan quyén str dung dat dugc
ky hi€u trong so dd 1a N3, co dién tich 1a 76,0 m2. Pugc xac dinh tir diém A4
dén cac diém A5, A6, A9, A10, Al1. Co6 cac canh lan lugt 1a 5,14m; 10,00m;
5,00m; 10,00m; 5,26m; 5,03m.

- Phan xay dung ndm ngoai gidy chimg nhan quyén st dung dat duogc ky
hiéu trong so d6 1a N4 dién tich 1a 25,7 m? Duoc xéc tir diém A6 dén A7, A8,
A9. C6 chiéu dai cac canh lan luot 12 5,16m; 5,00m; 5,10m; 5,00m.

Ngoai ra trén dat khéng con tai san gi khac.

2. Tai san thwr hai:

a) Dién tich dat thudc thira dat s6 48, 67 to ban d6 s6 94 theo Gidy chimng
nhdn quyén st dung dat s6: BT 674148 cap ngay 23/6/2015 do Uy ban nhan dan
huyén Song M4 cp cho nguoi st dung dat 1a ba D. Pia chi thira dat: Ban P, x&
N, huyén T, tinh Son La

Tong dién tich hién trang st dung dat 1a 121,6 m?. Trong d6: Dt & nong
thon 60,0 m2 dét trong cdy 1au ndm 61,6 m?. Dién tich dat hién trang so voi dién
tich duoc cap trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat giam 18,8 m? dét trong
cay lau nam.

Thira dat duoc xac dinh tir diém A3 dén cac diem A4, AS, A6, A7, A8
trong so do; ¢o cac ttr can tiép giap nhu sau:

- Phia Bic giap duong P: dugc xac dinh tir diém A8 dén diém A3. Chiéu
dai canh la 5,01m.

Phia Pong giap dat ba Chung: duoc xac dinh tir diém A3 dén cac diém
A4, A5. Chiéu dai canh lan luot 1a 11,98 m; 11,14m; 1,88m.

Phia Nam giap dét gia dinh 6ng Kiém - ba Thu: duoc x4c dinh tir diém A5
dén diém A6. Chicu dai canh 1a 2,00m; 3,04m.

Phia Tay giap dit 6ng K - ba D (thira dat s6 47): dugc xac dinh tir diém
A6 dén diém A7, A8. Chiéu dai cic canh 1an luot 1 12,19m; 11,98m; 2,29m:;

b) Tai san trén dat: Toan bo tai san trén dat 1a nha ban mai khung sit, kéo
bang sat, lgp t6n, xdy dung muon tudng. Phan ban mai ndy c6 mot phan xay
dung nam vuot ra ngoai phan dién tich dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén
su dung dat, duoc ky hi¢u la N1 trong so dd, dién tich 1a 11,3m?, dugc xac dinh
tr diém A1 dén cac diém A2, A3, A8, chiéu dai canh lan luot 14 5,00m; 2,2 1m;
5,01m; 2,29m. Nam trong phﬁn ban mai nay c6 mot nha v¢ sinh.



Ngoai ra trén dat khong con tai san gi khéac.
Cé so do kem theo.
I1I. Quan diém cua vién kiém sat:

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu qué trinh kiém sat viéc thu
Iy giai quyét vu an:

- Vé tb tung: Viéc thy 1y xay dung hd so vu 4n Toa an huyén Song Ma
tuan thu dung quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su. Tai phién toa hoi déng xét XU
tuan thi theo dung quy dinh ctia phap luat. Viéc chip hanh phap luat cta nguoi
tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y dén trude thoi diém xét xir déu thuc hién dung
quy dinh B0 luat td tung Dan su.

- V& noi dung:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N.

Budc ba D, 0ng K, anh M, chi H, chi X, chi V phai tra cho Ngan hang N -
chi nhanh S, Son La tong SO tién tam tinh dén hét ngay 25/02/2024
2.825.068.493d (Hai ty tam tram hai mwoi lam triéu khong tram sau muoi tam
nghin bén tram chin mwoi ba dong); bao gom: tién goc 2.500.000.000d (Hai ty
nam tram triéu dong chan), 13i trong han 264.657.534d (Hai tram sdu muoi tu
triéu sdu tram ndam muoi bay nghin ndm tram ba muwoi tw dong), 13 qua han
60.410.959d (Sdu muroi triéu bon tram muwoi nghin chin tram ndm mwoi chin
dong).

Ké tir ngay 26/02/2024 ba D, 6ng K, anh M, chi H, chi X, chi V con phai
chiu cac khoan 14i suat va cac khoan phi phat sinh theo cac ndi dung di thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong toan b sb tién ng.

Trong truong hop ba D, ong K, anh M, chi H, chi X, chi V khéng thuc
hién viéc tra ng thi Ngan hang N c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n dan su
c6 tham quyén tién hanh k& bién, phat mai ban dau gia 02 tai san dam bao 12
Quyén str dung dat va tai san trén dat; da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat c6 sé6 BT 674148
cap ngay 23/6/2015 do Uy ban nhan dan huyén Séng M4 cap cho ngudi su dung
dat 1a ba D va dat di dwoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat so:
B1782615, cap ngay 782615 do So tai nguyén va méi truong Son La cap cho
ngudi str dung dat 12 ho 6ng K va ba D. Cac tai san dam bao c6 dic diém cu thé
d3 dugc mo ta chi tiét tai bién ban xem xét thim dinh ngay 27/5/2024 va so dd
kém theo do Toa an nhan dan huyén Song Ma thuc hién.

Trudng hop sau khi xir Iy cac tai san duogc néu néu trén ma van khong du
dé thanh toan cho khoan no va cac chi phi phat sinh khac (néu c6) theo quy dinh
ctia phap luat thi ba D, dng K, anh M, chi H, chi X, chi V tiép tuc c6 nghia vu
phai thanh toan hét s6 tién con lai; néu con thira thi Ngan hang N ¢6 trach nhiém
tra lai cho ba D, 6ng K, anh M, chi H, chi X, chi V



2. Ba D, 6ng K, anh M, chi H, chi X, chi V phai chiu an phi dan su so
tham, chi phi t6 tung va cac chi phi phat sinh khac theo luat dinh (néu c6).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so va d3 duogc xem xét thAm
tra tai phién toa, v ki€én phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyé¢n
Song Ma va duong su ¢ mat tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& phép luat tb tung:

[1.1] V& thAm quyén giai quyét: Vu an theo don khai kién cua Ngan hang
N d6i voi bi don ba D, dng K cu tra tai huyén Séng Ma yéu cau phai thanh toén
s6 tién vay ng theo Hop ddng tin dung sé 7907-LAV-202101306 ngay
18/10/2021 v&i Ngan hang N tai chi nhanh S; Xét day 1a quan hé tranh chap hop
d6ng tin dung va thu hoi tai san dam bao duoc Tda an nhan dan huyén Séng Ma
thu 1y va giai quyét 1a theo ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat TH tung Dan su.

[1.2] V& tu cach tham gia to tung:

Tai cac don khai kién dé& ngay 29/02/2024 phia nguyén don khoi kién
nguoi bi kién la ba D, 6ng K; con anh M, chi H, chi X, chi V la nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan nén xac dinh dua ba D - 6ng K tham gia t6 tung véi tu
cach 1a bi don, anh M, chi H, chi X, chi V tham gia té tung voi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a dung theo quy dinh tai Piéu 68 B luat t6
tung Dan su.

Tuy khi giao két hop dong tin dung s6 7907-LAV-202101306 ngay
18/10/2021 véi Ngéan hang N tai chi nhénh S déu do mdt minh ba D thuc hien ky
két va ky két voi ca tu cach bén vay von va 1a ngudi dai dién theo uy quyen cua
6ng K, anh M, chi H, chi X, chi V trén co s& ctia Hop dong tuy quyén sd
01/2021/HPUQ ngay 15/10/2021, can ctr vao cac tai li¢u trong toan bd qua trinh
nguyén don thuc hién cap tin dung cho thiy tai cac hop dong thé chip bat dong
san déu co chit ky ctia 6ng K, anh Minh, chi H, chi X, chi V nhat tri v6i viéc thé
chap, tai hop dong tin dung s6 7907-LAV-202101306 ngay 18/10/2021 c6 ghi rd
bén vay von co dai dién 1a ba D va nhiing ngudi ¢ tén trong hop dong ty quyén
) 01/2021/HPBUQ ngay 15/10/2021. Do vay, xac dinh khoan vay ng nay la ng
chung cua ba D, 6ng K, anh M, chi H, chi X, chi V nén ba D, éng K, anh Minh,
chi H, chi X, chi V phai cung c¢6 nghia vu tra n¢g cho nguyén don.

[1.3] V& su vang mat cta duong su:

Vé sy vang mit ctia bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Sau khi
thu Iy vu 4n Toa an d4 tién hanh thu tuc théng bao cho bi don va nhitng ngudi 6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Ba D va 6ng K da c6 vin ban ty quyén
cho anh M thay mit toan quyén thuc hién viéc giai quyét cac noi dung co lién
quan dén vu an tai Toa &n. Sau khi tham gia phién hoa giai anh Minh di c6 don
Xin xét xtr vang mat. Chi chi H, chi X, chi V di c6 vin ban trinh bay y kién vé



noi dung khai kién dong thoi co dé nghi khong tién hanh hoa giai vé phan quyén
va nghia vu cta minh, xin dugc giai quyét, xét xir vang mat doi véi vu an. Do
vay, Toa an giai quyét theo thu tuc chung va quyét dinh dua vu an ra xét xur 1a phu
hop voi1 quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, khoan 1 diéu 228 cua Bo luat td tung Dan
Su.

[2] V& ndi dung vu 4n:
[2.1] Xét ndi dung cua hop dong tin dung:

Nguyén don va ba D (ba D dugc 6ng K va anh Minh, chi H, chi X, chi V
ky vin ban ty quyén dai dién tham gia toan b ky két véi nguyén don) da ky
Hop dong tin dung s6 7907-LAV-202101306 ngay 18/10/2021; bao gom du no
2.387.000.000d (Hai ty ba tram tam muroi bay triéu dong) cua hop dong tin
dung s6 7907 —LAV- 202001201 ngay 07/6/2020 chuyén sang, phuong thtc cho
vay theo han muc tin dung; Thoi han duy tri han mic 1a 12 thang ké tir ngay
18/10/2021 muc dich dé san xuat, gia céng cira nha, mai tén. Ngay 23/8/2022
Agribank Chi nhanh huyén S, Son La da tién hanh giai ngan cho gia dinh ba D
theo giay nhan ng da ky két, véi ky han tra ng géc ngay 18/6/2023, ky han tra no
lai 05 thang/ky vao ngay 18/01/2023. Bé dam bao cho khoan vay ba D da su
dung hai tai san la quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat theo cac hop
dong stra doi bo sung hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién
véi dat co cac s 01/2021/HPTC ngay 18/10/2021 va sb 02/2021/HPTC ngay
18/10/2021; cac hop dong nay déu da dugc UBND xa N, huyén T, tinh Son La
chung thuc, dugc dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Song Ma theo luat dinh.

Theo cac tai liéu do nguyén don cung cdp cho thdy viéc vay ng va thé
chap di duoc 14p thanh vin ban va c6 ddy du chit ky cta cac bén tham gia. Nhu
vay, c6 du cdn ctr xac dinh khi ky két cac Hop dong tin dung nay cac bén déu tir
nguyén va c6 day di tu cach phap nhan, nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh
ctia BO luat Dan sy. Xét noi dung ciia hop dong khong trai dao dire x4 hoi, khong
vi pham diéu cAm ciia Luat nén hop dong c6 hiéu luc phap luat, 1am phat sinh
quyén va nghia vu giita cic bén di tham gia ky két, c4c bén phai c6 nghia vu thuc
hién theo cac diéu khoan da thoa thuan trong hop dong nén Hoi dong xét xir chap
nhan dé nghi nguyén don budc bi don va nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan phai c6 trach nhiém tra no theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay khi giao két hop dong xong phia nguyén don la bén cho vay da thyc
hién viéc giai ngan cho bén vay theo dung nhu cac ndi dung da thoéa thuéan trong
hop ddng, bao gdm ca sb tién ciia hop dong tin dung s6 7907 —~LAV- 202001201
ngay 07/6/2020 chuyén sang va giai ngan tiép sb tién theo cam két, ba D di ky
gidy nhan ng véi nguyén don. Tuy nhién, sau khi nhan tién thi gia dinh ba D da
khong thuc hién cac nghia vu vé tra 13i va gbc theo thoi han da cam két, mic du
d3 dugc Ngan hang va chinh quyén dia phuong phdi hop 1am viéc nhiéu 1an dan
dén khoan no bi qua han tir ngay 19/01/2023. Tinh dén hét ngay 25/02/2024 bi
don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan con no tai Agribank Song
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M3 s6 tién tong cong 1a 2.825.068.493d (Hai ty tam tram hai mwoi lam triéu
khéng tram sdu mwoi tdm nghin bon tram chin mwoi ba dong); bao gom: tién
gc 2.500.000.000d (Hai ty nam tram triéu dong chan), I&i trong han
264.657.5344 (Hai tram sau muwoi tw triéu sau tram nam muwoi bay nghin nam
tram ba mwoi tw dong), 18 qué han 60.410.959d (Sdu muoi triéu bén trdm muoi
nghin chin tram nam muwoi chin dong). S6 tién ng con lai do nguyén don dé nghi
1a pht hop v6i s6 du no thuc té, sd tién 14i do nguyén don dé nghi 1a phu hop véi
cach tinh 131 dugc hudng din tai Nghi quyét s 01/2019/NQ — HDPTP ngay
10/11/2019 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao huéng dan ap
dung mot ) quy dinh cua phap luat vé 131, 13i suét, phat vi pham. Xét, viéc tinh
1ai qua han va trong han ctia nguyén don khong vi pham quy dinh cta phap luat
vé tinh 14i nén Hoi dong xét xtr khong c6 cin cir dé tinh lai 13i ma chap nhan sb
ng gdc va tién no 13i nhu yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[2.2] Xét hiéu lyc ctua hop dong thé chap

a) Hop dong thé chap cho khoan vay gom:

Cac cac hop dong stra d6i bd sung hop dong thé chip quyén sir dung dat
va tai san gin lién v6i dat c6 cac s6 01/2021/HDTC ngay 18/10/2021 va sb
02/2021/HDTC ngay 18/10/2021; thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat déu da thuc hién ding ky thé chp quyén sir dung dat, tai san gin lién véi
dat tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Song Ma ngay 27/6/2018 va
dugc UBND x3 N, huyén T chung thuyc ngay 19/10/2021 d6i véi tai san 1a
quyén st dung dat cung tai san trén dat da duoc cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dét c6 céc sd BI 782615 cp ngay 27/8/2012 do Uy ban nhan dan huyén
Séng Ma cap cho ngudi st dung dat 1a ho 6ng K va ba D va sé BT 674148 cap
ngay 23/6/2015 do Uy ban nhan dan huyén Song Ma cap cho nguoi sir dung dat
labaD.

Hoi dong xét xtir (HDXX) xét thay cac chu thé ky két hop dong thé chap
c6 day di ning luc hanh vi dan su va tu cach phap nhén, trén so s& tu nguyén,
cac diéu khoan cta hop dong khong vi pham diéu cam ctia Luat, khong trai dao
duc x3 hoi, tai san thé chap dugc dang ky tai co quan Nha nudc c6 tham quyén.
Nhu vay, hop dong cac hop dong thé chip duoc néu cu thé & trén cho khoan vay
ctia hop dong tin dung sb 7907-LAV-202101306 ngay 18/10/2021 dam bao vé
hinh thirc va diéu kién cua hop dong thé chip quyén str dung dét theo quy dinh
theo khoan 12 Diéu 9 Théng tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014;

b) Phan dién tich dat va tai san trén dat thudc quyén st dung dat da duoc
st dung la tai san dam bao cho khoan vay qua viéc xem xét tham dinh tai chd
xac dinh duoc la:

Tai san tht nhat: Dién tich tai thira dat sb 47, to ban d6 s6 94, theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat so: BI 782615 cép ngay 27/8/2012 do Uy ban
nhan dan huyén Séng Ma cép cho nguoi sir dung dat 1a ho 6ng K va ba D. Dia
chi thira dat: Ban P, x4 N, huyén T, tinh Son La. Téng dién tich hién trang str
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dung dat 1a 125,7 m? (tang 25,7m? so voi dién tich dat da dugc cap quyén sir
dung dat). Trong d6: Dat ¢ tai nong thon 1a: 50,0m?, dit trong ciy lau nim
50,0m?, dat chwa duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 25,7 m2. Clng
toan bd cac tai san c6 trén dt.

P6i v6i phan dién tich dat 1a 25,7 m? chua duogc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat nhung bén trén c6 mot phan cua ngdi nha 03 tang kién cb,
khung ctmg chiu luc khong thé thdo d& phan nao do gia dinh ba D - 6ng K da xay
dung dang 13 tai san dam bao cho khoan vay, sau khi tién hanh xem xét tham dinh
tai chd va xac minh véi cac ho lién ké va chinh quyén dia phuong cho thay phan
dién tich nay khéng c6 tranh chip va gia dinh ba D - 6ng K d3 sir dung 6n dinh.
Do viy, phan dién tich dat 1a 25,7 m? nay ciing duoc xac dinh 14 tai san thudc tai
san thé chip nén trong trudng hop phai ké bién, ban dau gia tai san thé chap dé
thu hdi no thi 25,7 m? ciing s& duoc ké bién, ban ddu gia cing cac tai san khac,
diéu nay 1 hoan toan phu hop véi thuc té st dung va phu hop véi su thoa thuin
ctia cac duong su khi giao két hop dong thé chap.

Tai san tht hai: Dién tich dat thudc thira dat s6 48, 67 to ban do so 94
theo Giay ching nhan quyén str dung dat s6: BT 674148 cap ngay 23/6/2015 do
Uy ban nhan dan huyén Song Ma cip cho nguoi sit dung dat 1a ba D. Dia chi
thuira dat: Ban P, X4 N, huyén T, tinh Son La. Téng dién tich hién trang st dung
dat 1a 121,6 m?. Trong d6: Dat & nong thon 60,0 m?, dat trong cay lau nam 61,6
m?. Dién tich dat hién trang so véi dién tich duoc cép trong gidy chimg nhéan
quyén st dung dat giam 18,8 m? dat trong cdy 1au ndm. Cung toan bd cac tai san
c6 trén dat.

Céc tai sdn nay da dugc Toa &4n nhan dan huyén Song Ma, tinh Son La
tién hanh xem xét tham dinh tai chd ngay 27 thang 5 nam 2024, c6 dic diém cu
thé nhu dd mé ta tai cc tiéu muc 1, 2 muc II trong phﬁn No6i dung vu an cua Ban
an nay. Ngoai cac tai san c6 trén dat da dugc mo ta cu thé tai bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 27 thang 5 nim 2024 cta Tda 4n nhan dan huyén Song
M4 thi dén khi tién hanh ké bién ma trén dét con c6 nhing tai san khac gan lién
voi dat hodc tai san dam béo co thay doi vé hién trang hodc dac diém thi cling la
tai san dam bao cho khoan vay va ciing s& duoc ké bién ban dau gia dé thu hoi
ng cho nguyén don, diéu nay 1a phit hop vé6i thoa thuan ctia cac bén khi giao két
hop ddng thé chap va cac bén co nghia vu phai thi hanh,

Cac nodi dung vé tai san di dé cap dugc xac dinh 1a tai san thé chap co
hiéu luc trong hop dong thé chip cho khoan vay cua hop dong tin dung sb 7907-
LAV-202101306 ngay 18/10/2021 nén cac bén tham gia trong hop dong thé chap
phai c6 nghia vu thuc hién cadc cam két duoc thoa thuan trong hop déng.

[3] Xét yéu cau xt 1y tai san dé thu hdi ng cia nguyén don:
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Nhu di dé cap va phén tich tai muc [2.1] va muc [2.2] phan Nhan dinh
ctia ban 4n nay cho thiy céc hop dong thé chap déu co hiéu lyc thi hanh dbi véi
cac quyén su dung dAt va tai san trén dat duoc néu tai cac tiéu muc 1, 2 muc II
trong phan Noi dung vu an cta Ban 4n; Xét thiy: Yéu cau xir 1y tai san thé chap
dé thu hdi ng ciia Ngan hang N 1a ¢6 co s va dam bao theo dang quy dinh cua
B0 lut Dan sy va Nghi dinh s6 63/2006/ND — CP ngay 29 thang 12 nam 2006 vé
Giao dich dam bao va Nghi dinh s 11/2012/NDP — CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh phu vé stra doi bd sung mot s6 diéu cia nghi dinh s6 63/2006/NP — CP
ngay 29 thang 12 nam 2006. Do viy, yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N budc ba
D, 6ng K, anh M, chi H, chi X, chi V phai thanh toan khoan no tam tinh dén hét
ngay 25/02/2024 la 2.825.068.493d (Hai ty tam tram hai mwoi lam triéu khong
tram sdu muwoi tdm nghin bon tram chin mwoi ba dong); bao gdm: tién goc
2.500.000.000d (Hai ty ndam trdm triéu dong chan), 13i trong han 264.657.534d
(Hai tram sau muoi tu triéu sau tram nam muoi bay nghin nam tram ba muoi tw
dong), 1ai qua han 60.410.959d (Sdu muoi triéu bon tram mwoi nghin chin tram
nam muwoi chin dong) va 1ai phat sinh trén s6 du ng goc thuc té tir ngay
26/02/2024 cho dén khi thanh toan xong hét tién no 1a c6 cin cir luat dinh nén
HPXX chép nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don.

Vi vay, néu ba D, 6ng K, anh M, chi H, chi X, chi V khéng thanh toan
duoc sb tién no cho nguyén don thi ngay sau khi ban an so thim c6 hiéu lyc thi
hanh thi phia nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén
bé kién, phat mai céc tai sdn dam bao duoc néu cu thé tai cac tiéu muc 1, 2 muc
1T trong phan Noi dung vy 4n ctia Ban an nay dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Sau khi tién hanh ké bién, ban phat mai tai san dam bao cho khoan vay
ma van khong da dé thanh toan cho van khong da dé thanh toan cho khoan no
va céc chi ph1 phat sinh khac (néu c6) theo quy dinh ctia phap luat thi bi don va
ngu’m c6 quyén lgi, nghia vu lién quan tlep tuc co nghla vu phal thanh toan hét
s6 tién con lai va nguyen don co quyén yéu cau quyen yéu cu co quan thi
hanh &n dan sy c6 thim quyen tién hanh cudng ché, ké bién, ban phat mai bat
ky tai san ndo thudc quyén so hitu, quyén st dung ctia bi don va nguoi cé
quyén loi, nghia vy lién quan cling nhu cic ngudn thu nhap hop phap khac cua
bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé thu héi no cho nguyén don
13 dung nhu ndi dung cac bén di thoéa thuan khi giao hop dong tin dung sd
7907-LAV-202101306 ngay 18/10/2021, nén HPXX chap nhan yéu cau nay
cua nguyén don.

[4] V& an phi, chi phi té tung va céc chi phi khac:

Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chip nhan nén nguyén don
khéng phai chiu an phi dan su so tham. Tai phién hoa giai anh M c6 dé nghi Toa an
xem xét mién an phi dan su so tham cho ba D, 6ng K vi 1a nguoi cao tudi nhung
ba D, 6ng K khong thyuc hién 1am hd so xin mién an phi theo quy dinh tai Piéu
14 ctuia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 nén HPXX khong
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xem xét giai quyét viéc xin mién an phi d6i véi D, 6ng K. Budc ba D, ong K,
anh M, chi H, chi X, chi V phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh chung.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi tb tung khac tai Toa an:
Ngan hang N - chi nhanh S ndp tam tmg thanh toan theo phiéu thu sé TMO01 ngay
27/3/2024, phiéu chi s6 C0007 ngay 27/5/2024 cta Toa an nhan dan huyén Song
M3, dai dién nguyén don di thanh toan xong sd tién 1a 8.770.000d (Tdm triéu bdy
trdm bdy muwoi nghin dong) va co yéu cau ba D, 6ng K, anh M, chi H, chi X, chi
V phai hoan tra chi phi nay, do yéu cau khéi kién ctia nguyén don dugc chip
nhan nén ba D, dng K, anh M, chi H, chi X, chi V phai c6 trach nhiém hoan tra
cho nguyén don tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 8.770.0004d.

Trong trudng hop nguyén don phai yéu cau thi hanh an dé thu hoi no thi bi
don phai chiu cac chi phi phat sinh cho viéc thi hanh an (néu c6) theo quy dinh
cta phép luat.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39; khoan 2 Diéu 228; Cac biéu 147, 155, 156, 157, 158 cua Bo luat td
tung dan su;

Cian ¢t vao cac Diéu 292, 293, 295, 297, 298, 299, 301, 302, 303, 304, 305,
317, 318, khoan 7 Piéu 323, Piéu 351, Diéu 500; cac Diéu 357, 463, 466, 468;
117 cua B0 luat Dan su;

Cin cir vao Diéu 90, 91, 95, 98 ctia Luat céac to chirc tin dung;

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 ciia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi vé Quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

1. V& yéu cau khoi kién: Chap nhén toan bd ndi dung don khoi kién cua
Ngan hang N ddi véi ba D, 6ng K, anh M, chi H, chi X, chi V.

1.1 Budc ba D, 6ng K, anh M, chi H, chi X, chi V phai thanh toan cho
Ngan hang N - chi nhanh S, Son La tong so tién ng tinh dén hét ngay
25/02/2024 la 2.825.068.493d (Hai ty tam tram hai mwoi lam triéu khong
tram sdu muwoi tdm nghin bén tram chin mwoi ba dong); bao géom: tién gdc
2.500.000.000d¢ (Hai ty ndm tram triéu dong chan), 1ai trong han
264.657.5344d (Hai tram sau mwoi tuw triéu sau tram nam muwoi bay nghin nam
tram ba muoi tw dong), 13i qua han 60.410.959d (Sdu muoi triéu bon tram
muwoi nghin chin tram nam muwoi chin dong).

Ké tir ngay 26/02/2024 ba D, 6ng K, anh M, chi H, chi X, chi V con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i va tién 13i qua han cua so tién ng gdc chua thanh toan
theo muc 13i sudt ma da dugc thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan tién no gbc. Muc 1i suat ap dung duoc can cir vao thoa
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thuan cua cac bén trong hop dong tin dung vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay
theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suit ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi sy didu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay.

1.2 K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma ba D, 6ng K, anh M, chi
H, chi X, chi V khdng thanh toan dugc khoan ng néu trén va sé tién ng phat
sinh dén thoi diém thanh toan thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan su c6 tham quyén tién hanh ké bién phat mai, ban ddu gia tai san
thé chap sau day dé thu hdi no:

(1). Tai san tha nhat:

a) Dién tich tai thura dat sb 47, to ban d6 sd 94, theo Giéy chimg nhéan
quyén sir dung dat so: BI 782615 cap ngay 27/8/2012 do Uy ban nhan dan huyén
Séng Ma cap cho ngudi str dung dat 1a ho 6ng K va ba D. Pia chi thira dat: Ban
P, xa N, huyén T, tinh Son La

Tong dién tich hién trang sir dung dat 1a 125,7 m? (ting 25,7m? so vdi dién
tich dat da duoc cap quyén st dung dat). Trong d6: Pat ¢ tai nong thon 1a:
50,0m?, dit trong cdy lau nim 50,0m?, dat chua dugc cdp gidy chung nhan
quyén st dung dat 1a 25,7 m2 Puoc xac dinh tir diém A3 dén cac diém A7, AS,
A12 trong so d6; co cac tir can tiép giap nhu sau:

- Phia Bac giap duong P: duoc xac dinh tir diém A12 dén diém A3; chiéu
dai canh 1a 5,00m.

- Phia Dong giap dat ba D (thira sb 48, 67): duoc xac dinh tir diém A3 dén
diém A7. C6 chiéu dai canh 1an luot 1a; 4,86m; 5,14m; 10,00m; 5,16m.

Phia Nam giap dat gia dinh ba Thu - 6ng Kiém: duoc x4c dinh tir diém A7
dén A8. C4 chiéu dai canh 1a 5,00m.

Phia Tay giap dét gia dinh ba Thu - 6ng Kiém: duoc xac dinh tir diém A8
dén diém A12. C6 chiéu dai cac canh lan lugt 12 5,10m; 10,00m; 5,26m; 4,74m;

b) Tai san trén dat

b.1) Mot Phan ban mai lop ton, lam bang khung sit, mot phan muon
tuong nha Kiém - Thu nam phia trudc ngdi nha xay (ky hiéu N3 + N4), duoc ky
hiéu 1a N1 va N2 trong so dd. Trong d6: phan ky hiéu 1a N1 ¢6 dién tich 1a
6,6m? xdy dung nam ngoai phan dién tich dat da duoc cip gidy ching nhan
quyén su dung dét, duoc xac dinh tir diém A12 dén cac diém A1, A2, A3; chiéu
dai cac canh lan luot 1a 1,37 m; 5,00 m; 1,29 m; 5,00m; phan ky hiéu 1a N2 ¢6
dién tich 1a 24,0m? xay dung nam trong phan dién tich dit d3 duoc cip gidy
chirng nhan quyén st dung dat, duoc xac dinh tir diém A12 dén cac diém All,
A4, A3; chiéu dai cac canh lan luogt 1a 4,74m; 5,03m; 4,86m; 5,00m.
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b.2) Mot ngdi nha xay 3 tang, khung cimg chiu lyc, tuong 110mm; trén
tang 3 c6 mot phan ban mai phia sau, phan ban mai nay dugc lgp ton, khung sit;
ctra di ¢ tang mot lam bang kinh cuong luc toan bo. Pac di€ém ngo1 nha:

- Phan nha xay dung nim trong gidy chimg nhan quyén st dung dit dugc
ky hi€u trong so dd 1a N3, co dién tich 1a 76,0 m2. Pugc xac dinh tir diém A4
dén cac diém AS, A6, A9, A10, All. C6 cac canh lan lugt 1a 5,14m; 10,00m;
5,00m; 10,00m; 5,26m; 5,03m.

- Phan xay dung nam ngoai gidy ching nhan quyén st dung dat duogc ky
hiéu trong so d6 1a N4 dién tich la 25,7 m?. Duoc x4c tir diém A6 dén A7, A8,
A9. C6 chiéu dai cac canh lan luot 12 5,16m; 5,00m; 5,10m; 5,00m.

* P6i v6i dién tich dat co tang thém 25,7m? so voi dién tich dat da dugc
cap quyén st dung dat, phan nay chua dugc cap quyén st dung dat cho ca nhan
nao, nhung gia dinh bi don 1a ba D - 6ng K da sir dung 6n dinh va mot phan cta
nha xay 3 tang, khung cung chiu lyc da xay dung kin 1én, ng6i nha khong thé
thao d& di doi ddi voi phan nam trén dién tich 25,7m?, nén cac bén c6 quyén st
dung trong moi trudong hop (ngudi duoc quyén st dung trong trudong hop: mua
ban, nhan chuyén nhugng qua hinh thuc dau gia, nhan chuyén nhugng qua hinh
thirc tang cho va cac hinh thtrc khac theo quy dinh cua phap luat) phai thuc hién
nghia vu di€u chinh gidy ching nhan quyén st dung dat va thyc hién nghia vu
vé thué doi vai dién tich dat ting thém 1a 25,7m? theo quy dinh cua phép luat vé
dat dai.

(2). Tai san thiw hai:

a) Dién tich dat thudc thira dat sb 48, 67 to ban dd s6 94 theo Gidy chimg
nhan quyén su dung dat so6: BT 674148 cap ngay 23/6/2015 do Uy ban nhan dan
huyén Song Ma cap cho nguoi st dung dat 1a ba D. Dia chi thira dat: Ban P, xa
N, huyén T, tinh Son La

Tong dién tich hién trang st dung dat 14 121,6 m2. Trong d6: Dt & nong
thon 60,0 m?, dat trong c4y 1au ndm 61,6 m?. Dién tich dat hién trang so v&i dién
tich dugc cap trong giay chimg nhan quyén stir dung dat giam 18,8 m? dat trong
cay lau nam.

Thira dat duge xac dinh tir diém A3 dén cac diem A4, AS, A6, A7, A8
trong so dO; co cac tur can ti€p giap nhu sau:

- Phia Bic giap duong P: duge xac dinh tir diém A8 dén diém A3. Chiéu
dai canh la 5,01m.

Phia Dong giap dat ba Chung: dugc x4c dinh tir diem A3 dén céc diém
A4, A5. Chiéu dai canh lan luot 1a 11,98 m; 11,14m; 1,88m.

Phia Nam giap dat gia dinh ong Kiém - ba Thu: duoc xac dinh tir diém A5
dén diém A6. Chiéu dai canh la 2,00m; 3,04m.
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Phia Tay giap dat 6ng K - ba D (thira dat s6 47): dugc xac dinh tir diém
A6 dén diém A7, A8. Chiéu dai cic canh 1an luot 12 12,19m; 11,98m; 2,29m;

b) Tai san trén dat: Toan bo tai san trén dat 12 nha ban mai khung sét, kéo
bang sat lop ton, xay du’ng muon tu’O'ng Phan ban mal nay c6 mot phan Xay
dung ndm vuot ra ngoai phan dién tich dat da duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dét, duoc ky hiéu 1a N1 trong so d6, dién tich 1a 11,3m?, duoc xac dinh
tir diém Al dén céc diém A2, A3, A8, chicu dai canh lan luot 1a 5,00m; 2,21m;
5,01m; 2,29m. Nim trong ph?m ban mai nay c6 mdt nha v¢ sinh.

Ngoai cac tai san co trén dat dd duge mo ta cu thé tai cac diém (1), (2) tiéu
muc 1.2 ciia phan Quyét dinh trong ban an nay thi dén khi tién hanh ké bién ma
trén dat con co nhiing tai san khac gén lién véi dat hodc tai san dam béo co su
thay doi vé hién trang, dac diém thi cling 14 tai san dam bao cho khoan vay va
cling s& duogc ké bién ban dau gia dé thu hdi no cho nguyén don.

(C6 so do kem theo)

1.3 Trudng hop sau khi xir 1y tai san duoc néu tai muc 1.2 ciia Quyét dinh
trong ban an nay ma van khong du dé thanh toan cho khoan no va cac chi phi
phat sinh khac (néu cd) theo quy dinh cta phap luat thi bé D, 6ng K, anh M, chi
H, chi X, ch1 V tiép tuc co nghla vu phai thanh toan hét s6 tién con lai va nguyen
don ¢6 quyén yéu cau quyén yéu cu co quan thi hanh 4an dan sy c6 thim quyén
tién hanh cudng ché, ké bién, ban phat mai bat ky tai san nao thudc sd hiru, cling
nhu cac ngudn thu nhap hop phéap khac ciia ba D, 6ng K, anh M, chi H, chi X,
chi V dé thu héi ng cho nguyén don.

Néu ban tai san dam bao cho khoan vay ma con thira thi nguyén don co
trach nhiém hoan tra lai s tién thira cho chu s¢ hitu, ngudi st dung hop phap
cua tai san dam.

Truong hop ba D, 6ng K, anh M, chi H, chi X, chi V thuc hién xong nghia
vu tra ng gdm no gdc, 13i phét sinh va cac chi phi phat sinh khac (néu c6) theo
quy dinh ctia phap luat tai thoi diém thanh toan cho Ngan hang N ma khong phai
xtr 1y tai san thi cac bén lién quan trong hop dong thé chip phai lam tha tuc xo6a
thé chap va tra lai Gidy ching nhin quyén st dung dat cho ngudi duoc cap
quyén st dung dit twong Ung.

2. Vé chi phi té tung, an phi va cac chi phi khac:

Ba D, 0ng K, anh M, chi H, chi X, chi V phai hoan tra cho Ngan hang N -
chi nhanh S tién chi phi t tung 1a 8.770.000d (Tdm trigu bay tram bay muoi
nghin dong chan).

Ké tir ngay bén cé quyén yéu cdu thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh dn
doi véi khodn tién phdi thi hanh dn thi bén cé nghia vu phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn 1di déi véi sé tién chdm tré theo quy dinh tai cdc Piéu 357, khodn 2
Piéu 468 B¢ ludgt Dan sw 2015 twong g Vi thoi gian chdm tra tai thoi diem
thanh toan.
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Ngan hang N khéng phai chiu an phi dan su so tham va dugc hoan tra lai
sO tien tam ng an phi da nop la 45.000.000d theo bién lai thu s6 0001559 ngay
18/3/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén S6ng M3, tinh Son La.

Ba D, 6ng K, anh M, chi H, chi X, chi V phai chiu an phi dan su so thim
co gia gach la 88.501.370d (Tam muwoi tam triéu nam tram linh mét nghin ba
tram bdy muwoi dong) va phai chiu cac chi phi phét sinh cho viéc thi hanh an (néu
cd).

3. Vé quyén khang cao: Puong su ¢ mat tai phién tdoa dugc quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 14/6/2024), duong su ving mit
tai phién tdoa duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy ngay nhén
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Truong hop Ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt Thi hanh dn dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dén dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Séng Ma;

- THADS huyén Séng M&;

- Chi nhanh VPDKDD huyén Song Ma;

- UBND x3 Na Nghju;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

L VP Hoang Thi Nhung
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Thanh vién Héi ddng xét xir Tham phan - Chi toa phién toa
Hoang Thi Nhung
Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Séng M&;

- THADS huyén S6ng M§;

- Cac duong su;

- UBND x4 Chiéng Khuong;
- Luu h so;

- Luu VP.
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Hoang Thi Nhung



