TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 27/2024/KDTM-PT

Ngay 30 thang 01 nam 2024

V/v: Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Mai
Céac Tham phan : Ba Nguyén Thi Thity Hanh
Ba Lé Thuy Linh
Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan TP Ha Noi.
Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi: Ba Nguyén Thi Kim Thanh-
Kiém sét vién.

Ngay 30/01 /2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir phic thim
cong khai vy an kinh doanh thuwong mai thu 1y sd 238/2023/TLPT-KDTM ngay
16/11/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Do Ban 4n kinh doanh thuong
mai so tham sd 25/2023/KDTM-ST ngiy 08/6/2023 cta Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Tri, thanh phé Ha Noi bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phuc
tham s6 824 /2023/QDXXPT-KDTM ngay 11/12/2023; Quyét dinh hodn phién toa, giita:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam.

Dia chi: S6 22 Ngo Quyén, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh Lam - Chii tich Hoi dong quan tri
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Xuan Thuan - Giam doc Khéi quan 1y va tai
cAu tric tai san

Bi don: Cong ty TNHH Pau tu phat trién Thuong mai va XNK Tan Quy.

Dja chi: S6 23 khu X3 thi trdn Van Dién, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ta Thi Luat - Giam ddc.
Dia chi: Xém Tran Phu, x3 La Phu, huyén Hoai buc, thanh phé Ha No1
Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Pinh Quynh, sinh 1968. (Ving mit)
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HKTT: Doi 8 Tan Dan, xa Phuong Trung, huyén Thanh Oai, thianh phé Ha Noi.
Dia chi lién hé: CL2-1 khu dat dich vu Man Boi, t6 9, phuong Phu Lam, quin Ha
Pong, thanh phé Ha Noi

2. Cu Ly Thi Sap, sinh nam 1937,

3. Ong Nguyén Hiru Quy, sinh nim 1959;

4. Ba Pham Thi Tuyét ( mat ngay 14/01/2022).

5. Vin phong cong chimg Tran Hoang Lan.

Dia chi: S6 NO-03, LK 01, khu dat dich vu, dit & Ha Tri, phuong Ha Ciu, quan Ha
Pong, thanh phd Ha Noi
Nguwoi ké thiva quyén, nghia vu ciia ba Tuyét:

6. Ong Nguyén Hitu Quy, sinh 1959;

7. Anh Nguyén Tién Quyén, sinh 1990;

8. Anh Nguyén Thanh Cong, sinh 1993

9. Chi Bang Minh Thu, sinh 1993;

10. Chi Hoang Thi Minh Tam, sinh 1993.

Cung cu tri: S6 15 ngd R, t6 81B (nay 1a sé 4 ngach 41/35/7 phd Pong Tac),
phuong Kim Lién, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Quy, chi Thu, anh Céng, chi Tam: 1a anh
Nguyén Tién Quyén. (C6 mit)

NOI DUNG VU AN

Ngdn hang TMCP Dgi Chung Viét Nam (goi la Ngdn hang) trinh bay:

Ngay 02/11/2015, Cong ty TNHH dau tu phat trién thuong mai va xuét nhap
khau Tan Quy (goi 1a Cong ty Tan Quy) va Ngan hang ky Hop dong tin dung sb
132/2015/HDTD/PVB-CNDD

Noi dung: Ngan hang cho Cong ty Tan Quy vay sd tién 2.390.000.000 dong;
Muc dich vay: cap han muc tin dung; Thoi han vay: 12 thang ké tir ngdy giai ngan
dau tién; Lai sudt va phi: theo thoa thuan theo diéu khoan ghi trong HDTD va khé wdc
nhan no kém theo.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dat sé 50; to ban d6 s 18; co6 dia chi: S6 15, ngd R, to 81b, phuong Kim
Lién, quan DPbng Da, thanh phd Ha Noi. Gidy ching nhan Quyén s hiru nha va
quyén st dung dat s6 0104140070 do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay 30/06/1997
cho 6ng Nguyén Hitu Quy va ba Pham Thi Tuyét; dang ky bién dong sang ong
Nguyén Pinh Quynh ngay 18/05/2015 do Phong tai nguyén va méi truong quan Pdng
Da, thanh phé Ha Noi xac nhan.
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Hop dong thé chap sé Cong ching 6344.2015/HDTC ngay 02/11/2015 tai Van
phong Cong chimg Thang Long. Tai san dugc dang ky giao dich bdo dam theo dung
quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thuc hién Hop ddng cho vay: Ngay 23/11/2015, Ngan hang da giai
ngan cho Cong ty Tan Quy sb tién 2.390.000.000 dong theo Khé wdc nhan no sb
02/2015/KUNN/PVB-CNPD. Coéng ty Tan Quy da tra ng duoc sb tién no 1ai 1a
13.300.143 dong, sau d6 khong thuc hién tra ng. Cong ty Tan Quy da vi pham nghia
vu trd ng nén toan bo khoan vay néu trén chuyén thanh ng qua han vo1 muc 1ai suét
qua han theo thoa thuan da ky két, Ngan hang da nhiéu 1an don dbc, thong bao, gip
truc tiép nhung Cong ty Tan Quy khong thuc hién tra ng cho Ngan hang.

Tinh dén ngay 08/6/2023, Cong ty Tan Quy con no Ngan hang 2.390.000.000
ddng ng gbc va 3.116.417.870 dong no 13i; tong cong 13 5.506.417.870 dong.

Ngén hang khéi Kién yéu ciu Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Budc Cong ty Tan Quy tra cho Ngan hang toan bo khoan ng gbc, no 13i tinh
dén ngay 08/6/2023 14 5.506.417.870 dong.

- Budc Coéng ty Tan Quy tiép tuc thyuc hién tra 13i cho Ngan hang dbi v6i khoan
ng trén to ngay 09/6/2023 cho dén khi tra hét no theo muc 1ai suét thoa thuan tai cac
hop ddng tin dung da ky.

- Trong truong hgp Cong ty Tan Quy khong thanh toan dugc toan bo nghia vu
tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an ké bién, phat mai céc tai
san thé chip 1a: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sd 50; to
ban do s 18; dia chi: S6 15, ngd R, t6 81B, phuong Kim Lién, quan DPéng Pa, thanh
phé Ha Noi theo Gidy ching nhin quyén s& hitu nha va quyén st dung dat sb
0104140070, hd so gbc s6 0062 do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi cép ngay
30/06/1997 cho 6ng Nguyén Hiru Quy va ba Pham Thi Tuyét; ngay 18/05/2015
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pinh Quynh theo hd so s6 1635.CN do Phong Tai
nguyén va Moi truong quan Péng Pa cip dé thu hdi no.

Bi don Céng ty Tan Quy do ba Ta Thi Ludt la gidm déc trinh bay:

Ngay 09/8/2015, ba duoc ba D6 Thi Trang va 6ng Hoang Vin Quéang (ba
khong 16 lai lich, noi cu tra) thué ba 1am giam dbc ciia Cong ty Tan Quy trong thoi
gian 2 thang (tir ngay 8/10/2015 dén ngay 10/10/2015), mirc thu lao 1a 15.000.000
ddng/thang, hai bén ky van ban thoa thuan c6 dong dau treo ctia Cong ty Tan Quy.
Theo thoa thuan vadi ba Trang, 6ng Quéang ba chi thuc hién cong viéc ky tén dai dién
Cong ty Tan Quy giup ba Trang chir khong tham gia hoat dong kinh doanh cua Cong
ty; ba thira nhan da ky vao cac Hop dong tin dung dé Cong ty Tan Quy vay tién Ngan
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hang theo chi dao va sy chuan bj ctia ba Trang dbi véi khoan vay 1a 1.300.000.000
ddng va khoan vay 2.190.000.000 ddng. Ba Trang chi ndi v6i ba sd tién vay trén dé
cong ty kinh doanh 1am #n, ba khong nhan, st dung s tién nay. Ngoai viéc ky tén vay
tién noi trén, ba khong tham gia hoat dong nao khac ctia Cong ty Tan Quy, ba khong
biét dia chi ctia Cong ty va dia chi cta ba Trang, ong Quang.

Nay Ngan hang khai kién Cong ty Tan Quy doi ng thi ba xac dinh ba dung la
dai dién Cong ty Tan Quy ky cac Hop dong tin dung v6i Ngan hang nhu Ngan hang
d3 cung cap tai Toa an. Tinh tir ngdy 08/10/2015 dén nay ba chua ky van ban nao vé
viéc thay d6i dai dién theo phap luat ctia Cong ty Tan Quy, do d6 ba van 1a nguoi dai
dién theo phap luat ctia Cong ty Tan Quy tai thoi diém Toda an thu 1y vu an. Ba khong
c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét tranh chap theo quy dinh cia
phap luat.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Pinh Quynh dugc Toa an triéu tdp hop 1& nhung khong dén Toa
an, khong ty quyén dai dién tham gia t6 tung, khong trinh bay ¥ kién d6i v6i vu an,
khong giao nQp tai li€u, chimg cit cho Toa an.

2. Ong Nguyén Hitu Quy, ba Pham Thi Tuyét trinh bay: Vo chong 6ng ba
nguyén 1a chu so hiru, chi str dung hop phap cua nha dat dang duoc thé chip dam bao
cho khoan vay cua Cong ty Tan Quy. Khoang nim 2015, do can tién dé kinh doanh
nhung ong ba khong rd thu tuc dé vay tién cua Ngan hang, qua gidi thiéu 6ng ba biét
ong Nguyén Dinh Quynh c6 thé giup ong ba vay tién Ngan hang. Ong ba da gip truc
tiép 6ng Quynh (nhung khong biét noi & ctia 6ng Quynh & dau) va dé nghi 6ng Quynh
gitip ong ba vay khoang 500.000.000 dong dén 700.000.000 dong. Ong Quynh ddng y
nhung néi rang diéu kién vay tién Ngan hang 13 phai chuyén nhuong nha dét cua 6ng
ba cho 6ng Quynh dé thé chap vay tién.

Ngay 27/4/2015, ong ba va 6ng Quynh dd ky Hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén str dung dat di v6i nha dit tai thira dat s 50; to ban dd sb 18;
dia chi tai: S6 15, ngd R, t6 81b, phuong Kim Lién, quan Béng DPa, thanh phé Ha No1
1a tai san hop phéap cta ong ba di duoc cap gidy chung nhan. Hop dong chuyén
nhuong duoc cong ching tai Van phong cong chimg Tran Gia s6 248 phb Lé Loi, thi
tran Véan Pinh, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi. Ong ba cho rang, tuy ong ba tu
nguyén ky va biét rd ndi dung hop dong chuyén nhwong nha dat cho 6ng Quynh
nhung do 6ng ba thiéu hiéu biét, cho rang viéc ky hop dong chuyén nhuong véi 6ng
Quynh 13 thu tuc dé ong Quynh c6 thé mang tai san cta ong ba di thé chip vay tién
Ngén hang cht khong phai 6ng ba chuyén nhuong dut doan nha dat ciia minh cho 6ng
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Quynh.

Ngay sau khi ky xong hop ddng, 6ng ba dugc 6ng Quynh cho vay ludn
700.000.000 ddng, va 6ng ba di chuyén 3 dot voi tong sb tién 1a 49.000.000 ddng cho
ong Quynh theo s6 tai khoan 21310000284577 BIDV Dong Pa dé tra tién 13i cua sd
tién vay.

Pén thang 02/2016, dai dién Ngan hang thong bao cho 6ng ba biét viéc ong
Quynh cham thanh toan tién 13i vay cho Ngan hang thi 6ng ba mdi biét viéc ong
Quynh di str dung nha dat ctia ong ba thé chip cho Ngan hang dé dam bao cho khoan
vay 2.390.000.000 dong ctia Cong ty Tan Quy.

Ngay 15/3/2016, tai Ngan hang (chi nhanh Ddng Pa), ong ba di tham gia budi
lam viéc cung dai dién Ngan hang, ong Nguyén Pinh Quynh va éng Hoang Vin
Quang (1a nhitng thanh vién gép von cua Cong ty Tan Quy). Tai budi lam viéc, ong
ba dd yéu cau ong Quynh cing Cong ty Tan Quy phai thanh toan tra cho Ngan hang
sb tién con no, ong ba cling c6 trach nhiém thanh toan sb tién no géc la 700.000.000
ddng va 13i theo quy dinh ctia Ngan hang nhung 6ng Quynh d3 bo mic va néi khong
c6 tién tra Ngan hang. Sau d6 6ng ba nhiéu lan lién lac v6i 6ng Quynh nhung 6ng
Quynh déu lan tranh. Toan bo gia dinh 6ng ba gdm 09 nhan khau van sinh song tai
nha dt néu trén tir trude dén nay. Ong ba co y kién nhu sau:

- P& nghi Ngan hang cho 6ng ba dugc thanh toan sé tién ma ong ba thuc té vay
ctia 6ng Quynh 13 700.000.000 dong.

- Ddi v6i s6 tién no con lai dé nghi 6ng Quynh va Cong ty Tan Quy phai co
trach nhiém tra cho Ngan hang dé giai chap sd do tra cho vo chong ong ba.

* Ngay 16/8/2022, 6ng Nguyén Hiru Quy, anh Nguyén Tién Quyén, anh
Nguyén Thanh Cong cé yéu cau doc 1ap, cu thé:

Ong Nguyén Hiru Quy cho ring giita vo chdng 6éng va ong Nguyén Dinh
Quynh ngoai viéc ky hop ddng chuyén nhuong nha dit con c6 Bién ban thoa thuan
ngdy 27/4/2015 c6 nodi dung xac dinh Hop dong chuyén nhuong nha dat ngay
27/4/2015 gira vo chong ong va éng Quynh chi dé vay vbn, khong phai chuyén
nhuong that. Do d6, cac duong su yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén vo hiéu d6i v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
01667.2015, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/4/2015 giita 6ng Nguyén Hitu
Quy, ba Pham Thi Tuyét v6i ong Pham Dinh Quynh dugc céng chimg tai Van phong
cong chtng Tran Gia.

- Pé nghi Toa an xem xét trach nhiém ddi véi Ngan hang trong viéc thim dinh
tai san, can bd tin dung biét tai san thé chap khong phai 1a tai san ctia 6ng Quynh va
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khong c6 viéc Ngan hang dén kiém tra va dinh gia tai san tai thyc dia.

* Ngay 14/01/2022, ba Pham Thi Tuyét chét. Toa an dd bd sung nhimg ngudi
thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Tuyét gébm c6: Ong Nguyén Hitu Quy (vo
ba Tuyét), anh Nguyén Tién Quyén (con ba Tuyét), anh Nguyén Thanh Cong (con ba
Tuyét).

3. Vin phong cong chiung Tran Hoang Lan (Tén trudc ddy: Vin phong cong
chung Tran Gia) trinh bay:

Ngay 27/4/2015, Vin phong cong chimg tiép nhan yéu cau cong ching Hop
d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & s6 01667.2015, quyén sb
02 TP/CC-SCC/HPGD giita vo chong ong Nguyén Hiru Quy, ba Pham Thi Tuyét va
6ng Pham Pinh Quynh vé viéc chuyén nhugng toan bo thira dat s6 50, to ban do sb 18
va nha o tai s0 15, Ngo R, t6 81b, phuong Kim Lién, quan Pdng Pa, thanh phé Ha
Noi; Gidy chtrng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 0104140070, hod
so gbc s6 0062 do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay 30/06/1997 cho 6ng Nguyén
Hitu Quy va ba Pham Thi Tuyét.

Thoi diém cong chimg, ngudi yéu cu cong chimg cung cap day du ban chinh
hd so phap 1y chimg minh quyén sé hitu, sit dung hop phap d6i voi tai san chuyén
nhuong. Tai san di diéu kién duoc thuc hién giao dich theo quy dinh phap luét. Cac
bén tham gia giao két hop dong c6 day du ning lyc phap luat dan sy va ning luc hanh
vi dan su. Tat ca cac ca nhan tham gia giao dich déu dong y v6i ndi dung Hop dong,
thira nhan khong bi de doa, ltra d6i, cudng ép va di tu nguyén giao két hop dong. Quy
trinh cong chimg Hop dong néu trén duoc thyc hién ding va day du theo quy dinh cua
phap ludt vé cong chimg tai thoi diém cong ching. Cac bén tham gia giao dich cam
két noi dung thoa thuan trong hop déng la ding su that va hoan toan chiu trach nhiém
truéc phap luat vé tinh khach quan ddy du cia nodi dung thoa thuin. Noi dung thoa
thuan duoc cac bén ghi nhan va thé hién trong hop dong khong trai véi quy dinh cia
phap luat. T nhitng 1& trén, Vian phong cong ching Tran Hoang Lan xac dinh Hop
d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ s6 01667.2015, quyén sd
02 TP/CC SCC/HPGD ngay 27/4/2015 giita vo chong 6ng Nguyén Hiru Quy, ba
Pham Thi Tuyét va 6ng Pham Dinh Quynh dugc thyc hién ding quy dinh cua phap
luat vé cong chimg va c6 hiéu lyc thi hanh véi cac bén theo quy dinh cia phéap luat
d6ng thoi cung cap cho Toa 4n toan bo tai liéu lién quan dén Hop dong mua ban nha
& va chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

Badn an kinh doanh so tham sé 25/2023/KDTM-ST ngay 08/6/2023 cuia Toa dn
nhdn dan huyén Thanh Tri xét xir dd quyét dinh:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a Ngan hang thuong mai ¢6
phan Pai Ching Viét Nam ddi véi bi don 1a Cong ty trach nhiém hiru han dau tu phat
trién thuong mai va xuét nhap khau Tan Quy.

Budc Cong ty trach nhiém hitu han du tu phat trién thuong mai va xuat nhap
khau Tan Quy tra no cho Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam theo Hop dong han
muc tin dung s6 132/2015/HDTD/PVB-CNDD ngay 02/11/2015 va khé wdc nhan ng
tinh dén ngay 08/6/2023, S6 tién nhu sau: No goc: 2.390.000.000 dong; No lai:
3.116.417.870 déng. Trong do6, no lai trong han la: 1.899.695.690 déng, ng 1ai qua
han 13 1.216.722.180 dong. Téng cong: 5.506.417.870 dong (Nam ty nim tram linh
sau triéu bon traim mudi bay nghin tam trim bay muoi dong).

Ké tir sau ngdy xét xtr so tham, Cong ty TNHH dau tu phét trién thuong mai va
xuat nhap khau Tan Quy con tiép tuc phai chiu 14i suit dbi voi khoan tién goc chua
thanh toan theo murc 13i suat da thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky két.

Truong hop Cong ty TNHH dau tu phat trién thuong mai va Xuét nhap khau
Tan Quy khong tra dugc no thi Ngan hang TMCP Dai Ching Viét Nam ¢6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh an déan su c6 thdm quyén xtr Iy, phat mai tai san bao dam dé thu
héi ng gom:

Quyén st dung dat va tai san gn lién v6i dat tai thira dat s6 50; to ban dd sd
18; ¢6 dija chi: S6 15, ngo R, t6 81, phuong Kim Lién, quan Déng ba, thanh phé Ha
Noi (Gidy chimg nhan Quyén s¢ hitu nha va quyén sir dung dat sé 0104140070, hd so
gbc s6 0062 do UBND thanh phd Ha Néi cap ngay 30/06/1997 cho 6ng Nguyén Hiru
Quy va ba Pham Thi Tuyét, ngay 18/05/2015 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Dinh
Quynh theo hd so sd 1635.CN do phong tai nguyén va méi trudng quin Pdng Da
thanh phd Ha Noi cdp), theo hop ddng thé chap sb Cong ching 6344.2015/HPTC
ngay 02/11/2015 tai Van phong Cong chimg Thang Long.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua Ong Nguyén Hitu Quy, anh Nguyén
Tién Quyén, anh Nguyén Thanh Cong vé viéc Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dét sd cong chimg 01667.2015, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD do Cong
chung vién Bui Thi Thanh - vin phong cong chimg Tran Gia ky cong chimg 1 vo
hiéu.

3. Danh quyén khoi kién tranh chép tai san giita ong Pham Hiru Quy va ong
Nguyén Dinh Quynh giai quyét bang vu an khac khi ¢ yéu cau.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia duong su.

Khéng ddng ¥ v6i ban an so tham ngay 20/6/2023 anh Nguyén Tién Quyén 1a
nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 don khang cdo toan bd ban an so tham.
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Dé nghi hity hop dong chuyén nhuong giira 6ng Quy, ba Tuyét cho 6ng Quynh;
khéng chp nhan yéu cau phat mai tai san bao dam; xem xét ddu hiéu lira dao trong vu
an.

Tai phién toa phic thAm: Ngin hang vin giit nguyén yéu cau khoi kién.
Nguoi khang cdo giit yéu cau khang céo ban an so tham.

BPai dién Vién Kiém sdt nhéan dan thanh pho”' Ha Ngi trinh bay quan diém va dé
xudt hidng gidi quyét vu dn: Tai phién toa HDXX di thyuc hién dung quy dinh va yéu
cau chung cua phién toa phac thAm: Thanh phan HDXX phuc tham, pham vi xét xt
phuc tham dung quy dinh tai Diéu 64 va Biéu 293 B6 luat té tung dan sy. Thu ky phién
toa da thuc hién déy du nhiém vu, quyén han theo quy dinh tai Piéu 51 BLTTDS. Viéc
chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su da duoc Toa an téng dat
hop 1 cac vin ban t6 tung. Tai phién toa, cac duong su di duoc thyc hién diy du
quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 70,71,72, 73 va 74 B luat tb tung dan su.

Quan diém giai quyét vu an:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS, Nghi quyet sd 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 caa UBTV Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam thu ndp, quan ly va st
dur}g an phi va 1€ phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét XU phuc thim Tda 4n nhan dan thanh
pho Ha No1 xur:

- Khong chap nhan khang cio cua anh Quyén 1a ngudi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan, nguoi dai dién theo uy quyén cua cu Ly Thi Sap, chi Dang Minh Thu, anh
Nguyen Thanh Cong, chi Hoang Minh Tam va 6ng Nguyén Hiru Quy .

- Gift nguyén Ban 4an KDTM so tham ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Tri.

- Anh Quyén phai chiu an phi KDTM phuc tham do khang cédo khong dugc
chap nhan.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu 4an di dugce thim tra tai phién

toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:
* V& to tung:

-Vé don khang céo cia anh Nguyén Tién Quyén di ndp trong thoi han luit
dinh, ngudi khang cdo da ndp tién tam Gng an phi phic thAm nén khang céo 13 hop 18,
dugc chap nhan.

- Vé xéc dinh tu cach duong su, ngudi tham gia t6 tung, quan hé tranh chap,
tham quyén giai quyét vu an, Toa an cip so tham da thuc hién theo ding quy dinh cua
phap luat.



- Tham quyén: Tda 4n nhan dan huyén Thanh Tri giai quyét 1a dung tham
quyén xét xu.

* Xét n¢i dung khang cao:

[1]. Hop dong han muc tin dung sd 132/2015/HDTD/PVB-CNPD ngay
02/11/21015 da duoc ky két ding tham quyén, dam bao dung diéu kién vé chu thé.
Céc bén tham gia ky két déu tu nguyén, nodi dung hop dong phu hop voi quy dinh cia
phap luat nén hop ddng co6 hiéu lyc thi hanh.

Thuc hién hop ddng tin dung: Cong ty Tan Quy da dwgc Ngan hang giai ngan
theo Khé udc nhan no sb 02/2015/KUNN/PVB-CNDD ngay 23/11/2015 sb tién
2.390.000.000d6ng. Do Céng ty Tan Quy vi pham nghia vu thanh todn nén Ngan
hang khoi kién yéu cau thanh todn no gdc 2.390.000.000d6ng 14 c6 can cir.

Theo quy dinh tai khoan 2.5 Piéu 2 Hop déng han mirc tin dung sd 132 quy
dinh: Lai suat trong han 1a 13i suat cho vay d6i v6i mdi khoan vay tai thoi diém giai
ngan duogc ghi cu thé trong moi khé udc nhan no va duoc diéu chinh theo quy dinh
ctia ngan hang timg thoi ky. Lai sudt qua han bang 150% 13i suét trong han.

Tai thoi diém giai ngin theo Khé wdc nhan no sb 02 thi 13i suat trong han ap
dung trong 03 thang dau ké tir ngay 23/11/2015 1a 10,2%/nam. Lai suat vay duoc diéu
chinh theo cong thirc bang 1ai suat tién gii Ngan hang Pai Ching 12 thang linh 14i
cudi ky ap dung cho khach hang c4 nhan theo quy dinh ctia Ngan hang tai ky diéu
chinh + Bién d¢ 3%/nam.

Can ctr tai liéu do ngan hang xuét trinh va bang ké tinh 14i thi Ngan hang da
diéu chinh mtrc 14i sudt trong han theo timg thoi ky twong Gng voi nghia vu thanh
toan theo hop dong tin dung, khé wéc nhan no cia bi don. Tinh dén ngay 08/6/2023,
Cong ty Tan Quy con no lii trong han 1.899.695.690d6ng, no 1ii qua han
1.216.722.180ddng. Ban 4n so tham chp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé
tién 14i trong han, 13i qua han 13 c¢6 cin ctr dung quy dinh cta phép lut.

[2]. Xét yéu cau xtr Iy tai san bao dam: Hop dong thé chap tai san dugc cac bén
tham gia ky két tu nguyén va dii nang luc hanh vi dan su, hop dong thé chip da duoc
cong chung, chimg thuc tai co quan c¢6 tham quyén. Tai san mang thé chap déu thudc
quyén sir dung hop phap ctia ngudi thé chap, céc tai san thé chap déu da duoc dang ky
giao dich bao dam theo dung quy dinh. Noi dung hop déng khong vi pham diéu cam
ctia phap luat nén Hop dong thé chip c6 hiéu luc thi hanh ddi v6i cac bén. Toa an cap
so tham chap nhan yéu cau xur 1y tai san bao dam cua Ngan hang trong truong hop
Cong ty Tan Quy khong trd ng la ¢6 cén ctr.



[3]. Xét yéu cau khang céo cua anh Nguyén Tién Quyén 13 nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan va nguoi dai dién theo uy quyén cho rang ngudn gdc nha dat tai
thira dét sb 50, to ban do s 18, dia chi: s6 15, ngd R, t6 81B, phudng Kim Lién, quan
Péng Pa, thanh phd Ha Ni 1a cua gia dinh anh. Khong c6 viéc chuyén nhugng that
giita bé me anh 1a 6ng Quy, ba Tuyét cho 6ng Quynh ma ban chat giita hai bén 14 giao
dich vay tién theo Bién ban thoa thuan ngay 27/4/2015.

Xét thdy, ngdy 27/4/2015, tai Van phong cong chimg Tran Gia (nay 1a Vin
phong cong chimg Tran Hoang Lan), vo chong ong Quy, ba Tuyét cung 6ng Quynh
da ky Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & sd cong
chtng 01667.2015, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD. Tai Piéu 7 hop dong cac bén da
théng nhat "t doc nguyén vin ban hop dong nay, dd hiéu ré quyén, nghia vu, loi ich
hop phdp ciia minh va hdu qud phap Iy cia viéc giao két hop dong nay”. Viéc nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong gia dinh ong Quy cho rang khong co viéc
chuyén nhuong thuc té tai san nha dat tai sd 15, ngd R, td 81B, phuong Kim Lién,
quan Péng Pa, thanh phd Ha Noi cho ong Quynh ma viéc ky hop dong chuyén
nhuong nham muc dich dam bao cho viéc vay tién gilta vo chong 6ng Quy voi ong
Quynh theo Bién ban thoa thuan ngay 27/4/2015.

Tai vin phong cong chimg dé thuc hién céng ching hop ddng chuyén nhuong,
cac bén khong xuat trinh bét ky tai liéu ndo lién quan dén thoa thuin vay muon tién.
Theo 16i khai ctia 6ng Quy 1a nho 6ng Quynh dung ra vay tién ngan hang va dugc ong
Quynh yéu cau chuyén nhuong nha dat ciia 6ng ba cho 6ng Quynh dé ong Quynh thé
chap cho ngan hang. Nhu vay vo chong 6ng Quy di biét rd tai san ctia minh chuyén
nhuong cho 6ng Quynh dé ong Quynh dtng ra vay tién ngan hang va dua cho éng ba
s6 tién 700 triéu dong vay duogc tir Ngan hang. Do d6 Hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén st dung dit & sé cong ching 01667.2015, quyén sb 02 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/4/2015 dugc cac bén ky két trén co so ty nguyén, da thuc hién
dung quy dinh phép luat nén yéu cau doc 1ap cua gia dinh 6ng Quy khong co can cir
chap nhén.

Ngan hang 13 bén thir ba nhén tai san thé chép trén theo Gidy ching nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 0104140070 da duoc dang ky sang tén ong
Nguyén Pinh Quynh ngay 18/5/2015. Can ct tai liéu, ching ¢ do Ngan hang xuét
trinh vé viéc thAm dinh tai san trudc khi nhan thé chép thi ngan hang da thuc hién
viéc xem xét, thim dinh tai san thé chép (c6 hinh anh ching minh theo Phuy luc hinh
anh kém theo BCPG s6 3331/2015/BCDG-PDG.HO ngay 16/10/2015 (But luc 687).
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Viéc anh Quyén cho rang ngan hang khong tham dinh tai san thé chap 1a khong c6
can cu.

Tir nhitng nhéan dinh trén, khang céo cta anh Nguyén Tién Quyén khong c6 cin
ctr nén khong duogc chap nhan.

[4]. D6i v6i yéu cau khang cao ctia 6ng Nguyén Dinh Quynh: Sau khi Toa 4n
nhan dan huyén Thanh Tri, nhdn dugc don khang cdo da thong bao cho nguoi khang
c40 nop tién tam Ung an phi phiic tham, nhung 6ng Quynh khéong thuc hién nghia vu
ndp tién tam Gmg an phi nén viéc khang cdo ciia ong khong hop 1é nén Hoi dong xét
xtr phuc thim khong ¢ can cir xem xét.

Quan diém cta Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phi hop véi nhan
dinh ctia Hoi dong xét xir.

Tvr nhitng nhan dinh trén.

Ap dung khoan 1 Diéu 308 BY luat td tung dan sy nam 2015
QUYET PINH

1. Giit nguyén ban an so tham s6 25/2023/KDTM-ST ngay 08/6/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Thanh Tri.

2. V& an phi phuc thim: Anh Nguyén Tién Quyén phai chiu 2.000.000d0ng an
phi duoc trir vao sd tién tam tmg an phi di ndp theo Bién lai thu s6 63746 ngay
03/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Thanh Tri.

Ban 4n phuic thdm c6 hiéu luc phép lut ké tir ngdy tuyén an. (Ngay 30/01/2023)

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND TP.Ha Nos;
- TAND huyén Thanh Tri;
- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;
- Luu HS/VP.
Pham Thi Mai
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